TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 795/2025/DS-PT
Ngay 24 - 7 -2025

V/v tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chap tai san

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huynh
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Tréc
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nit - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 7 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Co s¢ B) xét xur phuc thdm cong khai vu an dan su thu

Iy s6 161/TLPT-DS ngay 29 thang 4 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung va hop dong thé chap tai san”

Do Ban an dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 06 thang 01 nim 2025
ctia Toa an nhan dan thanh phé Thit Dau Moét, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 327/2025/QDPT-DS,
ngay 05 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s
358/2025/QD-PT ngay 19 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (tén viét tat: M). Tru so
chinh: s6 A duong L, phuong T, quan C, Thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong T,
Thanh phé Ha No1); dia chi lién hé: Toa nha N, $6 1 duong H, phuong C, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Vian S, sinh nam 1988;
dia chi: s6 B, duong T, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
A, Thanh phé H6 Chi Minh) hodc ong Nguyén Van T, sinh nam 1999; dia chi:
thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a xa P, tinh Déng Nai), 1a nguoi dai
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dién theo ty quyén (vin ban ty quyén ngay 11/3/2024). Ong S c6 mit, éng T véng
mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1975;

2. Ba Nguyén Thuy D, sinh nim 1974;

Cung dia chi: s6 B, dudong M, t6 C, khu phé H, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 14 phuong P, Thanh phé Hd Chi Minh), ¢6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1946.

2. Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1981.

3. Ba Bui Thi Thuy D1, sinh nam 1980.

Cung dia chi: s6 nha H, khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), ving mit.

4. Van phong C, tinh Binh Duong; dia chi: duong P, khu phé B, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), c6
don dé nghj xét xtr ving mit.

- Nguoi khang cao: Nguyén don M.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 11/3/2024 (nop tai Toa an ngay 12/3/2024),
nguyén don Ngan hang Q do 6ng Mac Puc T1 dai dién hop phap trinh bay:
Ngay 01/6/2021, cac bi don la ong Nguyén Thanh D va ba Nguyén Thuy D

da ky cac dong vay von tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Q - Chi nhanh B, cu
thé nhu sau:

1. Hop dong vay sd: 104608.21.144.3507784.TD, ngay 01/6/2021 theo Vian
ban nhan no s6 LD LT121138000461 STO1, s von vay la 4.500.000.000d (Bén
ty nam tram triéu dong), thoi han vay 20 (hai muoi nim) tir thang 6/2021 dén
6/2041, 1di suét 11,5%/nim; ngan hang di giai ngan thang 6/2021, muc dich vay
dé kinh doanh bat dong san.

2. Hop ddng vay sd: 27474.21.144.350.874.TD ky ngay 15/06/2022 theo
cac Van ban nhan no:

- 86 LD 2313276636, s tién vay: 1.510.000.000d (Mt ty nam trim mudi
triéu dong), thot han vay 11 thang (12/5/2023 - 12/4/2024), 1ai suat 9,9%/nam,
muc dich vay dé bo sung von kinh doanh;
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- S6 LD2313040374, s6 tién vay: 1.490.000.000d (Mot ty bon trim chin
muoi triéu dong), thoi han vay 11 thang (10/5/2023 - 10/4/2024), 1ai suat
9,9%/nam, muc dich vay dé€ bo sung von kinh doanh.

- S6 LD2319940490, s6 tien vay: 1.900.000.000d (Mt ty chin tram tri¢u
dong) thoi han vay tir ngay 8/7/2023 - 10/6/2024, lai suat 9,9%/nam, muc dich
vay dé bo sung von kinh doanh.

- S6 LD2301457072, sb tién vay: 80.000.0096 (T2 muoi triéu déng), th(‘)’j
han vay 11 thang (14/01/2023 - 14/12/2023, 1ai suat 9,9%/nam, muc dich vay dé
b6 sung von kinh doanh.

3. Hop dong tin dung s6 2203301700392606 ngay 30/3/2022, vay s tién
500.000.000d6ng, muc dich ti€éu dung, khong c6 tai san dam bao.

Pé dam bao nghia vu tra yén, lai vay, 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén
Thuy D ky cac hgp dong thé chap tai san dé dam bdo ng¢ vay sau:

- Quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat,
tai thira dat s6 2713, to ban dd sd 12-2; toa lac tai phudng T, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v&i dat sé CK 235734; s6 vao sd cap GCN: CS06809 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 07/8/2007, cap nhat chuyén nhuong ngay
31/5/2019 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat
sO 104624.21.144.3507784.BD ky ngay 01/6/2021 tai Van phong C, tinh Binh
Duong, s6 Cong chimg s6: 7179, quyén s6 06/2021/TP/CC-SCC/HPGD va di
duoc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.

Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat,
tai thira dat s6 62, to ban d6 s 102: toa lac tai Kkhu phd T, phuong A, thanh phd
T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen su dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat so CS 841233; sO vao sd cap GCN: CS08981 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26/9/2019, cap nhat chuyen nhuong
ngay 06/7/2021 theo Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 130255.21.144.3507784.BD ky ngay 10/7/2021 tai Vin phong C, tinh Binh
Duong, s6 Cong chimg sd: 8098, quyén sd 07/2021/TP/CC-SCC/HPGD va da
dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luét.

Ttr thang 10/2023, 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thuy D da vi pham
nghia vu tra no theo thoa thuan trong cac Hop dong cho vay, cac khé udc nhan ng
cho nén khoan vay da chuyén sang no qua han. Du ng tam tinh ctia 6ng Nguyén
Thanh P va ba Nguyén Thuy D dén ngay 08/3/2024 tai M la: 9.507.915.465d
(Chin ty ndm tram 1 bay triéu chin trim mudi 1im nghin bon tram sau muoi bay
d6ng), gdm no goc 12 9.507.915.467d va ng 1ai 575.901.385d.

Do 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thiy D vi pham nghia vu trd no goc
va 13i theo cam két trong cic hop dong tin dung, mic du M nhiéu lan don ddc,
nhic nhd 6ng D, ba D thanh toan no nhung van khong ¢ két qua. M khai kién
yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:



4

1. Budc dng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thuy D tra cho M sé tién tam
tinh dén hét ngay 8/3/2024: 9.507.915.467d (chin ty nam trdm 1é bay triéu chin
tram muoi lam nghin bon trim sdu muoi bay dong), trong d6 bao gdm:
9.507.915.467 dong no gbe; 575.901.385 dong no 14i.

2. Ké tir ngay 09/3/2024, ong Nguyén Thanh P va ba Nguyen Thuy D phai
tiép tuc thanh toan phan no 13i, tién phat phat sinh theo lai suat thoa thuin quy
dinh tai Hop dong cho vay va cac khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong
khoan ng cho M.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu éng Nguyén Thanh P va ba
Nguyén Thuy D khong thuc hién hoidc thyc hién khong day da nghia vu thanh
toan khoan ng néu trén va 1i phat sinh thi M c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ciia khoan vay néi trén dé thu hoi
toan bo khoan ng cho M, tai san bao dam la:

- Toan bo quyen str dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, tai thira dat s6: 2713, to ban do: 12-2; toa lac tai phuong T, thanh phé T,
tinh Binh Duong. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢
va tai san khac gan lién vé6i dat sb CK 235734; s6 vao s6 cap GCN: CS06809 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 07/8/2007, cip nhat chuyén nhuong
ngay 31/5/2019.

- Toan bo quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, tai thira dat sb: 62, to ban do: 102; toa lac tai khu ph6 T, phuong A, Thanh
phé T, tinh Binh Duong. Theo Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CS 841233; s6 vao s6 cap GCN: CS08981
do So Tai nguyén va Mai truong tinh B g cap ngay 26/9/2019, cap nhat chuyén
nhuong ngay 06/7/2021.

4. Toan bo sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia 6ng Nguyén Thanh D va ba Nguyén Thuy D ddi
v6i M. Néu sé tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khéng du thanh toan hét
khoan no thi 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thuy D van phai c6 nghia vu
tra hét khoan ng cho M.

- Tai ban khai ngay 13/6/2024 va trong qud trinh 16 tung, cdc bi don la éng
Nguyén Thanh D va ba Nguyén Thuy D thong nhat trinh bay:

Tt nam 2019 dén nam 2020, ong Nguyén Thanh D va ba Nguyén Thuy D
c6 vay cua M dé san xuat kinh doanh do g6 my ngh¢ san Xudt tai dia chi so B
duong M, phuong T véi tong sb tién tinh dén thoi diém hién tai 1a hon
9.000.000.0004 (chin ty dong). Do anh huong dich bénh Covid 19 nén viée kinh
doanh gap nhiéu kho khin, khong c6 hang dé san xuat. Ong P va ba D phai vay
muon bén ngoai dé tra .cong cho cong nhan. Ong D va ba D ¢o yéu cau M giam
141 va thém thoi gian dé 6 ong ba tra no gbc va lai. Bén thang 7/2023, gia dinh 6ng
P va ba D hoan toan bé tic, khong c6 hang dé san xuat, khong c6 thu nhap dé tra
cho cong nhan va tra 1ai ngan hang nén 6ng b xin co céu cac khoan vay. Bén M
c6 cho ong B va ba D co ciu khoan no lai 11 thang. Dén nay thoi han da hét
nhung 6ng D va ba D chua c¢6 kha nang tra ng vi Iy do chua c6 don hang dé san
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xudt. Ong D va ba D tiép tuc xin giam tra 13i va hodn thoi han tra ng dén thang
12/2024 @€ ong b va ba D c6 thém thoi gian xoay s& hoac ban tai san dé tra ng
cho Ngan hang.

- Tai ban khai ngay 12/7/2024 va qud trinh té tung, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Bui Thi Thuy D1 trinh bay:

Ong Nguyén Thanh L 14 chéng cta ba D1, ba D1 va éng L vé sinh song tai
s6 H khu phé T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong tir nam 2011 dén nay.
Tu nam 2011 phém dat va can nha hién nay ba D1 dang sinh sdng 1a do cha me
chdng ba D1 de lai cho chong ba D1 1a 6ng L. Nam 2019, 6ng L duoc cap glay
chtng nhan quyén st dung dat. Vao nam 2021, anh rudt cua éng L 1 6ng Nguyen
Thanh D lam an kho khan nén c¢6 hoi va ong L doéng y cho 6ng B muon gidy
ching nhan quyen sir dung dat dong thoi ky sang tén, chuyen nhuong dat cho 6ng
P dung tén s6 dé o ong D thé chap so dat vay ngan hang lay von 1am an. Sau d6
ong D di thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat nay cho M dé dam bao
khoan vay. Viéc M khoi kién 6ng D va ba D thi ba D1 khong c6 yéu cau doc 1ap.
Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai ban khai ngay 12/7/2024 va quda trinh 16 tung, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba G 1a me rudt ciia 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thuy D 1a con
dau ctia ba G. Phan dét c6 dién tich 234.1m?, toa lac tai phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong 1a ctia ba G va chong ba G 1a ong T3 (dd mat nam 2010). Ngoi
nha trén dat duoc vo chong ba G xay dung khoang 20 nam trudc. Sau khi chong
ba G mat, ba G va cac con ciing dong thuan dé lai phan dat nay va nha nay cho
con trai it 1a Nguyén Thanh L dung tén. Den 9/2019, ong Nguyen Thanh L dugc
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Nam 2021, con ba G la 6ng Nguyén Thanh D 1am &n kho khin nén da nho ong L
ky hop dong chuyén quyén st dung dat nay cho ong Nguyén Thanh P dung tén
nhung ca 6ng D va ong L déu khong cho ba G biét. Sau nay khi Ngan hang khoi
kién 6ng B, can bd Toa an thanh phd T dén khu dét tham dinh tai chd va cho biét
dat va tai san voi dat do ong P, ba D thé chap vay von ngan hang va khong c6 kha
nang chi tra vn vay thi ba G moi biét. i v6i viée tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san gitta 6ng D, ba D va M thi ba G khong co ¥ kién hay
yéu cau doc lap gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai bien ban loi khai ngay 12/7/2024, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Nguyén Thanh L trinh bay:

Ong Nguyén Thanh P 13 anh rudt ciia 6ng Nguyén Thanh L. Con ba D 1a
vo cta ong D. Ong L ¢6 biét viec M khoi kién ong P va ba D vé viéc tranh chap
hop dong tin dung, hgp dong thé chap tai san. Phan dat c6 dién tich 234.1 m?, trén
dat co ngdi nha (xay dung khoang 2004 - 2005) nha va dat c6 ngudn gbc 14 cia
cha 6ng L va ong D 1 6ng Nguyén Vian T3 va me 1a ba Nguyén Thi G dé lai cho
6ng Nguyén Thanh L dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba dé lai
cho ong L. Viéc 6ng T3, ba G dé lai nha dat cho 6ng L ¢6 14p van ban hop dong
tang cho do 6ng Nguyén Vin T3 ting cho quyén st dung dat cho éng Nguyén



6

Thanh L va tit ca anh em trong gia dinh c6 ky tén doéng y. Ngay 26/9/2019, éng
Nguyén Thanh L dugc So Tai nguyén va Mot truong tinh B cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s CS841233. Pén thang 7/2021, 6ng Nguyen Thanh P 1a anh
rudt 6ng L can von 1am an nén 6ng L di ky van ban chuyén nhuong phan dat nay
cho ong D dé 6ng D thé chdp dam bao viéc thanh toan no vay tai M. Trén thira
dat nay hién nay co ng6i nha do ba G, ong T3 xay dung cach déy 20 nam va gia
dinh anh em ctia 6ng L gdm me 1a ba Nguyen Thi G, vo chong ong L, ba DI dang
¢ trong ngdi nha nay. Khi Ngan hang xudng tham dinh d01 voi phan dat nay thi
ong L co chimg kién viéc ong D dan can bo Ngan hang xudng tham dinh tai san
nhung lic do6 do tin trong anh em trong gia dinh gap kho khan va can tién 1am an
nén 6ng L da chuyén qua cho 6ng D dé di vay Ngén hang dé sau nay ong D ky
chuyén nhuong tra lai cho ong L chir khong nghi dén viéc ong b khong tra tién
vay thi ngan hang s¢ phat mai tai san thé chap. Ong L khong c6 ¥ kién gi, khong
yéu cau doc lap va yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai Van bdn sé 118/VPCC ngay 18/12/2024 giri Toa dn, ngudi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don va dbi véi tu cach 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n, Van phong C khong co y kién gi vé yéu
cau khoi kién cta nguyén don va khong co yéu cau doc lap, dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n déan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 06 thang 01 nim 2025
va Quyét dinh s6 01/2025/QD-SCBSBA, ngiy 24 thang 01 nam 2025 vé viéc sira
chita, bo sung Ban 4n so tham sb 03/2025/DS-ST ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Dau Moét, tinh Binh Duong (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 15 - Thanh ph
Ho6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
TMCP Q d61 voi bi don 1a 6ng Nguyen Thanh D va ba Nguyeén Thuy D vé viée
“Tranh chap hgp dong tin dung”.

1.1. V& s6 tién ng: Ong Nguyen Thanh D va ba Nguyén Thuy D c6 trach
nhiém tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién tong cong 1a 10.215.739.718d (muoi
ty hai trim mudi 1dm triéu bay trim ba muoi chin nghin bay trim mudi tam dong),
trong do:

+ No gbe: 9.505.566.360d (chin ty nim trim 1& nim triéu nim trim sau
muoi sau nghin ba tram sau muoi dong).

+ No lai: 710.173.358d (bay tram muoi triéu mot tram bay muoi ba nghin
ba trdm ndm muoi tdm dong).

Tu ngay 18/12/2024 tr¢ di, bi don - 6ng Nguyen Thanh D va ba Nguyén
Thuy D con phai tiép tuc tra 13i qua han cta s6 tién ng gdc chua thanh toan theo
mic 1di sudt cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay sd
27474.22.144.3507784.TD ngay 15/6/2022 va hop dong cho vay sb
104608.21.144.3507784.TD ngay 01/6/2021 da ky két Hop dong thé chap quyén
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s dung dat s6 104624.21.144.3507784 BD ngdy 01/6/2021 cho dén khi ong
Nguyén Thanh D va ba Nguyén Thuy D tra xong khoan ng.

1.2. Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng toan bo khoan no trén thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén y€u céu co quan
Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyen tlen hanh phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no la: phan dat 783,1m?, tai thira dat sd: 2713, to ban d6: 12-2; toa lac tai phuong
T, thanh phd T, t1nh Bmh Duong theo gidy chu’ng nhan quyén str dung dat, s6 cp
GCN: CS06809 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 07/8/2007, cap
nhat chuyen nhuong ngay 31/5/2019 va tai san trén dat c6 01 nha cap 3 (01 trét,
01 lau, két cAu: mong cot, khung bé tong cot thép, san bé tong cot thép, mai ngoi,
nén gach, mai tole co tran, cong sat, xung quanh duoc bao boc tuong rao cb dinh;
01 kiot dung tam, khung sit, ctra kinh khung nhom c6 gan bién hiéu “Misa Spa”;
01 nha xudng dung tam co két cAu, tuong gach, mai che tole).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén b
hop ddng thé chap quyen sit dung dat s6 130255.21. 144.3507784.BD ngay
10/7/2021 v6 hi¢u mot phan ddi véi viéc Ngan hang yéu cau Co quan Thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ciia khoan vay noi trén dé thu hoi
toan bg khoan ng cho Ngan hang la thira dét c6 dién tich 234,1m?2; thira s6: 62; to
ban d6: 102; toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, sé cdp GCN: CS08981 do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cp ngdy 26/9/2019, cap nhat chuyén nhuong ngay 06/7/2021
cho 6ng Nguyén Thanh D.

Ngoai ra, an so tham con tuyén ve quyén yéu cau thi hanh an, quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap, nghia vu chiu chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia, nghia vu chiu an phi so tham va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 17/01/2025, nguyén don M c6 don khang céo
mot phan ban an so thAm, dé nghi Toa an cp phtc thim stra ban 4n so tham theo
huéng cong nhian Hop ddng thé chéap tai san sé 104624.21.144.3507784.BD ky
ngay 01/6/2021 giita 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thuy D va M duge Vin
phong C, quyén 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD, M ¢ quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chap dé thu hdi n.

Tai phién toa phtc tham,

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh ctia B ludt To tung dan su.

- Vé noi dung: Toa 4n cap so tham xét xir 1a ¢6 cin ctr, nguyén don khang
c40 va tai phién toa phuc tham nguyén don khang céo nhung Kkhong cung cap tai
lidu chimg ¢t chtimg minh nén khong c6 cin ctr chap nhan, dé nghi Hoi dong xét
xu can cir khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan su, giit nguyén ban an so
tham.
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu chig ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién ctua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phtic thim, cac dwong su trong vu an khong khang cao
gbém: ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Thanh
L, ba Bui Thi Thuy D1 vang mit 1an thi hai lién tiép khong c6 1y do; Van phong
C c6 van ban xin Véng mat tai phién toa. Can ctt khoan 2 Diéu 296 cua B luat T6
tung dan sy, Toa an tiép tuc xét xir vu an theo thu tuc chung.

[1.2] Pon khang cég cua nguyf:n don M trong han ,hlélt dinh, Toa 4an tién
hanh thu 1y xét xur phic tham theo Piéu 293 cua B luat To6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: M khdi kién cac bi don ong Nguyén Thanh P va ba
Nguyén Thuy D, yéu ciu cac bi don thanh toan tién vay va 13i suat tinh dén ngay
17/12/2024 1a 10.215.739.718d (muoi ty hai tram mudi lam triéu bay trdm ba
muoi chin nghin bay trim mudi tdm dong), bao gém tién gdc 9.505.566.3604d
(chin ty nam trdm 1¢é ndm tri¢u nam tram sau muoi sau nghin ba tram sau muoi
d6ng) va 710.215.7184d (bay tram mudi tridu hai trim mudi 1am nghin bay trim
mudi tim dong) theo cac hop dong tin dung va cac khé udc nhan no da ky két véi
M. Cac bi don ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thuy D théng nhét s6 tién ng
va tién 13i theo yéu cau ctia nguyén don. Cac duong su khong khang cdo, Vién
Kiém sat khong khang nghi nén phat sinh hiéu Iyc phap luat.

- P6i véi Hop dong thé chip quyén st dung dat  sb
104624.21.144.3507784.BD ngay 01/6/2021 va dang ky thé chip quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat ngay 01/6/2021 tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat
dai thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Vian phong B, tinh Binh
Duong) d6i véi dién tich dat 783,1m?, tai thira dat sd: 2713, t ban do: 12-2; toa
lac phudng T, thanh phd T, tinh Bmh Duong (nay la phu’(mg P, Thanh phd Ho
Chi Minh) theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat, s6 cap GCN: CS06809 do
S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B cép ngay 07/8/2007, cap nhat chuyén
nhuong ngay 31/5/2019, cac duong su khong khang céo, Vién Kiém sat khong
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat theo quy dinh.

- Pbéi v6i Hop ddéng thé chip quyén st dung dat s
130255.21.144.3507784.BD ngay 10/7/2021 va dang ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat ngay 13/7/2021 tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Vian phong D, tinh Binh
Duong) thira dat s6: 62; to ban do: 102, dién tich 234,1m? toa lac khu phé T,
phuong A, Thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phb Ho Chi
Minh) theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat, s6 cap GCN: CS08981 do S&
Tai Nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay 26/9/2019, cap nhét chuyén nhuong
ngay 06/7/2021 cho 6ng Nguyen Thanh Db de bao dam cho khoan vay sb tién
4.980.000.000 ddng theo Hop ddng cho vay sb 27474.22.144.3507784.TD ngay
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15/6/2022. Hoi dong xét xtr nhan thay: Thira s6: 62; to ban d6: 102; dién tich
234,1m? toa lac tai khu phd T, phuong A, Thanh phd T, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén su dung dat, s6 cap GCN: CS08981 do S¢ Tai Nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 26/9/2019, cap nhat chuyén nhuorng ngay
06/7/2021 cho ong Nguyén Thanh b, tai san trén dat gom c6 01 ng01 nha cap 4,
ket cau mong cdt, khung bé tong cot thép, san bé tong cot thép, mai tole co dong
tran, nén gach men, mai che ludi, cong sat, dién tich xdy dung 160m? , Xung quanh
1a hang rao. Theo hd so va tai phién toa phuc tham thé hién trude khi tién hanh ky
két hop dong thé chip, Ngan hang da tién hanh tham dinh quyén sir dung dat va
tai san trén dat theo bao cao két qua tham dinh tai san s6 174006.01.0.21.D va bao
cdo thim dinh tai san sb 22.329891.AMC.0 va bdo céo tai tham 1an 2 déu ghi nhan
su ¢6 mit ciia ong P va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu 6ng
Nguyen Van L1, ba Bui Thi Thuy D1 va ba Nguyen Thi G. Tai phién toa phuc
tham 6ng P va vo 1a ba D xé4c dinh viéc thé chap tai san nay dé vay Ngan hang 1a
sy ty nguyén cia vo chong ong va nhirng nguodi co quyen loi lién quan dén tai san
nay, Ngan hang co tlen hanh tham dinh c6 su ching kién ctia vo chong ong va
nhimg ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan. Pdi chiéu véi quy dinh tai cac Diéu
299, 303, 317, 318, 319 va 320 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; diém a khoan 1
Diéu 4 ctia Nghi dinh sé 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh pht vé dang
ky bién phap bao dam va Nghi dinh s6 2 1/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh
phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dén su vé bao dam thyc hién nghia vy, hop dong
thé chp néu trén dung quy dinh nén phat sinh hiéu lyc. Toa an cap so thAm nhan
dinh viéc ong B, ba D thé chap dé vay Ngan hang da khong tham dinh, 1ap bién
ban tham dinh, ngan hang chua lam hét trach nhiém trong vi¢c tham dinh tai san
khi ky két hop dong thé chap nén tuyén Hop dong thé chdp tai san sb
104624.21.144.3507784.BD ky ngay 01/6/2021 gitra 6ng Nguyén Thanh D, ba
Nguyén Thuy D va M - Chi nhanh B duoc Vin phong C, quyén 06/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD vo hiéu mot phan la khong ding quy dinh nén can sura lai an so tham,
cong nhan hiéu luc ctia hop ddng thé chap trén.

Tu phan tich trén, co can ctr dé chap nhan yéu cau khang céo nguyén don,
stra lai myc 2 cua quyét dinh ban an so thim 1a cong nhan Hop ddng thé chap tai
san s6 104624.21.144.3507784.BP ky ngay 01/6/2021 giira 6ng Nguyén Thanh
P, ba Nguyén Thiy D va M - Chi nhanh B duoc Vin phong C, quyén 06/2021
TP/CC-SCC/HPGD c6 hiéu luc va ngan hang dugc yéu cau co quan thi hanh n
dan su phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng gbe va ldi vay.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
dé nghi gitr nguyén ban 4n so tham 13 chua phu hop.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don M khoéng phai chiu an phi dan
su so tham. Bi don phéi chiu &n phi dan sy so tham do y€u cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan.

[5] V& an phi dan su phic tham: M khéng phai chiu an phi phtc thim do
khang c4do dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén,
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QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat T tung dan
Su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan khang c4o ctia nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan
Q.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s 03/2025/DS-ST ngay 06 thang 01 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mt, tinh Binh Duong (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:

2.1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi ki¢én cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q do61 voi bi don 6ng Nguyén Thanh D va ba Nguyén Thuy
D vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung va hgp dong thé chap tai san™.

Buoc 6ng Nguyén Thanh D va ba Nguyen Thuy D ¢6 trach nhiém tra cho
Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q sd tién tong cong 1a 10.215.739.718 dong
(muoi ty hai trdm muoi 1am tri¢u bay tram ba muoi chin nghin bay tram mudi tam
dong), trong do:

+ No gdc: 9.505.566.360 dong (chin ty nam tram 1¢ ndm triéu ndm trim sau
muoi sau nghin ba tram sau muo1 dong).

+ No 14i: 710.173.358 dong (bay tram muoi triéu mot trim bay muoi ba
nghin ba tram ndm muoi tdm dong).

Tirngay 18/12/2024 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no goc, bi don
ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thiy D con phai tiép tuc tra i qua han cia
s6 tién no gdc chua thanh toan theo mirc lai suat cac bén thoa thuan trong Hop
dong cho vay s6 104608.21.144.3507784.TD, ngay 01/6/2021; Hop dong cho vay
s6 27474.21.144.350.874.TD ky ngay 15/06/2022 va Hop dong tin dung sb
2203301700392606 ngay 30/3/2022 da ky két.

Truong hop bi don khong thyc hién hoac thue hién khong day du nghia vu
tra ng thi Ngén hang Thuong mai c¢b phan Q c6 quyén y€u cau co quan thi hanh
an dan sy c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san thé chip dé thu héi no theo
quy dinh bao gdm:

- Thira dat s: 2713, t& ban d6: 12-2, dién tich 783,1m> toa lac tai phudng
T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh)
theo Gidy ching nhan quyén s dung dat, s6 cap GCN: CS06809 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 07/8/2007, cap nhat chuyen nhuong ngay
31/5/2019 va tai san trén dat c6 01 nha cap 3 (01 trét, 01 lau, két cAu: mong cot,
khung bé tong cbt thép, san bé tong cot thép, mai ngoi, nén gach, mai tole c6 tran,
cong st, xung quanh dugc bao boc tuong rao c6 dinh; 01 kiot dung tam, khung
sat, ctra kinh khung nhom c6 gén bién hiéu “Misa Spa”; 01 nha xudng dung tam
co két cdu, tudng gach, mai che tole).



11

- Thira s&: 62; to ban dd: 102; dién tich 234,1m?, toa lac tai khu phé T,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, sé cap GCN: CS08981 do S&
Tai Nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a S¢ Nong nghiép va Méi truong Thanh
phd H) cap ngay 26/9/2019, cép nhat chuyén nhu:ong ngay 06/7/2021 cho ong
Nguyén Thanh b, tai san trén dat gom c6 01 ng01 nha cap 4, ket cau mong cOt,
khung bé tong cot thép, san bé tong cdt thép, mai tole co dong tran, nén gach men,
mai che ludi, cong sit, dién tich xay dung 160m?, xung quanh 1a hang rao.

Néu sb tién thu duoc tir xir I tai san dam bao khong du dé thanh toan hét
ng thi bén vay von van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan n¢g con lai cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q.

2.2. V& an phi dan su so tham:

Bi don 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thuy D phai chiu sb tién
118.215.740 dong (mot tram muoi tam triu hai tram muoi lam nghin bay tram
bon muoi dong).

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q sb tién
58.754.000 d6ng tam g 4n phi theo Bién lai thu tién s6 0002316 ngay 01/4/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé Tha Dau M6t (sau sap nhap 1a Phong
Thi hanh 4n dan sy khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh).

3. V& 4n phi dan su phuc tham: Ngan hang Thuong mai co phan Q khong
phai chiu. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q so tién 300. 000d (ba
tram nghin dong) tam Ung 4n phi phic thim di ndp theo Bién lai thu tién s6
0009047 ngay 21/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Thit Dau
Mot, tinh Binh Duong (sau sap nhap la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 15 -
Thanh phd H6 Chi Minh).

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; A AN _ * T ~
CTHADS T HCM. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 15 - TP.HCM; (Pa ky)

- TAND khu vuc 15 - TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa
Dan sy (14). (64).
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