TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~ THIXAP DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 13/2017/DS-ST
Ngay 17 thang 8 ndm 2017.
V/v tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA P, TINH PAK NONG

- Thanh phén Hpi déng X6t xir so' tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba B Thi Tham.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin At,

2. Ba Do Thi Mau.

- Thu ky phién toa: Ong Luong Qudc Chuong — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
P, tinh Dak Nong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thi xa P, tinh Dak Nong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Viét Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan thi xa P, tinh Pak Nong
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 90/2015/TLST-DS ngay 09/11/2015 vé viée
“Tranh chd'p quyén s dung dar”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb:
14/2017/QBXXST-DS ngay 28 thang 7 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Neguyén don: Ong Mai Ngoc S - vang mit.

Ba Nguyén Thi V - c6 miit.

Noi DPKHKTT: Té M, phuong N, thi xa P, tinh Pak Nong.

Chd ¢ hién nay: T6 M, phuong N, thi x4 P, tinh Dik Nong.

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng Mai Ngoc S: Ba Nguyén Thi V, 1a nguoi dai
dién theo iy quyén (vin ban iy quyén ngay 29/9/2015).

2. Bi don: Ong Pinh Céng H - ¢6 mit.

Dia chi: T6 M, phuong N, thi xa P, tinh Pak Nong.

3. Nguoi lam chung:

Ba Ding Thi Hai H- ving mit.

Ba Ping Nam H - vang mit.

Ong Nguyén Van - Véng mat.

Cung dija chi: T6 M, phudng N, thi x3 P, tinh Dak Néng.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 25/9/2015, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ngay 15/7/2013 6ng S, ba V nhan chuyén nhuong ciia ba Dang Nam H 288m’
dat (rong 06m, dai 48m), dat thudc thira 556, to ban dd sb 11, dia chi té M, phuong N,
thi x P, tinh Pak Nong, gidy chting nhan s6 BB 848410 dimng tén ba Pang Thi Hai H
(ba H nhan chuyén nhuong ctia ba H nhung chua lam tha tuc sang tén). Ngay
05/3/2014 éng S, ba V duoc cip gidy ching nhan s CH 02859, dién tich 288m?’, thira
50 556, to ban d6 11. Nam 2014 ba Van sir dung dat 1am nha & va dé lai khoang 18m’
(rong 06m, dai 03m) phia sau dé lam duong di chung. Do chua lam dudng nén ba V
trong chudi trén dat nhung bi 6ng H nho chubi, ty ¥ cam mdc 14n sang dit cia ba va
de doa khong cho ba sir dung dat nay. Tai don khoi kién ngay 25/9/2015 ba V yéu cau
ong H tra lai khoang 18m’ dat, qué trinh giai quyét vy an ba V yéu cau ong H tra lai
18,4m* dat 14n chiém.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Pinh Cong H trinh bay:

Ong H thira nhan phan dét dang tranh chdp nam trong gidy chimg nhan quyén
st dung dit s6 AP 070127, dién tich 2324m’, thira dit sb 506, to ban do 11 ma ba H
duoc chia theo bién ban tu thoa thuan chia tai san ngdy 25/6/2010. Vi thira dat (thua
s6 216, to ban dd s6 11, dién tich 3528m”) ma ong dugc chia giap ranh vai thira 506
nén ba H dong y dé lai khoang 18m’ (réng 06m, dai 03m) phia sau (phia dong) cua
thira 506 dé 6ng lam duong di. Do d6 6ng cdm coc xac dinh phan dit ba H d¢é lai,
dong thoi yéu cau Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa P trich do dia chinh dé
lam thu tuc bién dong. Theo ban trich do dia chinh ngay 26/01/2011 thi ranh gidi giita
thira s6 216 va thtra s6 506 1a con dudng dit. Ong H con cho riang khi mua dit ba V ¢o
biét khoang 18m” dat phia sau ciia thira 556 ba H di cét chia cho ong dé 1am duong di,
nay ba V yéu cau tra lai 6ng khong dong y.

Nguoi lam chung ba Pang Thi Hai H trinh bay:

Ngay 25/6/2010 ba va 6ng H 13p bién ban phan chia tai san chung (c6 ching
thue ctia Uy ban nhan dan phuong N, thi x3 P, tinh Dk Nong) thong nhit ba dugc
quyén st dung thira s6 506, t& ban d6 11, tich 2324m” gidy chimg nhan quyén sir
dung s AP 070127; 6ng H duoc quyén st dung thira s6 216, to ban d6 s6 11, dién
tich 3528m?, gidy chirg nhan QSD s6 AB 260217. Tai bién ban tu thoa thuan chia tai
san xac dinh 13 vi tri phia Déng cua thira dit 506 giap dat ong H. Ba H khang dinh
khong c6 viéc ba dong ¥ dé lai khoang 18m® (rong 06m, dai 03m) phia sau (tirc phia
Pong) cua thira 506 cho 6ng H.

Nguoi lam chiing éng Nguyén Vin P va ba Pdang Nam H trinh bay:

Nam 2013 6ng, ba chuyén nhuong cho ba V 288m’ dat (rong 06m, dai 48m),
dat thudc thira 556, to ban db s6 11, gidy chimg nhan dtng tén ba Pang Thi Hai H

-0



(dat nay do ba H nhan chuyén nhuong cua ba H). Tai thoi diém chuyén nhuong gidy
ching nhan van dimg tén ba H nén cac bén dong y 1am thu tuc tir ba H sang ba V. Khi
giao dat 6ng ba chi ranh gidi, tt cin dung nhu gidy ching nhan cdp cho ba H; ong H
c6 biét nhung khong co y kién gi. Hién tai 6ng, ba dang sir dung dat c6 tir can phia sau
(phia Pong) giap thira 216 ctia ong Hoan, tuy nhién khong hé co con duong dat nao ton
tai giita cac thira dét nay.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau budc 6ng H phai tra lai 18,4m’
dat. Bi don khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa nhitng ngudi lam chimg ba Pang Thi Hai H, 6ng Nguyén Van b
va ba Pang Nam H c6 don xin xét x{r ving mat.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& viéc tudn theo phap luat: Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
ctia nhitng nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n déu tuan thu ding cac quy dinh cua phap
luat td tung.

Viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr can clr cac diéu 26, 35, 39, 147,
158, 166 va 167 Bo luat to tung dan su; cac diéu 12, 166, 170 va 203 Luat dat dai
2013; diéu 688 B luat dan sy nam 2015; cac diéu 164, 181, 256 Bo luat dan sy ndm
2005: Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Mai Ngoc S va ba Nguyén
Thi V, budc bi don 6ng Pinh Cong H phai tra 18,4m’ d4t cho ong S, ba V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ba V khoi kién yéu cau
ong H tra lai 18,4m” dat. Ong H cu tra tai to M, phuong N, thi xa P, tinh Pik Nong.
Can ctr khoan 9 DPiéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy thi
day 1a tranh chap quyén sir dung dét, Toa 4an nhan dan thi xi P, tinh Dk Néng thy 1y
giai quyét 1a dang thim quyén.

[2] Tai phién toa so tham, nhitng ngudi 1am chung ba Pang Thi Hai H, 6ng
Nguyén Vian D, ba Bang Nam H véng mit nhung ho di c6 16i khai truc tiép véi Toa
an. Can ctt Diéu 229 Bo luét td tung dan sy, HO1 déng xét x1r tién hanh xét xtr Véng mat
nhitng nguoi lam ching.

[3] Xét yéu cau clia nguyén don:

Tai don khoi kién nguyén don chi yéu cau bi don tra 18m’ dét, qua trinh giai
quyét vu 4n nguyén don yéu ciu tra 18,4m’. Mic du dién tich dat co su chénh 1éch so
v6i yéu cau khai kién ban dau cua nguyén don, tuy nhién su chénh léch nay tuong dbi
nho nén xét thiy khong can thiét tién hanh cac thu tuc thu Iy bd sung yéu cau khai
kién ctia nguyén don.



Can ctr vao gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH 02859 do Uy ban nhan
dan thi xa P, tinh Pak Nong cip ngay 05/3/2014 thi 6ng S, ba Vduge quyén sir dung
288m” dit thudc thira sd 556, to ban d6 11, tai t& M, phuong N, thi x4 P, tinh Pak
Noéng. Nguon goc dat do ong H, ba H chuyén nhuong cho 6ng D, ba H va dugc tach
tir gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AP 070127 ngay 05/5/2009, thira s6 506, t&
ban d6 11 do UBND huyén P (cii) cip cho ong Pinh Céng H. Ong D, ba H chuyén
nhuong lai cho ong S, ba V theo hop dong chuyén nhuong ngay 15/7/2013. Ngay
05/3/2014 6ng S, ba V duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 02859.

Tai Bién ban xac minh do Toa &n nhan dan thi xa P 1ap ngay 09/5/2016 c6 ndi
dung: Trinh ty, thu thuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH 02859 ngay
05/3/2014 duoc thyc hién dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai va co gié tri phap 1y.

Tai cong vin tra 101 viéc do dac 16ng ghép ban dd dia chinh va trich so dd 1ong
ghép gidy chung nhdn, ban d6 va hién trang st dung dat ngay 13/2/2017 cta Chi
nhanh van phong diang ky dét dai thi xd P xac dinh: Dién tich tranh chép 14 18,4m’*; ¢6
chiéu dai cac canh: Phia Béc dai 3,15m, phia Nam dai 03m, phia Dong dai 06m, phia
Tay dai 06m; nam trong thira dat ctia ba V da duoc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 CH 02859 ngay 05/3/2014, dat thudc thira dat sé 556, to ban do s6 11.

Tir nhitng phan tich trén, ¢ can cir xac dinh dién tich dét tranh chap 18,4m” da
duoc nha nude cong nhan quyén sir dung cho ba V. Do vdy, yéu cau khdi kién ctia ba
Van 14 ¢6 can ct, can chp nhan.

[4] Xét yéu cau cia bi don:

Ong H thira nhan dat dang tranh chip ndm trong gidy chirg nhan QSD s AP
070127, dién tich 2324m’, thira dat s6 506, to ban d6 11 ma ba Pang Thi Hai H duoc
quyén sir dung theo bién ban tu thoa thuin chia tai san chung ngay 25/6/2010 va dién
tich dat nay ba H da dong ¥ dé lai cho 6ng dé 6ng 1am duong di. Tuy nhién ong lai
khong cung cap duoc ching ctr dé chimg minh, trong khi d6 ba H lai khong thira nhan
co su thoa thuan nay.

Ong H cho rang 6ng di yéu cau Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa P
trich do dia chinh dé dang ky bién dong ddi vé6i thira dat 216, to ban dd s6 11, gidy
chtng nhin quyén sir dung dat sd AB 260217 cép cho 6ng ngay 03/2/2005. Theo ban
trich do ngay 26/01/2011 thé hién ranh gidi giita thira 216 va thira 506 (cii) & con
duong. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/3/2016 cua Toa an nhan dan
thi xa P xac dinh toan bd dit tranh chdp bo hoang; khong thé hién c6 con dudng di.
Nhitng ngudi 1am chimg dong thoi 14 ngudi co dit lién ké ba Pang Thi Hai H, ong
Nguyén Vin P va ba DPiang Nam H ciing c6 10i khai khang dinh khong hé ¢ con
duong nao ton tai gitta hai thira dat 216 va 556.



Tai ban trich do hién trang s6 08 ctia Chi nhanh vian phong dang ky dét dai thi
xa P lap ngay 18/01/2017 ciing khong thé hién c6 con dudng phén chia giita thira 212
ong H dang sur dung va thira 556 ba V dang stir dung.

Tai Bién ban xac minh do Toa &n nhan dan thi xa P 1ap ngay 09/5/2016 c6 ndi
dung: Trinh tu, thu thuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AB 260217 ngay
03/2/2005 dtng tén 6ng Pinh Céng H duoc thuc hién dung quy dinh cta phap luat vé
dat dai tai thoi diém cap. Ngay 17/01/2011 6ng H chi dang ky bién dong vé thay doi
thoi han st dung dat va dé nghi cap doi gidy chting nhan quyén si dung dat. Tai
Quyét dinh s6 261/QD-UBND ngay 29/3/2011 cho phép ong H duogc ding ky bién
dong lai thoi han st dung dét trong cay 1au nam dén ngay 03/2/2045, dong thoi thu hdi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 260217, cip mai gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BD 964449, ngay 29/3/2011, dat thudc thira sd 216, t& ban d6 sb 11,
dién tich 3528m’, dia chi: To M, phuong N, thi xi P, tinh Pik Noéng. Ngiy
26/01/2011 dng H yéu cau trich do dia chinh dbi vé6i thira dat s 216, to ban d6 sb 11
nhung khong dang ky bién dong do c6 su thay d6i theo quy dinh cua phap luat vé dit
dai. Tir nhitng phan tich va chimg ctr néu trén, xét thdy khong c6 can cir dé chap nhan
yéu ciu cua 6ng H.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Do yéu cau ciia 6ng H khong dugc Toa an chap nhan nén ong H phai chiu toan
bd chi phi lién quan dén viéc xem xét, thim dinh tai chd, do dac, cung cép thong tin va
dinh gia tai san. Ba V dd ndp tam ung cac chi phi trén v6i sd tién 1a 3.346.229d. Do
vay, can budc ong H phai hoan tra cho ba Vén s tién 3.346.229 d.

[6] V& an phi: Do khong dugce Toa an chap nhan yéu ciu nén éng H phai chiu
an phi so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung cac diéu 166, 170 va 203 Luat dat dai 2013.

Can ctr cac didu 157, 158 , 165, 166 va 147 Bo luat t6 tung dan su; Phap 1énh
an phi, 1¢ phi Toa 4n ndm 2009.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Ngoc S va ba Nguyén
Thi V.

Budc 6ng Dinh Cong H phai tra cho 6ng Mai Ngoc S va ba Nguyén Thi V
18,4m” dat thudc thira s 556, to ban d6 sd 11, gidy chimg nhan quyén sir dung dat
CH 02859 do Uy ban nhan dan thi xa P, tinh Ddk Néng cip ngay 05/3/2014 cho 6ng
Mai Ngoc S va ba Nguyén Thi V. Dit c6 chiéu dai cic canh nhu sau: Phia Bic giap
dat ba Pang Thi Hai H dai 3,15m; phia Nam gidp dat ba Pang Nam H dai 03m; phia
Dong giap dit 6ng Dinh Cong H dai 06m; phia Tay giap dat ba Nguyén Thi V dai
06m (kém theo ban an 13 trich so dd 1dng ghép gidy chirg nhan, ban d6 va hién trang
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sir dung dat do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa P, tinh Dak Nong 1ap ngay
01/12/2016).

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

Budc ong Pinh Coéng H phai hoan tra cho ba Nguyén Thi V tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.346.229d (ba triéu ba tram bon muoi
sdu nghin hai tram hai muwoi chin dong).

3. V& an phi: Budc ong Dinh Cong H phai chiu 4n phi so tham 1a 300.000d (ba
trdam nghin dong). Ba Vdugc nhan lai 250.000d (hai tram nam muwoi nghin dong) tién
tam (mg 4n phi theo bién lai thu tam Ung 4an phi, 16 phi Toa 4n s6 0000435 ngay
04/11/2015 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x3 P, tinh Dik Nong.

Nguyén don, bj don duoc quyén khang cdo ban an so thim trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén 4n.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Pieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa P;

- Chi cuc THADS thi xa P;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

DS Thi Thim



Ba va ong Hoan trudc day 1 vo chong. Trong thoi ky hon nhan ba va ong Hoan
tao dung dugc thira dat s6 506, to ban d6 11, dién tich 2324m’, gidy chimg nhan QSD
s6 s6 AP 070127 (BL: 59) va thira dat s6 216, to ban dd sb 11, dién tich 3528m?, gidy
chtng nhan QSD sé AB 260217 (BL: 48). Nam 2009 ba va ong Hoan cét ban cho ba
Ding Nam Hai 288m” dit thudc thira dat sb 506 (chiéu ngang 06m, chiéu dai hét dit)
voi gia 240.000.000 déng. Viéc mua ban chi théa thudn miéng, ba Hai da tra du tién,
ba va ong Hoan da giao dat va 1am thu tuc tach thira, dat thudc thira 556, dién tich
288m” (BL: 60) nhung chua hoan thanh viéc tach sé dung tén ba Hai.

Vi thira dat (thta s6 216, to ban do sé 11, dién tich 3528m?) ma dng duoc chia
giap ranh voi thira 506 nén ba Ha dong

chiu chi phi lién quan dén viéc xem xét, thim dinh tai‘ chd, do dac, cung 9§p
thong tin va dinh gia tai san. Do ba Nguyén Thi Véan da ndp tién tam tng chi phi tong
cong la 3.346.229 dong, budc ong.

Truong hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 131 dbi véi sb tién
chim tra trong Gng véi thoi gian cham tra, quy dinh tai khoan 2 Pidu 357 va khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.
Hoan





