TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 195/2023/DS-PT
Ngay: 09-6-2023

V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Lé Hiru Chién.

Cdc Tham phdn: ba Pham Thi Thuy Trang;

ba Nguyén Thi An Tién.

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhéan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: b
bang Thi Chau — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 452/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”; Ban an
Dan sy so tham s6 111/2022/DS-ST ngay 07 thang 10 ndm 2022 cua Toa 4n nhén
dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang cdo; theo Quyct dinh dua vu an ra
xét xur phuc tham so: 45/2023/QD-PT ngay 08 thang 02 nam 2023, gitra cac duong
su:

Nguyén don anh Lé Manh L, sinh nam 1988; dia chi: ép T, xa H, huyén Cu
Chi, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don.: Ong Pang Thai H,
Luat su cia Cong ty Luat T, thuoc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh, c6 mat.

Bi don: ba Nguyén Thi N,,sinh nam 1941; dia chi: khu phé S, phuong A, thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: anh Nguyén Xuan T, sinh ndm 1978;

dia chi: duong X, phuong T, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh (1a nguoi dai dién
theo uy quyén — theo vin ban uy quyén ngay 14/8/2020), c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: dng BUi Phuc T2, Luat
su cua Cong ty Luat Hop danh N, thuéc Poan Luat sw Thanh pho H6 Chi Minh, cé
mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Xuan D, sinh nim 1964 (ving mit);

2. Chi Nguyén Thi Xuan H, sinh nim 1965 (Véng mat);
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3. Chi Nguyén Thi Xuan C, sinh nim 1965 (ving mit);

4. Anh Nguyén Xuén D1, sinh ndm 1969 (ving mat);

5. Anh Nguyén Xuan V sinh nim 1971 (ving mat);

6. Anh Nguyén Xuan L1, sinh ndm 1973 (ving mat);

Cung tra tai dia chi: khu phd S, phudng A, thi xi Trang Bang, tinh Tay
Ninh.

Ngudi dai dién hop phap cua chi D, chi H, chi C, anh D, anh V, anh L1 la
anh Nguyen Xuén T, sinh ndm 1978; dia chi: duong X, phuong T, Quén 12, Thanh
pho HO6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 22/02/2021), c6 mat.

7. Anh Nguyén Xuan T, sinh ndm 1978; dia chi: duong X, phuong T, Quén
12, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mat.

8. (;hi ‘Dinh Thi H1, sinh r}ém 1989; dia,chi: épT, g(ﬁ H, huyén Cu Chi,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don dé€ nghi gidi quyét, xét xtir vang mat).

Nguoi khang cao: anh Lé Manh L 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 15 thang 12 nam 2021 va cac loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu an nguyén don anh Lé Manh L trinh bay:

Ngay 01/7/2017 anh nhén chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi N quyén sir
dung dat dién tich 397,8 m? thudc thira dit s6 82, to ban dd s6 30 toa lac tai ap S,
xd A, huyén Trang Bang (nay 1a khu phd S, phudng A, thi xd Trang Bang), tinh
Tay Ninh voéi gia 150.000.000 (Mot tram nam muoi triéu) déng. Do luc chuyen
nhuong ba N trinh bay ban gbc glay ching nhan quyén sur dung dat bi mat (gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 3376, sd phat hanh DO811306 cap ngay
12/11/1996) nén ba N cam két sau khi 1am lai gidy ching nhén quyen str dung dat
s€ lam thu tyc cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va sang tén
quyen stt dung dat cho anh. Vi vay, thoi diém mua béan hai bén chi ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat nhung chua cong ching hop déng chuyén
nhuong. Khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong c6 chi Nguyén Thi Xuan H (con
gai ba N) va 6ng Hoang Luong T1 (d6ng nghiép ctia anh) ky tén ngudi 1am ching.
Anh d3 giao du sb tién 150.000.000 dong cho ba N, cu thé: ngay 06/4/2017, khi
anh va ba N ky hop dong dat coc thi anh giao cho ba N sb tién 30.000.000 dong;
ngdy 28/6/2017 anh giao thém cho ba N s tien 50.000.000 dong; dén ngay
01/7/2017, khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi anh giao
tiép cho ba N s tién 70.000.000 dong. Khi giao tién vao ngay 06/4/2017 va ngay
28/6/2017 c¢6 ong Hoang Ludng T1 ching kién va ky tén ngudi lam chimg trén
hop ddng dit coc. Ngay 01/7/2017, khi ba N nhan sé tién 70.000.000 dong ciing co
nguoi 1am chung 1a 6ng Hoang Ludong T1 va chi Nguyén Thi Xuan H, chi H 1a
ngudi dém tién cho ba N nhung khi ky tén 1am chimg thi chi c¢6 6ng T1 ky tén.
Pén ngay 08/7/2017 thi ba N xubng dat chi ranh dat va giao dat cho anh. Khi ba N
giao dat anh co quay video lam ching ctr. Cung ngay, anh nho nguoi do dat, sau
d6 tién hanh d6 dat, do cot, trong cdy, xdy ham ga, lap hé thong nudc may, xay
tuong xung quanh. Thang 12/2021 anh c6 xay thém mdt san xi mang di¢n tich 160
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m’, thang 6/2022, anh xay mot cura sat cao 2,8 met, dai 04met dé giir gin tai san.
Ngay 18/5/2020, ba N dugc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, ngay
20/5/2020, anh yéu cau ba N dén Uy ban nhan dan phuong A dé lam tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh nhung ba N lay 1y do cac con ba N
khong cho ky nén khong dong ¥ 1am thi tuc chuyén nhuong cho anh. S tién anh
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba N la tai san chung cua anh va chi
H1 nén nay anh khoi kién yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky két giira anh va ba N vao ngay 01/7/2017 dé anh
va chi H1 cung dung tén dbi véi quyén st dung dat dién tich 397,8 m? thudc thua
dt sb 82, to ban d6 sb 30 toa lac tai khu phé) S, phuong A, thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh. Anh thong nhat voi két qua xem xét, tham dinh tai chd va két qua dinh
gia tai san theo chimg thu thim dinh gia ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia va
DVTS Toan Cau — Chi nhanh Dbong Nam Bo. Anh khong dong y viéc Toa an tuyén
bb hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra anh va ba N v6 hi¢u. Truong
hop Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 01/7/2017
giita anh va ba N v6 hiéu thi anh yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
theo quy dinh cua phap luat.

Ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Lé Manh L trinh bay:

Ong Ché chét nam 1979 trong khi ho so cap gidy ching nhan quyen st dung
dat cua ba N thé hién ba N duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau
vao nam 1996. Do do, co co so xac dinh quyén su dung dat dién tich 397,8 m®
thudc thira dat s6 82, to ban d6 s 30 toa lac tai ap S, x4 A, huyén Trang Bang (nay
1a khu phé S, phuong A, thi xa Trang Bang), tinh Tay Ninh 14 tai san riéng ctia ba
N nén ba N c6 quyén dinh doat ddi véi tai san ndy. Tai thoi diém hai bén thyuc hién
hop dong chuyén nhuong ba N hoan toan minh man, tu nguyén giao két hop dong.
Anh L di giao du sb tién nhan chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong cho ba N nén
ngay 08/7/2017 ba N da giao dat cho anh L trén thuc té, viéc giao dat c6 su chimg
kién cta anh T1, anh T2 (la chu dat gidp ranh), anh D3 (1 thau xdy dung anh L
thué xay dyng cong trinh trén dat). Sau khi ba N giao dat cho anh L thi anh L d3
tién hanh do dac, cam ranh va tién hanh x4y dung cac cong trinh trén dat. Ba N va
cac con ba N hoan toan biét viéc ba N da chuyén nhuong dat va giao dat cho anh L
vi viéc chuyén nhuong dién ra tir ngay 06/4/2017. Dén ngay 08/7/2017 anh L da
tién hanh xdy dung cac tai san trén dat cho dén nam 2020 nhung khéng cé ai ngin
can, tranh chap. Sau khi hai bén ky hop dong chuyen nhuong con ctia ba N la anh
L1 c6 di lam lai gidy chting nhan quyén sur dung dat nhung khong lam dugc nén
anh L phai thué anh M di 1am lai gidy dat cho dén nim 2020 ba N méi duoc cép lai
gidy ching nhan quyén st dung dat. Diéu nay chimg t6 gia dinh ba N déu biét viéc
ba N da chuyén nhuong dat cho anh L va anh L d giao du tién cho ba N. Do do,
can ctr Piéu 129 Bo luat Dan sy ndm 2015 va Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba N tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat da 'ky ngay 01/7/2017 d6i voi
quyén st dung dat dién tich 397,8 m® thudc thira dét s 82, to ban do s 30 toa lac
tai khu phd S, phuong A, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Néu ba N khong thuc
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hién hop dong thi dé nghi tuyén anh L dugc quyen lién hé cac co quan c6 tham
quyén dé dang ky quyén sir dung dat cho anh L d6i véi thira dat néu trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va ngwoi dai dién hop phdp ciia
bi don — anh Nguyén Xudn T trinh bay:

Ngay 01/7/2017, ba N ¢6 chuyén nhuong cho anh Lé Manh L quyén sir dung
dat dién tich 397,8 m? thudc thura dat sb 82, t& ban dd sb 30 toa lac tai khu phd S,
phuong A, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh véi gia 150.000.000 dong Khi
chuyen nhuong gitta ba N va anh L c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 01/7/2017, hai bén cung ky tén, c6 nguoi lam ching 1 chi Nguyén
Thi Xuan H va anh Hoang Luong T1. Tuy nhién, khi chuyén nhuong thi ban chinh
gidy chung nhan quyén sir dung dat ba N da lam that lac. Nguon gdc phan dat trén
1a do ba ¢6 rudt (khong co chong, con) ciia ba ngoai anh T 1a ba Huynh Thi D cho
cha me anh tir khi cha me¢ anh con séng dé cha me chon cét va 1am dam ba D sau
khi ba B chét. Téng cong, me anh méi nhan cia anh L sb tién 80.000.000 dong,
gém mot 1an 30.000.000 dong va mdt 1an 50. 000.000 dong theo chimg cir 1a hop
dong dit coc ngay 06/4/2017 do anh L cung cap. Do ltc chuyen nhuong dat anh L
chua giao du tién va cac con ciing khong dong ¥ viéc chuyén nhugng nén me anh
chua giao dat cho anh L. Me anh va mot s6 anh, chi, em cua anh sinh song cach
phan dat chuyén nhuong cho anh L khoang 01 km nén khong biét viéc anh L xay
dung cac cong trinh va tai san trén dat. Nay ba N khong dong ¥ yéu cau tiép tuc
thuc hlen hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat d6i voi phan dat dién tich
397,8 m* thudc thira dat s6 82, t& ban do sb 30 toa lac tai khu phd S, phudng A, thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh cho anh L vi phan dat nay 1a tai san chung cta cha
me anh do dugc ba Huynh Thi P tang cho chung cha me anh va anh L ciling chua
giao du s tién chuyén nhuong cho ba N. Ba N dong y tra lai cho anh L s tién
80.000.000 dong d3 nhan cta anh L va anh L phai tu di doi toan bo tai san trén dat,
ba N khong dong y boi thuong tai san trén dat cho anh L vi phan dét trén gia dinh
anh bo hoang, khong c6 ai sir dung nén khi anh L xay dung céc tai san trén dat gia
dinh anh khong biét.

* Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don — 6ng Tran Vin T2
trinh bay:

Gia dinh ba N 1a chu sir dung thira dat s6 82, to ban do sb 30 toa lac tai khu
phé S, phudng A, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Nguon gbc dat 1a do ba N
nhan ting cho cuia c¢6 rudt di chét nam 1978. Vé nodi dung giao dich, nguyén don
trinh bay ngay 06/4/2017 hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyen s dung dat voi
gia 150.000.000 dong. Ngay 06/4/2017, nguyén don dit coc sd tién 30.000.000
dong, ngay 28/6/2017 nguyén don dwa thém bi don s6 tién 50.000.000 dong. Nhur
vdy, tinh dén ngay 28/6/2017, s6 tién bi don da nhan la 80.000.000 dong. Theo
nguyén don, ngay 01/7/2017 hai bén ky glay tay hop dong chuyén nhuong thi
nguyén don giao thém s tién 70.000.000 dong nhung gidy giao nhan tién nguyén
don 1ap va dua cho ba N ky vao ngay 02/7/2017. Tuy nhién, ba N xac dinh ba N
khéng nhan s tién 70.000.000 dong vao ngay 01/7/2017 va Két qua giam dinh cta
Phén vién K§ thuat hinh su tai Thanh phd H6 Chi Minh két ludn chit ky trén gidy
giao nhan tién ngay 01/7/2017 khong phai chit ky cua ba N nén viéc anh L giao
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cho ba N sd tién 70.000.000 ddng vao ngay 01/7/2017 1a khong c6 that. Can ¢t ho
khau thuong tra va nghe nghiép cua nguyén don thi nguyén don khong phai la
nguoi truc tiép san Xuat dat néng nghiép tai dia phuong nén khong duoc phép nhén
chuyén nhuong quyén st dung dit néng nghiép. Ngoai ra, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don va bi don chua c6 gia tri phap 1y vi
chua duoc cong ching theo quy dinh. Poan video do nguyén don cung cip khong
chtng minh viéc ba N giao dat cho nguyén don. Do s6 tién nguyén don giao cho bi
don méi c6 80.000.000 dong nén khéng co cin cir ap dung Diéu 129 B luat Dan
sy nhu Luat su cua nguyén don trinh bay. Nguyén don ty y xdy dung cac cong
trinh, tai san trén dat ma khong co sy dong y cua bi don 1a hanh vi vi pham phap
luat vé dat dai. Do d6, nguyén don phai ty di doi tai san trén dat dé tra dat lai cho
bi don. Tl nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, tuyen bb hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
ngay 01/7/2017 giita ba N va anh L vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat. Anh L phai tu di doi tai san trén dat dé
tra dat cho ba N va tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la ngwoi dai dién theo
uy quyén ciia chi D, chi H, chi C, anh D1, anh V, anh L1 1a anh Nguyén Xuin T
trinh bay:

Khi me anh ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cho anh L thi chi
c6 chi H va anh L1 biét con cac anh, chi, em con lai déu khong biét. Quyén str
dung dat trén 13 tai san chung ciia cha me anh, cha anh di chét nhung khi chuyén
nhuong chi c6 mot minh me anh dimg ra chuyén nhugng ma khong co sy dong ¥
ctia cac con 1a khong phu hop v6i quy dinh cua phéap luat. S6 tién me anh di nhan
chi co 80.000.000 dong. Vi vdy, nay anh va céc nguoi con con lai khong df)ng y
d6i véi yéu cau tiép tuc thuc hlen hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat doi
voi phan dat dién tich 397,8 m® thudc thira dét s6 82, t& ban do sb 30 toa lac tai
khu phd S, phudng A, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh cta anh L.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Pinh Thi H1 trinh bay:

Chi khong biét cy thé viéc chuyén nhugng cua anh L va ba N nhung dugce biét
la anh L da giao du tién chuyén nhugng. SO tién chuyén nhuong 1a tién chung cua
vg chong chi. Chi c6 cung y kién va yéu cau voi anh Lé Manh L.

Tai Ban 4n Dén sy so thim so: 111/2022/DS-ST ngay 07 thang 10 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thi xa Trang Bang, tinh T4y Ninh da quyét dinh:

Cén cir vao khoan 1 Piéu 228; cac diéu 157, 161, 165 ciia BO ludt TS tung
Dan su; cac diéu 167, 188 cua Luat bat dai nam 2013; céq dié,u 117,119,122, 129,
500, 501, 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao va Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Lé Manh L vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi ba Nguyén Thi N.

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong guyen su_dung dat ngay 01/7/2017
giita ba Nguyén Thi N va anh Lé Manh L ddi v6i phan dat dién tich 397,8 m?
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thudc thﬁ:gl dét,sé 82, to ban dd sb 30 toa lac tai ép S, xa A, huyén Trang Bang (nay

1a khu pho6 Su6i Sau, phuong An Tinh, thi xa Trang Bang), tinh Tay Ninh v6 hicu.
1.2. Ba Nguyén Thi N c6 nghia vu thanh toan cho anh Lé& Manh L s6 tién

855.306.000 (Tam tram ndm muoi lam tri¢u ba tram 1¢ sdu nghin) dong.

1.3. Anh Lé Manh L c6 nghia vy tra lai cho ba Nguyén Thi N 01 (mdt) ban
chinh Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 CV 570063, sé vao s6 cip GCN:
CS19642 do Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh TAy Ninh cép ngay 18/5/2020 cho
ba Nguyén Thi N va phan dét dién tich 397,8 m? thudc thira dét s 82, to ban d6 sd
30 (ban dod 2005) toa lac tai khu phd S, phuong A, thi xa Trang Bang, tinh Tay
Ninh, c6 tir can:

+ Phia Bong giap kénh Phudc Hoa dai 26,29 m;

+ Phia Tay gidp ranh Khu cong nghi¢p dai 23,29 m;

+ Phia Nam giap thtra 84 dai 23,12 m;

+ Phia Béc giap thia 751 dai 11,25 m.

1.4. Ba Nguyén Thi N duoc quyén quan ly, st dung cac tai san gan lién véi
dat gém: Ol hang rio xdy tudng, diay 10cm, tru bé tong, cao 3,5m, dai
12m+23m+4m; 01 hang rao xay tuong, day 10cm, tru bé tong, cao 02m, dai
11,12m; 01 hang rao xay tuong, day 20cm, tru b€ tong, cao 02m, dai 15,3m; 01
hang rao ludi B40, tru bé tong, chan xay gach cao 0,5m, phén lud1 B40 cao 1,5m,
dai 3,69m+7,25m; 06 tru bé tong cdt thép, cao 3,5m; 03 bon hoa, xay bﬁng gach,
duong kinh 02m; 02 bon hoa, xay bang gach, dudng kinh 03m; 04 cay L ving 02 -
03 nam tudi; 01 cdy L vimg 15 nam tudi, duong kinh than 30cm; 01 cay sung,
duong kinh than 60cm; 01 cdy me, duong kinh than 30cm; 01 cay vua stra, duong
kinh than 30cm; 01 cdy man, duong kinh than 30 cm; 01 cAy bang ling, dudng
kinh than 30cm; 01 cay sop, duong kinh than 35c¢m; 03 cay bang Pai Loan 02 - 03
nam tudi, dudng kinh than 02cm; 02 cay cau kiéng, duong kinh than 20cm; 25 m®
da mi; 01 hd ga tu hoai; 01 hd c4; 01 san xi mang di¢n tich 160 mz; 01 ctra sit + tru
cong.

Ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 20 thang 10 ndm 2022, anh L€ Manh L lam don khang cdo ndi dung yéu
cau Toa an cap phuc tham stra an theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua anh.

Tai phién toa phac thim, anh L giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho anh L trinh bay: anh L di giao
du tién sang nhuong dat cho ba N va ba N da giao dét cho anh L quan 1y, sir dung
tir ngdy 08-7-2017 cho dén nay. Viéc giao nhan dit dugc anh L quay video ghi lai
1am chutng ct, cac con ba N biét viéc ba N sang nhuong dét cho anh L, anh L dau
tu xay dung cac cong trinh trén dat trong thoi gian dai nhung khong ai tranh chap.
Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham chdp nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua anh L.

Anh T dai dién theo uy quyén cia ba N khong chap nhan yéu cau khang céo
cua anh L. Ba N khong giao dat cho anh L va anh L chua giao du tién cho ba N
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nén dé nghi HO1 dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua anh L, giir
nguyén ban an so tham.

Nguoi bao b¢ quyén va loi ich hop phap cho ba N trinh bay: vé hinh thirc
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/7/2017 giira ba Nguyen Thi
N va anh Lé Manh L 1a khong dting vé hinh thirc, anh L méi giao cho ba N sb tién
80.000.000 ddng nén khong du diéu kién ap dung Diéu 129 cua Bo luat Dan su;
video ghi ngay 08/7/2017 khong du co s& dé xé4c dinh ba N giao dat cho anh L. Do
nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc ching cir méi nén dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua anh L, giit nguyén ban an so
tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:

+ V& td tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap chimg ctr, chuan bj xét xtr va
quyét dinh dwa vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén cia B luat T tung dan sy; HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thi tuc dbi v6i phién toa dan su. Nhitg ngudi tham gia t6 tung
déu thuc hién diing quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa;

+ Vé noi dung: do anh L khang cao nhung khong cung cap duoc ching cir
m&i nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cta anh L,
gifr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, chang cor da dugc xem
Xét tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung ctia cac duong su tai phién toa va
y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 ‘tung: don khang cao cua anh L€ Manh L trong thoi han luét dinh,
du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] N6i dung vu an:

Ngay 01/7/2017, ba Nguyén Thi N thoa thuan chuyén nhuong cho anh Lé
Manh L phén dat c6 dién tich 397,8 m® thudc thira dat s6 82, to ban do sb 30 toa
lac tai khu phd S, phuong A, thi xa Trang Bang, tinh Ty Ninh dugc lap thanh van
ban co chir ky cua bén chuyén nhugng 1a ba N, bén nhan chuyen nhuong la anh L
va 02 nguoi 1am chimg 13 anh Hoang Luong T1 va chi Nguyén Thi Xuan H.

[3] V& ngudn gbc dat: bj don cho rang phan dét dién tich 397,8 m® thudc
thira dat s6 82, to ban d6 s6 30 toa lac tai khu phé S, phuong A, thi xa Trang
Bang, tinh Ty Ninh 1a do cu Huynh Thi P ting cho vg chong ba N, 6ng C1 vao
nam 1977 nhung khong cung cap duoc chimg ctr ching minh ¢6 sy viéc ting cho
trén. Loi khai ctia anh T, anh L1, chi H vé thoi gian chét cia 6ng C1 va ba P
khong thdng nhat, cac duong su ciing khong cung cap duoc chimg cir chimg minh
thoi gian chét cua ba B. Theo hd so ba N cung cép thi duge ting cho dat vao nim
1978 cling 1a nam 6ng C1 (chf)ng ba N chét); nhu vay tir khi duoc ting cho dat
ong C1 khong quan 1y, str dung dat ma dién tich dat trén do ba N quan ly, sir dung
tir ndm 1978 cho dén nay va dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit vao
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ngay 12/11/1996 véi dién tich 3.996 m*, Tda 4n cap so thim xac dinh quyén sit
dung dat dién tich 397,8 m” 14 tai san riéng cta ba N 14 ¢6 co s6.

[4] Khi 18p hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dit cho anh L thi phan
dat trén da duoc cap gidy ching nhan quyén su dat do ba N dimg tén, dat khong
c6 tranh chdp, ba N minh man va hoan toan tu nguyén trong viéc sang nhuong
dat.

Sau khi lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ngay 08/7/2017
ba N tién hanh giao dit cho anh L quan ly, s dung. Anh L di dé dat, xay tuong
rao, 1am céc cong trinh, tréng cdy kiéng 1au nam trén dat; tong gia trj tai san anh L
dau tu trén dat theo bién ban tham dinh gia 1a 159.803.196 ddng Ién hon gia tri
dat ma anh L sang nhuong 14 150.000.000 dong.

[5] Vé viéc giao nhan tién: anh L cho rang da g1ao cho ba N du tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 150.000. 000 ddng va cung cap chung cir 1a hop
déng dit coc lap ngay 06-4-2017 (BL sé 159) c6 noi dung ba N nhan coc 1a
30.000.000 d6ng, ngay 28-6-2017 nhan thém 50.000.000 ddong; gidy giao nhan
tién 1ap ngay 01-7-2017 c¢6 ndi dung anh L da giao du tién sang nhuong dét cho
ba N 14 150.000.000 dong.

Ba N cho rang khdng nhé da nhan caa anh L bao nhiéu tién, cac con ba N
cho rang anh L méi giao cho ba N sé tién 80.000.000 dong va yéu cau giam dinh
chir ky cua ba N tai gidy giao nhan tién 1ap ngay 01-7-2017, Két luan sb 53 ngay
10/4/2023 cua Vién khoa hoc hinh sy B6 Cong an két luan: “chit ky N duéi muc
BEN NHAN TIEN khong phai do cuing mot ngudi ky ra”. Do vay, Toa an cap so
tham xac dinh s6 tién anh L d3 giao cho ba N 1 80.000.000 dong 1 ¢o cin cu.

[6] Viéc cac con ba N cho riang khong biét viéc ba N chuyén nhuong dat va
ba N khdng giao dat cho anh L 1a khong c6 co sd. Bai 18 nguoi ching kién viégc
chuyén nhuong cuing ba N 1a chi Xuan H; anh Xuan L1 13 ngudi dua céc gidy to
dat cho anh L 1am lai gidy chiing nhan quyén str dung dat. Céac chung ca phu hop
véi chang ctr video ghi ngay 08/7/2017 va loi khai cua nhitng nguoi lam chang
6ng Hoang Luong T1; 6ng Nguyén Xuan D du co s xac dinh ba N da giao dat
cho anh L quan ly, st dung.

[7] Xét thay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba N va anh
L ¢6 vi pham vé hinh thirc nhung anh L da thanh toan trén 50% s tién chuyén
nhuong dat, ba N di giao dat cho anh L quan ly, sir dung tir ngay 08/7/2017 cho
dén nay, ba N va cac con ba N biét nhung khong ai tranh chap.

Ngay 18-5-2020, anh L nhan dugc gidy ching nhan quyén st dung dat cap
lai do ba N ding tén va yéu cau ba N 1am thi tuc sang tén cho anh thi méi phat
sinh tranh chap. Do vay, xét thiy khong phai tuyén hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 01/7/2017 gitra ba Nguyen Thi N va anh Lé Manh L la vé
hiéu ma can budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong.

_[8] Anh L khéng chimg minh dugc viéc giao nhan du tién chuyén nhuong
quyeén su dung dat cho ba N, do do bugc anh L tieép tuc thuc hién nghia vu thqnh
toan cho ba N. Theo ching thu tham dinh gia ngay 31/8/2022, tai thoi diém tham
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dinh, quyén sir dung dat dién tich 397,8 m® co gia 4.812.000 dong/m* tuong
duong 0 tién 70.000.000 ddng chua thanh toan 14 185,64 m” trj gia 893.299.680
dong 1a phu hop.

[9] Do anh L dang quan 1y, sir dung dat nén kién nghi Co quan Nha nuéc cd
tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CV 570063, s6 vao sb
cap GCN: CS19642 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tdy Ninh cip ngay
18/5/2020 cho ba Nguyén Thi N dung tén dién tich dat 1a 397,8 m? thudc thira dat
sb 82, to ban dd sb 30 (ban dd 2005) toa lac tai khu phé S, phuong A, thi xa Trang
Bang, tinh TAy Ninh dé cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh Lé
Manh L va chi Pinh Thi H1 theo quyét dinh ctia ban an.

[10] Tir nhiing nhén dinh trén, ¢6 can cir chap nhan mot phan khéng céo cua
anh L, stra ban an so tham; dé nghi cua dai dién Vién kiém sat ’nhén dan tinh Tay
Ninh khong cung quan diém ciaa Hoi dong xét xur nén khong chap nhan.

[10] Do khang céo cua anh L dugc chap nhan nén anh L khong phai chiu an
phi dan sy phc tham; &n phi dan su so tham dugc tinh lai theo dung quy dinh cua
phap luat.

[11] Chi phi t6 tung:

[11.1] Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san Ia
12.000.000 d¢6ng. Ba N chiu 9.000.000 dbng, anh L chiu 3.000.000 dong; ghi nhan
cac duong su da nop tién va Toa an di chi xong.

[11.2] Chi phi giam dinh chit ky lan 1 1a 3.400.000 ddng, do chit ky khdng
phai cua ba N nén anh L phai chiu; ba N tam ¢ng s6 tién trén nén anh L phai tra lai
cho ba N sé tién 3.400.000 dong.

Chi phi giam dinh lan 2 anh L chiu 1a 5.022.000 dong, ghi nhan anh L da nop
va Toa an chi xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su;
- Chap nhan mot phan khang cdo ctia anh Lé Manh L.

- Sira Ban 4n Dén sy so tham s 111/2022/DS-ST ngay 07 thang 10 ndm 2022
cta Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh da quyét dinh.

2. Can ct vao khoan 1 Piéu 228; cac diéu 157, 161, 165 ctua Bo luat TS tung
Dan sy; cac diéu 167, 188 ctia Luat Dét dai ndm 2013; cac diéu 117, 119, 122, 129,
500, 501, 502 ctia B9 luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ- -HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao va Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

2.1. (;hap nhan mot p}}an yéu cau khoi kién cua anh Lé Manh L VS: viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugong quyén st dung dat” doi vai ba Nguyén Thi
N.
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2.2. Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 01/7/2017 gitra ba
Nguyen Thi N va anh Lé Manh L d01 v6i phan dat dién tich 397,8 m® thudc thira
dat s6 82, to ban dd s6 30 toa lac tai 4p S, x4 A, huyén Trang Bang (nay la khu phé
S, phuong A, thi xa Trang Bang), tinh Tay Ninh ti€p tuc thuc hién.

2.3. Anh Lé Manh L va chj Dinh Thi H1 duoc quyén sir dung phan dat dién
tI'Ch 397,8 m? thudc thtra dat sb 82, to ban dd s6 30 (ban do6 2005) toa lac tai khu
pho S, phuong A, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, c6 ti can:

+ Phia Bong giap kénh Phudc Hoa dai 26,29 m;

+ Phia Tay gidp ranh Khu cong nghiép dai 23,29 m;

+ Phia Nam giap thtra 84 dai 23,12 m;

+ Phia Béc giap thia 751 dai 11,25 m.

Va s hitu cac tai san gin lién véi dién tich dat néu trén.

2.4. Anh L& Manh L va chi Binh Thi H1 c6 nghia vy thanh toan cho ba
Nguyén Thi N s6 tién 893.299.680 (Tam tram chin muoi ba nghin, hai tram chin
muoi chin nghin sau trdm tdam muoi) dong.

2.5. Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thu héi Gidy chiung nhan
quyén st dung dat s CV 570063, sd vao s6 cip GCN: CS19642 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Tay Ninh cap ngdy 18/5/2020 cho ba Nguyén Thi N dimg tén
dién tich dét la 397,8 m? thudc thira dit s6 82, to ban dd s 30 (ban db 2005) toa
lac tai khu phd S, phuong A, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh dé cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho anh Lé Manh L va chi Pinh Thi H1 theo quyét
dinh cua ban an.

Cac duong su dugc quyen lién hé dén co quan co tham quyen dé thuc hién
thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat.

3. Chi phi t6 tung: 7 i

3.1 Chi phi do dac, xem xét tham dinh :[ai cho, dinh gia tai san la 12.000.000
dong. Ba Nguyen Thi N chiu 9.000.000 dong, anh Lé Manh L chiu 3.000.000
dong; ghi nhan cac duong su da nop tién va Toa an da chi xong.

3.2 Chi phi giam dinh chir ky: i o ,

Anh Lé Manh L ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyen Thi N so tién 3.400.000 (bon
tri¢u bon trdm nghin) dong; Chi phi giam dinh lai, anh Lé Manh L phai chiu s6 tién
5.022.000 (nam triéu khong tram hai muoi hai nghin) dong. Ghi nhan anh L da ndp
xong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan cho dé"n
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién
CON phdi thi hanh an theo mirc ldi suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy 2015, true truong hop phap luat co quy dinh khac.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:
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+ Anh Lé Manh L phai chiu la 38.798.000 dong, cho khau trir s6 tién tam tién
tam Ung an phi so tham da ndp 1a 300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0018431 ngay 06 thang 8 ndm 2020 s6 tién con lai
anh L phai ndp 1a 38.4980.000 dong.

+ Ba Nguyén Thi N dugc mién 4n phi.

4.2. An phi dan sy phtc tham:

o f Anh L khong phai chiu, hoan tra cho anh L sd tién 300.000 (ba trim nghin)
dong tién tam Gng an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi
s0 0026839 ngay 20 thang 10 ndm 2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

+ Ba Nguyén Thi N duoc mién 4n phi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND.TTN;, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Trang Bang; ~ oy

- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang; (Da kY)

- Phong KTNV. TATTN;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu tap an DSPT.

Lé Hiru Chién
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