TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 711/2023/DS-PT
Ngay: 30/6/2023

V/V: Tranh chip vé doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Phuc

Cdc Tham phan: Ong Tran Puc Nam

Ba L& Thi Thuan

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan Huong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dian Thanh phoé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thuy A1 - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 6 nam 2023 va ngay 30 thang 6 nam 2023, tai tru

s Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir phuc thadm céng khai vu an
dan sy thy 1y s6 141/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nim 2023, vé viéc: “Tranh

chdp vé doi tai san”.

Do Ban 4n so tham s6 454/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2022 cua
Tda an nhan dan quan T, Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 1715/2023/QDPT-DS ngay 20
thang 4 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sd 6221/2023/QDPT-DS ngay
18/5/2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 7958/2023/QPPT-DS ngay
13/6/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Bich C, sinh nim 1963

Pia chi: duong A, phudng T, quan T, Thanh phd H.

2. Bi don: Ong P6 Pinh H, sinh nim 1957

Dja chi: duong B, Phuong H, quan T, Thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Pham Ngoc T

Dia chi: DPuong H, phudng L, thanh phé T, Thanh phd H.

Tai phién toa phtc tham: ba Tran Thi Bich C, 6ng Pham Ngoc T, ong B
Pinh H c6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bin tw khai, qud trinh té tung va tai phién toa -
Nguyén don ba Trin Bich C trinh bay:

Do quen biét, ngdy 26/5/2011, ba va 6ng DS Pinh H ¢6 hun von cho ba
Bui Thi Tuyét N, sinh ndm 1971 muon s tién 1.200.000.000 déng, phﬁn tién
ctia 6ng H 1a 750.000.000 ddng, phan tién cta ba 1a 450.000.000 dong, thoi han
vay: 12 thang, 13i suit 1,5%/thang va ong H co6 viét gidy xac nhan lap ngay
26/5/2011. Bé dam bao cho sd tién vay, cuing ngay 26/5/2011, tai Phong Cong
chtng sb 4, Thanh phd HO6 Chi Minh, ba N d3 ky uy quyén cho ba va 6ng H
nhung hai bén théng nhét do 6ng H lam dai dién toan quyén dinh doat mua ban,
sang nhuong, ting cho, thé chap nha va dat tai dia chi: 2A/2 dudng N, Phuong
01, quan B, Thanh phd H thudc quyén so hitu va st dung cua ba N. Ngay
23/9/2011, 6ng H da tu y ban can nha 2A/2 duong N, Phuong 01, quan B,
Thanh phé H ma khong béo cho ba va ciing khong tra lai s6 tién ba d hun véi
ong H.

Do d6, ba khoi kién yéu cau 6ng D6 Pinh H tra cho ba sd tién
450.000.000 dong ba da hun voi ong H dé cho ba Bui Thi Tuyét N vay va sb
tién 13i tir ngdy 23/9/2011 - 1a ngay 6ng H ban can nha 2A/2 dudong N, Phuong
01, quan B, Thanh pho H do ba N thé chap trong Hop dong vay tién ngay
26/5/2011 dén ngay khoi kién vé6i 1ai suat 10%/nam 1a 459.123.288 dong, tong
sO tién ba yéu cau ong H thanh toan tam tinh 1a 909.123.288 dong, yéu cau tra
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Bi don éng Pé Pinh H ving mdt trong qud trinh t6 tung, khong tham
gia hoa gidi nén khong cé ban tw khai trinh bay y kién, tai phién toa ong H
trinh bay:

Vao ngay 20/5/2011, ba Tran Bich C c6 goi ¥ voi 6ng 1a co ngudi ban
than 1a Bui Thi Tuyét N mua cdn nha 6.000.000.000 dong va can vay
1.000.000.000 ddng, néu co tién nhan rdi thi cho ba Nhung muon. Ba C ¢ dua
ban photo gidy t& cin nha 2A/2 dudng N, Phuong 01, quan B, Thanh phd H cho
ong xem, ba C hoi dng c6 tién khong, 6ng néi c6 750.000.000 dong. Ba C hen
ngay 26/5/2011 dén Phong Cong chimg sb 5 dé ky hop dong vay muon, 14i suit
1,5%/thang. Khi ong dén Phong Cong chimg sb 5, ba C dua cho 6ng xem hop
dong chuyén nhuong can nha 2A/2 duong N, Phuong 01, quan B, Thanh pho H
do 6ng Nguyén Vian D dimg tén chu quyén, vira méi chuyén nhuong cho ba N
truée d6. Ba C di soan sin hop dong vay sd tién 1.200.000.000 dong, ba C ndi
s& lam hop ddng ty quyén cho dng duoc toan quyén dinh doat can nha trén cho
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ong. Ong thiy gidy t& hop phap nhung sb tién khong khép nén 6ng khong dong
y. Ba C giai thich rang “Théi anh cir ky di, em cé viéc gdp phdi di, anh em minh
tinh sau réi anh lam gidy tay véi em ciing dwoc”. Sau d6, 6ng dwa cho ba N sd
tién 750.000.000 dong, dng khong thay ba C dua tién cho ba N tai Phong cong
chung. Sau khi roi khoi Phong cong ching, ba C bao 6ng lam gidy nhén tién cia
ba C s tién 450.000.000 dong nhung 6ng khong dong ¥ vi ong khong hé nhan
tién ctia ba C nhung 6ng c6 lam gidy xac nhdn trong sd tién 1.200.000.000 dong
c6 750.000.000 dong cia 6ng va ba C c6 450.000.000 dong. Pén ngay
07/6/2011, ba N yéu cau 6ng dua thém 450.000.000 dong theo hop ddng cong
chung. Thoi diém ndy 6ng van chua nhan ra sy viéc ong dang bi lira nén ong
khéng con tién va ntra thang sau 6ng dua cho ba N thém 110.000.000 dong chi
lam gidy tay. Tong cong sd tién ong cho ba N vay 1a 860.000.000 dong. Pén
ngay tra tién 1i, ong co lién lac ba N thi ba d3 khoa may, 6ng dén nha 2A/2
duong N, Phuong 01, quian B, Thanh phé H thi gip 6ng Nguyén Vian D, 6ng D
n6i rang ong chi nhén tir tay ba N 750.000.000 dong. Ong D néi ba Nhung di bo
tron va lra ong 4y. Ong D chi dong ¥ tra cho 6ng 500.000.000 dong dé 13y lai so
hong can nha nhung 6ng khong dong y. Nam 2013, ba C khai kién ong tai Toa
an nhung sau nhiéu phién xét xr thi ba C khong dugc chdp nhan yéu cau. Sau
d6, vo chong 6ng da thuong luong véi ong Nguyén Vian D thi ong méi dugce
phép ban cin nha 2A/2 dudong N, Phuong 01, quan B, Thanh phd H véi gia
2.000.000.000 dong va 6ng dua cho éng D 500.000.000 dong thi 6ng D méi
giao nha cho 6ng theo thoa thuan. Do d6, ong khong dong ¥ voi yéu cau khai
kién ctia nguyén don ba Tran Bich C.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 454/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan quan T, Thanh phd H quyét dinh:

Cin ctt vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Piéu 280 Bo luat
T tung dan sy;

Cin ct khoan Diéu 302, Diéu 305, Diéu 476 Bo luat Dan sy ndm 2005;

Cin ct diém & khoan 1, khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Bich C:

Budc bi don ong DS Pinh H phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran
Bich C toan b sb tién 863.210.959 (tdm trdam sdu muwoi ba triéu hai tram mudi

nghin chin tram nam mwoi chin) dong dé cham dut nghia vu tra ng theo ban viét
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tay ngay 26/5/2011.

Thoi han va phuong thirc thanh toan: thanh toan mot 1an ngay sau khi ban
an co hiéu luc phap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi
sO tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vugt qua mirc
13i suat duoc qui dinh tai khoan 1 diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015; néu
khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2 diéu 468 cua B luat
dan su nam 2015.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén.
2. Vé an phi:

Ong D6 Pinh H phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 37.896.328 (ba muoi
bay triéu tam tram chin mwoi sdu nghin ba tram hai mwoi tam) dong.

Hoan lai cho ba Tran Bich C s6 tién tam mg 4n phi da nop 1a 11.000.000
(Muoi mét triéu) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0031032 ngay 09/3/2022 va sb tién tam ung 4an phi da ndp la
11.182.465 (Muwoi mot triéu mét tram tam muoi hai nghin bén tram sdu muoi
lim) ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6
AA/2021/0031422 ngay 13/5/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan T,
Thanh phé H.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén y€u cau thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 30/12/2022, bi don 6ng D6 Dinh H ¢6 don khang c4o véi nodi dung:
khang cdo toan bo ban an so tham. Ly do khang céo: khong dong ¥ voi toan bd
ndi dung ban an so tham budc dng phai tra cho ba C 450.000.000 dong va tién
1ai.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, ngudi
khang c4do khong rut khang cdo, cac duong sy khong thda thuin dugc véi nhau
vé viée giai quyét vy an.

Tai phién toa phiic tham, nguoi khang cdo ong DS Pinh H c6 dai dién
theo iy quyén la 6ng Pham Ngoc T trinh bay: An so tham khong xem xét cac
tinh tiét nham chimg minh viéc ba Chau ¢ dua tién cho 6ng H ma budc 6ng H
tra tién cho ba C 1a khong du co so. Do d6, yéu cau cip phic tham hily an so
tham.

Nguyén don ba Tran Bich C trinh bay: dé nghi bac khang co cta bi don,
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gilr nguyén ban an so tham.
DPai di¢n Vién kiém sat nhan xét va dé nghi:

Vé t6 tung: giai doan phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su, cdc duong su dugc dam bao
thue hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luét.

V& noi dung: 4n so thim budc bi don tra no gbe cho nguyén don 13 ¢ cin
ctr, vé tién 131 dé nghi diéu chinh theo quy dinh cua phap luét. Bi don khang céo
yéu cau hiy 4n so thim, bac toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong
¢ co s6. Bé nghi Hoi déng x€t xtr bac khang cao cua bi don, stra ban an so tham
d6i voi phan tién 14i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching cur c6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, can clt vao két qua tranh luan tai phién toa; Ho1 déng xét
xu nhan dinh:

[1]. Pon khang cao cua bi don dam bao dang quy dinh vé thoi han va tha
tuc khang cdo, do d6 vé hinh thirc 12 hop 18.

[2]. Vé nguoi tham gia t6 tung trong vu an, cip so tham da dua tham gia
du, viéc tong dat cac van ban tb tung trong qua trinh giai quyét vu an dugc thyc
hién dung quy dinh cua B0 luat T tung dan su, déng tho1 xac dinh dung tham
quyén giai quyét vu an.

[3]. Vé quan hé phap luat c6 tranh chip: cdp so tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp vé doi tai san” 14 chinh xAc.

[4]. Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng DS Pinh H:

[4.1]. Ong Hcho riang ong khong vay tién cia ba C va ba C ciing khong co
chtng ¢t nao chimg minh c6 dua tién cho 6ng nhung Toa 4n cip so thim budc
ong phai tra ba Chau 450.000.000 dong no gbc va tién 14i 1a khong dung. Mit
khac, ndm 2017 Tda an nhan dan quan T di xét xtr bac yéu cau khoi kién cia ba
C doi tién 6ng trong vu an dan su tranh chdp hop dong vay tai san.

[4.2]. Xét thay: can c&r vao 10i trinh bay cta cac dwong su va cac tai liéu
gém: Hop dong 1ap ngay 26/5/2011 tai Phong cong chimg sé 5, Vian ban do ong
Hodng 1ap ngay 26/5/2011 di c6 co sé xac dinh 6ng H cho ba N vay s tién
1.200.000 dong, 13i suat 1.5%/thang, thoi han vay 12 thang, trong s tién cho ba
N vay phan tién ctia 6ng H 1a 750.000.000 dong, phan tién ciia ba Tran Bich C 1a
450.000.000 dong. Ong H cho rang 6ng khong nhin thiy ba Chau dua tién cho
ba N vay, tuy nhién viéc 6ng tu nguyén 1ap vin ban xac nhan phan tién ctia ba C
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d3 c6 co so xéac dinh viéc ba C co gop 450.000.000 déng cho ba N vay dong thoi
dé 6ng H dung tén 1a ngudi cho vay trong Hop dong vay tién. Khi ong H ban tai
san ctia ba N thi 6ng H phai c¢6 trach nhiém hoan lai s6 tién nay cho ba C, do d6
an so thAm budc ong H phai tra lai s tién gbc cho ba C 13 ¢o can ci.

[4.3]. V& tién 14i: xét giao dich giira cac bén 1a hun vdn cho ba N vay, khi
6ng H ban nha cua ba N dé thu hdi ng gbc va 13i thi 6ng H phai c6 nghia vu
thanh toan lai cho ba C s6 ng gdc va tién 14i twong tmg véi ty 16 gdp von cua ba
C. Nam 2022, ba C khoi kién 6ng H vé viéc doi tai san, nhung cép so thAm budc
ong H tra tién 13i cho ba C theo 14i sudt 9%/ nam tinh tir ngay 23/9/2011 1a
khong dang. Do d6, can diéu chinh lai sd tién 13i theo ty 1& gop von cua cac bén
duong su. Ong H xac dinh ban cin nha ctia ba N véi gia 2.000.000.000 dong, tra
cho 6ng D 500.000.000 dong 1a tién ba N con thiéu ong D tir viéc mua cin nha
trén, trir vao tién no gdc 1.200.000.000 dong, con lai 300.000.000 dong 14 tién
1ai, trong d6 ba C gop vbn theo ty 18 37,5%, ong Hoang gop von theo ty 1¢
62,5%. Nhu vay, ong H phai tra lai cho ba N s tién 1ai 1a: 300.000.000 dong x
37,5% = 112.500.000 dong 13 hop 1y.

[4.4]. Bi don cho ring nam 2017 ba C khéi kién tranh chip hop dong vay
tai san d6i v6i ong va di bi Toa an nhan dan quan T béc yéu cau khoi kién, tuy
nhién, xét tai phién toa phuc tham ba C da rat khang céo va rat don khoi kién.
Nay ba khoi kién tranh chap doi tai san d6i v6i ong, khong trai véi quy dinh tai
Piéu 218 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Xét ong H khang co yéu cau huy an
so tham nhung lai khong cung cap duogc bat ky tai liéu, chimg ctr hodc luan cir
nao dé cho rang an so tham xét xtr khong dung. Tuy nhién, xét 4n so tham da
quyét dinh budc bi don phai tra tién 14i theo 1di suat 9%/ nim tinh
tir ngdy 23/9/2011 1a khong dung ma can diéu chinh lai nhu muc [4.3] néu trén
cho phu hop véi phap luat.

[5]. Tir nhitng co s& chimg ¢t va nhan dinh trén. Xét khong co co so dé
chép nhan khang céo cua bi don, tuy nhién, can stra ban 4n so tham theo huong
tinh lai tién 13i nhu da phan tich néu trén. Xét y kién cta dai dién Vién kiém sat
tai phién toa 1 pht hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén chip nhan.

[6]. V& 4n phi so thim: 6ng H c6 nghia vu thanh toan nén cap so tham
budc 6ng phai chiu 4n phi 13 dung quy dinh. An phac tham chi chip nhan mot
phan yéu cau doi tién 14i ctia ba C nén ba C phai chiu an phi dan su so tham doi
v6i yéu cau doi tién 1ai khong dugc chap nhan. Tai phién toa phic thim, ong H
va ba C déu c6 don xin mién an phi, xét cac duong su déu 1a ngudi cao tudi, nén
duogc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat. Do day la tinh tiét méi, nén sira
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an so tham vé phan an phi.
[7.]. Vé an phi phiic thim: do yéu cau khang cdo dugc chdp nhan mot
phan nén 6ng Hoang khong phai chiu tién an phi theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 148 ctua Bo luat TH tung dan su;

Can ct diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 6 Diéu 15 cia Nghi quyét
326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1 phi Toa 4an.

1. Chip nhan mot phan khang cio cua bi don 6ng D6 Pinh Hoang.

2. Stra ban an so tham sb 454/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nim 2022
ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H.

3.Tuyén xur:

3.1. Budc bi don 6ng D Dinh H phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Tran Bich C sb tién gbc 450.000.000 (Bon trdam niam mueoi triéu) dong va so tién
1ai 112.500.000 (Mt tram mueoi hai triéu nam tram nghin) ddng. Tong cong
562.500.000 (Ndm trdm sdu muwoi hai triéu ndm tram nghin) dong dé cham dut
nghia vu tra ng theo vin ban xac nhan ngay 26/5/2011 ctia 6ng D6 Dinh H.

Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai dbi voi
s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mirc
131 suat dugc qui dinh tai khoan 1 diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; néu
khong c6 thda thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoéan 2 diéu 468 cua B luat
dan sy nam 2015.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thdm quyén.

3.2. An phi dan sy so tham; ong D6 Pinh H, ba Tran Bich C dugc mién
an phi dan sy so tham.

3.3. Hoan lai cho ba Tran Bich C sb tién tam tng an phi di nop la
11.000.000 (Muwoi mét triéu) ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi
Toa 4n s&6 AA/2021/0031032 ngay 09/3/2022 va s tién tam tng an phi di nop 1a
11.182.465 (Mwoi mot triéu mot tram tam muwoi hai nghin bon tram sdu muoi
laim) dong theo bién lai thu tién tam tUng 4n phi, 1& phi Toa an s

7



AA/2021/0031422 ngay 13/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Tan
Binh, Thanh phé H5 Chi Minh.

3.4. An phi dan sy phuc tham: 6ng DS Dinh H khéng phai chiu an phi
phuc tham, dugc hoan lai sd tién tam tng an phi phuc tham da nép 300.000 (Ba
tram nghin) ddng theo Bién lai thu s6 AA/2022/0008584 ngay 04/01/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan T, Thanh phd H.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG PHUC THAM
- TAND Tai cao; A AN - i n
T TAND Conoet i TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quén Tan Binh;

- Chi cuc THADS quén Tan Binh,;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Quang Phiic



