TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 899/2025/DS-PT
Ngay: 13-8-2025
V/v tranh chap hop dong ty quyen
hop dong vay tai san va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ba Pao Thi Hué

Ba Bui Thi Thuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiem sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dér}
Thanh pho Ho Chi Minh (co s¢ 1), xét xir phtic tham cong khai vy an thy ly so
45/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 02 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong

uy quyén, hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhwong quyén s dung
ddt”.

Do Ban an dan sy so thim s6 235/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vic X — Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 97/QP-PT ngay 15 thang 4 nim
2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 104/2025/QD-PT ngay 06 thang 5 nam
2025, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 45/2025/QD-PT ngay 06 thang 6 ndm
2025, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xet xu s0 140/2025/TB-TA ngay 28

thang 6 nam 2025, Thong bao vé thoi gian, dia diém mo lai phién toa sb
10436/2025/TB-TA ngay 10 thang 7 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Huy T, sinh nim 1958.

Dia chi: H Buong C, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
l1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh) (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Trinh Thi H, sinh nam 1973.

bia chi: B L, P,hu’c‘):ng H, thanh phé V, ,tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh pho HO Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 03-11-2023 (co
mat).



- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1979.

Dia chi: Ap N, xa H, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong
T, Thanh pho HO Chi Minh).

Dia chi hién nay: 39 M, Springvale V, Australia (ving mit).
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Anh V, sinh nim 1994.

bia chi: P, L6 N, nha F, Chung cu B, duong H, phuong A, thanh phé T,
(nay 1a phuong A), Thanh pho H6 Chi Minh, theo Gidy iy quyén ngay 03-10-
2024 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyé:n va loi ich hop phap cua ba H1: Luat su Lé B4 T1 —
Doan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Thay N, sinh nim 1984.

bia chi: E N, Ehug‘mg P, thanh Rhé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Thi K, sinh nam 1959.

bia chi: H Buong C, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la phuong P, Thanh pho HO Chi Minh) (vang mat).

2. Ong Luong Minh T2, sinh ndm 1986.

Pia chi: 1 C, Phuong D, Quan T (nay 1a phudng T), Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Ho Diang L, sinh nam 1992.

Pia chi: 1 C, Phuong D, Quén T (nay la phuong T), Thanh pho HO Chi
Minh, theo Giay uy quyén ngay 29-01-2024 (c6 mat).

3. Ong Tran Thanh S, sinh ndm 1985.

Dia chi: A N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Tran Anh T3, sinh nim 1999,

bia chi: A N, Phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 23-4-2024 (co
mat).

4. Ong Nguyén Hitu T4, sinh nam 1962.

Dia ghi: ‘Thén A, xa L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L,
Thanh pho Ho Chi Minh).

5. Ong Lé Hong P, sinh nam 1970.
Dia chi: Thn E, xa L, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh) (vang mat, c6 don d€ nghi xét xir vang mat).
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- Nguoi khang cdo:
1. Ba Nguyén Thi H1 — Bi don.
2. Ong Tran Thanh S - Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Nguyén Huy T va ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén
don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thuy N 13 chau rudt ctia ba Pham Thi K (vo 6ng Nguyén
Huy T). Vao thang 12-2021, ba N c6 néi véi vo chong 6ng T vi dot dich Covid
kéo dai nén cong ty du lich ctia N gap kho khan. Sau dich Covid, cong ty cua N
tring thau dua hoc sinh di du lich Pa Lat ca 03 trudng, moi trudng gén 500 hoc
sinh va gido vién nén can c6 sb tién dit coc an udng va nghi khach san twong dbi
16n, nén N can vay tién. N noi VOl vo chong 6ng T rang nha ba me N ¢ dat caa
ba nodi dé lai nhung chua lam sO do dugc, nén nho di du:0’ng (vo chong ong T)
cho N muon tam so6 rudng mu01 (dién tich 7.422,1m") dé vay sb tién
500.000.000 ddéng ctia H1 dé co tién dit coc ¢ khach san ngoai P. Vi thuong
chéu, mudn tao co hoi cho chau 1am &n nén vo chong éng T di dong v cho N
muon s6 do dat dé di vay tién.

Ngay 17-12-2021, vo chong 6 ong T lap Hop déng uy quyén tai Van phong
C3, uy quyen cho Nguyén Thi HI dbi véi dién tich dat 7.422, 1m thudc thura so6
167, to ban d6 s6 18, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 AN838091 do
Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay 23-3-2009 dung tén 6ng Nguyén Huy T,
ba Pham Thi K.

Ngay 26-02-2022, ba H1 sang L bao véi 6ng T 1a N d3 muon ba H1 s6 tién
1én dén 1.200.000.000 ddng va yéu cau ong T tra tién, néu khong tra tién thi mat
thura dat 7.422,1m% Do lo s¢ mét dat, nén 6ng T di béo cho bd N dé cing giai
quyét. Chu rudt N 12 Nguyén Thanh L1 (sinh nim 1970, ngu tai thon E, xa L,
thanh phd V) co dua cho 6ng T 300.000.000 dong, VO chong ong T gop thém
100.000.000 dong, tong cong thanh 400.000.000 dong dé tra cho H1 tai nha ba
me¢ Nga. Cac bén co6 1ap Bién ban lam viéc ¢6 sy tham gia ctia 6ng T, N, H1 va
bd N 1a 6ng Nguyén Hiru T4, tit ca thong nhat la: N co6 no H1 sé tién
1.200.000.000 dong; H1 d3 nhan lai 400.000.000 d6ng; khoan tién con lai
800.000.000 dong ong T va gia dinh N s& tra cho H1 trudc 11-3-2022.

Vi sg dén han ma khong c6 tién tra cho ba H1 s& mat gidy ching nhan
quyén st dung dat, nén ong T c6 di vay cua 6ng Nguyén Vin T5 sb tlen
800.000.000 dong dé tra cho ba H1. Ngay 08-3-2022, 6ng T5 chuyén khoan sb
tién 800.000.000 ddng tra cho ba H1 va yéu cau ong T ky Gidy bién nhan tién
mic du thyc chat ong T khong nhan tién. Cung ngay 08-3-2022, ba H1 da ky
Vin ban hity bo hop dong ty quyén doi véi dién tich dat 7.422,1m?% va ngay sau
d6 cung ngay 08-3-2022, vo chong ong T ky Hop dong uy quyén dién tich dat
7.422,1m? cho 6ng Nguyén Vin T5 tai Van phong C3.

Sau d6 ba H1 noi rang H1 s& chuyén tién 800.000.000 dong cho ong T5 va
vo chong 6ng s& 1am uy quyén lai dién tich dat 7.422,1m* cho ba H1, khi nao tra
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cho ba H1 800.000.000 dong thi ba H1 s& tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do do, ngay 22-6-2022, VG chdng 6ng T 1am thu tuc cham dat ‘hop dong uy
quyén dién tich déat 7.422,1m? véi éng T5 va ky hop dong uy quyén cho ba H1
dién tich dat trén tai Vin phong C3. Sau do, ba H1 co lap Gidy bién nhan vé6i noi
dung: “Cé Nguyén Thi HI da cam s6 muoi 7 sao 7 thudc dia phan xa L tinh BR-
VT (gzay chimg nhan QSD ddt s6 AN838091 dién tich 7.422, ]m) Véi cam két
khi nao ong T ¢4 tién tra cho ba H1, ba H1 ¢é nghia vu hoan tra sé ddt cho éng
ba Nguyén Huy T

Ngoai ra, ngay 27-01-2022, 6ng T con cho ba Nguyén Thi Thity N mugn
s6 tién 650.000.000 ddng, thoi gian muon 02 thang (tic phai tra ngay 28-3-
2022). Tuy nhién, ba N d khong thuc hién ding nghia vu tra tién theo cam két.
Pén thoi diém hién nay, ba N chua thanh toan cho ong T mdt khoan tién no gbc
nao va lai ndo. Theo thoa thudn thi ong T cho ba N vay vdi muc lai suét
20%/mam. Pé co tién cho ba N vay thi ong T da vay cua 6ng T6 sO tién
600.000.000 déng dé dua cho ba N, co gidy muon tién l4p cing ngay 27-01-
2022 gitra 6ng T va ong T6. Bdi vai khoan tién nay, ong T dé phai tra cho ong
T6 muc lai suat 1%/thang trong thoi han vay 2 thang, néu sau 2 thang khong tra
thi 14i suat phai tra gap doi 1a 2%/thang.

Trudc d6, ong T duoc biét 6ng T2 di ting cho quyén sir dung dat trén cla
vo chong 6ng T cho 6ng Luong Vian L2 nén ong T da lam don khoi kién va
ngin chin cac giao dich nay. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T dugc biét ngay
14-02-2023, ba H1 c6 vay cua 6ng Lwong Minh T2 s tién 4.200.000.000 dong
va d3 ky két Hop dong uy quyén lai cho 6ng T2 dién tich dit 7.422,1m? cua vo
chbng 6ng T. Ba H1 hoan toan khdng thong bao cho 6ng T biét viéc ba H1 da uy
quyén lai cho 6ng T2. Ngay 06 11-2023, 6ng T2 1ap Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat 7.422,1 m? ctua vo chong ong T cho 6ng Tran Thanh SI.
Ngay khi biét duoc cac giao dich trai phap luat d6i véi dién tich dat 7.422,1m?,
Ong T da khoi kién va yéu cau ‘ngan chén m01 giao dich lién quan dén dién tich
dat nay. Hién nay, dién tich dat 7.422,1m” thudc thira sb 167, td ban do sO 18
theo Gidy ching nhén s6 AN838091 do Uy ban nhan dan thanh phé V cap ngay
23-3-2009 van dang dung tén vo chong ong T ba K. Con Gidy chung nhan s
ANB838091 6ng T giao cho ba H1 thi ba H1 van chua tra lai cho 6ng T.

Nay 6ng T yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung nhu sau:

- Tuyén b6 Hop dong ty quyen ngay 22-6-2022 tai Van phong C3, tinh Ba
Ria — Viing Tau, giita 6ng Nguyén Huy T, ba Pham Thi K vé&i ba Nguyén Thi
H1 vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong uy quyén lai ngay 14-02-2023 tai Phong C4, tinh Ba
Ria — Viing Tau vo6 hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06-11-2023
gitra 6ng Luong Minh T2 va 6ng Tran Thanh S v6 higu.

- Tuyén bb céc giao dich the chap giita ong Nguyen Huy T véi ba Nguyen

Thi HI lién quan dén thira dat s6 167, to ban dd sb 18, xa L, thanh ph V vo
hiéu.



- Budc ba Nguyen Thi HI phai tra lai cho ong Nguyén Huy T Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AN 838091 do Uy ban nhan dan thanh phd V cép
ngay 23-3- -2009 dung tén 6ng Nguyén Huy T, ba Pham Thi K. Tai phién toa,
ong T thay do6i yéu cau, buoc ba H1 va 6ng S lién d6i tra lai ban chinh giay
ching nhan cho 6ng T, ba K.

- Budc ong Nguyén Hiru T4 va Nguyén Thi Thay N tra cho vg chong ong
Nguyén Huy T s6 tién 100.000.000 dong.

- Vo chong ong Nguyen Huy T, ba Pham Thi K1 ¢6 trach nhiém thanh toan
lai cho ba Nguyén Thi H1 s6 tién 800.000.000 déng ma vo chong 6 ong T da dung
ra bao lanh cho ba Nguyén Thi Thuy N. Dé nghi Toa budc dng Nguyen Hiru T4
va ba Nguyén Thi Thuy N lién doi tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Huy T s6
tién 800.000.000 dong.

- Budc ba‘Nguyen Thi Thay N tra cho vg chdng 6ng Nguyén Huy T s6 tién
650.000.000 dong va tién lai tam tinh tir ngay 28-3-2022 dén ngay 18-6-2022
v6i muc lai suat 15%/nam la 217.171.232 dong; tong cong ca goc lan lai tam
tinh 1a 867.171.232 dong. Tai phién toa, ong T thay doi yéu cau budc ba N tra
tién 131 véi muce 1ai suat 20%/nam.

Bi don ba Nguyén Thi HI va nguwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Vao nam 2022, vo chong ong Nguyen Huy T, ba Pham Thi K dén vay ba
H1 sd tién 800.000.000 dong theo “Gidy bién nhan” ngiy 22-6-2022. De dam
bao cho khoan vay trén, vg chong 6ng T, ba K di 1ap Hop dong ay quyen sO
cong chung 04439, tai Van phong C3, tinh Ba Ria — Ving Tau. Theo hgp dong
uy quyén néu trén, ba H1 dugc toan quyén thay mit va nhan danh vo chong ong
T, ba K quyet dinh moi quyen ctia nguoi str dung dat ddi voi thu’a,dat sO 167, to
ban ‘dé sO 18, xa L, t}lélnh pho V, tinh }3& Ria - Viing Tau, theo Giﬁy ehu’ng nhan
quyén st dung dat s6 AN 838091 do Uy ban nhan dan thanh pho V cap ngay 23-
3-2009.

_ Sau do, ba Nguyén Thi Thay N 1a chau cua 6ng T c¢6 hoi vay ba H1 tong sb
tién 8.350.000.000 dong, cu thé nhu sau:

Pot 1: 600.000.000 dong — Ngay 19-5-2022;

Dot 2: 300.000.000 dong — Ngay 30-52022;

Pot 3: 500.000.000 dong — Ngay 21-6-2022;

Dot 4: 900.000.000 dong — Ngay 22-6-2022;

Dot 5: 600.000.000 d6ng — Ngay 23-6-2022;

Dot 6: 1.000.000.000 déng — Ngay 02-8-2022;

Pot 7: 1.200.000.000 dong — Ngay 08-8-2022 (da tra 950.000.000 dong)
con 250.000.000 dong;

Dot 8: 400.000.000 dong — Ngay 10-8-2022;

Dot 9: 500.000.000 dong — Ngay 16-8-2022;

Dot 10: 3.300.000.000 dong — Ngay 12-9-2022.
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Ngoai ra, tai Hop dong cho vay tién lap ngay 08-8-2022 quy dinh vé viéc
vo chong 6ng T, ba K bao dam nghia vu tra ng ctia ba N nhu sau:

“3.1 Dé tao long tin cho ba NguyeNn Thi HI, bA Nguyén Thi Thity N dd cam
s6 ddt cia ngwoi nha la éng Nguyen Huy T sinh nam 1958 va v la ba Pham Thi
K sinh nam 1958. Ong, ba da dong ¥ va iy quyén thira dat s6: 26545.18.167, to
ban do sé: 18, dién tich: 7.442,1 mét vuong toa lac tai Thon H, xa L, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba Nguyén Thi HI.

3.2 Ba Nguyén Thi HI cam két giit tai san cho ba Nguyén Thi Thity N va
hoan tra lai néu nhw ba N tra hét s6 tién dd vay ciia ba H1. Trong truong hop
ba N khong hoan tra hét s6 tién ma ba H1 da cho ba N vay thi ba H1 dugc
quyen chuyen nhirong 16 ddt trén cho bén thir 3. Gia dinh ba N khéng c6 quyén
khiéu nai..

Pén ngéy 08-02-2023, ba H1 yéu cau ba N cung vo chong éng T, ba K tra
ng nhung ca ba N va vo chong ong T, ba K déu khong thuc hién nghia vu tra
tién. Do kinh té kho khian nén ba H1 da hoi vay anh Lwong Minh T2 s6 tién
4.200.000.000 dong. Pé bao dam nghia vu tra no doi v4i anh T2, ngay 14-02-
2023, ba H1 1ap Hop dong iy quyén lai s6 cong ching 547, tai Vian phong C5,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Theo do, anh Lwong Minh T2 dugc toan quyén thay ba
H1 dai dién va nhéan danh vo chéng ong T — ba K thuc hién quyén va nghia vu
d6i voi thira dat s6 167.

Thoi gian sau d6, ba Nguyén Thi Thuy N co mot s6 1an lién hé dé tra bot
no cho ba H1. Ngay 08-6-2023, cac bén lap glay vay tién, ghi nhan s tién ba N
con ng ba H1 1a 6.000.000.000 dong ma voQ chong ong T, ba K da dung ra bao
lanh v6i ndi dung: “Ba H1 cd cho ba Nguyén Thi Thiy N vay véi s tién
6.000.000.000 d@é ba N ldy vén lam dn.

Ba N dd muwon sé cia éng Nguyén Huy T va sang tén thira so:
26545.18.167, to ban do 18, dién tich 7.422,1m* dwoc Uy ban nhén dan thanh
pho V cap ngay 23-3-2009 dé lam tin cho ba H1 véi thoi gian cu thé 3 thang,
bat dau tir ngay 8 thang 6 nam 2023 va ba N chiu trach nhi¢m voi khoan lai
hang thang dén ngay ldy sob.

Néu qud thoi gian trén ma ba N khong tra tién dd vay ciia ba H1 thi ba H1
dwoc quyén chuyen nhwong thira dat dé cho nguoi khdc ma khéng dwoc khiéu
nai, thwa kién, bat cir dwdi moi hinh thire.”

Pén nay, du d3 qué han tra no (ngdy 08-9-2023), nhung vo chong o6ng T, ba
K va ba N khong thuc hién nghia vu tra ng cho ba H1. Hanh vi nay khéng
nhitng xam pham dén quyén va loi ich cia ba H1 ma con anh hudng dén uy tin
khi ba H1 khong c6 tién dé tra cho anh T2 diing thoi han.

Do vay, ba H1 khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ong T, dong thoi ba
H1 c6 yéu cau phan té:

- Budc vo chong ong T, ba K ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba H1 sO t1en
800.000.000 dong va lii suat tinh tir ngay 08-02-2023 véi muc ldi suét
20%/nam, tam tinh dén ngay 08-11-2023 1a 120.000.000 dong.
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- Budcvo chdng‘éng T, ba Kvaba N c6 nghia vu lién ddi tra cho ba H1 s,é
tién 6.000.000.000 dong va 1ai suat tinh tir ngay 08-6-2023 voi muc 1ai suat
20%/ndm, tam tinh dén ngay 08-11-2023 1a 500.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lwong Minh T2 va nguoi dai
dién hop phap trinh bay:

Thang 02-2023, ba H1 c6 lién hé ong T2 dé vay tién. Sau khi xem xét ho so
gidy to' do ba H1 cung C1 thi 6ng T2 da dong y cho ba H1 vay 4.200.000.000
dong, thoi han vay tir ngay 14-02-2023 dén ngay 30-7-2023, lai suat la
2%ithang. Khi vay, ba H1 thé C2 Glay ching nhén quyén sir dung dat s6 AN
838091 do Uy ban nhan dan thanh phd V cp ngay 23-3-2009 cho dng T2 bang
cach ky Hop dong uy quyén ngay 14-02-2023 va Hop dong vay tién c6 bao dam.
Cac bén thoa thuén néu ba H1 khong thanh toan du tién theo diing thoi han thi
6ng T2 dugc quyén chuyén nhuong quyen sur dung dat noi trén. Qua trinh vay,
ba H1 chua thanh toan cho 6ng T2 khoan tién goc, 13i nao.

Pén thoi han thanh toan, 6ng T2 da nhiéu lan lién hé ba H1 tra tién nhung
khong dugc, nén thang 10-2023, 6ng T2 di chiao ban thira dat theo ding nhu
thoa thuan véi ba H1. Ngay 06-11-2023, 6ng T2 da ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dién tich dit 7.442,1m? dét thudc thira dat sb 167, to ban dd sd
18, xi L, thanh phé V cho dng Tran Thanh S véi gia 4.200.000.000 dong. Ong
T2 da nhan du so tién nay va da ban giao tai san cho 6ng S.

Ong T2 khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ctia 6ng T vé viée yéu cau huy
Hop dong uy quyén ky ngay 14-02-2023 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét ky ngay 06-11-2023 vi nhiing giao dich nay da dugc co quan nha nudce
cong chimg, ching thyc va 6ng T2 da thuc hién cac quyén, nghia vu cia minh
theo quy dinh. Dbi véi cac yéu cau khai kién khac caa 6ng T thi 6ng T2 khdng
c6 ¥ kién.

Khi chuyen nhuong cho ong S thi ong T2 da thuc hién viéc thong bao cho
ba H1 biét viéc ong T2 s& chuyen nhuong tai san thé chap dé thu hoi no. Ong T2
thong béo bang cach trao d6i qua tin nhan dién thoai.

Vi¢c ong T2 c6 lam hop dong tang cho quyén sir dung dat néi trén cho ong
L2 hay khong thi dai dién Gy quyén cua dng T2 khong biét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh S va nguoi dai
dién hop phap trinh bay:

Ngay 06-11-2023, 6ng S c¢6 ky hop ddng chuyén nhu:(_)’ng quyén st dung
dat v6i ong Luong Minh T2 d6i v6i dién tich 7.442,1m? dat thudc thira dat so
167, to ban d6 s 18, xa L, thanh pho V voi gia chuyén nhuong 1a 4.200.000.000
ddng. Ong S da thanh toan du sb tlen chuyén nhugng cho 6ng T2 vabng T2 da
giao cho 6ng S Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AN 838091 ciing nhu tai
san trén thuc dia.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong S mai biét dat dang bi tranh chap. Khi
ong S nhén chuyen nhuong dat cua 6ng T2 thi dai dién Gy quyén cua 6ng S
khong nam 13 viéc 6ng S c6 tim hiéu thong tin thira dat hay khong, nhung xac
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dinh 1 tai thoi diém d6 thi dat dang do ong T2 quan Iy va dugc toan quyén
quyét dinh nén 6ng S mé1 mua.

Nay 6ng S yéu cau Toa an coéng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 06-11-2023 gitta 6ng T2 va 6ng co6 hi¢u luc phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru T4 trinh bay:

Ong T4 13 bd cua ba Nguyén Thi Thay N. Ong T4 c6 biét viéc trude dy ba
N c6 vay cua ba H1 s tién 1.200.000.000 dong. Sau khi khong tra duoc ng thi
6ng Nguyén Huy T va 6ng Nguyén Vin L3 co duing ra tra thay cho N
400.000.000 dong, trong do cua o6ng T 1a 100.000.000 dong va ong L3 la
300.000.000 dong. Ngay 26-02-2022, 6ng T4 c6 ching klen viée trao doi giira
6ng T voi ba H1 nhu Bién ban lam viéc ma 6ng T da cung cap cho Toa an. Nay
6ng T4 dong y co trach nhiém xoay s¢ dé tra lai cho 6ng T s6 tién 100.000.000
d6ng ma 6ng T yéu cau. Doi v6i s tién 800.000.000 dong thi 6ng T4 can phai
ban bac vé6i gia dinh vi hién nay ong T4 di cao tudi va khong c6 tai san gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hong P trinh bay:

Ong Lé Hong P va 6ng Nguyén Huy T 1 anh em ba con vé&i nhau. Vg
chdng 6ng Nguyén Huy T ba Pham Thi K 14 chu dién tich 7.422,1m? thira s6
167, to ban do6 sé 18, theo Gidy chung nhan s6 AN838091 do Uy ban nhén dan
thanh phd V cap ngay 23-3-2009. Dién tich dat 7. 422, 1m? hién 1a cac ruong
mudi. Vao nim 2014, éng T c6 ra 6ng P vé& lam mudi trén dién tich 7.422,1m*
va thoa thuan chia 6/4 trén két qua lam dugc (6ng P huong 6 phan gia dinh ong
T hudng 4 phan) Viéc 1am mudi modi nim 1am 01 vu vao mua nang con vao mua
mua thi c6 thé tan dung rudng nudc dé nudi trong thuy hai san nhung hiéu qua
kinh té thap.

Dién tich 7.422,1m” thira sb 167, t& ban d6 s 18, theo Gidy chung nhan sb
ANB838091 do Uy ban nhan dan thanh phd V 13 tai san ctia éng T, ba K nhung d3
thoa thuan giao khoan cho 6ng P 1am mudi dé sinh song. Trén dat 1a cac rudng
mudi hién do gia dinh 6ng P dang tryc tiép canh tac lién tuc tir nim 2014 dén
nay. Trong su6t qua trinh quan 1y str dung anh P khong thiy c6 ¢4 nhan, to chirc
nao dén ban giao dat/nhan dat va khong co al khac ngoai gia dinh anh P va gia
dinh 0ng T str dung thira dat nay. Thoi gian gan day, ong P co phat hién thay ¢
mot s6 cot cam xung quanh dat, dng P khong biét ai 1a ngudi cam va cam vi muc
dich gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi K trinh bay:

_ Ba déng ¥ voi cac ndi dung trinh bay va yéu cau khoi kién cua ong T. Vo
chong ba chi bdo 1anh cho ba N vay s6 tién 800.000.000 dong cua ba H1.

Tai Ban an dan su so thcfng 6 235/2024/DS-ST ngay 30 thing 9 ndam 2024
cua Toa an nhdn dan thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan
dan khu vuee X — Thanh pho Ho Chi Minh) da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Huy T:

- Tuyén b6 Hop dong uy guyén ky ngay 22-6-2022 giita 6ng Nguyén Huy
T, ba Pham Thi K véi ba Nguyén Thi H1 v6 higu.
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- Tuyén bd Hop dong uy quyén lai ky ngay 14-02-2023 giita ba Nguyén
Thi H1 véi1 6ng Luong Minh T2 v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 06-11-
2023 gitta 6ng Nguyén Huy T, ba Pham Thi K (do éng Lwong Minh T2 dai
dién) voi ong Tran Thanh S vo hiéu.

- Tuyén bd céac giao dich thé chap gitra Ong Nguyen Huy T, ba Pham Thi K
vo1 ba Nguyen Thi H1 lién quan dén thua dat sb 167, to ban dd s6 18, xa L,
thanh ph6 V vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Hitu T4 va ba Nguyén Thi Thay N c6 trach nhi¢m lién
dai tra cho 6ng Nguyén Huy T, ba Pham Thi K so6 tién 100.000.000 dong.

- Vo chdong 6ng Nguyén Huy T, ba Pham Thi K1 ¢6 trach nhiém thanh toan
lai cho ba Nguyén Thi H1 sé tién 800.000.000 dong. Ba Nguyén Thi Thay N ¢6
trach nhiém hoan tra lai cho ong Nguyén Huy T, bd Pham Thi K sb tién
800.000.000 dong sau khi vo chong ong T di thanh toan xong cho ba H1.

- Budc ba Nguyén Thi Thay N ¢ trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Huy T,
ba Pham Thi K s6 ti€n 650.000.000 dong ng goc va 146.250.000 dong tien 1ai
suat.

- Budc ba Nguyén Thi H1, 6ng Tran Thanh S phai c6 trach nhiém lién doi
tra lai cho 6ng Nguyén Huy T, ba Pham Thi K ban chinh Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat sé AN 838091 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay 23-
3-2009 dung tén ong T, ba K.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi H1 vé viéc
“Tranh chdp hop dong vay tai sin”

3. Khong chap nhéan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Thanh S vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo luat dinh.

Yéu cau khéng cdo:

Ngéy 11-10-2024, bi don ba Nguyén Thi HI ¢6 don khang cao toan bo ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo huong
khong chap nhan toan bd yeu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Huy T va chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 cua ba H1.

Ngay 11-10-2024, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh S
c6 don khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra

ban 4n so thim theo huong khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua ong
Nguyén Huy T va chap nhén toan bd yéu cau doc lap caa ong S.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don (do ba Trinh Thi H dai dién) gitt nguyen yéu cau khoi kién, dé
nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhén yéu cau khang cao cua bi don va 6ng
Tran Thanh S, gilt nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham.
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Bi don ba Nguyen Thi H1 (do 6ng Nguyen Anh V dai dién) giir nguyén yéu
cau phan t, thay doi yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong x¢t xr huy toan bg
ban 4n so thim do c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc tb tung.

Nguoti bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don la luat su Lé B4 T1
cling dé nghi Ho1 dong xét xu huy toan bg ban an so tham, giao ho so vu an cho
Toa an cap so thAm giai quyét lai do c6 mot sb vi _pham nghiém trong vé thu tuc
tb tung (cu thé theo ban luan c do ludt su cung cép).

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Thanh S (do ong Tran
Anh T3 dai dién) giit nguyén yéu cau doc lap, thay d6i yeu cau khang cdo, dé
nghi Hoi dong x€t xtr hiy toan bg ban an so tham do co vi pham nghiém trong
vé thi tuc to tung. Ong S x4c nhén khong yéu cau Toa an giai quyet héu qua cua
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat v0 hiu néu cap phuc tham giir
nguyén quyét dinh nay cta ban 4n so tham, néu céc bén c6 tranh chap ong S s&
khot kién vu an khac.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lwong Minh T2 (do 6ng Hb
béang L dai dién) xac nhén khong yeu céu Toa an giai quyét hau qua cia hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6 hiéu néu cap phuc thAm gitt nguyén
quyét dinh nay cua ban an so thAm, néu cac bén c6 tranh chdp 6ng T2 s& khoi
kién vu an khac.

Céac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bo sung thém tai li¢u, chung cu.
- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
Vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi H1 va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh S ndp trong thoi han luét dinh.
Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién dang va day du trinh ty, thu tuc tb
tung theo quy dinh cua phap luat. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién
dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang céo
ciia bi don ba Nguyén Thj HI va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Tran Thanh S, gilt nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
, Can ctr vao céac tai liéu, ching ciy da duoc xem xé&t tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi H1 va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ong Tran Thanh S ndp trong thoi han luat dinh, nén duoc
chap nhan xem xét theo thii tuc phuc tham.

[1.2] Bi don ba Nguyen Thi HI, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Luong Minh T2, 6ng Tran Thanh S vang mat nhung da cé nguoi dai dién hop
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phap tham gia phién toa; bi don ba Nguyén Thi Thay N, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thj K, 6ng Nguyén Hiru T4, 6ng Lé Hong P Vang
mat du da duoc triéu tap hop 1€ lan thir 2. Do vay, Hoi dong xét xir can ct Didu
296 Bo luat TH tung dan su, xir vang mit cac dwong su trén.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, bi don va ong Tran Thanh S thay d6i yéu
cau khang céo tir yéu cau stra ban 4n so thAm thanh yéu ciu huy toan bd ban 4n.
Xét viéc thay d6i yéu cau khang cao nay khong vuot qua pham vi khang cdo ban
dau nén dugc chép nhan xem xét.

[2] Xét yéu cau khéing cdo cia bi don ba Nguyén Thi HI va nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 0ng Tran Thanh S vé viéc hiy toan bo ban dan so tham do
cO vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung:

[2.1] Vé viéc To oa an cdp so tham thiee hién khéng diing viéc cdp, tong dat,
théng bdo van ban té tung cho ba Nguyén Thi HI theo quy dinh tai Bé ludt Té
tung ddan sw 2015 va Luat Twong tro tw phap nam 2007 :

Cu thé, bi don cho rang ba H1 dang sinh song va lam vi€c tai Australia nén
Toa an cap so tham phai thuc hién uy thac tu phép dé tong dat van ban to tung
hop 1€ cho ba H1 theo quy dinh cua phap luét.

Xet, theo don khdi kién cua nguyén don thi dia chi lién hé cua bi don ba
H1 Ia tai Ap N, x4 H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Toa an cap so tham
da tong dat Thong bao thu ly vu an cho bi don theo dia chi nay. Ngay 08-11-
2023, ba H1 lam gidy uy quyén cho 6 ong Nguyén Dtirc M tham gia t6 tung tai Toa
an trong vu an nay, theo Thong bao vé viéc thu ly vu an s6 603/2023/TB-TLVA
ngay 23-10-2023 cua Toa an cap so tham. Trong Gidy Uy quyén trén (Bl 29A-
29), Pon yéu cau phan td ngay 17-11-2023 (BI 55-58), ban tu khai ngay 17-11-
2023 (Bl 52-54), ba H1 déu ghi dia chi ciia ba 1a Ap N, xi H, thanh phd B, tinh
Ba Ria - Viing Tau. Do vay, du can cur xac dinh dia chi n€u trén la dia chi chinh
xac cua bi don va viéc Toa an cip so tham téng dat, niém yét vin ban to tung
cho ba H1 tai dia chi nay la dung quy dinh ctia phap luat. Sau khi ba H1 uy
quyén cho 6ng M, cdp so tham tong dat vin ban t6 tung cho ba H1 théng qua
nguoi dai dién 1a 6ng M 1a hoan toan phu hgp quy dinh cia phép luat.

Pén ngay 04-7-2024, Toa an cap so tham nhan duoc Vin ban thong bao
cham dut tu cach dai dién theo uy quyén cho ba H1 cta ong Nguyén Puc M.
Pong thoi, ong M va luat su L& B4 T1 ciing c6 van ban dé nghi Toa an triéu tap
ba H1 theo dia chi C M, Springvale V, Australia va chuyén vu an cho Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau giai quyét theo thim quyén. Tuy nhién, do
6ng T1 khong cung cép duogc gidy to, tai lidu xac thuc dia chi ciia ba H1 & nude
ngoai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 473 B¢ luat TS tung dan sy ndm 2015 nén
Tda an cap so tham khong c6 cin cir dé tong dat vin ban t6 tung cho ba H1 theo
dia chi nay. Luat su T1 c6 cung cip cho Tda an cip so thAm Pon yéu cau luat su
dé ngay 09-8-2024 c6 thé hién dia chi ciia ba H1 nhu trén, nhung tai liu nay
khong dugc chimg thyuc chir ky hop phap cua C6 tai Australia (neu duoc lap tai
nudc nay) hodc cua co quan co tham quyén cua Viét Nam (néu duogc lam tai
Thanh pho Ho6 Chi Minh, Viét Nam). Nén Toa an khong c6 can ctr xac dinh tinh
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xé4c thuc cia tai liéu ndy. Vi vay, cap so tham khong tong dat van ban to tung
cho ba H1 theo dia chi cu tri ¢ nudc ngoai néu trén la co can cu, phu hop quy
dinh cta phap luat. Thoi diém luét su cua bi don cung cip don dé nghi Luat su
co chung thyc cua C6 tai Australia ngay 01-10-2024 la sau thoi diém xét xir so
tham. Do viy, khong co can cur dé xac dinh Toa an cap so thAm d3 vi pham

nghiém trong thu tuc t6 tung trong viéc iy thac tu phap tong dat van ban t tung
cho bi don ba H1.

Do cap so thém da tong dat hop 1¢ van ban t6 tung cho ba H1 qua nguoi dai
dién theo ty quyén (khi chua cham dut ty quyen) va niém yét hop 18 tai noi cu
tra chinh xac cua ba H1, nén viéc Toa an so tham tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai va xét xtr ving mat ba
H1 14 hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat. Noi dung khang céo cua ba H1
vé van dé nay 1a khong co can ctr nén khong duge chap nhan.

[2. 2] Théng bdo vé viéc cung cdp tai lidu, chitng cir ngay 29-5-2024 ciia
Toa dn cdp so tham giri cho ba H1 chura hop 1é:

Nhu trén da phan tich, do Toa an cap so tham khong c6 can cu xac dinh ba
H1 dang cu tri ¢ nudc ngoai nén Toa an khong the tlen hanh uy thac tu phap dé
tbng dat cac van ban td tung trong d6 c¢6 Quyét dinh vé viéc yéu cau cung cap tai
liéu, chimg cur ngay 29-5-2024. Do vay, day khong phai 1a vi pham nghiém
trong vé thu tuc t6 tung ciia cip so tham.

 [2.3] Toa an cd’p? so tham chua tién hanh dé{ c}gdt gitta ba H1, ba N va vo
chong ong T, ba K dé lam ré nhitng madu thuan vé so tién vo chong ong T, ba K
bao lanh cho ba N vay cua ba H1.

Ba H1 va ba N déu ving mit trong sudt qua trinh t6 tung & cip so thAm nén
viéc Toa an cap so tham tién hanh dbi chat gitra cac bén la khong thé thuc hién
dugc. Mit khac, viéc dbi chat, lam rd ‘nhing dlem mau thuan (néu c0) gilra cac
bén chi dé phuc vu cho viéc giai quyét yéu ciu phan t6 cta bi don vé viéc yéu
cau ong T, ba K lién d6i cung ba N tra khoan ng 6.000.000.000 déng ma ba N
vay ctia ba H1. Tuy nhién, do yéu cau phan t6 ctia bi don ba H1 di bi dinh chi
giai quyét nén viéc khong dbi chat giira cac bén hoan toan khong anh hudng dén
viéc giai quyét vu 4n nay.

[2.4] Toa dn cdp so tham dinh chi gidi quyét yéu cau phan t6 cia ba H1 1a
vi pham nghiém trong thu tuc 16 tung:

Nhu da phan tich tai myc [2.1], Toa an cép so tham da téng dat, niém yét
hop 1¢ cac van ban td tung cho ba H1 tai dia chi chinh xac cua ba tai Vi¢t Nam
nhung ba H1 vang mat lan tht hai tai phién toa so thAm ma khéng vi tro ngai
khach quan hay 1y do bét kha khang. Vi viy, cdp so tham dinh chi giai quyét yéu
cau phan t6 cua ba H1 1 phu hop quy dinh tai Diéu 227 B6 luat T4 tung dan su
nam 2015. Trudng hop ba H1 van tranh chip véi cac duong su khac trong vu an
thi c6 quyén khoi kién vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

[2.5] Toa dn cdp so ,thcfm khong chgyén vu dan cho Toa an nhan ddn tinh Ba
Ria — Viing Tau giai quyét theo dung tham quyén:
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Do bi don ba H1 khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr chting minh tinh
xac thuc cua dia chi cu tra cua ba & nude ngoai nén Toa an cap so tham khong
cO can cu chuyén vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Mat khac,
néu dia chi & nuéc ngoai ciia ba H1 1a c6 that thi vu an nay ciing khong thudc
truong hop phai chuyén vu an do khong thay doi vé thAm quyén xét xir theo
Piéu 471 B0 luat Té tung dan sy ndm 2015. Vi thoi diém cdp so tham thu 1y vy
an, ba H1 van dang cu tra tai Viét Nam theo dung dia chi nguyén don cung cap
va duoc ba H1 x4c nhan trong don yéu cau phan t6, gidy uy quyén va ban ty
khai. Vi vay, viéc ba H1 thay ddi noi cu tra ra nude ngoai dugc thuc hién sau
khi Tda an so thdm da thu 1y vu 4n nay nén khong lam thay doi tham quyén giai
quyét vu an.

[2.6] Toa dn cdp so tham xem xét hi¢u lyc cua hop dong uy quyén ngay 22-
6-2022, hop dong 1y quyén ngay 14-02-2023 va hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat ngay 06-11-2023 nhung khéng dwa cdc Vin phong cong chimg
tham gia t6 tung:

Xét, cac hop dong trén bi nguyén don yéu cau tuyén vé hiéu do gia cach,
khong duong sy nao yéu cau xem xét trach nhiém phép 1y cia Vian phong cong
chung trong viéc cong chimg cac hop dong trén. Vi vy, khong can thiét dua cac
Van phong cong chimg nay vao tham gia t6 tung trong vu 4n, theo hudng dan tai
tiéu myuc 3 Muyc IV Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02-8-2021 ciia Toa &n
nhan dan t6i cao.

[2.7] Vé viéc khéng dwa 6ng Nguyén Thanh L1 vao tham gia t6 tung:

Theo 101 khai cua cac bén dwong su thi 6ng L1 cO giao cho 6ng T
300.000.000 dong, sau d6 6ng T bo thém 100.000.000 déng dé tra cho ba H1
mot phan khoan no 1.200.000.000 dong ma ba N da vay cta ba H1. Trong vu 4n
nay, cac duong su khong tranh chip hoidc yéu cau giai quyét ddi voi khoan tién
300.000.000 dong néu trén. Do vy, cap so tham khong dua 6ng

L1 vao 1am ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la dung quy dinh
phap luat. Truong hop gitta cac bén co tranh chap vé khoan tién nay thi co
quyén khoi kién vu an khac.

[2.8] T nhiing can ctr va phan tich trén, khong ¢ can cir dé chap nhan yéu
cau khang cdo cua bi don va 6ng Tran Thanh S v€ vi¢c hiy ban an so tham do
c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung.

[3] Vé viéc gidi quyét yéu cdu khdi kién cia nguyén don theo ban dn so
tham:

[3.1] Péi véi Hop dong iy quyén ngay 22-6-2022, Hop dong iy quyén
ngay 14-02-2023:

Qua trinh giai quyét vu an & cip so tham va tai phién toa phuc tham, cac
duong sy déu khai théng nhit viéc ky cac hop dong Gy quyén trén chi dé dam
bao cho viéc vay tién gilta ba N voi ba H1 va giita ba H1 voi 6ng T2, thuc té cac
bén khong c6 giao dich chuyén nhugng hoic uy quyen dbi voi thua dat tranh
chap. Do vay, cap so tham tuyén vo hiéu cac hop dong iy quyén nay 1a c6 cin
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ctr. Cac duong su khong khang cio d6i voi phan nay nén cap phiic tham khong
xem x¢€t lai cac ndi dung nay. Riéng yéu cau vé viéc budc ong T, ba K tra tién 1ai
cua khoan no 800.000.000 dong va lién do1 voi ba N tra khoan no 6.000.000.000
ddng tién gbc va lai phat sinh thi da bi dinh chi giai quyét nén cip phuc thim
khong xem x&t lai.

[3.2] Poi véi Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 06-11-
2023:

Ong Tran Thanh S khang céo yéu cau xac dinh 6ng Tran Thanh S 1 ngudi
thi 3 ngay tinh nén phai dugc bao v¢: Noi dung nay da duoc cap so thim nhan
dinh va giai quyét dung quy dinh cua phap luat. Cu the, ong S khong phai la
nguoi tha 3 ngay tinh trong mdi quan hé voi 6ng T, ba K, vi 6ng S nhan chuyén
nhuong thira dat tranh chap tir chinh 6ng T, ba K1 (do 6ng T2 dai dién), tai thoi
diém chuyén nhuong, gidy chimg nhan quyén str dung dat vin dung tén cua 6ng
T, ba K ma chua sang tén cho ba H1 hoac ong T2. Do vay, 6ng S khong phai 1a
nguoi thir 3 ngay tinh theo quy dinh cta phap luat. Mat khac, thoi diém ong S
nhan chuyén nhuong thira dat trén tir 6ng T, ba K (do 6ng T2 dai dién theo ty
quyén) thi thira dat nay da 1a d6i twong tranh chap trong vu 4n nay, theo don
khai kién cua 6ng T. Trude d6, Van phong dang ky dat dai thanh phd V ciing da
tra ho so ding ky bién dong sang tén cho 6ng Luong Vian L2 d6i véi thira dat
nay do c6 tranh chap nén khong thé néi ong S khong biét viéc thira dat nay dang
c6 tranh chap khi nhan chuyén nhuong.

Do 0ng S khong phai 1a ngudi thtr 3 ngay tinh, ng T2 ciing khong c6 tham
quyen dai dién cho ong T, ba K dé ky hop d6ng chuyén nhuong thura dat tranh
chap cho o6ng S do hop dong uy quyén vo hiu. Vi vay, cap so tham tuyén vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng T, ba K (do ong T2
dai dién) vdi Oong S 1a hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat nén can gilr
nguyén quyét dinh nay.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong chuyén nhugng vo hi¢u: Cap so tham
da giai thich hau qua hop dong v6 hiéu va hoi cac duong su vé viéc ¢6 yéu cau
giai quyét héu qua hay khong nhung 6ng T2 va Ong S déu khang dinh khong yéu
cau giai quyét trong vu an nay, néu c6 yéu céu s€ khoi kién vu an khac. Tai
phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua 6ng T2 va Ong S van khang
dinh khong yéu cau Tda an giai quyét hau qua cua hop dong chuyen nhuong vo
hiéu. Do vdy, cip so tham khong giai quyét hdu qua cua hop ddng chuyén
nhuong vo hi¢u la ding quy dinh cua phap luat.

- [33] Dbi véi cac q}lyét dinh khéac ctia ban an so tham khong bi khéng cdo,
cap so tham da giai quyét dung quy dinh phap luat nén khong xem xét lai.

[4] V& an phi phuc thim: Khang cao khong dugc chap nhan nén ba H1 va
6ng S phai chiu an phi dan su phuc tham, duoc trir vao sb tién tam tng an phi da
nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su; khdng chap nhan yéu cau
khang céo cua bi don ba Nguyén Thi H1; khéng chap nhan yéu cau khang céo
cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Thanh S, giit nguyén cac
quyét dinh cua ban an so thim, nhu sau:

Can ¢t vao cac DPiéu 117, Diéu 119, Piéu 122, Diéu 123, Diéu 124, Piéu
129, biéu 131, Diéu 463, Piéu 466, Diéu 468, Diéu 500, Piéu 501, Piéu 503
ctia Bo luat Dan sy nim 2015Diéu 188 Luat Pat dai 2013; Diéu 26, Diéu 35,
Piéu 39, biéu 227, biéu 228, Diéu 244, Piéu 266, Piéu 271, Diéu 273, biéu
296 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 12, Piéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sd
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Huy T vé viée
“Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhwong quyén swr dung dat”.

- Tuyén b Hop dong uy quyén ky ngay 22-6-2022 tai Van phong C3, tinh
Ba Ria — Ving Tau, sé cong ching 04439, quyén sé 1E/2022/TP/CC-
SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Huy T, ba Pham Thi K véi ba Nguyén Thi H1 v6
hiéu.

- Tuyén bd Hop dong iy quyén lai ky ngay 14-02-2023 tai Phong C4, tinh
Ba Rja — Viing Tau, s6 céng chimg 547, quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD
gitta ba Nguyén Thi H1 va 6ng Luong Minh T2 v hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 06-11-
2023 tai Phong C4, tinh Ba Ria — Viing Tau, s6 cong ching 6036, quyén sb
02/2023TP/CC-SCC/HPGD gitta ong Luong Minh T2 va 6ng Tran Thanh S vo
hiéu.

- Tuyén bd céac giao dich thé chip giita ong Nguyén Huy T, ba Pham Thi K
v6i ba Nguyén Thi HI lién quan dén thia dit sé 167, to ban d6 sb 18, x4 L,
thanh phd V vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Hitu T4 va ba Nguyén Thi Thiy N c¢6 trach nhiém lién
déi tra cho 6ng Nguyén Huy T, ba Pham Thi K so6 tién 100.000.000 (mot traim
tri¢u) dong.

- Ong Nguyén Huy T va ba Pham Thi K c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyén Thi H1 s6 tién 800.000.000 (tdm tram tri¢u) dong. BA Nguyén Thi
Thay N c6 trach nhiém hoan tra lai cho éng Nguyén Huy T, ba Pham Thj K s6
tién 800.000.000 (t4m trim triéu) dong sau khi 6ng T, ba K da thanh toan xong
cho ba H1.

- Budc ba Nguyén Thi Thiy N c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Huy T,
ba Pham Thi K s0 tién 796.250.000 (bay tram chin muoi sau triéu, hai tram nam
muoi ngan) dong, trong do: 650.000.000 (sau tram ndm muoi tri¢u) dong ng goc
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va 146.250.000 (mot trim bén muoi sau triéu, hai trim nim muoi ngan) dong
tién 1ai.

- Budc ba Nguyén Thi H1 va 6ng Tran Thanh S phai c6 trach nhiém lién
doi tra lai cho 6 ong Nguyén Huy T, ba Pham Thi K ban chinh Giéy chting nhan
quyén sir dung dat s6 AN 838091 do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria
- Viing Tau cap ngay 23-3-2009 dimg tén dng Nguyén Huy T va ba Pham Thi K.

Truong hop, ong Tran Thanh S va ba Nguyén Thi H1 khéng giao tra lai
ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 838091, thi 6ng T, ba K
dugc quyén lién hé Co quan Nha nudc c6 thim quyén dé cudng ché thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay bén dwgc thi hanh dan ¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh theo mirc 1di sudt quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Déan sw nam 2015.

2. Pinh chi giai quyét cac yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi H1 vé viéc:

- Budc vo chong ong Nguyén Huy T, bd Pham Thi K c6 nghia vu lién doi
tra cho ba Nguyén Thi H1 s tién 800.000.000 dong va lai suat tinh tir ngay 08-
02-2023 véi muc 13 sudt 20%/mim, tam tinh dén ngay 08-11-2023 Ia
120.000.000 ddng.

- Budc vo chong Nguyén Huy T, ba Pham Thi K va ba Nguyén Thi Thiy N
c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Nguyén Thi H1 s tién 6.000.000.000 dong va 1ai
suat tinh tir ngdy 08-6-2023 v&i murc 131 suat 20%/nam, tam tinh dén ngay 08-
11-2023 1a 500.000.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Tran Thanh S vé viéc cong
nhan hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 06-11-2023 gifra ong
Luong Minh T2 va 6ng Tran Thanh S ¢6 hi¢u luc phap luét.

4. V& chi phi sao luc, dinh gia tai san: Tong chi phi 1a 7.000.000 (bay triéu)
dong, ong Nguyén Huy T tu nguyén chiu va da nop xong.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Thanh S phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong tién an phi dan
su so tham, dugc khau trir vao sd tién 300.000 (ba trim ngan) tam Gng an phi da
ndp, theo Bién lai thu tién s 0005798 ngay 09 thang 5 nim 2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thi hanh an
dan sy Thanh phb H). Ong S da nop xong.

Sung vao Ngan sach Nha nudc sd tién tam ung an phi 57.710.000 (nim
muoi bay triéu, bay trim muoi ngan) ddng ma ba Nguyén Thi H1 di ndp, theo
Bién lai thu tién s6 0002313 ngay 05 thang 12 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thi hanh an dan sy
Thanh phé H).
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Ba Nguyén Thi Thiy N phai nop 61.387.500 (sdu muoi mét triéu, ba trim
tdm muoi bay ngan, nam tram) dong tién an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi H1 phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong tién an phi dan
su so tham.

Ong Nguyén Huy T, ba Pham Thi K dugc mién ndp tién an phi.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi H1 phai nop 300.000 (ba
trim ngan) dong an phi dan sy phuc thim, duoc trir vao s tién 300.000 (ba tram
ngan) dong tam Gmg an phi da ndp, theo Bién lai thu tién s6 0004492 ngay 21
thang 10 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phd H).

Ong Tran Thanh S phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong 4n phi dan su
phuc tham, duoc khau trir vao sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng an
phi di ndp, theo Bién lai thu tién s6 0004491 ngay 21 thang 10 nim 2024 cta
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay
la Thi hanh an dan sy Thanh phd H).

7. Ban an dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (13-
8-2025).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S¢ Tu phap Tp. Ho Chi Minh;

- TAND khu vire X — Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND khu vye X — Tp. H6 Chi Minh;

- Thi hanh an dan sy Tp. H6 Chi Minh;

- Chi nhanh VPDKDD Tp. V,

- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

Cao Minh Vy
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