TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c ]ﬁjp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc
Ban 4n s: 466/2024/DS-PT
Ngay: 22-8-2024

V/v tranh ‘chép hopqdéng dat
coc, hop dong chuyén nhuong
quyeén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.

Cdc Thiam phdn: Ong Pham Minh Tung;
Ba Nguyén Huynh Thi Huong
Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhan din tinh Pong Thdp: Ba V5 Thi Trang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 22/8/2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 300/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 6 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc, hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dar”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 27/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr phiic tham s6 456/2024/QP-PT
ngay 17 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi P, sinh nim 1979; Dia chi: S6 A, 4p B, xa T,
thanh phé S, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién iy quyén: Anh Tran Tan T, sinh nam 1977; Dia chi: S6



A, khom T, phuong A, thanh phé S, tinh Pong Thép (theo vin ban ty quyén
ngay 20/11/2023) (Cé mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Téan K, sinh ndam 1957; Dia chi: Sb A, ép b, xa
T, thanh phd S, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién uy quyén: Chi Hb My S, sinh nim 1985; Dia chi: S6 A,
khom T, phudng T, thanh phd S, tinh Bong Thép (theo vin ban ty quyén ngay
10/4/2024) (Co6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1979; Dia chi: S6 A, 4p P, xi T, thanh
phé S, tinh Bong Thap. (Ving mdt)

3.2. Chj Nguyén Thi T1, sinh nim 1984; Dia chi: SO E, H, Phuong H,
Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh. (Ving mdt)

3.3. Anh Nguyén Minh N1, sinh nim 1988; Pia chi: S6 A, ép b, xaT,
thanh phd S, tinh Pong Thap. (Ving mdt)

3.4. Chi Nguyén Thi Trac L, sinh nim 1989; Pia chi: S6 B, 4p H, xa L,
huyén L, tinh Pong Thép. (Vang mdt)

3.5. Chi Nguyén Thi Thanh B, sinh nim 1991; Dia chi: SO A, ép b, xa
T, thanh phé S, tinh Dong Thap. (Ving mdt)

4. Nguoi khang céo:

Ba Lé Thi P - La nguyén don.

Ong Nguyén Tan K — 13 bj don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don chi Lé Thi P ity quyén cho anh Tran Tan T trinh bay: Nam
2022, chi P c6 théa thuan nhan chuyén nhugng ctuia 6ng K phr:fm dat gém: Thira
303, 491, 545 cung to ban d6 14 duoc S& T2 cap gidy ching nhan quyén sir
dung cho ho 6ng Nguyén Tén K (dat toa lac xa T, thanh phd S), gia chuyén
nhuong 13 900.000d/m”. Bé dam bao cho viéc chuyén nhuong, ngay 19/8/2022
chi P va 6ng K c6 1am hop dong dat coc mua ban nha dat (vi trén dat ¢ can

nha cap 4).



Tai thoi diém thoa thuan nhan chuyén nhuong chi P biét dat cap cho ho,
nhung ong K c¢6 cam két v6i chi P 1a cic con cua ong K da dong y ky tén
chuyén quyén, nén chi P d3 dit coc cho éng K sb tién 400.000.000d dé dam
bao cho viéc chuyén nhugng dat. Hai bén thoa thudn thoi gian khoang 02 thang
(cho cip doi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat) s& ra Phong cong chimg
ky hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh va thanh toan hét sb tién chuyén

nhuong dét con lai.

Ngoai ra, hai bén con thoa thuan bén A (6ng K) dén gip d6i sb tién coc
cho bén B (chi P) néu nhu bén A doi ¥ khong ban cho bén B. Nguoc lai bén A

sO hiru tien dat coc néu bén B d61 y khong mua nha.

Sau khi cap d6i gidy tir ban d6 299 sang ban do chinh quy, é6ng K c6 dua
cho chi P giir 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat Thira 305, 491, 545 dé
lam thi tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh. Tuy nhién, khi dén co
quan cong chung ky hop dong chuyén nhugng do giita 6ng K va cac con
khong thdng nhét dugc voi nhau vé viée phan chia s tién chuyén nhuong dat,
nén cac con ctia 6ng K khong dong v ky tén chuyén quyén cho chi P. Sau d9,
chi P ciing nhiéu lan dén gip 6ng K dé nghi ong K thoéa thuan voi cac con dé
chuyén nhuong céc thira dat trén, ong K noi chi P chd dé thuong luong véi cac
con. Gan 01 nim sau ké tir ngdy thoa thuan dit coc chuyén nhuong dit nhung
6ng K va cac con van khong thoa thuan dugc véi nhau. Pén thang 8/2023, chi
P tiép tuc thuong luong thoa thuan yéu cau ong K thuc hién viéc chuyén
nhuong, néu khong tiép tuc chuyén nhuong thi tra lai tién coc cho chi P va boi
thuong thiét hai.

Nay hai bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong do céc con éng K ¢6
tranh chap, khong dong y ky tén dé chuyén nhuogng dat cho chi P. Do d6, chi P
yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 19/8/2022, yéu cau ong K tra lai sb tién dat
coc 1a 400.000.000d va boi thuong thiét hai bang cach tinh 1di tr ngay
19/8/2022 cho dén khi giai quyét xét xir (08/5/2024) véi muc 13i suét 1a
0,83%/thang, thanh tién 1 68.503.0004.

Sé tién dat coc chi P giao cho mot minh 6ng K nhéan nén chi yéu cau ong
K tra lai va boi thuong thiét hai, khong c6 yéu cau gi ddi véi cac con cia ong
K.



Chi P tu nguyén dong y giao tra lai 03 Gidy ching nhan quyén st dung
dat thudc thira 305, 491, 545 cung to ban dd 14 cp cho ho éng K khi ban an

c6 hi¢u luc phap luat va giao tra tai Co quan thi hanh an dan su.

- Bi don éng Nguyén Téan K ity quyén cho chi H6 My S trinh bay: Nam
2022, 6ng K c6 thoa thuan chuyén nhuong cho chi P céc thira dat cu thé: Thira
305, 491, 545 cung t& ban d6 14 cip cho ho Nguyén Tan K (dit toa lac xa T,
thanh phé S), gia chuyén nhuong 13 900.000d/m® Ngay 19/8/2022, hai bén cé
lam hop ddng dit coc viéc mua ban nha dat (vi trén dat co cin nha cép 4) va
ong K ¢6 nhan cua ba P 400.000.0004 tién coc (nhan tai thi hanh an dé tra no
cho vo 6ng K). Hai bén thoa thuan 02 thang sau (chd cap d6i gidy ching nhan
quyén st dung dat) s& thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong theo
quy dinh va thanh toan hét s6 tién con lai. Tuy nhién, khi dén co quan cong
chtng 1am hop dong céc con ciia 6ng K khong dong ky tén chuyén nhugng nén
dén nay cac bén chua thé thyc hién duoc viée chuyén quyén st dung dat nhu
da théa thuan.

Viéc khong thuc hién dugc thu tuc chuyén quyén sir dung dét cho chi P
1a do cac con cua ong K khong dong y ky tén, khong phai do 18i ciia 6ng K.
Hon nia, sau khi 1am thi tuc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat xong,
6ng K ciing di giao toan b 03 gidy chting nhan quyén st dung dét cap cho ho
6ng K dé cho chi P di 1am céc thi tuc chuyén quyén str dung dat theo quy dinh.
Nay ong K khong dong ¥ hity hop dong dit coc, khong dong ¥ tra lai tién coc
400.000.000d va boi thuong thiét hai bang cach tinh 13i suat 0,83%/thang cho
chi P.

Pong thoi, ong K dong y tiép tuc chuyén nhugng cho chi P céc thira dat
néu trén (hai bén tiép tuc ky két hop ddng chuyén nhuong), yéu cau chi P tra
tiép sd tién chuyén nhuwong con lai 1a 2.938.010.000d va tra 13i cham thanh
toan tinh tir ngay 19/8/2022 dén khi giai quyét xong véi muc ldi suat
0,83%/thang. Néu chi P khong dong v tiép tuc viéc ky két hop dong chuyén
nhuong, thi mt tién coc theo nhu dé thoa thuan trong hop dong dit coc ngay
19/8/2022.

- Qud trinh tham gia t6 tung nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi
Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi T1, anh Nguyén Minh N1, chi Nguyén Thi Triic
L, chi Nguyén Thi Thanh B trinh bay: Viéc 6ng K (cha ctia nhitng nguoi lién
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quan) thoa thuan chuyén nhuong 03 thtra dat trén cho chi P céc con 6ng K
khong biét cho dén khi 6ng K yéu cdu cac con dén Phong cong cong ching ky
hop ddng chuyén nhuong thi méi biét. Do phan dat chuyén nhuong cép cho ho
nén cac con dng K khong dong y ky tén chuyén nhuong cho chi P nén cac bén
phat sinh tranh chap.

Nay chi N, chi T4, anh N1, chi L, chi B khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong dét gitta chi P va dng K.

DPdi voi s tién dat coc 400.000.000d, ong K nhan thi 6ng K tu chiu
trach nhi€ém véi chi P. Chi N, chi T1, anh N1, chi L, chi B khong d(‘A)ng v lién
doi.

Tai Ban an so tham sd 27/2024/DS-ST ngay 08/5/2024 ciia Toa an nhan
dan Thanh phé Sa Péc di quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Lé Thi P.

Huy hop dong dat coc ngay 19/8/2022 duoc giao két giira chi Lé Thi P
va 6ng Nguyén Tén K.

Budc ong Nguyén Tan K tra cho chi Lé Thi P s6 tién 400.000.000d (Bbn

tram triéu dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu tra tién 13i cua s tién con phai
thi hanh 4n twong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

Ghi nhan su ty nguyén cua chi Lé Thi P dong ¥ tra lai cho 6ng Nguyén
Tan K ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 305, 491, 545
cung to ban dd 14 do S tai nguyén va méi trudng cap cho ho 6ng Nguyén Tén
K ngay 27/10/2022.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve an phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai san,
quyeén va thot han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh &n cia cac

duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 17/5/2024, ba Lé Thi P khang cdo yéu cau 6ng Nguyén Tan K
bdi thuong thiét hai bang cach tinh 14i tir ngay 19/8/2022 cho dén khi giai
quyét xét xur (08/5/2024) voéi mirc 13i suat 1a 0,83%/thang, thanh tién la
68.503.000d.
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- Ngay 21/5/2024, 6ng Nguyén Tan K khang céo yéu cau tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong cho chi P cac thira dat néu trén (hai bén tiép tuc ky
két hop ddng chuyén nhuong), yéu cau chi P tra tiép s tién chuyén nhuong
con lai 1a 2.938.010.000 déng va tra 1di chdm thanh toan tinh tr ngay
19/8/2022 dén khi giai quyét xong vi muc 1ai suat 0,83%/thang. Néu chi P
khong ddng v tiép tuc viéc ky két hop dong chuyén nhwong, thi mit tién coc
400.000.000d.

- Tai phién tda phuc tham:

+ Ong Tran Tan T trinh bay: Ba P giit nguyén viéc khang cdo khong
thoa thuan duoc voi ong K vé giai quyét vy an.

+ Ba H6 My S trinh bay: Ong K giir nguyén viéc khang cdo yéu ciu xem
xét lai ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Théap phat biéu ¥ kién vé
giai quyét vu an:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su déu
thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

+ V& nodi dung: Ba P khang cdo yéu cdu ong K chiu 1ai sb tién
400.000.0004 13i suat 0,83%/ thang. Ong K yéu cau tiép tuc thuc hién hop

dong chuyén nhuong, néu khong thuc hién thi mat tién coc.

Nhan thay 03 thira dat ma ba P va 6ng K thoa thuan chuyén nhuong 1a
ctia ho gia dinh 6ng K va 05 ngudi con, dit cAp cho ho gia dinh ong K thi ba P
cling biét nén viéc thoa thuin chuyén nhuong thi ba P va 6ng K déu c6 15i.
Hién 05 nguoi con cua ong K khong dong ¥ chuyén nhuong QSDD nén ba P
yéu cau huy hop dong dit coc 1a phu hop. Ong K yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng 1a khong phu hop. Ddi véi sb tién dat coc do huy
hop ddng dit coc, 16i cua hai bén nén tra cho nhau nhitng gi di nhan, é6ng K
hoan tra cho ba P 400.000.000d. Ba P yéu cau tinh 13i vi cho rang 6ng K cam
két cac con cia ong di théng nhat chuyén nhuwong nhung chua co tai liéu
ching ctr chimg minh c6 viéc cam két néu cac con 6ng K khong dong y thi
6ng K s& boi thuong, nén chwa du cin ctr chap nhan tinh 1di. Vi vay dé nghi
gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham, khong chdp nhan yéu cau khang
cao cua ba P va 6ng K.



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai

phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lé Thi P khéi kién 6ng Nguyén Téan K vé viéc tranh chap hop
dong dit coc va hop déng chuyén nhuong QSDD, Toa 4n nhan dan thanh phd
Sa Péc thu 1y giai quyét 1a dang quy dinh cua phap luat. Ba P va dng K khang
c4o trong thoi han 13 hop 16. Ba Pty quyén cho 6ng Tran Tan T, 6ng K uy
quyén cho ba H6 My S, thu tuc uy quyén tham gia t6 tung tai cip phiic tham
pht hop quy dinh nén chap nhan. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dugc triéu tip hop 1¢ dén 1an thr hai nhung vang mit nén xét xir theo quy
dinh.

[2] Ngudn gbc dat tranh chéap 1a ctia 6ng K, gdm thira sb 305 dién tich
199,4m?, thira 491 dién tich 538m?, thtra 545 dién tich 1.176,5m* cung t& ban
d6 s 14 gidy chimg nhan QSDD cép cho ho 6ng K; dat tai Xa T, thanh phé S,
tinh DongThap. Ba P yéu cau huy hop dong dit coc ngay 19/8/2022 va yéu cau
ong K tra lai so tién coc 1a 400.000.000d. Ong K khong dong y hay hop dong
dit coc va 6ng K yéu cau ba P tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong QSDD,
6ng K khong dong v tra lai tién coc cho ba P.

Nam 2022, ba P co6 thoa thuan nhan chuyén nhugng QSDD cua ong K
d6i v6i phan dét noi trén véi gia 900.000d/m?. Ong T va ba S déu thira nhan
cac thura s6 305, 491, 545 dugc thoa thuan dit coc theo hop dong ngay
19/8/2022 1a c6 that. Ba P va 6ng K hoan toan ty nguyén xac 1ap giao dich dan
su vé hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 B¢ luat dan sy nam 2015.

Tai thoi diém thoa thuan nhan chuyén nhuong QSDD thi ba P biét gidy
chting nhan QSDD cip cho ho cua 6ng K va ba P ciing dong y dat tién coc 1a
400.000.000d va thong nhat thoi han 02 thang s& thyc hién thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh. Tai phién toa phuc tham, ba P trinh bay khi bat dau thoa
thuan chuyén nhuong QSDD thi ba P giao trude cho dng K 220.000.000d dé
ndp vao co quan Thi hanh &n dan su nham dé thi hanh an vé nghia vu trd ng
ctia ong K. Sau d6 ba P ¢6 dua thém 180.000.000d thi méi tién hanh 1ap hop
ddng dit coc ngay 19/8/2022. Nhan thiy viéc thoa thuan dit coc thi ba P1 biét
tai san khong phai 1a cta ca nhan éng K nhung ba ciing khong héi y kién cua
cac con 6ng K va tai phién toa hom nay ba P cling xac nhan 1 ba c6 mot phan
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16i khi thuc hién giao dich v6i 6ng K. Ddi véi ong K thi cling ¢6 ¥ dinh tiép tuc
chuyén nhuong QSDP cho ba P, nhung thyc té giira 6ng K va cic con cua ong
K chua co sy thoa thuan théng nhit vé viéc chuyén nhuong QSDP nén éng K
cling c6 mot phan 13i trong giao dich néu trén.

Mit khac tai phién toa phuc thdm, ba P ciing xac nhan vao ngay
01/8/2023 thi gitta ba P va 6ng K c6 gip nhau thoa thuan 1a ong K dong y cho
ba P di mua déat & noi khac va cham dut hop déng. Hién nay ba P yéu cau cau
huy hop ddng dit coc, khong tiép tuc ky hop déng chuyén nhuong, khong
nhén chuyén nhuong dat ciia 6ng K nita, nén khong du co sd chap nhan yéu
cau bodi thuong tién 13i theo yéu cau cua ba P. Ong K yéu cau tiép tuc ky hop
d6éng chuyén nhuong, néu khéng chuyén nhuong thi mat tién coc 1a ciling
khong phu hop nhu da phan tich néi trén. Vi vay khang cdo cua ba P va 6ng K
la khong c6 co so.

[3] Pai dién Vién kiém sat Tinh phat biéu ¥ kién: D& nghi khong chap
nhan khang cdo ctia ba P va 6ng K, giit nguyén ban an so tham 1a ¢ co so nén
chap nhan.

Do d6 khong chdp nhin yéu cau khing cido cua ba P va 6ng K, gitr
nguyén ban an dan su so thim. Céac phan khac khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat.

[4] An phi phtic thim: Ba P phai chju 300.000d. Ong K 13 nguoi cao tudi

nén mién tién an phi theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 228, khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luit té tung dan su; Diéu 328 cua Bo

luat dan su nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi P va 6ng Nguyén
Tén K.

Gilr nguyén ban an dan sy so tham.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi P.



Huy hop dong dit coc ngay 19/8/2022 duoc giao két gitra ba Lé Thi P
va 6ng Nguyén Téan K.

Budc ong Nguyén Tan K tra cho ba Lé Thi P sb tién 400.000.0004d

(Bdn tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma bén phai thi hanh an chua
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu tra tién 13i coa s tién con
phai thi hanh an tuong Umg vé1 thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

3. V& an phi:

Ba L& Thi P chiu 3.425.000d an phi dan su so tham. S6 tién tam ung an
phi 11.859.000d ba P di ndop ngay 26/10/2023 theo bién lai thu s6 0001571
duoc khau trir vao an phi phai ndp. Ba Lé Thi P dugc nhan lai 8.434.000d tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thap.

Ba P phai chiu 300.000d an phi dan su phtc thim, nhung dugc khau
trir vao so tién tam tng an phi phic tham da nop 300.000d theo bién lai thu s6
0004190 ngay 17/5/2024 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Sa Péc,
tinh Dong Thap.

Ong Nguyén Tan K duoc mién ndp an phi dan su so tham va an phi

dan sy phuc tham do 1a nguoi cao tudi (c6 don xin mién ndp an phi).

4. V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: S6 tién 10.095.000d, ong
Nguyén Tan K phai chiu toan bd (6ng K da nop du va chi xong).

5. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Lé Thi P dong y tra lai cho 6ng
Nguyén Tan K ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat sb 305,
491, 545 cung to ban d6 14 do S& T2 cap cho hd ong Nguyén Tan K ngay
27/10/2022.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n co quyén
thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhdn:

- VKSND tinh Bong Thép;

- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;
- TAND TP Sa DBéc;

- Chi cuc THADS TP Sa béc;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.
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Nguyén Ngoc Vang



