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V/v tranh chap hop dong dit coc
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Dinh Khic Hung.

Cdc Hji tham nhdn déan: 1. Ba Nguyén Thi Huong;

2. Ong Pham Thé Hung.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Qubc Khanh — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
2 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin din Khu vuc 2 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Ngoc Hué — Kiém sat vién.

~ Ngay 138 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vue 2 - Thanh phf)
HO6 Chi Minh xét xtt so tham cong khai vu an dan su so thﬁm thu ‘ ly so:
46/2026/DSST ngay 13 thang 01 nam 2026, vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s06: 6590/2026/QDST-DS ngay 20/7/2026
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Van N, sinh nim 1984

Pia chi: to E, phuong H, quan N (nay 14 phudng N), Thanh phd Pa Nang.

Dai dién theo uy quyér}: Pham Thi Thanh N1; Dia chi: sé H c"l‘u’émg S, Khu do
thi L, phuong A, thanh pho T (nay 1a phuong B), Thanh phdé H6 Chi Minh. Xin
vang mat.

Bi don: Ong Nguyén Thanh Y, sinh nam 1976

Dia chi: Can ho B chung cu N M, khu pho C, phuong A, Thanh pho Ho Chi
Minh. Vang mat

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1965

- Ong Tbng B¢ P, sinh nam 1959

Cung dia chi: B (hém B méi), X, phuong T, thanh phd T (nay 1a phuong A),
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Cung vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung ctia ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don xac dinh:

Quyén str dung dit thudc thira dat sd 606, t& ban d6 sd 17 c¢o dién tich 85,2
m?, toa lac tai phuong B, thanh pho T (nay la phuong B), Thanh pho H6 Chi Minh
la ta1 san thudc sd hitu cua vo chong ong Tong buc P va ba Nguyén Thi Thanh H
theo theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan hen v6i dat s6 CL 165163, sb vao sd cdp GCN s6 CH 06008 do UBND thanh
phd T cap ngay 18/3/2022.

Ngay 06/10/2022, 6ng Tong buc P va ba Nguyén Thi Thanh H déa ky Hop
dong uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh Y dugc toan quyén quyét dinh cac noi dung
vé gid ban, chuyén nhuong, dugc nhan tién ban, chuyén nhuong ddi véi thira dat
néu trén.

Ngay 02/7/2024 ong N va ong Y da ky Hop dong dit coc nhim chuyén
nhuong thira dit néu trén véi gia chuyén nhuong 13 8.700.000.000 dong, thoi gian
ky Hop dong cong ching chuyén nhuong la ngay 20/7/2024, so tien dat coc la
100.000.000 dong. Ngay khi ky hop d6ng, ong N da chuyén s6 tién 100.000.000
dong dat coc qua s tai khoan 1225578, chi tai khoan Nguyén Thanh Y, mo tai
Ngan hang TMCP A (A).

Tuy nhién, dén thoi diém ky Hop dong cong chung chuyen nhuong, phia 6ng
Y khong tat toan voi Ngan hang dan den khong thé tién hanh ky cong chung
chuyén nhuong. Do d6, 6ng Y da dé xuat gia han thoi gian ky Hop dong chuyén
nhuong sang ngay 22/7/2024 va cam két chiu toan bo trach nhiém trong viéc xtr Iy
hé so dé hoan tat thi tuc sang tén nhu da thoa thuén. Den ngay 22/7/2024, la thoi
han cac bén ra cong ching hop dong nhung 6ng Y van khong thé tat toan no véi
Ngan hang dé tién hanh cac tha tuc ky chuyén nhugng.

_ Ngay 17/8/2024, thong nhat 1ap Gidy xac nhan cam két noi dung thanh 1y hop
dong nhu sau:

“ Nay hai bén l‘hong nhdt khéng mua ban nita vi t6i da sai theo cam két ciia
hop dong nén 2 bén théng nhdt téi tra lai coc va phat 01 lan sé tién ddt coc trén
theo diing diéu khoan hd. Téi xin xdc nhdn hen dén ngay 05/9/2024 téi sé thanh
todn lai s6 tién trén cho anh N. Tong sé la 200.000.000 dong (Hai tram triéu
ddng). Néu sai cam két t6i xin chiu moi trach nhiém trude phap luat.”

Tir ngay 17/8/2024 dén nay, ong Y Vﬁn khong tra cho 6ng N bat ky khoan tién
nao, hanh vi trén da gy anh hudng dén quyén loi ich hgp phéap cia nguyén don.

Nay, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén budc 6ng Nguyen Thanh Y phai tra cho 6ng Trinh Van N téng sd tién
200.000.000 dong trong, d6 s6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong, sb tién phat coc 1a
100.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng Nguyén Thanh Y thanh toan mot lan ngay khi Ban an hoic
Quy¢ét dinh ctia Toa &n c6 hi¢u luc phap luat.

Bi don va Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan di duoc Toa an téng dat hop



1é cac van ban t tung nhung vang mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 2 - Thanh phd Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién:

Vé td tung tir khi thy 1y cho dén mo phién toa ding theo quy dinh cta phap
luat to tung dan sy, tuy nhién c6 vi pham vé thoi han chuén bi xét xur. Tai phién toa
so tham, Tham phéan, Hoi dong xét xir va duong su chap hanh ding quy dinh cta
phap luat.

Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac tai li¢u cd trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung: Tranh chép giita cic bén phat sinh tir hgp ddng dit coc,
bi don cu tr trén dia ban phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu 4n thudc
thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Thanh phd H6 Chi Minh
theo quy dinh tai Piém a khoan 1 Piéu 35; khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 DPiéu
39 Bo luat TH tung dan su.

Bi don va Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan vang mat tai phién toa dén
lan thér hai mic du di duoc triéu tap hop 18, khong vi su kién bét kha khang hoic
tro ngai khach quan. Nguyén don c6 don dé nghi xét xu Vang mat, do d6 Ho1 dong
x€ét xur ap dung diém a va diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B6 luat t6 tung dan
su xét xur vang mat duong su.

[2] Vé noi dung: X¢ét vé hinh thtirc Hop dong dit coc ngay 02/7/2024 giita hai
bén dugc 1ap bang van ban va xac 1ap hoan toan ty nguyén la phu hop véi quy dinh
cua phéap luat.

Thuc hién hop dong, nguyén don da chuyén du sé tién coc, bi don da vi pham
nghia vu ky hop dong chuyén nhugng nén ngay 17/8/2024, hai bén thong nhat 1ap
Gidy x4c nhan v6i ndi dung thanh 1y hop dong nhu sau:

“ Nay hai bén thong nhdt khéng mua ban nita vi t6i da sai theo cam két ciia
hop dong nén 2 bén thong nhat t6i tra lai coc va phat 01 lan sé tién ddt coc trén
theo ding diéu khoan hd. Téi xin xdc nhdn hen dén ngay 05/9/2024 ti sé thanh
toan lai sé tién trén cho anh N. Téng s6 la 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong). Néu sai cam két t6i xin chiu moi trach nhiém truéc phdp ludt.”

Noi dung thoa thuan hily bo hop dong dit coc, tra tién coc va phat coc nhu
trén 1a hoan toan tu nguyén. Bi don 6ng Y mdc du l1a ngudi duge uy quyén nhung
thtra nhan 1a nguoi truc tlep nhan tlen coc, dong thoi khong c6 tai liéu ching ctr
nao thé hién bi don da chuyen s6 tién nhan coc cho chu st dung dat nén viéc bi don
cam két tu nguyén chiu trach nhi¢m cé nhan véi nguyén don 1a c6 co so. Do bi don
khong thuc hién ding cam két nén phai c¢6 nghia vu tra s6 tién 200.000.000 dong
nhu yéu cdu cta nguyén don 1a ¢6 co so.

[3] V& an phi:



Bi don phai chiu d4n phi dan sy so tham. H1 lai tién tam ung an phi cho
nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 3 Dieu 26; Diém a khodn 1 Dicu 35; Diém a khoan 1 Diéu
39; Biéu 147; biéu 227; Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273; Diéu 280 B0 luat
to tung dan su;

Cin ctr Diéu 116, 117, 119, 328 va Diéu 468 B9 luat dan sy nam 2015;
Can ctr Luat phi va 1€ phi;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su nam 2025;

Tuyén xu:

1\. Ch:?ip nhan y,éu cau khoi kién cua Qng Trinh Vian N vé viéc: “Tranh chcfp
hop dong dat coc” d6i voi bi don dng Nguyeén Thanh Y.

Budc ong Nguyen Thanh Y phai tra cho 6ng Trinh Vian N s tién 200.000.000
d6ng (hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh 4n, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, trong tng voi thoi gian
va sb tién cham thi hanh 4n.

2. V& an phi dan su so thim:

Budc ong Nguyen Thanh Y chiu s6 tién 10.000.000 dong. Ong Trinh Van N
duoc nhén lai tién tam Gng an phi 5.300.000 dong, theo bién lai s6 0046394 va sb
0046395 ngay 07/11/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phd Hb
Chi Minh (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vyc 1- Thanh phd H® Chi Minh).

3. V& quyén khang cao:

Puong sy viang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngiy tinh tir
ngay nhan dugc ban 4n hoac ngay ban an dugc niém yeét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8, 71 va 72 Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2025; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 Luat Thi hanh 4n déan sy nim 2025.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kie::m sat nhan dan TP . HCM;
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2-TP . HCM;
- Phong THADS khu vuc 2 — TP . HCM;

- Cac duong suy;
- Luu HS,VP.

Pinh Khic Hung



