TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1019/2025/DS-PT
Ngay: 27/8/2025

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Vuong

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
- Thwky phién toa: Ong Bang Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan déan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, tién hanh xét xir phuc tham cong khai‘ vu an dan sy thu 1y ‘Séi
234/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nam 2025 vé€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do Béan an dan su so t}lém sO 90/2025/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2025 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan
dan khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 3644/2025/QD-PT ngay
14 thang 7 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 13241/2025/QD-
PT ngay 06 thang 8 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc M, sinh nim 1960; dia chi: K, to A, khu B,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim
1995; dia chi: to D, phudng N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai (nay la phuong N,
tinh Quang Ngai); dia chi lién hé: s6 G DPai 10 B, lghu G, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh); 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 17/9/2024); c6 mat.



- Bi don: Ba Nguyén Thi Xu:Qm T, sinh nam 1983; dia chi: s6 nha E Pai 16 B,
t6 I, khu A, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh); c6 mat.

- Nguroi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Duy K, sinh nam
1981; dia chi: so nha E Dai 10 B, tG,I, k‘hu A, phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: bi don ba Nguyén Thi Xuan T.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 18/9/2023, don khéi kién b6 sung ngay
03/11/2023 va qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don - ba Nguyén Ngoc M trinh
bay:

Ba Nguyén Ngoc M la nguoi quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich 424,8m?,
thudc thira dat s6 03, to ban d6 s6 62, muc dich str dung: dat trong cay lau nam, toa
lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BI 644148 (s6
vao s cip GCN: CH02940) do Uy ban nhan dén thj x4 (nay la thanh phd ), tinh
Binh Duong cap ngay 07/3/2012. Canh hudng Nam thira dat co chiéu dai 2,7m
tiép giap voi duong di, con lai tir can tiép giap dat cta dan.

Vao nam 2015, ba M khong nh¢ 16 ngay thang co ky voi ba Nguyén Thi
Xuan T 01 hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat. Hop dong khong dugc
cong chung, chimg thuc theo quy dinh, nham muc dich ba M chuyén nhugng cho
ba T dién tich dat 1a 152,4m? (kich thudc 12,7m x 12m), loai dét trong cay lau
nam, dat khong tiép giap dudng di, thudc mot phan thira dat sd 03, to ban do s6
62. Gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong.

Ngay sau khi ky hop dong, ba T di giao cho ba M s6 tién 100.000.000 dong.

Theo thoda thuan thi ba M phai tach di¢n tich dat 152,4m? (kich thudc 12,7m
x 12m) dé chuyén nhuong cho ba T. Sau khi ky hop ddng, ba M d nhiéu lan ndp
hd so xin tach thira nhung khéng dugc co quan nha nudc giai quyét boi 1y do 1a
dién tich dat xin tach thia khong tiép giap voi duong di va dat chua co dat tho cu.
Do d6, ba M khéng thé hoan tat du hd so dé ky chuyén nhuong dién tich dat néu
trén cho ba T.

Do khong tach thira duoc nén ba M da nhiéu 1an lién hé yéu cau ba T chém
dut hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dé ba M hoan tra lai tién
cho ba T nhung ba T 1an tranh va khong hop tac. Ba T khong chiu nhan lai s6 tién.

Ba M khéi kién yéu cau Toa an tuyén b cham duat Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét giita ba Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Thi Xuan T d6i véi
dién tich dat 1a 152,4m? (kich thudc 12,7m x 12m), loai dat trong cay lau nam, dat
khong tiép giap duong di, thudc mot phan thira dat s6 03, to ban do sd 62, toa
lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhén Quyén sir
dung dat Quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién v4i dat sb BI 644148 (s6
vao sd cdp GCN: CH02940) cap cho ba Nguyén Ngoc Minh D1 Uy ban nhan dan
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thi xa (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong cap ngay 07/3/2012. Ba M tu nguyén
hoan tra lai so6 tién 100.000.000 dong cho ba Nguyén Thi Xuan T.

Ban ty khai va don phdn 16 ngay 12/12/2023, bién ban ldy 1oi khai ngay
14/12/2023, bi don — ba Nguyén Thi Xudan T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Xuan T va ba Nguyén Ngoc M ¢6 lap hop dong chuyén
nhuong mua ban nhung khong ghi rd ngay, thang, nam giao dich voi gia
100.000.000 dong va dugce ba Nguyén Thi Poan T1 va éng Nguyén Hiéu N lam
chtng. Noi dung nay da dugc ba M thira nhan tai théng bao vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2023.

S& di hop dong nay khong duoc cong chimg 14 vi dang lam thu tuc tach thira.
Thuc té, ba M d3 thuc hién tha tuc tich thia tai Uy ban nhan dan phuong H, thanh
phd T, tinh Binh Duong. Uy ban nhan dan phuong H da trinh cic co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé xem xét tach thira trong trudng hop ca biét.

Ba T d4 st dung 6n dinh phan dién tich nay tir thoi diém nhan chuyén nhuong
cho dén ngay 31/3/2021 ma khong co bat ky bén thr ba ndo tranh chap. Tuy nhién,
ngay 31/3/2021, ba M rat ho so tach thira va ngay 15/9/2023, ba M c6 thong bao
gui cho ba T dé nghi huty hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.
Sau do, ngay 21/11/2023, ba M thuc hién khoi kién tai Toa &n nhan dan thanh phé
Tha Dau Moét, tinh Binh Duong dé nghi chdm dit hop dong chuyén nhuong nay.

Ba T khong dong ¥ véi ndi dung khoi kién ciia ba M, béi vi nhu trinh bay ¢
trén, phan dién tich dat nay ba T da st dung on dinh tir nam 2015 dén nay va trong
qua trinh thyuc hién hop dong, ba M ciing da thyc hién nghia vy tach thira, cu thé:

Ngay 10/10/2019, ba M ¢ don xin xem xét vé viéc tach thira dat dén Uy ban
nhan dan phuong H dé xin tach thtra d6i véi thira dat s6 03, to ban do s6 62 nhu
thoa thuan khi ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, do day 1a trudng hop ca
biét nén phai thong qua Hoi dong tu van ciia phuong H dé trinh 1én cic co quan
nha nudc cdp trén co lién quan dé xem xét giai quyét theo Quyét dinh sb
25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 va Quyét dinh s6 28/2019/Qb-UBND ngay
03/12/2019 cta Uy ban nhan déan tinh B quy dinh dién tich t6i thiéu duoc phep
tach thira ddi v6i cac loai dét trén dia ban tinh, dan dén tién d6 giai quyét don nay
trai qua nhiéu cong doan va mét nhiéu thoi gian.

Tuy nhién, ngay 31/3/2021, ba M da tu ¥ rat hd so tach thira dat ma khong
bao cho ba T biét, trong khi d6 hd so tach thira van dang dugc Uy ban nhan dan
phuong H trinh Phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé T hoan thién theo
quy dinh phap luat dé trinh Hoi dong tu van cta thanh phd T xem xét tach thira
truong hop cé biét.

Hanh vi ba M tu y rit ho so tach thira trong khi co quan chirc ning dang giai
quyét cho thdy ba M don phuong cham dut hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat di ky nam 2015 voi ba T, khong mudn ban dat cho ba T nita do gia tri
dat ting nhiéu lan so voi thoi diém ban. Trong khi d6, theo hop dong nay, ba T da
thanh toan hét tién cho ba M, tirc 13 ba T d3 thyc hién déy du nghia vu cua
minh trong hop dong nay.



Do do, ba T khong dong ¥y voi ndi dung khoi kién cua ba M va de nghi Toa
an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mot thu 1y giai quyét yéu cau phan t6 cua ba T
nhu sau:

Yéu cau cong nhan Hop deng chuyén nhugng quyen sir dung dat (khong ghi
ngay, thang, nam) gitra bén chuyen nhuong 1a ba Nguyen Ngoc M va bén nhan
chuyén nhuong 14 ba Nguyen Thi Xuan T d6i vOi phan dét 152,4m? (kich thudc
12,7m x 12m) thudc thira dat s6 03, to ban do sé 62 tai phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong do ba Nguyén Ngoc M dimg tén theo Gidy chimg nhan quyen
su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BI 644148 (sb
vao sb cap GCN: CH02940) do Uy ban nhén dan thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh
Binh Duong cap ngay 07/3/2012.

Ba T duoc quyén lam tha tuc dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dbi voi phan dat 152.4m? (kich thuéc 12,7m x 12m) thudc thia dat sé
03, to ban do s 62 tai phuong H, thanh phe T, tinh Binh Duong do ba Nguyén
Ngoc M dimg tén theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s BI 644148 (s6 vao so cp GCN: CH02940) do
Uy ban nhéan dan thi xa (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Dwong cap ngay 07/3/2012.

~ Theo Van ban 50 805/UBND-VP ngay 24/02/2024,’Uy ban nhéan dan thanh
pho T cung cap thong tin lién quan dén thira dat tranh chap néu trén nhu sau:

Can ctr Quyét dinh sé 38/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia UBND tinh
B vé viéc quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thtra dat va dién tich toi
thiéu duoc tach thira dbi vai tung loai dét trén dia ban tinh, viéc tach thtra cua ba
Nguyén Ngoc M véi dién tich 152,4m? dé chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Xuan T chua dam bao cac dleu kién theo quy dinh. Do vay, truong hop nay thu¢e
tham quyén ctia Hoi dong tu van xem xét giai quyet cac truong hop ca biét co nhu
cau tach thia nhung khong dam bao cac diéu kién theo Quyét dinh sd
38/2024/QD-UBND ngay 18 thang 10 ndm 2024 cta Uy ban nhan dan tinh B.

Qua xem xét, tham ,dinh tai chd va két qua do dac, phﬁn dat tranh chép co
dién tich 155,9m?, trén dat ¢6 01 cay mit, 01 cay chom chom, 01 cay sau riéng do
nguyén don trong.

Két qua dinh gia xac dinh dét co gid tri 6.000.000 dong/m* x 152,4m? =
914.400.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 90/2025/DS-ST ngay 08/4/2025 ctia Toa én
nhan déan thanh ph6 Thu Dau Mat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 15- Thanh phé H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don — ba Nguyén
Ngoc M d6i voi bi don - ba Nguyen Thi Xuan T, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ghi ngay
thang gitra ba Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Thi Xuan T bi vo hi¢u;



- Bubcba Ngqyén Ngoc M c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Xuén T sb
tién 507.200.000 dong (nam tram I¢ bay tri¢u hai tram nghin dong).

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cta bi don — ba Nguyén Thi
Xuan T d6i véi nguyén don — ba Nguyén Ngoc M vé viéc “Yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat khong ghi ngay thang giita ba
Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Thi Xuan T”.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra
va quyén khang cao cia duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 18/4/2025, bi don ba Nguyén Thi Xuan T khang
cdo toan b Ban 4n so tham, dé nghi Toa an cép phtc tham xét xtt lai theo thu tuc
phuc thim theo hudng sira ban 4n so thim, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilt nguyén yéu cau phan t6 va khang cdo. Cac duong sy khong tu théa thuan dugc
vo1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan
diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Bi don khang céo nhung khong xuat trinh dugc chimg cir
ching minh cho yéu cau khang c4do cia minh. P& nghi Ho1 dong xét xir phtic tham
bac khang cdo cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching clr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cta cac duong
su, v kién cua Kiém sat vién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Nam 2015 (khong r6 ngay thang), ba Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Thi
Xuan T ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong khong dugc
cong chung, ching thuc. Theo hop dong, ba M sé& chuyen nhuong cho ba T dién
tich dat 152,4m> (theo do dac thuc té 1a 155,9m?), loai dat trong cy lau nam, thugc
mot phan thira dat s0 03, to ban d6 s 62 theo Glay chtng nhan quyén str dung
dat s0 BI 644148 cap ngay 07/3/2012 cho ba Nguyén Ngoc M. Ba M khéi kién
yéu cau cham dut hop dong chuyen nhugng néu trén, nguoc lai, bi don c6 yéu cau
phan t6 cong nhan hop déng chuyén nhuong.

[2] Xét, d6i chiéu dién tich cac bén thoa thuan chuyén nhuong véi quy dinh
tai Quyét dinh s6 38/2014/QD-UBND ngay 18/10/2014 cia UBND tinh B quy
dinh vé diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thtra dat va dién tich ti thiéu duoc
tach thira ddi v6i timg loai dat trén dia ban tinh thi phan dién tich dat tranh chap
khong dam bao diéu kién tach thira. Dong thoi, dién tich tranh chap khong thé hop
thira vao thira dit ctia bi don vi phan dat tranh chap va phan dét cua bi don cach
nhau mot muong nude ngang 0,5m, 1a khong dam bao diéu kién hop thira theo
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khoan 4, Diéu 4 ctia Quyét dinh sb 38/2014/QD-UBND ngay 18/10/2014 cua
UBND tinh B: “Céc thira dat phai lién ké nhau”. Do vay, Toa an cap so tham
tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gittaba M va ba T vo hiéu la
cd can cu. Trong truong hop nay, do ba M khong dong v tiép tuc thuc hi¢n hop
d6ng nén viéc ba T cho rang truong hop cua ba phai trinh Hoi ddng tu van xem
xét vi thudc truong hop ca biét c6 nhu cau tach thura 1a khong co6 can cu.

[3] V& giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu: Toa an cip so thim budc
nguyén don tra lai cho ba T s6 tién da nhén 100.000.000 dong va bugc nguyén
don bdi thudng 50% gia tri chénh léch quyén sir dung dat véi s6 tién 407.200.000
dong 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 131 cua B¢ luat Dan sy 2015 va theo
huéng dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan I Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao.

[4] T nhitng phan tich trén, xét thay khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi
Xuan T 1a khong c6 can cur chap nhan.

[5] D& nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
tai phién toa la phu hop.

[6] V& an phi dan su phtic thim: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cian ctr Diéu 148; Biéu 296; khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 B¢ luat TH tung
dan su.

- Cain cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi Xuan T.

2. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 90/2025/DS-ST ngay 08/4/2025 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan
dan khu vyc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh.

3. V& an phi déan sy phuc tham:

Ba Nguyen Thi Xuan T phai chiu s tién 300.000 dong (ba traim nghin dong),
dugc khau trir vao s6 tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1é
phi Toa an s,o 0001823 ngay 24 thang 4 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Thu Dau Mo, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy
khu vuc 15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;



- Phong THADS khu vyc 15— Thanhpho ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HO Chi Minh;

- TAND khu vuc 15 — Thanh phé H) Chi

Minh;

- Duong su;

- Luu: HS, VP (15), 86.

Lé Hoang Vuong



