TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyé:t dinh giam doc thim
So: 03/2025/DS-GBT

Ngay: 15/01/2025
VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cdp cao gém cd:
Thdam phéan — Chii toa phién toa:  Ong V6 Van Cudng
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Thién
Ba Huynh Thanh Duyén
Thu ky phién toa: 6ng L& Minh Ludng, Tham tra vién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién tda: ba Nguyén Thi Ngat, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh

phé H6 Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xtr vy an dan sy vé “Tranh
chdp quyén swr dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi Phuong T1, sinh nim 1970;
Dia chi: s6 398, 4p PT, xa QT, huyén CT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (theo van ban 1y quyén ngdy

02/11/2022): ba Lé Thi Trac P1, sinh nam 1992;

Dia chi: s6 424/1D, dudng TVK, ap AT, xd MTA, thanh ph6 Bén Tre, tinh

Bén Tre.

2. Bi don: ba Tran Thi K, sinh ndm 1951;
Dia chi: s6 029, 4p PT, xa QT, huyén CT, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don (theo van ban 1y quyén ngdy

23/11/2022): ba Truong Thi P2, sinh nam 1994;

Dia chi: s6 159 NHT, phuong TT, quan TP, Thanh phd Ho Chi Minh.
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3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh P3, sinh nim 1975;

3.2. Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1978;

Cung dia chi: s6 029, 4p PT, xa QT, huyén CT, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P3 va éng V (theo van ban iy quyén
ngay 23/11/2022): ba Truong Thi P2, sinh nam 1994;

Dia chi: s6 159 NHT, phuong TT, quan TP, Thanh Phé H6 Chi Minh.
3.3. Ong Trinh Thanh T2, sinh ndm 1967;
3.4. C)ng Trinh Chi H, sinh nam 1996;
Cung dia chi: s6 69, 4p PT, xa PT, huyén TN, tinh Pong Thép.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T2 va ong H (theo van bdn ity quyén
ngay 18/11/2022): ba Lé Thi Truc P1, sinh nam 1992;
~ Diachi: s6 424/1D, duong TVK, ap AT, x3 MTA, thanh ph6 Bén Tre, tinh
Bén Tre.
3.5. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1958;
3.6. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960;
Cung dia chi: Ap PT, x3 QT, huyén CT, tinh Bén Tre.
Nguwoi dai dién theo ity quyén cua 6ng N, bA M (theo van bdn iy quyén
ngay 01/8/2023): 6ng Lé Quang P6, sinh nam 1971;
Dia chi: s6 38/43 CLV, phuong TT, quan TP, Thanh Phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi Phuwong T1 VA nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Trinh
Thanh T2, 6ng Trinh Chi H c6 ba Lé Thi Truc Pl \a nguwoi dai dién theo uy
quyén trinh bay nhw sau:

Ngudn gbc dat thira sb 721, t& ban dd s6 05, dién tich 382,3m? toa lac tai
x4 QT, huyén CT, tinh Bén Tre 1a ciia 6ng Nguyén Van T sinh nam 1930, mat
nam 2016 ting cho ba T1 vao nim 2004. Tai thoi diém tiang cho tuy trong ho ba
T1 c6 chong ba T1 la 6ng Trinh Thanh T2 va con |a Trinh Chi H nhung thira dat
la ctia Ong T tang cho riéng ba T1.

Sau khi tang cho dat ba T1, ong T van giit gidy chiung nhan quyén st dung
dat. Nam 2015, 6ng T thay hoan canh gia dinh ctia ba Tran Thi K khé khin nén
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cho ba K ¢ nho trén phan dat ciia ba T1 va thoa thuan khi nao ba T1 ¢6 nhu cau
sir dung dat thi yéu cau ba K tra lai dat.

Nam 2020, ba T1 duoc cip lai s6 méi theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CX 593216 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Bén Tre cip ngay
28/9/2020 thi ba T1 yéu cau ba K di doi tai san giao tra lai phan dét cho ba,
nhung ba K khong dong y. Hién nay trén dat co can nha cap 4, dién tich khoang
100m? cuia ba K xay dung dang cung véi cac con ba K 1a Nguyén Thanh P3 va
Nguyén Thanh V quéan Iy va st dung. Nay ba T1 yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Tran Thi K di doi tai san trén thira dat s6 721, to ban do s6 05, dién tich
362,3m? toa lac tai xa QT, huyén CT, tinh Bén Tre dé giao tra lai cho ba T1.

- Theo don phan t6 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Tran Thi K va
ong Nguyén Thanh P3, 6ng Nguyén Thanh V ¢6 ngwoi dai dién theo iy quyén 1a
ba Truong Thi P2 trinh bay nhuw sau:

Phan dét c6 dién tich 362,3m? thudc thira dat s 721, t& ban d6 sb 5 (trudce
day thudc mot phan thira s6 989, 990, to ban dd s6 01) toa lac tai xa QT, huyén
CT, tinh Bén Tre c6 ngudn gbc 1a ctia ong Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi L
(6ng ba ngoai chong cua ba K) dé lai.

Nam 1999, do chong ba K 1a 6ng Nguyén Vian B, sinh nim 1949 (chét nim
2017) da dong y 14y dat cua minh dang lam chia cho ba con trong ho toc ¢6 dng
Nguyén Vin T va dai dién cac chi con lai l1a 6ng Lé Vin D, 6ng Nguyén My L
ddng ¥ chia cho chong ba K mot phan dién tich dit dé xay dung nha & cip
duong 16 voi vi tri va hién trang thira dat hién nay. Thoi diém cho dat 6ng
Nguyén Vin T va céac chi con lai ¢6 cidm coc ranh. Sau d6, gia dinh ba K xay
dung nha ¢ 6n dinh tir nam 1999 dén nay khong c6 ai tranh chap. Diéu nay da
duoc con Ong T 14 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi M xac nhan. Nay gia
dinh ba K lam hd so ding ky quyén st dung dat thi phat hién thira dét trén ba
Nguyén Thi Phuong T1 ty ¥ ding ky va duoc co quan c6 tham quyén cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét cu thé nhu sau:

Nam 2004 cip cho ho ba Nguyén Thi Phwong T1 tong dién tich la
1.375m?, trong do thira dat 989, dién tich 300m? loai dat tho cu, st dung lau dai
va thira dat s6 990, dién tich 1.075m? loai dat 1au nam, thoi han st dung dén
nam 2054 cung to s6 01 theo gidy chtimg nhan quyén st dung dit sé 7645/QP-
UB cip ngay 30/9/2004 (thdi diém nay ho ba Nguyén Thi Phuong T1 khéng
thuong tra & tai dia phuong).

Pén nam 2020, ho ba T1 tiép tuc ding ky cip do6i gidy chimg nhan quyén
str dung dat thanh thira méi va da dugce Van phong dang ky dat dai thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san khac gin lién véi dat cho ba Nguyén Thi Phuong
T1 thanh 02 gidy ching nhan nhu sau:
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- Gidy chimg nhan c6 s phat hanh CX 593216, s6 vao sé cip GCN:
CS04651 ngay 28/9/2020 dimg tén ho ba Nguyén Thi Phuong T1 cho s thua
dat mai 1a 721, to ban d6 sd 5, dién tich 1a 362,3m? (trong d6 ¢6 100m? dat nha &
ndng thén va 262,3m? con lai 1a dat cdy 1au nam, phan dat nay gia dinh ba K xay
dung nha & kién cd, on dinh tir ndm 1999 cho dén nay (c6 xac nhan cia UBND
xa QT ngay 12/03/2021).

- Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sb phat hanh CX 593215, s6 vao s6 cdp GCN: CS04660 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap ngay 28/9/2020 dung tén ho ba
Nguyén Thi Phuong T1 cho thira dat sé 243, to s6 5, dién tich 1.294,1m? (trong
d6 c6 200m? 1a dit nong thon va 1.094,1m? con lai 1a dit tréng cdy lau nim)
phan dat nay c6 md ma ong ba trong ho tdc chong ba K va nha cua 6ng Nguyén
Vian T (cha ba T1) ¢ tir d6 cho dén nay, phan dat nay gia dinh ong T truc tiép
quan 1y st dung.

Hai thira dat néu trén déu co ranh gidi 16 rang tir nim 1999 cho dén nay,
khong ai tranh chap. Sau khi biét dugc sy viéc ba T1 dting tén quyén sir dung
dat, gia dinh ba K c6 trao doi v6i ba T1 dé lam thu tyc sang tén lai cho gia dinh
ba K, nhung ba T1 khong déng ¥ ma con de doa rao chan nha ba K khdng cho
gia dinh ba K ra vao sinh hoat, st dung dat.

Nhan thay tir nguon goc dat 1a hwong qua do ong ba cta chong ba K dé lai,
gia dinh ba K da duoc 6ng T va dai dién cac chi gom: 6ng Nguyén My L, dng
Lé Vin P cung ngu tai 4p Pha Hoa, xd QT, huyén CT, tinh Bén Tre dong ¥ cho
tron quyén st dung, dinh doat va Xay nha ¢ tr nam 1999 cho dén nay voi su
chtng kién ciia cac con 6ng Nguyén Van T 12 bd Nguyén Thi M, Nguyén Vin N
khong ai co tranh chap véi ba K.

Nay ba K yéu cau Toa an giai quyét:

- Huay gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi déat s6 phat hanh CX 593216, sé vao sb cap GCN: CS 04651
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap ngay 28/9/2020 dung tén ho
ba Nguyén Thi Phuong T1 thudc thira sé 721, to ban do s6 35, dién tich 362,3m?.

- Cong nhan quyén st dung dét c6 dién tich 362,3m? thudc thira dat sb 721,
to ban dd sb 5 (thugc mat phﬁn thira dat cii s6 989 va 990, t& sb 01), toa lac tai
x4 QT, huyén CT, tinh Bén Tre cho ba K 1a ngudi truc tiép str dung 6n dinh 1au
dai va xay dung nha & tir nam 1999 cho dén nay.

- Theo don yéu cau doc ldp ngay 01/8/2023 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn éng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi M c6 dng Lé Quang P6 nguwoi dai
dién theo ity quyén trinh bay nhw sau:
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Vé ngudn goc sir dung dét tai thira s6 243 1a dat huong qua cua ong ba dé
lai, cac chi trong ho toc cua 6ng N, ba M gdm: 6ng Ta Van H2, Lé Vin D,
Nguyén My L, Nguyén Vin T théng nhat giao lai phan dat huong qua cho 6ng
Nguyén Vin T quan 1y.

Ong Nguyén Van T va vo 1a ba Thai Thi M1 (d4 chét trude 6ng T) cd cac
con la ba Nguyén Thi Bach M2, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi Phuong T3,
Nguyén Thi Phuong T1.

Pén nim 1999, 6ng Nguyén Vin T ¢ cho 6ng Nguyén Van B mot phan
d4at ndm trong thira sb 989 va 990 (nay 1a thtra 721, t& s 5) dién tich 362,3m? dé
cat nha & kién cd, on dinh tir d6 cho dén nay. Phan dat hwong qua con lai dién
tich 12 1.294,1m? tai thira dat s6 243, to s6 05 (thudc mot phan thira dat cii 1a 989
va 990) do 6ng T tiép tuc quan 1y s dung. Pén nam 2016, 6ng T chét, 6ng
Nguyén Vin N 13 ngudi truc tiép quan 1y. Thoi diém nay ba T1 c6 chong sinh
séng & noi khac, khong c6 mat tai dia phuong. Viéc ba T1 duogc cép giéy chiing
nhan quyén st dung dat vao nam 2004 cac anh chi khong biét nén phat sinh
tranh chap voi ong N. Sau d6, ngay 05/3/2019 céac anh em trong gia dinh thoa
thuan théng nhét 1am to thuan phan giao cho ba T1 c6 trach nhiém sir dung va
gin gilt phan dat néu trén nhung khong dugc sang ban hay cam cb véi bat cir
moi hinh thire ndo khi chua c6 su déng ¥ cuia tap thé.

Tuy nhién, sau khi nhan phan dat huong qua ba T1 khong thuc hién trach
nhiém cta minh ma con tranh chap véi phan dat cua 6ng Nguyén Vin B da duoc
ong T (cha cta 6ng N) cho tir trude. Hanh vi ctia ba T1 1a khong dang va di
nguoc lai voi y nguyén cia gia toc. Vi vay ong N, ba M lam don nay véi yéu
cau doc lap:

- Huy bo gidy chimg nhan quyén si dung dat, quyén stir dung nha ¢ va tai
khac gin lién voi dat s6 phat hanh: CX 593216 s6 vao s cdp GCN: CS 04651
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bén Tre cap ngay 28/9/2020 dtng tén ho ba
Nguyén Thi Phuong T1 thudc thira dat sd 721, t& ban d6 sé 5, dién tich 362,3m?
do khong dung ddi tuong.

- Phan chia di san thira ké ctia 6ng Nguyén Van T dé lai 1a phan dat huong
qua co6 dién tich 1.294,1m? tai thira dat sb 243, to ban d6 s6 05 (thudc mot phan
thira dat cii 1a 989 va 990) cho hang thira ké thir nhat ciia 6ng Nguyén Van T
gém: Nguyén Thi Bach M2, Nguyén Van N, Nguyén Thi M, Nguyén Thi N1,
Nguyén Thi Phuong T3 va Nguyén Thi Phuong T1.

Tai Ban an dan sy so thim s6: 90/2023/DS-ST ngay 14/9/2023, Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Bén Tre quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau doi lai quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi Phirong
T1 doi véi ba Tran Thi K.
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Buéc ba Tran Thi K phdi hodn tra cho ba Nguyén Thi Phwong T1 phan dat
thuoc thia s6 721, to sé 5, dién tich 362,3m?>. Pt tai xa QT, huyén CT, tinh Bén
Tre nhung dwoc quy thanh tién la 1.338.050.000 dong.

Ba Tran Thi K dwoc tron quyén quan Iy va sir dung phdn dat va cdc cong
trinh kién triic trén dat thudc thira 721 (thiea 721-1, 721-2, 721-3, 721-4, 721-5,
721-6, 721-7, 721- 8, 721-9, 721-10) to 56 5, dién tich 362,3m? Dt toa lac tai
xa QT, huyén CT, tinh Bén Tre.

Vi tri tir can nhw sau:

- Hudéng Dong gidp huyén lo 01,

- Huéng Tady gidp ddt ba Tran Thi K (thira 720).

- Huéng Nam gidp ddt Biii Quang Diing

- Huéng Bdc gidp phan ddt khdc cia ba Neuyén Thi Phwong T1 (thira 243
co hoa do hién trang phdn dat kem theo).

Kién nghi cdc co quan cé tham quyén thu héi gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat s6 CX 593216 cdap ngay 28/9/2020 ciia hé ba Nguyén Thi Phuwong T1
de cdp lai cho ba Tran Thi K.

Khéng chdp nhdn yéu cau phan té ciia ba Tran Thi K doi véi ba Nguyén
Thi Phwrong T1 vé viéc hity bo gidy chirng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khdc gan lién véi dat va cong nhdn quyén sie dung dat thira
721, to s6 05 dién tich 362,3m? cho ba Tran Thi K. Pdt toa lac tai xa OT, huyén
CT, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 27/9/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T1, bi don ba Tran
Thi K, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi M khang céo ban an so tham.

Ngay 16/10/2023, Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 quyét dinh
khang nghi phtic thim s6 07/QD-VKS-DS d6i véi Ban an dan su so tham.

Tai Ban 4n dan sy phtc thAm su s6 185/2024/DS- PT ngay 06/3/2024, Toa
an nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Phu’ang 11,
bi don ba Tran Thi K, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
N, ba Nguyén Thi M.

Chdp nhdn mét phan Quyét dinh khang nghi phiic tham sé 07/0D-VKS-DS
ngay 16/10/2023 ciia Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Bén Tre.
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Hiiy dinh chi mét phan Ban dn dén s so tham sé: 90/2023/DS-ST ngay 14
thang 9 nam 2023 cia Toa dn nhédn dan huyén CT déi véi yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi
dat doi véi thira 721, to ban do 5, dién tich 362,3m? toa lac tai xa OT, huyén
CT, tinh Bén Tre ciia ba Tran Thi K. Cdc néi dung con lai cua Ban an dan su so
tham sé: 90/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023 ciia Toa dn nhan dan huyén
CT duoc giit nguyén.

Ngoai ra, ban an phtc thim con quyét dinh vé an phi phtic thim cia céc
duong su.

Ngay 26/4/2024 va ngay 06/5/2024, ba Tran Thi K c6 don dé nghi khang
nghi theo thu tuc giam déc thim ddi véi ban an phiic thim néu trén.

Ngay 08/8/2024, Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 Thong béo sd
09/TB-VKS-DS, Kién nghi khang nghi theo thi tuc giam déc tham di véi ban
an phuc thim néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 215/QD-VKS-DS ngay 20/9/2024, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khéng nghi
Ban an dan su phic thim s 185/2024/DS-PT ngay 06/3/2024 cua Tda an nhan
dan tinh Bén Tre, dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir giam doc tham, hiy Ban an dan su phdc tham va Ban
an dan su so tham sd: 90/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cia Toa an nhan dan
huyén CT, tinh Bén Tre. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén CT, tinh
Bén Tre xét xir lai theo dung quy dinh cta phép lut.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan chap nhan khang nghi ciia Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Cac duong sy déu thong nhat phan dat cac bén tranh chap qua do dac
thuc té c6 dién tich 1a 362,3m? thudc thira dat s6 721, t ban do so 05, (trude day
13 mot phan thira s6 989 va s 990, to ban d6 s6 01) toa lac tai xa QT, huyén CT,
tinh Bén Tre do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Bén Tre cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) cho ho ba Nguyén Thi Phuong T1 ngay
28/9/2020. Phan d4t hién nay do ba K va cac con ba K 1a Nguyén Thanh P3 va
Nguyén Thanh V dang quan 1y sir dung va xdy cat nha & on dinh trén dat.

[2] Xét vé ngudn gdc dat: theo ho so trich sao s6 muyc ké dat nam 1990 cua
Uy ban nhan dan xa QT thé hién: thira dat s6 989, s6 990 td ban d6 sb 01, c6
tong dién tich 1a 1.375m? nguoi dimg tén 1a ba Nguyén Thi T1, sau d6 c¢6 chinh
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sira gach bo chit “T1” va ghi ké bén 1a“Phurong T1”, ddng thoi s6 muc ké ciling
thé hién ong Nguyén Vin T duoc ghi nhan ddi voi thira sd 983, 984, nhung bi
gach bo va thay bang 6ng Nguyén Thanh G ddi véi thira sb 983 va ba Pham Thi
R 14 thura s6 984 (BL 188). Toa an hai cip cin clr vao sé muc ké dé xac dinh
dién tich dat tranh chép 1 ctia 6ng T quan 1y tir nam 1980, dén nim 1990 cho ba
T1 ké khai dung tén s6 muc ké ddi véi thira dat 1a chua di co sé viing chéc.
Ngoai ra, thang 6/2020 ba T1 1am don xin do dac xac dinh lai dién tich dat do hd
so dia chinh d4 do nhap thira dat ciia ba T1 voi phan dat caa ong Nguyén Vian B
(chdng ba K), nén ba T1 duogc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat vao
ngay 28/9/2020 trong d6 c6 phan dat hién ba T1 dang tranh chip v6i ba K nhung
chua dugc Toa an hai cip 1am rd.

[3] Xét vé qua trinh quan 1y st dung dat, tai Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 16/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén CT, tinh Bén Tre thé hién:
Trén dién tich dat tranh chap c6 01 cin nha chinh, xay tuong, lop ton, nén gach,
phia trude nha 13 mai che, song song 13 cin nha bép, c6 tuong rao xay giap phan
dat cta ba T1... do gia dinh ba K xay dung tir nam 1999 va sir dung dén nay,
khong ai co ¥ kién phan d6i hodc tranh chap vai ba K.

[3.1] Tai Giay x4c nhan ngay 21/10/2020, 6ng Nguyén Vian N (con ctia 6ng
T, anh rudt ctia ba T1) xac nhan nhu sau: “T6i la con ciia 6ng Nguyén Vian T nay
t6i Xin xdc nhdn la ba t6i la 6ng Nguyén Van T ¢6 cho anh Hai B 1 6ng Nguyén
Van B, sinh nam 1949, phdn dat toa lac tai cfp Phu Thudn xa QT dé cat nha ¢ va
sinh song tir nhitng nam 1999 dén nay, phdn dat nay gidp ranh dat éng B
Quang D. Vi: Giai doan dia chinh do dac (doi 301) lai thi chinh téi la nguoi
truec tiép da chi ranh gidi phan dat ciia ba téi va c6 trir lai phan dat ma anh Hai
B cat nha ¢ nén rach roi hét” (BL 76). Pong thoi, bd M (con ctia 6ng T, chi rudt
ctia ba T1) ciing x4c nhan: "T6i la con ciia dng Nguyén Vin T, nay t6i Xin Xac
nhdn la ba t6i la 6ng Nguyén Vian T ¢6 cho anh Hai B & 6ng Nguyén Vin B,
sinh nam 1949, phan dat toa lac tai dp Phii Thudn xa QT ddy la phan ddt gidp
dat 6ng Bui Quang D dé cat nha va sinh song tir nhitng nam 1999 dén nay la
dung sy thdat”’(BL 78).

[3.2.] Tai ban tu khai ngay 28/7/2023 ctia 6ng N va ba M 1a anh, chi rudt
ctia ba T1 déu khai théng nhat ndi dung nhu sau: Trude ddy, vao nam 1999 do
ong Nguyén Vin B, sinh nam 1949 (chét nam 2017) da dong ¥ \dy ddt ciia minh
dang sir dung hop phdp chia cho ba con trong ho téc nén cha téi la 6ng Nguyén
Van T da ciing véi cdc chi trong ho téc dong Y chia cho 6ng B mét phan dién
tich dat dé xdy dung nha ¢. Sau khi dwoc cho dat thi 6ng B va gia dinh di xdy
dung nha va & én dinh trén ddt tir do cho dén nay.
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Vao nam 2006, toi co chitng kién cha téi va cdc chi con lai cam coc, cam
ranh dé xdc dinh ranh giGi doi véi phan dét va nha do gia dinh 6ng B st dung.
Ngay 05/03/2019, t6i co cung vdi cac anh chi em lam to thugn phdan, muc dich
ciia viéc 1am to thudn phdn la khéng cho ba T1 dwoc quyén bin hodc chuyén
nhirong doi véi phan dat ciia 6ng ba dé lai. ...Con phan ddt hién nay dang tranh
chdp c6 dién tich 362,3m? thudc thira dat: 721, to ban dé s6 5 (thudéc mét phan
thira ddt cii: 989 va 990, to ban dé sé 01 ), toa lac tai dp PT, xa OT, huyén CT,
tinh Bén Tre la ciia gia dinh 0ng Nguyén Van B va ba Tran Thi K qudn 1y, si
dung va toan quyén quyét dinh”. VA tai Ban tu khai ngdy 28/7/2023 cua ong
Nguyén My L (cau rudt ctia 6ng T), ciing xac dinh: “Truéc ddy, vao nam 1999
do 6ng Nguyén Van B, sinh nam 1949 (chét nam 2017) da dong y ldy dat cua
minh dang sw dung hop phap chia cho ba con trong ho toc nén téi va ong
Nguyén Van T da ciing véi cdc chi trong ho téc dong y chia cho éng B mét phan
dién tich dat dé xdy dung nha 6. Sau khi dwoc cho dat thi ong B va gia dinh da
xdy dwng nha va ¢ én dinh trén dat tir 36 cho dén nay”.

[4] Nhu vay, vé ngudn gbc dat va qud trinh sir dung dat tuy ba T1 1 nguoi
dung tén dién tich 362,3m?, thira dat 721, nhung thuc té dién tich dat nay gia
dinh ba K, 6ng B 13 ngudi quan 1y sir dung dat 6n dinh tir nim 1999 dén nay va
tai phan nhan dinh cua ban an phtc thim ciing xac dinh ba K, 6ng B di ¢ on
dinh, 1au dai trén dat thoi gian trén 30 nam (trude thoi diém ba T1 duogc cap gidy
chtng nhan lan dau nim 2004). Cac ndi dung trén phu hop véi 101 khai cta ba
M, 6ng N (anh, chi em ruot cua ba T1) va 6ng Nguyén My L 1a cdu rudt 6ng T
(6ng T 1a cha rudt ba T1), tit ca déu xac nhan phan dat ba T1 tranh chip véi ba
K da duoc dng T va cac chi trong ho toc dong ¥ chia cho dng B (cha ba K) phan
dat 1am nha & tir nam 1999 dén nay. Do d6, Toa an cap so tham, phuc tham chi
cin ctr duy nhat vao gidy ching nhan quyén st dung dat da budc ba K tra lai cho
ba T1 dién tich 362,3m? dat trén 1a chua du co sé vimng chic. Trong truong hop
néu c6 cin ctr xac dinh dién tich dat tranh chap 1a caa ba T1, nhung gia dinh ba
K c6 qué trinh quan 1y sir dung dat 1au dai cap phuc thim ciing can phai xem xét
cong strc gitr gin, ton tao 1am ting gia tri dat cta gia dinh ba K, déng thoi cling
x4c minh 1am 18 nhu cau vé chd & cua gia dinh ba K dé giai quyét cho thoa
dang.

[5] Toa an cap so tham, phic tham chua xem xét, danh gia toan dién cac tai
ligu, chung cr co6 trong ho so vu an, tuyén xu chép nhan yéu cau khéi kién caa
ba T1, budc ba K tra cho ba T1 dién tich dat 362,3m? 1a chua phu hop véi nhiing
tinh tiét khach quan cta vu an, anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua
duong su.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Piéu 325; Piéu 334, Diéu 342; Diéu 343 ciia B ludt Té tung dan
sy nam 2015;

1/. Chap nhéan khang nghi s 215/QD-VKS-DS ngay 20/9/2024 ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Huy toan bo Ban 4n dan su phuc tham s 185/2024/DS-PT ngay 06/3/2024
ctia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre va Ban an dan sy so tham s 90/2023/DS-ST
ngay 14/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén CT vé vu an “Tranh chdp quyén sir
dung ddt” gitta nguyén don 1a ba Nguyén Thi Phuong T1 véi bi don 1a ba Tran
Thi K va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén CT, tinh Bén Tre giai quyét
so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

2/. Quyét dinh giam ddc thdm co6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh 4n TAND cp cao (4€ bio céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va Quan ly khoa hoc xét xi; :

- VKSNDCC;
- TAND tinh Bén Tre;
- TAND huyén CT;
- Chi cuc THADS huyén CT;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS. (LML).
Vo Van Cuong



