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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Trang Thu.
Ba Phan Thi Tuyét Mai.
= Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan déan thanh
pho Can Tho.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 7 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
x€t xir phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 216/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01

nam 2026 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
dong dat coc.

Do Ban 4n déan sy so tham s‘é 232/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 3 — Can Tho bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thém‘l s0 153/2026/QD-PT ngay 04
thang 02 nam 2026 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vin C, sinh ndm 1952; dia chi: S6 579 KV, Khu ph6 B, phudng
A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh),
(vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng Tran Vin C: Qng Dé Tri D, sinh ndm
1983; dia chi: SO 579A KD, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la
phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh). Dién thoai: 0909.137.412 (c6 mat).



2. Ba Dinh Thi N, sinh ndm 1950; dia chi: 86 579 KV, Khu phd B, phuong
A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh),
(vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Dinh Thi N: Ong Nguyén Phuc Y, sinh
nam 1980; dia chi: Khu 3, phu’,brng‘ N, thanh pho Hai Phong. Pia chi 1ién hé: S6
579A KD, phuong A, Thanh phdé H6 Chi Minh. Di¢n thoai: 0949.886.686 (c6 mit).

- Bi don: Ong H}l}‘/nh Ngoc A, sinh nam 1971; dia chi: S6 3/6 Khu vuc T,
phuong C, thanh ph6 Can Tho. Dién thoai: 0913.705553 (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong D& Hiéu T, sinh nim 1967;
dia chi: G4-2 Khu dan cu 6, Khu vuc T, phuong H, thanh ph6 Can Tho. Dién thoai:
082.260.3938 (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Véan phong Cong chimg Truong V, dia chi: T6 6, duong Nguyén V, khu
vuc B, phudng L, thanh phd Can Tho (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr quyét vang
mat).

2. Ong T6 Vin G, sinh nam 1983. Pién thoai: 09074.68836 (ving mit).

3. Ba Biang Ngoc H (ving mat).

Cung dia chi: Sé 271 Quéc Lo 61, ép T, xa B, huyén P, tinh Hau Giang (nay
l1a xa B, thanh ph6 Can Tho).

, 4, Ong Cao Quéc L, sinh nam 1981; dia chi: S 50A Ly T, Phuong M, thanh
phé V, tinh Vinh Long (nay la phuong L, tinh Vinh Long). Dién thoai:
0979.988.884 (vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng Cao Quoc L: Ong Nguyén Truong X,
sinh nam 1961; dia chi: S6 58C duong H, phuong N, thanh phd Can Tho (Van ban
uy quyén ngay 11/10/2025). Dién thoai: 0913.870.099 (c6 mat).

5.Ba Nguyén‘Thi E, sinh nam 1976; dia chi: S(‘), 3/§ khu vuc T, phuong L,
quan C, thanh pho Can Tho (nay la phuong C, thanh phé Can Tho), (vang mat).

6. Uy ban nhé,n d‘ém phu’érng C, thanh phé Cﬁp Tho, dia chi:,86 568 duong L,
phuong C, thanh ph6 Can Tho (vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang mat).

7. Cong ty Célphg‘?m DPau tu — Dia bc H, dia chi tru so: S6 27-28 dudng VO N,
phuong H, thanh phé Can Tho (vang mat).

8. Van phong Cong chimg H, dia chi: S6 383B Nguyén V, phuong C, thanh
pho Can Tho (vang mat, c6 don d€ nghi xét xtr vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ogg Tran Van C, ba Pinh Thi N, 12 nguyén don va 6ng
Cao Quoc L, 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu 1i€n quan.

- Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Can
Tho.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban an so tham va céc tai li€u c6 trong hé so vu an, no1 dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Trong Don khoi ki¢n ngay 07/7/2024 va quad trinh gidi quyét vu dn, dai
dién ciia nguyén don 6ng Tran Vin C va ba Dinh Thi N cho ring:

Khoang dau nam 2017, théng qua ngudi méi gidi, vo chdng 6ng Tran Vin C
va Dinh Thi N ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Huynh Ngoc A quyén st
dung dat dién tich 4.669,9m? (trong d6: 1.500m?> ODT + 3.169,9m? CLN) thtra dat
sd 570, to ban dd s 06, toa lac tai khu vuc T, phuong H, quin C, thanh phd Can
Tho (nay la Khu vuc T, phuong C, thanh phé Can Tho) thudc giéy ching nhan
quyén st dung dat (QSDD) s6 H02586 ngay 18/11/2009 do éng Tran Vin C dimg
tén. Gia chuyén nhuong la 7.004.850.000d (Bay ty khong tram 1¢ bbn triéu tam
tram nam muoi ngan dong). Vao thoi diém do, cac bén chi thoa thuan miéng, chua
ky hop ddng vin ban.

Khoang cudi thang 9/2017, nguoi moi gidi mang hop ddng van ban dén nha
cti cua ong C, ba N tai 86 92/42/13 Bui Tu Toan, phuong A, quén B, thanh phd Hb
Chi Minh cho 6ng C, ba N ky “Vian ban théa thuan chuyen nhuong quyén st dung
dat” va “Hop dong uy quyén”, ca hai vin ban déu dé tréng ngay, thang, nam.

Phia 6ng Ngoc A dé nghi 6ng C, ba N tam giao ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1am tin dé 13y thém tién cua ngudi ban mua chung. Pong thoi,
ong Ngoc A yéu cau (Y chong ong C ky vao mot tap glay c6 dé tén cua 6ng Ngoc
A va mdt gidy uy quyen dé trong tén nguoi duoc Uy quyén; ong Ngoc A noi: Lam
vay dé 1am viéc gi can ¢ Can Tho thi ong khoi mét cong di 1én thanh phé HS Chi
Minh d¢ ky lai. Vi tin tuéng 6ng Ngoc A nén vo chong ong C di ky va dua cho ong
Ngoc A ban chinh gidy chimg nhan QSDP.

Sau do, ong Ngoc A goi di¢n nodi thiura dat bi thu hoi mét phf?m va ndi ong
Ngoc A quen biét nhiéu tai Can Tho s& lam céac tha tyc lién quan gium dé nguyén
don d& phai mat cong di lai. Tuy nhién, tinh den ngay 13/9/2017, phia 6ng Ngoc A
chi thanh toan cho ong C, ba N tong cong sb tién 6.100.000.000d; con lai sb tién
904.850.000d dén nay chwa thanh toan, ciing khong thong bao hay lién lac voi gi
vo1 nguyén don.

Do d6, giao dich chuyén nhuong gitra ong C, ba N vdi 6ng Ngoc A vé hinh
thire: Cac bén khong gap truc tlep ky két; ong C, ba N khong c6 den Van phong
Cong chung ky hop dong chuyén nhuong hay hop ddng uy quyén nao cho ong
Ngoc A, cac bén chi ky van ban thoa thuén chuyén nhuong tam thoi, hop dong
chuyén nhuong chua dugce cong chimg, sang tén theo quy dinh cta phap luit; phia
ong Ngoc A chua thyc hién xong nghia vu thanh toan theo thdéa thuan, chua ban
giao dat cho bén mua.

Ngoai ra, 6ng C, ba N khong biét Van phong Cong ching Truong V & dau
nén khong co viée ngay 03/02/2020, tai Van phong Cong chimg Truong V ky Van
ban s6 449 huy bo hop dong uy quyén sb 3450 cta 6ng Ngoc A lién quan dén thira
dat s6 570 va ciing khong biét ong T6 Van G 1a ai nén khong co giao dich chuyén



nhuong hay ky két hop dong gi lién quan t&i thira dat sd 570 v6i 6ng G. Do d6, ong
C, ba N khong c6 giao dich gi voi dng G hay dng Cao Quéc L lién quan dén thira
dat s6 570 va khong co nhan khoan tién nio cta ong G hay éng L.

DPdi vai phan dién tich dét cua Qng C,baN qang bi thu hoi, gidi toa thi Qng C,
ba N chua nhan dugc thong bao, quyét dinh thu hoi dat va cling chua nhan tién boi
thuong gi.

Nay éng C, ba N khéi kién yéu cau:

Huy hodc tuyén vo hi€u Van ban lién quan dén giao dich chuyén nhuong
QSDD va tai san gan lién v6i dat gitta ong Tran Vian C va ba Pinh Thi N v6i 6ng
Huynh Ngoc A vé viéc chuyén nhuong dién tich 4.669,9m? thira dat s6 570, to ban
d6 sb 06, toa lac tai khu vue T, phuong H, quén C, thanh pho Can Tho thudc Gidy
chtng nhan QSDP sd H02586 ngay 18/11/2009 do ong Tran Vian C dimg tén (do
phia 6ng Ngoc A chua thanh toan hét tién nhan chuyén nhuong) va tit ca cac giao
dich chuyén nhuong khac sau d6 (néu c6) ciing bi vo hiéu.

- Theo Don khoi kién ngay 15/5/2020, don khoi kién bé sung ngay
22/11/2023; don khéi kién phén to ngay 27/7/2024 (Yéu cau phan t6) ciia ong
Hupnh Ngoc A va qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
bi don 6ng Hupnh Ngoc A cho ring:

Ngay 23/10/2017, ong Tran Vin C, ba Dinh Thi N ¢6 ky Vin ban thoa thun
chuyén quyén st dung dat dién tich 4.669,9m? (trong d6: 1.500m?> ODT +
3.169,9m? CLN) thtra dat s6 570 néu trén cho 6ng Huynh Ngoc A voi gia thoa
thuan chuyén nhugng 1a 7.004.850.000d (Bay ty khong tram lé bbn triéu tam trim
nim muoi nghin déng) va Hop dong iy quyén so cong ching 3450, tai Van phong
Cong chimg Truong V, dia chi: T6 6, duong Nguyén V, khu vuc B, phuong L,
quan B, thanh phé Cén Tho; 6ng C va ba N ¢6 mat tai Tru sé Van ph(‘)ng Cong
chung Truong V, khong phai cong chung ngoai tru s¢ Van phong cong ching.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng Ngoc A di thanh toan du tién chuyén
nhuong cho 6ng C, ba N nén phia 6ng C, ba N méi giao gidy ching nhan QSDD
cho 6ng Ngoc A. Tuy nhién, cac bén khong c6 lam bién nhan nhan tién; ong Ngoc
A di nhan dét va canh tic trén dat nhung do phan dat nhan chuyén nhuong c6 mot
phan dién tich bi quy hoach cta Cong ty Pia 6c H nén chua thuc hién thu tyc sang
tén duoc. Vi vy, ong Ngoc A khong dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong. Sau do,
ong Ngoc A c6 thuc hién giao dich thira dat s6 570 v6i 6ng T6 Van G nhu sau:

Ngay 03/02/2020, 6ng Ngoc A c6 ky Hop d6ng thoa thuan chuyén nhuong
v6i ong G thira dat s6 570, gia chuyén nhuong la 16.000.000.000d (Muoi sau ty
d6ng) tai Phong cong ching Truong V. Thuc té, gia chuyen nhuong gitra 6ng Ngoc
A v61 6ng G chi la 14.000.000.000d nhung ong G yéu cau 6ng Ngoc A ghi hop
d6ng gia chuyén nhuong muoi sau ty dong dé ong G lam thu tuc vay ngan hang.

Khi ky hop dong dit coc thi ong G ciing da biét thira dat s 570 thudc glay
chtng nhan QSDD sd H02586 ngay 18/11/2009 do éng C dimg tén ¢6 mot phan



dién tich bj quy hoach thu hdi nhung 6ng G néi 6ng sé tu thu xép duoc va hen ngay
dat coc cho ong Ngoc A.

Ngay 27/02/2020, vo chong ong G, ba Hién d3 giao tién dit coc cho ong
Ngoc A sb tién 2.000.000.000d¢ (Hai ty dong), thoa thuin sb tién con lai
12.000.000.000d theo gia thuc té, ong G phai thanh toan, tra dit diém vao ngay
20/3/2020, néu khong thi 6ng G s& bi mét tién coc va phai tra toan bo gidy to lai
cho ong Ngoc A. Ong Ngoc A di giao ban chinh gidy ching nhan QSDD cho ong
G dé ong G xudng phudng Thudng Thanh 1am thi tuc xac nhan dé vay ngin hang
mudi sau ty dong. Tuy nhién, kéo dai dén ngay 15/4/2020, 6ng G van khéng thuc
hién duoc.

Ngay 16/4/2020, 6ng G xin Ngoc A chia ra tra nhiéu dot, ong Ngoc A dong
y nén 6ng G c6 lam véan ban cam két tai Van phong Cong chung Truong V. Noéi
dung thoa thuan, 6ng G s€ thanh todn so tién con lai:

Lan 1: 18/4/2020 s tién 13: 3.000.000.000d (Ba ty dong).
Lan 2: 24/4/2020 s tién 13 9.000.000.000d (Chin ty dong).

Néu 6ng G khong thuc hién dung ndi dung cam két néu trén thi phai mt coc
va phai thue hién thu tuc chuyén nhuong QSDD lai cho 6ng Ngoc A. Tuy nhién,
dén nay ong G van khong thuc hién.

Ong Ngoc A v6i 6ng C, ba N khong c6 ky Van ban s6 449 dé hay bo Hop
dong Gy quyén sé 3450, vin ban d6 1 ky khdng, khong c¢6 mat 6ng C, ba N. Ly do:
Trong luc lam thu tuc nam 2017, Phong cong chu’ng Truong V ¢6 goi ¥ nho 6ng C
va ba N ky tén san dé bao luu mot bd hé so khong dé luu tai Phong cong ching
(khong ghi noi dung) dé sau  nay khi can ky chuyén nhuong mua ban hoic iy quyén
cho ngudi khac ma khong can vo chong éng C ky tén.

Nhu vy, Van phong Cong ching Truong V da ty lam thu tuc dé huy bo viée
uy quyen mua ban thira dat s0 570 gitra 6ng C, ba N voi 6ng Ngoc A dé ong G
chuyen nhuong lai thira dat s 570 cho 6ng L khi thira dat s6 570 6ng C, ba N da
chuyén nhuong cho 6ng Ngoc A xong; ong C, ba N khong c6 tra lai tién cho ong
Ngoc A dé lay lai dat chuyén nhuong cho ngudi khac.

Hién tai quyén sir dung . dat 6ng T6 Van G di chuyén nhuong cho 6ng Cao
Qudc L va ong L dang giir gidy chimg nhan. Viéc giao dich chuyén nhuong gitta
ong G voi ong L thi phia 6ng Ngoc A khong biét.

Nay éng Huynh Ngoc A khéi kién yéu cau:

1. Hay Van ban thoa thuan chuyén nhuong QSDD ngay 03/02/2020 gitta 6ng
Huynh Ngoc A v6i 6ng T6 Vin G, sé cong chimg 446, quyén sd
01/2020/TP/CC/HPGD tai Vian phong Coéng chimg Truong V, vé viéc chuyén
nhuong dién tich 4.669,9m?, thira dat s 570, to ban do sb 06, toa lac tai khu vuc T,
phuong H, quan C, thanh phd Can Tho thudc gidy chimg nhan QSDD s6 H02586
ngay 18/11/2009 do 6ng Tran Vin C dimg tén va éng Té Van G phai chiu mét tién
coc 2.000.000.000d (Hai ty dong) do vi pham diéu khoan thoa thuan cta hop dong.



2. Huy Hop dong ty quyen ngay 13/02/2020 gitra ong Tran Vian C, ba Dinh
Thi N voi ong T6 Van G, sd6 cong ching 667, quyén so 01/2020/TP/CC-
SCC/HDGD) tai Van phong Cong chimg Truong V d6i v6i quyén sir dung dat dién
tich 4.669,9m?, thira dat s 570, to ban d6 s6 06, toa lac tai khu vye T, phuong H,
quan C, thanh pho Can Tho thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H02586
ngay 18/11/2009 do éng Tran Vin C dimg tén.

3. Hiy Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 06/4/2020 giita ong Tran Van
C, ba Dinh Thi N (Do 6ng T6 Van G dai dién uy quyén) voi éng Cao Quoc L, sb
cong ching 1848, quyén s 03/TP/CC/HPGD va Phu luc sura do6i, bo sung hop
déng chuyén nhuong QSDD ngay 06/4/2020 so cong chimg 1849, quyén so
03/TP/CC/HDGD tai Van phong Cong ching H, vé viéc chuyén nhuong dién tich
4.669,9m2, thira dat s6 570, to ban dd sb 06, toa lac tai khu vue T, phuong H, quan
C, thanh phé Can Tho thudc gidy chimg nhan QSDD s6 H02586 ngay 18/11/2009
do 6ng Tran Vian C dung tén.

4. Yéu cau ong Cao Qudc L tra lai cho 6ng Huynh Ngoc A ban chinh gidy
chinmg nhan QSDD s6 H02586 do Uy ban nhan dan quian Cai Rang cap ngay
18/11/2009.

- Theo Pon khéi kién (Yéu cau dic ldp) ngay 10/12/2023 ciia nguoi co
quyén lpi, nghia vu lién quan la 6ng Cao Quoc L cho ring:

Ong Cao Quéc L 1a nguoi nhan chuyén nhuong QSDD thira dat sd 570. Do
ong G 1a ngudi duoc vo chong ong C, ba N uy quyén theo Hop dong uy quyen
ngay 13/02/2020 gitra 6ng C, ba N véi ong G, s6 cong chung 667, quyén so
01/2020/TP/CC-SCC/HDGD) tai Van phong Coéng ching Truong V nén ong L
giao dich ky hop dong chuyén nhuong voi ong G va giao tién chuyén nhugng cho
ong G, khong c6 giao dich truc tlep v6i 6ng C, ba N. Thoa thuan gia chuyén
nhuong 14 7.000.000.000d (Bay ty dong). Ngay 06/4/2020, ong G va éng L di ky
hop ddng chuyén nhuong tai Van phong Cong chimg H.

Qua trinh thyc hién hop dong gilra 6ng G voi 6ng L: ong L da tra du tién
nhan chuyen nhuong cho dng G, sb tién 7.000.000.000d (Bay ty dong) vao ngay ky
hop ddng 06/4/2020; 6ng G c6 kY xac nhan vao hop dong cho 6ng L 13 da nhan du
tién chuyén nhuong. 6ng G da giao ban chinh gidy ching nhan cho 6ng L.

ong G da giao dét cho o6ng L cung ngay ky hop dff)ng voi ong L (giao tién, ky
hop dong xong giao dat cung ngay 06/4/2020). Thoi diém do, trén dat chwa c6 canh
tac, trong cay gi trén dat.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong véi éng G, ong L c6 di dang ky sang
tén QSDP nhung do dat dang tranh chap gitta 6ng Ngoc A voi 6ng G tai Toa an, bi
ap dung bién phap khan cip tam thoi nén chua sang tén duogc, 6ng L ciing khong c6
canh tac hay xay dung cong trinh gi trén dat cho dén nay va khong cé chuyén
nhuong hay thé chip, cam cb quyén sir dung dat cho ai.

. Hién tai phan dat bi quy hoach, giai téa thi 6ng L chua nhan thong bao hay
tién boi thuong gi.



Nay éng Cao Quéc L khéi kién, yéu cau:

1. Cong nhan Hop dong iy qpyén giita ong Tran Vin C, ba binh Thi N cho
ong T6 Van G ngay 13/02/2020, s6 Cong chung: 667, quyén s6 01/2020/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong Cong ching Truong V thanh phé Can Tho.

2. Cong nhéan Hop dong chuyen nhuong QSDD ngay 06/4/2020 va Phu luc
stra d6i, bd sung Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 06/4/2020 gitra ong Tran
Van C, ba Binh Thi N (6ng T6 Van G dugc uy quyén) v6i ong Cao Quéc L vé viée
chuyén nhuong thira dat s6 570.

3. Coéng nhan QSDD thudc thira dit s 570, t& ban dd sd 06, dién tich
4.669,9m? thudc Gidy chirmg nhan QSDD sd: AP 817508, s6 vao s6 H02586 do Uy
ban nhdn dan quan Cai Rang cip ngay 18/11/2009, 1a thudc quyén sir dung dat hop
phap ctia 6ng Cao Qudc L.

DPong thoi, yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong gitta 6ng Tran Vin C véi ong
Huynh Ngoc A; gitra ong Huynh Ngoc A véi 6ng T6 Van G.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
T6 Vin G va ba Dang Ngoc H vang mat.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chiing
Truong V cho rang:

Viéc cong chimg Vin ban hity hop dong oy quyén sb 449 ngay 03/02/2020
va Hop dong uy quyén sb 667 ngay 13/02/2020 di thyc hién ding trinh ty, thu tuc
cong chimg theo quy dinh. Do 6ng C, ba N 16n tudi, di lai kho khin va & xa nén
6ng, ba khong thé dén tru sé Vin phong Coéng ching va co yéu cau cong chimg
ngoai tru so theo quy dinh tai Diéu 44 Luat Cong chimg nam 2014.

. -Ngwoico quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Cong chirng H cho
rang:

C6 cong chimg Hop déng chuyén nhuong QSDD s 1748 va Phy luc hop
dong sO 1849 ngay 06/4/2020 giira dng Tran Van C, ba Dinh Thi N voi 6ng Cao
Quéc L, can ctr theo Hop dong uy quyén sd 667 ciia Vin phong Cong chimng
Truong V. Viéc cong ching dugc thuc hién theo ding trinh tu, tha tuc quy dinh.
Dbi voi tranh chip giita cac bén thi vin phong khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luét.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty Co phan Pau tw — Dia
éc H cho rang:

Thira dat s6 570, dién tich 4.669,9m? thudc gidy chimg nhan QSDP do 6ng
C dtmng tén, co 4.085,6m? (gdm 1.019,3m? ODT + 3.066,3m*> CLN) dét bi quy
hoach thu héi theo dy an x@y dung Khu D6 thi m6i phuong Thuong Thanh, quén
Cai Rang cua Cong ty Co phan Dau tu — Pja 6c Hoang Quan lam chi dau tu, theo
Quyét dinh phé duyét thu hoi sé 5864/QD-UBND ngay 31/12/2019; Quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro tai dinh cu sé 5859/UBND ngay
31/12/2019 cta Uy ban nhan dan quan Cai Ring, thanh phd Can Tho va Thong bao



s 91/TB-HPBT ngay 06/01/2020 ctua Hoi ddng bdi thudng, hd trg va tai dinh cu
Uy ban nhan dan quian Cai Ring, thanh phdé Can Tho thi gia tri bdi thuong la
2.693.694.400d (Hai ty sau tram chin muoi ba triéu sau trim chin muoi bén nghin
bén traim dong), khéng c6 hd trg tai dinh cu. Thoi gian qua, co quan chirc nang
quan Cai Rang va Cong ty H Can Tho nhiéu lan d& nghi & ong C nhan tién dén bu va
ban giao dit nhung dén thoi diém hién nay, phia 6ng C van chua thyc hién. Nay
Cong ty dé nghi 6ng C hodc dai dién uy quyén cua ong C lién h¢ dé nhén tién dén
bu va giao dit cho Cong ty.

Tai phién toa:

+ Dai dién nguyén don cho rang: Khi éng C, ba N thoa thuan chuyén
nhuong thira dat sé 570 cho 6ng Ngoc A thi phia ong C khong biét c6 mot phan
dién tich dit bi thu héi. Cac bén khong c6 thoa thuan cu thé thdi han thanh toan
nhung c6 thoa thuén rang bén mua phai thanh toan du khi ra cong chimg ky hop
dong chuyén nhuong chinh thirc, gia chuyén nhuong 1a 7.004.850.000d (Bay ty
khong trim 1¢ bdn triéu tam tram nam muoi ngan ddng) va phia 6ng Ngoc A chi
moi thanh toan duge sb tién 6.100.000.000d. Do 6ng C bi bénh va gia dinh ciing
chua giao dat cho bén mua, hai bén chua ky hop dong chuyén nhugng theo mau
quy dinh tai Phong Cong chung nén gia dinh khong nhé dén giao dich chuyén
nhuong niy 13 phia 6ng Ngoc A chua thanh toan tién xong. D4i voi tai lidu, ching
ctr phia ong Ngoc A ndp tai phién Toa so thim cho rang 6ng C dd ky x4ac nhan
ngay 13/9/2017 rémg ong C di nhan s tién 6.345.000.000d (Sau ty ba trim bon
muoi 1im triéu dong) 1a thanh toan du tién chuyen nhuong thi nguyén don co y
kién nhu sau: Do hién tai ong C bi tai bién, gan nhu ndm thuc vat nén khong thé
xac nhan y kién phia 6ng C ddi véi bién nhan nay. Tuy nhién, phia nguyén don dé
nghi Toa an cho thoi gian dé nguyén don thu thap mau chir ky cua ong C va nop
tién yéu cau giam dinh chir ky cia 6ng C tai gidy xac nhén nay dé 1am can ct giai
quyét. Do d6, nay nguyén don van giit nguyén ¥ kién va yéu cau.

+ Pai dién ciia 6ng Hupnh Ngoc A cho rang: Thuc té gia thoa thuan chuyén
nhuong ban dau giira cac bén cho toan bd thira dat s 570 13 6.345.000.000d (Sau
ty ba trim bén muoi ldm triéu dong). Phia ong Ngoc A da thanh toan du tién nén
ngay 13/9/2017 6ng C c6 viét va ky xac nhan di nhan du tién cho ong Ngoc A. Tuy
nhién, cac bén ghi gia chuyen nhuong trong hop dong ngay 23/10/2017 1a
7.004.850.000d dé sau nay néu co bdi thuong thi gia tri duoc cao hon. Phia ong
Ngoc A ¢6 cung cdp dugc bién nhan niy tai phién toa ngay 29/9/2025 cho Hoi
ddng xét xir. Do d0, giao dich chuyén nhuong thira dat s6 570 gitra 6ng C, ba N voi
ong Ngoc A thi 6ng Ngoc A da thyc hién thanh toan du tién chuyen nhugng, da
nhan dat va trong ciy lau nam trén dat, nén ong Ngoc A yéu cau cong nhin thira
dat s6 570 1a thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Ngoc A; d6i véi cac yéu cau
khac thi phia 6ng Ngoc A van giit nguyén yéu cau.

+ Dai dién ciia nguoi cé quyén lot, nghia vu lien quan la ong Cao Quoc L
cho rang: Van gitt nguyén ¥ kién va yéu cau. Trudng hop, Toa an khong cong nhan



hop ddng chuyén nhuong cho 6ng L thi 6ng L dé nghi giai quyét hau qua theo quy
dinh phap luat.

Su viéc da dugc Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho thy 1y, giai quyét tai
Tai Ban an dan su so tham s6 232/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025 da quyét
dinh: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Biéu 147, 157, 158, 227, 228, 235, 266, 273 cua Bo luat T tung dan su; Diéu
116, 117, 119, 129, 130, 131, 328, 500, 502 B luat Dan sy; Piéu 167 Luat Dat dai
2013; diém d khoan 1 Piéu 151; khoan 2 Piéu 254 Luat dat dai nim 2024; khoan 6
Piéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; Diéu 12, 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu céu khoi kién ciia nguyén don 1a 6ng Tran Vin C,
ba Pinh Thi N. Chéap nhén yéu. cau khoi kién cta bi don 1a 6ng Huynh Ngoc A.
Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 14 6ng Cao Quéc L.

1.1. Cong nhan mét phan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita
6ng Tran Vin C va ba Pinh Thi N véi ong Huynh Ngoc A ngay 23/10/2017 vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 4.669,9m? (trong d6: 1.500m2? ODT +
3.169,9m? CLN), thira dét s6 570, to ban dd sd 06, toa lac tai khu vuc T, phuong H,
quan C, thanh phé Can Tho (nay 13 Khu vuc T, phuong C, thanh phé Can Tho)
thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H02586 ngay 18/11/2009 do ong Tran
Vin C dung tén c6 hiéu luc ddi voi phan quyén s dung dat khong bi thu hoi tai
thira dat s6 570, dién tich 584,3m? (trong d6: 480,7m* ODT tai vi tri D + 103,6m?
CLN tai vi tri C), vi tri C + D, kich thuéc cu thé theo Ban trich do dia chinh sb 29-
2025 ngay 30/6/2025 cua Van phong Dang ky dat dai thanh ph6 Can Tho kém theo.
Ong Huynh Ngoc A c¢6 quyén st dung dat hop phap ddi véi phan dién tich nay.
Ong Huynh Ngoc A c¢6 trach nhiém ty lién hé voi co quan co thim quyén dé ding
ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Klen nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 H02586 ngay 18/ 11/2009 do ong Tran Vin C dung tén dé cip cho ong
Huynh Ngoc A dtng tén quyén st dung dat dién tich 584,3m? (trong do6: 480,7m?
ODT + 103,6m? CLN), vi tri C + D néu trén.

1.2. Tuyén bd mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng Tran Vin C va ba Pinh Thi N voi éng Huynh Ngoc A ngay 23/10/2017 bi vo
hiéu mot phan d01 v6i phan dién tich 4.085,6m’ (g6m 1.019,3m? ODT + 3.066,3m>
CLN) thira dét s6 570, to ban dd s6 06, toa lac tai khu vuc T, phuong H, quéan C,
thanh phb Can Tho (nay 1a Khu vyc T, phuong C, thanh phd Can Tho) thudc gidy
chtirng nhan quyén st dung dat s6 H02586 ngay 18/11/2009 do 6ng Tran Vin C
dung tén, bi quy hoach thu héi theo du 4n xdy duyng Khu D6 thi méi phudng
Thudng Thanh, quan Cai Ring ciia Cong ty Co phan Pau tu - Dia 6c H lam cha
dau tu, theo Thong bao s6 419/TB-UBND ngay 13/9/2017; Quyét dinh phé duyét
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thu hdi s 5864/QD-UBND ngay 31/12/2019 cta Uy ban nhan dan quan Cai Rang,
thanh phd Can Tho (cil).

Pé d¢am bao quyén loi cho 6ng Tran Van C nén giao cho 6ng Huynh Ngoc A
c6 quyén st dung hop phap dbi voi phan dién tich dat bi thu hoi 4.085,6m? (gém
1.019,3m? ODT + 3.066,3m* CLN) thira dat s6 570, t& ban d6 sé 06, toa lac tai khu
vuc T, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho (nay la Khu vyc T, phuong C, thanh
phé Can Tho) thuge gidy chimg nhan quyén st dung dat sb HO02586 ngay
18/11/2009 do ong Tran Vin C dung tén va 6ng Huynh Ngoc A duoc quyen huong
toan bo tién bdi thuong, céac ché do ho tro, tai dinh cu (neu coO) cua phan dién tich
bi thu hoi nay.

Truong hop sau nay dy an Khu D6 thi méi phuong Thuong Thanh, quén Cai
Rang cua Cong ty C6 phan Pau tu - Pia ¢ H khong thuc hién nita, phan dién tich
dat nay khong con thuge quy hoach, thu héi thi ong Huynh Ngoc A dugc quyén di
dang ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 601 v6i phan dién tich 4.085,6m?
(g6m 1.019,3m? ODT + 3.066,3m> 'CLN), thura dat s6 570, c6 vi tri, kich thudc cac
canh nhu Ban trich do dia chinh s6 29-2025 ngay 30/6/2025 cta Vin phong Pang
ky dat dai thanh phd Can Tho kém theo.

1.3. Hiy Van ban théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
03/02/2020 gitra 6ng Huynh Ngoc A v6i 6ng T6 Van G, s6 cong chung 446, quyén
s6 01/2020/TP/CC/HPGD tai Vin phong Cong ching Truong V, vé viéc chuyen
nhuong dién tich 4.669, 9m? (trong d6: 1.500m? ODT + 3.169,9m? CLN), thira dat
sO 570, to ban dd s 06, toa lac tai khu vuc T, phuong H, quén C, thanh phé Can
Tho (nay 1a Khu vuc T, phuong C, thanh phd Can Tho) thudc gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé H02586 ngay 18/11/2009 do 6ng Tran Van C dimg tén.

S tién 6ng T6 Vin G dat coc 2.000.000. 000d (Hai ty dong) cho 6ng Huynh
Ngoc A dé thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/02/2020
gitta 6ng T6 Van G voi 6ng Huynh Ngoc A thi 6ng T6 Van G bi mat coc, ong
Huynh Ngoc A duoc s hitu sO tién 6ng G di dit coc 1a 2.000.000.000d (Hai ty
dong).

1.4. Tuyén bd Vian ban hay hop dong uy quyen sd cong chimg 449 ngay
03/02/2020 tai Van phong Cong chimg Truong V v€ viéc huy bo Hop dong uy
quyén sb 3450 ngay 23/10/2017 giita 6ng Tran Vin C, ba Dinh Thi N véi 6ng
Huynh Ngoc A 1a v6 hi¢u.

Tuyén bé Hop dong ty quyén gitra 6ng Tran Vian C, ba Dinh Thi N véi ong
T6 Vian G, sé cong ching 667, ngay 13/02/2020 tai Van phong Cong ching
Truong V vé thuc hién cac quyén ddi véi thira dat sé 570 13 vo hiéu.

1.5. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Tran
Van C, ba Binh Thi N (do 6ng T6 Van G dai dién uy quyén) voi ong Cao Quéc L,
s6 cong ching 1848, quyén s6 03 ngay 06/4/2020 va Phuy luc stra d01 bd ~sung hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 1849, quyén s 03 ngay
06/4/2020 tai Van phong Cong ching H 1a v6 hiéu.
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Tuyén bé Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/4/2020 giita
ong To Van G véi ong Cao Qudc L d6i voi dién tich 4.669,9m?, thira dat s6 570, to
ban do sb 06, toa lac tai khu vuc T, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho (nay la
phuong C, thanh phd Can Tho) thudc gidy ching nhan quyén s dung dat sb
H02586 ngay 18/11/2009 do éng Tran Vin C dimg tén 1a vo hiéu.

Budc 6ng Té6 Vian G phai tra cho 6ng Cao Qudc L tong cong sb tién
11.163.044.000d (Muo61 mdt ty mot tram sdu muoi ba triéu khong tram bdn muoi
bbn ngan dong). Trong do, sb tién ong G da nhan cia hop ddng chuyén nhuong 1a
7.000.000.000d + boi thudng thiét hai 1a 4.163.044.0004.

Ké tir khi ong Cao Qudc L ¢6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an con phai chiu tién 14i chdm tra cho dén khi thi hanh an xong, tuong tmg voi s6
tién va thoi _gian cham tra trong giai doan thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luit Dan su.

1.6. Budc ong Cao Qudc L phai giao tra cho ong Huynh Ngoc A ban chinh
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H02586 ngay 18/11/2009 do ong Tran Vin
C dtng tén.

Néu sau thoi han 01 thang, ké tir ngay ong Huynh Ngoc A c6 don yéu cau thi
hanh an nhung 6ng Cao Quoc L khong giao giay ching nhan cho ong Ngoc A thi
kién nghi co quan co tham quyén thu héi Gidy chung nhan quyén st dung dat sé:
AP 817508, s6 vao s6 H02586 do Uy ban nhan dan quin Cai Ring cip ngay
18/11/2009 do 6ng Tran Vin C dung tén dé cép lai cho 6ng Huynh Ngoc A theo
nhu Ban an ctia Toa an da tuyén.

2. Hity bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2020/Qb-
BPKCTT ngay 23/6/2020 cua Toa an nhan dan quén Cai Rang (cli) vé bién phap
khan cap tam thoi cam thuc hién hanh vi nhat dinh.

Ngoai ra, ban an dan sy so thdm con tuyén vé an phi din su so tham, chi phi
to tung va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/10/2025, nguyén don ong C va ba N ¢6 don khang cao guri qua dich
vu chuyén phat nhanh ngay 13/10/2025 va duoc Toa an nhan dan cap so tham nhan
ngdy 15/10/2025, vé viéc yéu cau hity mot phan ban an dan sy so tham hodc sira
mot phan ban 4n dan su so thim ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho theo
huéng khong cong nhan viée thanh toan ciia ong Ngoc A sd tién 5.400.000.000
dong (do hai nguoi “Dung” chuyén 500.000.000 dong va “Phuc” chuyén
4.900.000.000 dong; 6ng C, ba N ¢6 trach nhiém lam viéc véi Ngan hang de kiém
tra thong tin hai nguoi da chuyen tién trén de chuyén hoan tra lai. Yéu cau giam
dinh cac tai liéu, chirng ctr gdbm Bién nhén viét tay ctia 6ng C, chir ky trong hd so
cong chung ctia 6ng C, ba N,...) theo quy dinh cua phap luat. Tuyén huy hodc tuyén
v6 hiéu Vin ban thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng C véi ong
Ngoc A phan dat dién tich 4.669,9m?, thira dat s6 570, to ban do sb 06, thudc Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 H02586 cap ngay 18/11/2009 do éng Tran Van C
ding tén. Yéu ciu ong Ngoc A hoac duong su c6 thuc hién viéc mua ban, chuyén
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nhuong quyén st dung dat thira dat sb 570 vo1 6ng Ngoc A phai c6 trach nhiém
giao tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét cip cho 6ng CvabaN.
DPong thoi, 6ng Ngoc A va cac duong sy phai tu di doi choi 1an, cdy cbi trén thira
dat ctia ong C dimg tén, quan 1y va chua giao dit cho bt ky ai.

Ngay 10/10/2025, nguoi cod quyen loi, nghia vu lién quan 6ng L c6 don
khang cao va dugc Toa an nhan dan cap so tham nhan ngay 13/10/2025, vé viéc
yéu cau stra mot phan ban an dan sy so thAm cta Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can
Tho theo hudng cCong nhan Hop dong ty quyén giira 6ng C, ba N cho dng G ngay
13/02/2020, s6 Cong chimg: 667, quyén sb 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong ching Truong V thanh phé Can Tho. Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 06/4/2020 va Phy luc sira d6i, bo sung Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 06/4/2020 gitra 6ng C, ba N (6ng G duogc
uy quyen) v6i ong L vé vige chuyén nhuong thira dat s6 570. Céng nhan quyén sir
dung dét thudc thira dat sd 570, to ban do sb 06, dién tich 4.669,9m? thudc G1ay
chtng nhan quyén sir dung dat sd: AP 817508, sd vao s6 H02586 do Uy ban nhan
dan quan Cai Ring cap ngay 18/11/2009, 1a thudc quyén st dung dat hop phéap cua
ong L.

Ngay 13/10/2025, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Can Tho
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 04/QP-VKS-DS, khang nghi mot phén Ban an
sO 232/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho vé
viéc yéu cau giai quyét Van ban thoa thuan chuyén nhuong ngay 23/10/2017 gitra
éng C, ba N véi 6ng Ngoc A va Vin ban thoa thuin chuyén nhuong ngay
03/02/2020 gitra 6ng Ngoc A voi ong G.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don khong rut don khoi kién,
khéng thay doi, b6 sung hodc rit don khdang cdo va cho rang: Két qua giam dinh
khong ding chir ky ctia 6ng C trong bién nhan nhén tién, 6ng C chi nhén s6 tién
700.000.000 dong dat coc tur 6ng Ngoc A; dé nghi 1am rd s6 tién 500.000.000 dong
ba D chuyen va s6 tién 4.900.000.000 dong ong P chuyén c6 phai chuyen tra tién
chuyén nhugng dat hay khong, vi hai bén khong c6 thoa thuan chuyén nhuong dat
Can cir Van ban s6 819 cia UBND quan Cai Rang, tai myc 2 quy dinh khong cap
gidy chimg nhan QSDD khi bi thu hoéi. Vin ban thoa thuan chuyén nhuong ngay
23/10/2017 thi dem dén nha 6ng C, ba N ky, khong ky tai Van phong cong chimng,
nén yéu cau chip nhan khang céo, yéu cau chuyen hé so qua co quan Cong an xac
minh, diéu tra 1am rd viéc 6ng Ngoc A 1am gia gidy to, chimg cur; yéu cau bude ong
Ngoc A chiu chi phi gidm dinh. Con ddi voi yéu ciu cta 6ng L thi nguyén don
khong dong ¥.

+ Newoi dai dién theo ity quyén ciia bi don khéng rit don phan té va cho
rang: Khong c6 thuc hién uy bo Hop dong ty quyén gitta 6ng C, ba N voi ong
Ngoc A; ddi voi khang nghi cta Vién kiém sat, khang cao ctia nguyén don va cla
ong L thi bi don khong dong ¥, vi ong Ngoc A dé nhan chuyén nhuong thira dat so
540 véi gia ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a 7.004.850.000 dong va di tra tién
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day du thong qua chuyén khoan sb tiép 6.100.000.000 ddng va dua tién mat ngay
sau khi ky van ban thoa thuan chuyén nhugong ngay 23/10/2017, d€ nghi gitra
nguyén ban an so tham.

+ Nguoi dai dign theo iy quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong L khong rut don yéu cau doc ldp, khong thay doi, b6 sung hodc rit don khang
cdo va cho rang: Can ctr Didu 117, Diéu 133 ctia Bo ludt Dan su thi éng L 1a nguoi
thir ba ngay tinh trong giao dich dan sy va ban an giam déc tham 1an 1, nén yéu cau
cong nhan Hop dong uy quyén gitra ong C voi 6ng G, yéu cau cong nhan Hop ddng
chuyén nhuong QSDD va Hop dong stra doi, bd sung Hop déng chuyén nhuong
QSDD ky ngay 06/4/2020, cong nhan QSDP thura dit sé 570. Bai vi, gitra ong G
v6i 6ng L d3 nhan chuyén nhuong dat do ong C, ba N uy quyén cho 6ng G va da
tra du tién chuyén nhuong 7.000.000.000 dong cho 6ng G va di nhan dat xong, nén
dé nghi chp nhan khang céo ctia 6ng L.

+ Dai dién Vien kiém sat khéng thay doi, bé sung hodc rit khdng nghi va
cho rang khang nghi la c6 can cir, dung quy dinh cua phap ludt.

+ Cdc dwong sie khong tw théa thudn dwoc véi nhau vé viéc gidi quyét toan
bo noi dung vu an.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho vé viéc tuan theo phap ludt ctia nhitng nguoi tién hanh té tung, nhimg ngudi
tham gia td tung trong qua trinh gidi quyét vu an & giai doan phuc tham. V& noi
dung vu &n, cin ctr vao cac tai lidu, ching ctr co trong hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat co lién quan dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Can
Tho; chip nhdn yéu cu khang cao ctia nguyén don ong C, ba N; chap nhan yéu cau
khang cao cua nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng L va dé nghi ap dung
khoan 2 Bleu 308 cua Bo luat T tung dan su nam 2015 (stra d6i, b sung nim
2025) — viét tat 1a BO luat TTDS, sta mot phan ban an dan sy so tham cia Toa an
nhan dan khu vue 3 — Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan hai, nguyén don 6ng Tran Van C, ba Dinh Thi N; va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Qudc L ving mit, nhung cd nguoi
dai dién hop phap tham gia phién toa; 6ng T6 Van G, ba Pang Ngoc H, ba Nguyen
Thi E Uy ban nhéan dan phuong C, thanh phb Can Tho, Cong ty C6 phan Pau tu —
Dia ¢ H ving mat khong 16 ly do; Van phong Cong chimg Truong V, Van phong
Cong chimg H ving mit, co6 don dé nghi xét xtr vang mat. Viée Vang mat cua
nhiing nguoi vira néu khong anh huéng dén viée xét xir vu an, nén Hoi dong xét xir
cdn ctr vao khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat TTDS, tién hanh xét x& vu 4n theo thil
tuc chung.
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[2] Vé ngudi khang cdo, khang nghi; ndi dung, hinh thirc don khang cdo,
khang nghi; thoi han khang cdo, khang nghi ctia 6ng C, ba N, 6ng L va cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Can Tho 1a dung quy dinh tai Piéu 271,
Diéu 272, khoan 1 Piéu 273, Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 cua B0 luat TTDS,
nén khang céo, khang nghi hop 18, dugc Toa 4n chap nhan va tién hanh xét xtr phuc
tham theo quy dinh ctia phép lut.

[3] Xét viec dé nghi chuyén co quan Cong an xac minh, dleu tra lam ro viéc
ong Ngoc A lam gia gidy to, chimg cir. Xeét thdy, duong su co quyén 1am don yéu
cau co quan Cong an xac minh, diéu tra 1am rd viéc nay néu chimg minh c6 hau
qua xdy ra. Mat khac, vu an dang trong giai doan thu ly dé xét xu phic tham,
nguyén don khong dong ¥ rat toan bo yéu cau khot kién va yéu cau khang céo de
yéu cau co quan Cong an xac minh, diéu tra lam ro viéc ong Ngoc A lam gia gidy
to, chung ctr, nén khong can thiét chuyén co quan Céng an, néu sau nay chung
minh c6 gdy thiét hai tir gidy to 1am gia thi duong sy ¢6 quyén yéu cau.

[4] Di v6i yéu cau huy ban an dan su so thdm thi thdy rang Toa an cap so
tham da thu thap ching ctr dung theo quy dinh tai Chuong VII cua B¢ luat TTDS,
tuy co phat sinh yéu cau giam dinh chir ky, chir viét tai phién toa so tham khong
dugc chap nhan va Toa 4n cip phiic thAm da khic phuc xong, nén khong can thiét
huy ban an déan sy so tham.

[5] Xét khang cdo cua 6ng C va ba N vé viéc khong cong nhan viéc thanh
toan ctia 6ng Ngoc A sd tién 5.400.000.000 dong (do hai nguoi “D” chuyén
500.000.000 dong va “P” chuyén 4.900.000.000 dong; 6ng C, ba N ¢c6 trach nhiém
lam viéc voi Ngan hang dé kiém tra thong tin hai nguoi da chuyén tién trén dé
chuyén hoan tra lai. Xét thdy, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa so thAm
phia bén 6ng C, ba N déu thira nhan ong Ngoc A da tra tién chuyén nhuong dit
tong cong so tién 6.100.000.000 dong, day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TTDS. Mit khac, tir ndam 2017
t6i nay da 09 nam khong c6 ai tén D tén P yéu cau ong C, ba N tra lai s6 tién da
chuyén nhu vira néu trén.Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh s tién chuyén nhuong
dat ong Ngoc A da tra cho 6ng C sd tién 6.100.000. .000 dong. Mic du, trudc day
ong Ngoc A cho rang sd tién chuyén nhuong thue té la 6.345.000.000 dong va co
cung cap gidy nhan tién dé ching minh d3 tra du sb tién vira néu cho 6ng C, nhung
qua két qua giam dinh cta Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong an két luan khong phai
chit ky ctia ong C. Tuy nhién, ong Ngoc A cho ring d3 thanh toan du sb tién
chuyén nhuong thi méi tién hanh ky Vin ban thoéa thuin chuyén nhuong QSDD
ngay 23/10/2017, diéu nay 1a phu hop voi 1oi trinh bay cua phia nguyén don xac
dinh den ngay 13/9/2017 thi 6ng Ngoc A da tra s tién 6.100.000.000 dong. Do do,
sO tién con lai da thyc hién xong thi mdi tién hanh ky két Van ban thoa thuan
chuyén nhuong QSDD ngay 23/10/2017; qua két qua giam dinh ctia Vién khoa hoc
hinh sy B6 Cong an két luan dng 1a chir ky ctia 6ng C, ba N trong vin ban nay.
Mit khéc, tai Piéu 3 cua Vin ban thoa thuan vira néu thé hién thanh toan du béng
tién mat, mot 1an sau khi cong chtng. ong C va ba N d ky vao vin ban nay nén da
mic nhién thira nhin 6ng Ngoc A d tra du tién chuyén nhuong dét cho 6ng C.

14



[6] Xet khang cao cua 6ng C vaba N vé viéc Yéu cau giam dinh cac tai licu,
chtng ctr gdm Bién nhan viét tay cua 6ng C, chit ky trong ho so cong chung cua
ong C, ba N,...) theo quy dinh cua phap luat. Xét thdy, yéu cau nay da duoc Toa an
cap phiic tham trung cau giam dinh theo quy dinh.

[7] Xét khang céo ctia ong C va ba N vé viéc tuyén hily hodc tuyén vo hiéu
Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng C v6i dng Ngoc A
phan dit dién tich 4.669,9m?, thira dat s6 570, to ban d6 sé 06, thudc Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s H02586 cap ngay 18/11/2009 do ong Tran Vin C ding
tén. Xét thiy:

[7.1] Nhu nhan dinh tai muc [5] néu trén x4ac dinh Van ban théa thuan
chuyen nhuong QSDD ngay 23/10/2017 c6 cong chimg, cac bén da thyc hién xong
quyén va nghia vy cia minh, nhu bén chuyen nhuong da nhan du tién chuyén
nhuong va bén nhéan chuyen nhuong da nhéan dat va quan ly, st dung tir khi nhan
chuyén nhuong, dau tu xay dung vat kién tric va trong cdy lau nam. Mit khéc,
thira dat s6 570 Nha nuéc chi quy hoach va thu hoi phan dat c6 dién tich 4.085,6m2,
phan dat con lai dién tich 584,3m? khéng nam trong phan dat Nha nudc quy hoach,
thu hoi, nén dam bao diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich dan su dugc quy dinh tai
Piéu 116, Piéu 117, Biéu 500, Diéu 501, Diéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015
va khoan 3 Piéu 167 ctia Luat Dat dai nam 2013. Do d06, Toa an cip so tham cong
nhan mot phan hop dong chuyén nhuong ddi v6i phan dat dién tich 584,3m? 1a phu
hop v6i1 quy dinh cua phép luét.

[7.2] Theo thoa thudn gid chuyén nhuong 1.500.000 dong/m? x 584,3m? =
793.888.410 dong. Pbi voi phan dat dién tich 4.085,6m? do Nha nudc thu hoi va
boi thuong sd tién 2.693.694.400 dong thi bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 19 ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, nén vi pham diéu kién
¢6 hiéu luc duoc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Diéu 123, Piéu 130 ctia Bo
luat Dan su ndm 2015. L& ra can xtr 1y hau qua cua hop dong vo hiéu duge quy
dinh tai Diéu 131 cua B6 luat Dan sy nam 2015. Tuac 13, khi giao dich dan su vo
hiéu thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhan. Bén c6 16i gy thiét hai thi phai boi thudng.

[7.3] Nhu vay, theo Hop dong chuyén nhuong sb tién nguyén don di nhén
can hoan tra cho ong Ngoc A 1a 7.004.850.000 dong - 793.888.410 ddong =
6.210.961.590 dong. Con theo 16 thira nhin cua 6ng Ngoc A thi nguyén don c6
nghia vu hoan tra cho 6ng Ngoc A 13 6.345.000.000 dong — 793.888.410 dong =
5.551.111.590 dong. Tuy nhién, do tinh chat dic thu Nha nudc da thu hodi boi
thuong sO tién 2.693.694.400 dong va khong thé dinh gia theo gi4 thi truong d6i
v6i phan dat bi vo hiéu, qua trinh chuyen nhuong hai bén déu co 16i, néu budc
nguyén don hoan tra lai mét trong 02 so tién nhu vira néu thi s& bat loi hon cho
nguyén don. Vi vay, Toa an cap so thim giao cho 6ng Ngoc A nhan s tién do Nha
nudce boi thuong khi thu hdi dét 1a phu hop.

[8] Xét khang céo cta 6ng C va ba N vé viéc Yéu cau 6ng Ngoc A hoic
duong su co6 thuc hién viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6
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570 v6i 6ng Ngoc A phai c¢6 trach nhiém giao tra lai ban chinh gidy chtng nhan
quyén sir dung dat cip cho dng C va ba N. Pong thoi, 6ng Ngoc A va cac duong su
phai tu di doi choi 1an, cdy cbi trén thira dat ciia ong C dung tén, quan 1y va chua
giao dét cho bat ky ai. Xet thdy, nhu nhén dinh tai muc [5] va [7] néu trén thi viéc
thoa thuan chuyén nhuong c6 hiéu lyc mot phan va bi v6 hiéu mot phan, nhung da
dugc Nha nude thu hoi, nén yéu ciu khang cdo ndy ciing khong co6 can cur chap
nhén. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua cac nguyén don
khong cung cip duogc tai lidu, chimg ctr méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo
cuia minh la ¢6 can cur va hop phéap.

[9] Xét khang cdo ciia 6ng L vé viéc cong nhén Hop dong iy quyén gilta ong
C, ba N cho 6ng G ngay 13/02/2020, s6 Coéng ching: 667, quyén s0
01/2020/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong ching Truong V thanh phé Can
Tho. Cong nhén Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 06/4/2020 va
Phu lyc stra d6i, bé sung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
06/4/2020 gitta ong C, ba N (6ng G dugc uy quyen) voi ong L vé viée chuyén
nhuong thira dat s6 570. Cong nhan quyen st dung dat thugc thira dat sd 570, to
ban do s 06, dién tich 4.669, 9m? thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd: AP
817508, sd vao sd HO02586 do Uy ban nhan dan quan Cai Rang cap ngay
18/11/2009, 13 thudc quyén sir dung dat hop phap cua ong L. X¢ét thdy, mic du vao
ngay 06/4/2020, ong L c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 570 tir ong G, 6ng L da
tra du tién nhan chuyén nhuong cho ong G vao ngay ky hop ddng 06/4/2020; 6ng
G c6 ky xac nhan vao hop dong cho 6ng L 1a d3 nhan du tién chuyén nhuong va
ong G da giao ban chinh gidy ching nhan QSDD cho 6ng L. Tuy nhién, 6ng G chi
méi dit coc cho 6ng Ngoc A sb tién 2.000.000.000 dong, chwa thanh toan sb tién
chuyén nhuong con lai 1a 12.000.000.000 dong. Hon nita, 6ng C, ba N khong c6 ky
hop dong Gy quyén cho ong G chuyén nhugng thira dat sé 570 cho 6ng L va ong L
cling khong c6 thyc hién giao dich chuyén nhuong véi 6ng C, ba N. Do do, viéc
Chuyén nhuong thira dat s6 570 gitta ong G voi 6ng L la v6 hi¢u toan b va Toa an
cap so tham da xu Iy hau qua cua hop dong chuyén nhuong vo6 hi¢u la phu hop voi
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 117, Dleu 123 va biéu 131 cta Bo luat Dan su
nam 2015, cic bén khong c6 khang cdo vé viée xtr Iy hau qua ctia hop doéng vo hiéu,
nén HO1 dé)ng xét xur khong dat ra xem xét.

[10] Xet khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 3 —
Can Tho vé viéc yéu cau giai quyét Van ban théa thuan chuyén nhuong ngay
23/10/2017 giita 6ng C, ba N v6i 6ng Ngoc A va Vin ban thoa thuin chuyén
nhuong ngay 03/02/2020 giita 6ng Ngoc A voi éng G. Xét thdy, nhu nhan dinh tai
cac muc [5], [7], [8] va [9] néu trén thi Toa an cp so thim d3 xu 1y hau qua cua
hop ddng vo hiéu theo hudng co lgi cho 6ng C, ba N. Con ddi v6i Vian ban thoa
thuan chuyén nhuong ngay 03/02/2020 giita 6ng Ngoc A v6i ong G thi thay rang
vao ngay 03/02/2020, ong Ngoc A thoa thuén chuyen nhuong thira déat s6 570 cho
ong G, gia thoa thuan thyc té 1a 14.000.000.000 dong, sau khi ky hop dong thi ong
G dit coc cho dng Ngoc A sd tién 2.000.000.000 dong. Theo Vin ban thoa thuin
ngay 03/02/2020, cac bén thoéa thuan: Ong Ngoc A co trach nhiém phai ky hop
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dong chuyén nhuong chinh thirc theo yéu ciu cua 6ng G ma khong kem theo bat cu
diéu kién gi, néu khong thue hién hodc d6i y khong ban thi phai bdi thudng gap hai
lan s6 tién da nhan coc va tat ca cac chi phi, cac khoan tién khac ma ong G di nop
cho cong ty Nha nudc. Sau do, vao cac ngay 15/3/2020, ngay 16/4/2020 va ngay
12/5/2020, 6ng G déu cam két thanh toan du s tién con lai cho 6ng Ngoc A, néu
khong thanh toan dung han thi s& chju mat coc (BL s6 134, 135, 140) va dén nay
ong G van khong thanh toan thém s tién nao nita cho 6ng Ngoc A. Do d6, Toa an
cap so tham tuyén 6ng G phai chiu mat coc 14 phu hop voi quy dinh tai khoan 2
Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Mit khac, sau khi xir so thAm thi ong G da
dong y v6i ban an so tham va khong c6 khang cdo, nén khang nghi vira néu la
khong cé can ctr chap nhan.

[11] Tir nhitng nhan dinh tai muc [3] dén muc [10] néu trén, xét thiy yéu cau
khang céo ctia ong C, ba N, ong L va khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan khu vuc 3 — Can Tho 13 khong c6 can cir chap nhan. Hoi dong xét xur cin
ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313 ctia Bo luat TTDS, giit nguyén ban an dan
su so thAm ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

[12] V& an phi dan sy phtic thim: Do giit nguyén ban an dan su so tham, nén
ong C, ba N va 6ng L mdi nguoi phai chiu an phi dan su phac tham sb tién 300.000
ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TTDS va khoan 1 Diéu 29
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Tuy nhién, 6ng C sinh ndm 1952, ba N sinh nam 1950 1a ngudi cao tudi,
nén dugc mién theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi. Do 6ng
C, ba N duoc mién ndp tam ng an phi dan sy phuc tham, nén khong dat ra xem xé&t
viéc hoan tra lai.

[13] V& chi phi giam dinh: Tong chi phi sb tién 6.172.000 dong. Két qua
giam dinh khong ching minh cho khang cdo ctia 6ng C 1a c6 can cu, nén 6ng C
phai chiu va d3 ndp xong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 161, khoan 2 Diéu 162
cua B luat TTDS.

[14] Déi voi 101 dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc thim vé viéc dé
nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan khu vuc 3 — Can Tho; chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ong C, ba
N; chap nhan yéu cau khang cdo ciia ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong L
va dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 cua B luat TTDS, sira mot phan ban 4n dan
su so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho 1a khong c6 cin ci, nén
khong duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313, khoan 1 Dicu 148, khoén 1
bicu 161, khoan 2 bi€u 162 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (stra doi, bo
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sung nam 2025); can clr diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6 ong Tran Vin C, ba
Dinh Thi N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Quéc L.

2. Khong chép nhan khang nghi s6 04/Qb-VKS-DS, ngay 13/10/2025 cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 3 — Can Tho.

3. Git nguyén Ban an dan su so thim sb 232/2025/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat va hop
dong dat coc cia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho. An tuyén nhu sau:

3.1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la éng Tran Vin
C va ba Dinh Thi N. Chdp nhdn yéu cau phan té cia bi don la éng Huynh Ngoc A.
Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau doc ldp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la éng Cao Quoc L.

1.1 Céng nhdn mét phan Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung ddt giita
ong Tran Vian C va ba Pinh Thi N véi ong Huynh Ngoc A ngay 23/10/2017 vé viéc
chuyén nhirong quyén sir dung dat dién tich 4.669,9m? (trong dé: 1.500m*> ODT +
3.169,9m’ CLN), thira dat s6 570, to ban do sé 06, toa lac tai khu viee T, phuong H,
qudn C, thanh phé Can Tho (nay la Khu vie T, phwong C, thanh phé Cin Tho)
thuéc Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé vao s6 H02586 ngay 18/11/2009 do
ong Trdn Vin C ditng tén c¢é hiéu luc doi véi phan quyén sit dung ddt khéng bi thu
hoi tai thira dat sé 570, dién tich 584,3m? (trong dé: 480,7m? ODT tai vi tri D +
103, 6m2 CLN tai vi tri C), vi tri C + D, kich thudc cu thé theo Ban trich do dia
chinh s6 29-2025 ngay 30/6/2025 cia Vin phong Dang ky ddt dai thanh phé Can
Tho kem theo. Ong Huynh Ngoc A ¢é quyén sir dung dat hop phdp doi véi phan
dién tich nay. Ong Huynh Ngoc A co trach nhiém ty lién hé voi co quan co tham
quyén dé ding ky cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Kién nghi co quan c¢é tham quyén thu héi gidy chirng nhdn quyén sit dung
dat s6 vao s6 H02586 ngay 18/11/2009 do éng Tran Vin C ditng tén dé cdp cho
ong Huynh Ngoc A dimng tén quyén s dung dat dién tich 584,3m’ (trong do:
480,7m? ODT + 103,6m? CLN), vi tri C + D néu trén.

1.2 Tuyén bé mét phan Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita
ong Tran Vin C va ba Dinh Thi N véi éng Hupnh Ngoc A ngay 23/10/2017 bi vo
hiéu motphan a”oz véi phan dién tich 4.085,6m’ (gom 1.019,3m? ODT + 3.066,3m?
CLN) thira ddt s6 570, to ban do sé 06, toa lac tai khu viee T, phuong H, qudn C,
thanh phé Can T ho (nay la Khu vie T, phuong C, thanh phé Can Tho) thudc Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 H02586 ngay 18/11/2009 do éng Trdn Vin C
dimg tén, bi quy hoach thu hoi theo dw dn xdy dung Khu Dé thi méi phuong
Thwong Thanh, qudn Cdi Rang ciia Cong ty C6 phan Pau tw — Dia 6c H lam chii
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dau tu, theo Thong bdo s6 419/TB-UBND ngay 13/9/2017; Quyét dinh phé duyét
thu hoi 5864/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan qudgn Cdi Rang,
thanh pho Can Tho (cii).

Pé dam bdo quyén loi cho éng Trdan Van C va ba Dinh Thi N nén giao cho
ong Hupnh Ngoc A ¢é quyén sit dung hop phdp doi véi phan dién tich ddt bi thu hoi
4.085,6m? (gom 1.019,3m?> ODT + 3.066,3m> CLN) thira ddt sé 570, to bdan do sé
06, toa lac tai khu viec T, phwong H, qudn C, thanh phé Céan Tho (nay la Khu vuece T,
phuong C, thanh pho Céan Tho) thude Gza'y chitng nhdn quyén sit dung dat sé vao
s6 H02586 ngay 18/11/2009 do ong Tran Vin C ding tén va ong Huynh Ngoc A
duoc quyen hirdng toan bé tién boi thuong, cdc ché dé hé tro, tai dinh cw néu cé
ciia phan dién tich bi thu héi nay.

Truong hop sau nay duy an Khu Do thi moi phwong Thuong Thanh, quan Cdi
Rang cua Cong ty Cé phan Pau tw — Dia éc¢ H khéng thiee hién nita, phan dién tich
ddt nay khong con thuoc quy hoach, thu héi thi ong Huynh Ngoc A duogc quyén di
dang ky, cap gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt doz Vvé6i phan dién tich 4.085,6m?
(gom 1.019,3m? ODT + 3.066,3m?> CLN), thira dit sé 570, ¢6 vi tri, kich thuéc cdc
canh nhw Ban trich do dia chinh sé 29-2025 ngay 30/6/2025 cua Van phong Ping
ky ddt dai thanh phé Céan Tho kém theo.

1.3 Huy Vin ban théa thudn chuyén nhwong quyén s dung ddt ngay
03/02/2020 giita ong Huynh Ngoc A voi ong To Van G, so cong chiing 446, quyén
s6 01/2020/TP/CC/HPGD tai Vin phong Cong chitng Truwong V, vé viéc chuyen
nhwong dién tich 4.669,9m? (trong dé: 1.500m? ODT + 3.169,9m? CLN), thira ddt
56 570, to ban do s6 06, toa lac tai khu vuee T, phuong H, qudn C, thanh phé Can
Tho (nay la Khu vuc T, phwong C, thanh phé Can Tho) thudc gidy chirmg nhdn
quyén sir dung dat s6 H02586 ngay 18/11/2009 do éng Tran Vin C ditng tén.

S6 tién ong To Van G dat coc 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) cho éng
Huynh Ngoc A dé thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
03/02/2020 giira ong To Van G voi ong Huynh Ngoc A thi ong To Van G bi mat coc,
ong Huynh Ngoc A dugc so hitu sO tién éng Té Van G da dat coc la 2.000.000.000
dong (Hai ty dong).

1.4 Tuyén bo: Van ban hiy hop dong iy quyén, sé cong chitng 449 ngdy
03/02/2020 tai Vian phong Céng chimg Trieong V vé viéc hiy bé Hop dong iy
quyén sé 3450 ngay 23/10/2017 giita éng Tran Vin C, ba Dinh Thi N véi ng
Huynh Ngoc A la vo hiéu.

Tuyén bo‘ Hop dong vy quyén giita ong Tran Vin C, ba Pinh Thi N véi ong
76 Vin G, s6 cong chimg 667, ngay 13/02/2020 tai Van phong Cong chung Truong
V vé thiee hién cdc quyén déi véi thira dat s6 570 la vé hiéu.

1.5 Tuyén bo: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gita 6ng Tran
Van C, ba Dinh Thi N (do ong To Van G dai dién uy quyén) véi ong Cao Quoc L,
6 cong chirng 1848, quyén s6 03 ngay 06/4/2020 va Phy luc siva doi, b6 sung hop
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dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé cong chimg 1849, quyén sé 03 ngay
06/4/2020 tai Van phong Cong chitng H la vo hiéu.

Tuyén bé giao dich chuyen nhirong quyén sir dung dat ngay 06/4/2020 giira
ong 16 Van G voi ong Cao Quéc L doi véi dién tich 4.669,9m?, thira dat sé 570, to
ban do s6 06, toa lac tai khu viee T, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho (nay la
phuong C, thanh phé Can Tho) thujc gidy ching nhdn quyén sir dung dit s6 vao
s6 H02586 ngay 18/11/2009 do éng Tran Van C ding tén la vé hiéu.

Buéc éng Té Van G phdi tra cho éng Cao Quoc L tong cong sé tién
11.163.044.000 dong (Muwoi mét ty mot tram sau muwoi ba triéu khong tram bon
muoi bon nghin dong). Trong do, so tién éng T6 Van G da nhdn cia hop dong
chuyén nhwong la 7.000.000.000 dong + boi thuong thiét hai la 4.163.044.000
dong.

Ké tir khi ong Cao Quéc L ¢é don yeu cau thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh
an con phai chiu tién 1di chdm trd cho dén khi thi hanh dn xong, twong ung voi s6

tién va thoi gian chdm tra trong giai doan thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh
tai khodan 2 Piéu 468 Bé ludt Dén su.

1.6 Bugc ong Cao Québc L phai giao tra cho ong Huynh Ngoc A ban chinh
Glay chitng nhdn quyén sir dung ddt sé vao sé H02586 ngay 18/11/2009 do 6ng
Tran Van C dung tén.

Néu sau thoi han 01 thang, ké tir ngay ong Huynh Ngoc A co don yéu cau thi
hanh an nhung éng Cao Quoc L khong giao gidy chimg nhdn cho ong Ngoc A thi
kién nghi co quan co tham quyén thu héi Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat so:
AP 817508, so vao so H02586 do Uy ban nhdn ddn quan Cdi Rang cdp ngay
18/11/2009 do 6ng Tran Vin C dimng tén dé cdp lai cho éng Huynh Ngoc A theo
nhu Ban dan cua Toa an da tuyén.

3.2. Huy bé Quyét dinh dp dung bién phdp khin cdp tam thoi SOA:
01/2020/0D-BPKCTT ngay 23/6/2020 cua Toa an nhan ddn quan Cai Rang (cii) vé
bién phap khan cap tam thoi cam thuc hién hanh vi nhat dinh.

3.3. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia: To ong cong s6 tien 10.000.000
dong (Mueoi triéu dong), éng T6 Van G phdi chiu sé tién nay. Ong Cao Quoc L da
ngp tam veng trude, nén éng Té Van G ¢é nghia vu nép 10.000.000 dong (Muoi
triéu dong) dé hoan tra lai cho éng Cao Quéc L.

3.4. Vé an phi dan sw so' tham:
Nguyén don la éng Tran Vin C va ba Dinh Thi N dwoc mién nép toan bé tién
dn phi dan sy so tham.

Ong Cao Quéc L phai chiu dn phi la 300.000 dong (Ba trdam nghin dong),
nhung dwoc triv vao so tién tam ung dn phi ong L da nop 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0003148 ngay 25/12/2023 ciia phong Thi hanh dén
dén sw khu viee 3 — Can Tho, xem nhu ong Cao Quéc L dd thuc hién xong nghia vu
chiu dn phi so tham.
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Ong Té Vian G phdi chiu dn phi la 300.000 dong doi véi tranh chdp vé hop
dong ddt coc va chiu dn phi gia ngach 119.163.044 dong doi véi nghia vu phdi
thwc hi¢n cho ong Cao Quéc L. Tong cong ong T6 Van G phai chiu an phi la
119.463.044 a”ong (Mot tram muoi chin triéu bon tram sdu muwoi ba nghin khéng
trdm bon muoi bon dong).

Ong Huynh Ngoc A dwoc nhan lai tién tam mg dn phi da ngp 300.000 & ong
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu sé 006081 ngay 26/5/2020 va 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu sé 003628 ngday 31/7/2024 tai phong Thi
hanh én déan su khu viee 3 — Can Tho.

4. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Tran Van C va ba Pinh Thi N duoc
mién toan bd tién an phi dan su phic thim. Ong Cao Qudc L phai chiu an phi dan
su phuc tham sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong), nhung dugc khéu trir vao
s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) di ndp tam ung theo Bién lai thu sb
0005955 ngay 15/10/2025 cta Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho, xem nhu
ong Cao Qudc L da thuc hién xong nghia vu chiu an phi dan su phac tham.

5. V& chi phi giam dinh: Ong Trﬁq Vin C phai chiu sd tién 6.172.000 dong
(Sau tri¢u madt tram bay muoi hai nghin dong) va da ndp xong.

6. Ban 4n phiic thim nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (dugc stra ddi, bo sung ndm 2014), thi nhitng
ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thun
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Can Tho; i (N _ > - h
_ TAND khu vuc 3 - Can Tho THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 3 - Can Tho; L
- Cac duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan
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