TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 103/2021/DS-PT
Ngay: 26 - 11 - 2021

VIV tranh chip yéu Cau tuyén bd
hop ddng tang cho quyen su dung
dat va tai san gan IIen Véi dat, hop
ddng ting cho quyén st dung dat
v0 hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phdn Héi dong xét xi phlc tham gom co:
Tham phan- Chu toa phién tda:  Ong L&m Thuan Tung.
Céac Tham phan: Ba Pham Thi Minh Chau
Ong Lé Hong Son
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Pham Truong San -
Kiém sat vién.
Vao cac ngay 22 va 26 thang 11 nam 2021 tai try s¢ T(‘Jq an nhan dan tinh
An Giang xét xu phdc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 85/2021/TLPT-
DS ngay 24 thang 5 ndm 2021 ve viéc “Tranh chap yéu cau tuyén b hop dong

tang cho quyen st dung dat va tai san gan lién vai dat, hop dong tang cho quyén
st dung dat vo hiéu”

Do Ban &n dan sy so tham so: 56/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho L X, tinh A G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 99/2021/QDXX-PT
ngay 24 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1978.

Noi cu tra: S6 711/6 duong Ph T, phuong M X, thanh phé L X, tinh A G.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1983.

2.2 Ba Duong Thi Ngoc Gi, sinh nam 1985.

Cung cu tri: SO 278/4A duong LTT, phuong ML, thanh phé L X, tinh A

2.3 Ong Duong Vin S, sinh nim 1963.
2.4 Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh ndm 1968.



Cung cu tr: Ap Ch H, x4 B L, huyén Ch P, tinh AG.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé Long Xuyén

Tru so: T6 13, khém B Hg, phuong B X, thanh phd L X, tinh A G.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Trung Hién, chac vu: Chi cuc truong.

3.2 Vin phong cong chiing Cao Thi Hong Cuc.

Tru sé: S6 25 duong Ng Th M Kh, phuong M L, thanh phd L X, tinh A G.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Cao Thi Hong Cuc, chuc vu: Truong vin
phong.

3.3 Vian phong cong ching Hoang Gia.

Tru sé: S6 31B duong LTh T, phuong M L, thanh phd L X, tinh A G.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi Viét Huynh, chac vu:
Trudng van phong.

Tai phién toa, dng H, 6ng L c6 maz; cdc diong s ¢d don xin vang mat: Ba
Gi, 0ng S, ba M, Van phong cong chung Cao Thi Hong Cuc, Van phong cong
chizng Hoang Gia. Chi cuc Thi hanh &n dan si thanh pho Long Xuyén vang mat.

NQI DUNG VU AN:
Theo an so tham:

Vao ngay 09 thang 02 nam 2018, ong H cho éng Nguyén Vin L vay s6 tién
1.200.000.000 dong. Ngay 21 thang 5 ndm 2018, 6ng H khoi kién tranh chap
hop dong vay tai san yéu cau ong L tra lai s tién vay 1.200.000.000 dong. Ngay
06 thang 6 nam 2018, Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén da thy 1y don
khai kién cua ong H, xac dinh 6ng L 1a bi don, ba Duong Thi Ngoc Gi (vo 6ng
L) 1a ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan. Toa an nhan dan thanh phé Long
Xuyén da dua vu an ra xét xa va tai ban an dan sy so tham sé 36/2019/DS-ST
ngay 08 thang 7 nam 2019 quyét dinh “Bugc 6ng Nguyén Vin L trd cho 6ng
Nguyén Minh H sé tién 1.310.400.000 dong...”

Ong Nguyén Vin L 13 nguoi co6 nghia vy phai thi hanh an cho 6ng H.
Nhung trude do, vao ngay 07 thang 3 nam 2018, 6ng L va vg la ba Gi ky hop
dong tang cho 6ng Duong Van S va ba Nguyén Thi Tuyét M (1a cha me ruét cua
ba Gi) cac tai san gom:

- Quyén sir dung thira dét ¢ toa lac tai phuong My Phudc, thanh phé L X,
tinh A G; thuoc thira s6 190, to ban dd sé 29, dién tich dit & 52,2m?.
~ - Quyen sir dung thira dat ¢ va quyen so hitu nha ¢ toa lac tai hém Ly Thi
T6, phuong My Long, thanh pho L X, tinh A G; thugc thira so 487, to ban do so
20, dién tich dat ¢ 59,2m?, dién tich nha & (DT san) 189,6m>.



- Quyén sir dung thira dat & va quyén s¢ hiru nha & toa lac tai s6 152/2
duong Thoai Ngoc Hau, Khom 5, phuong My Long, thanh phd L X, tinh A G;
thuoc thira sb 309, to ban d6 sé 21, dién tich dat ¢ 25m?, dién tich nha & (DT
san) 54m°.

Khi 6ng H yéu cau thi hanh &an thi 6ng L khdng con tai san dé thi hanh
nhung lai 6 tai san tang cho cha me vo, khdng st dung tai san nay dé tra no cho
6ng H. Nhu vay, muc dich ting cho tai san rd rang 1a nham tau tan, trén tranh
thuc hién nghia vu d6i véi 6ng H. Sau khi ting cho tai san, thi 6ng L va ba Gi
van tiép tuc song trong chinh nha, dat da ting cho, toa lac tai duong Ly Thai T6.
Con cha, me vo 1a 6ng S ba M van cu tra tai huyén Chau Phu.

Vi véy, ng H khai kién yéu cau tuyén vo hiéu doi véi céc hgp dong ting
cho nha, dat ngay 19 thang 3 nam 2018 va ngay 02 thang 01 nam 2020 doi Vi
cac tai san néu trén.

Bi don 6ng Nguyén Van L trinh bay:

Ong L thira nhan viéc 6ng co nghia vu thi hanh &n tra cho 6ng H sé tién
theo ban an dan su so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 08 thang 7 nam 2019 nhu
6ng H trinh bay. Hién nay, 6ng khong c6 diéu kién tra no cho dng H vi bj nguoi
khac giat ng. Khi nao 6ng doi dugc nhitng ngudi khac thi s€ tra no cho ong H.
Con nhitng tai san ma éng H néu ngudn gbc do cha me vo cho riéng vg ong (ba
Gi). Khi vo chdng 6ng 1am tha tuc ké khai, co quan nha dat hoi tén rdi ra gidy
chung nhan cho hai vo chong dung tén. Pén thang 03 nam 2018 thi gira Vo
chong phat sinh mau thuan, so that thoat nén cha me vo doi lai nha, dat, v
choéng dng méi di ky hop dong tang cho tra lai tai san cho cha me vg. Con sau
nay cha me muédn tang cho riéng lai vo ong la quyén cua cha me. Viéc dng va vo
6ng tang cha me roi cha me lai cho riéng lai vo 6ng la hoan toan tu hguyén,
dung phap luft va la chuyén noi bo gia dinh, khong phai tau tan tai san. Ong

cling khong trén tranh viéc tra no cho 6ng H, khong dong v yéu cau khoi kién
cua 6ng H.

Tai Ban an dan sy so tham s6 56/2021/DS-ST ngay 29 théang 3 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho L X, tinh A G da tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Minh H di voi
ong Nguyen Van L, ba Duong Thi Ngoc Gi, ong Duong Vén S, ba Nguyen Thi
Tuyét M vé viéc yéu cau tuyén bd vo hleu cac hop dong tang cho quyen Sur
dung dat va tai san gan lién véi dat; hop dong tang cho quyén st dung dat lap
ngay 19 thang 3 nam 2018 va ngay 02 thang 01 nam 2020 doi véi quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai s6 278/4A duong Ly Thai T6,
phuong My Long, thanh phé L X, tinh A G, thudc thtra dat s6 487, to ban do s
20, dién tich dat & 59,2m?, dién tich nha & (dién tich san) 189,6m?% va quyén su
dung dit toa lac tai phuong My Phudc, thanh phd L X, tinh A G, thudc thira dat
s6 190, t& ban d6 s6 29, dién tich dat & 52,2m”.



2. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién cia ong Nguyén Minh H ddi voi
ong Nguyen Van L, ba Duong Thi Ngoc Gi, 6ng Duong Vén S, ba Nguyen Thi
Tuyét M vé viéc yéu cau tuyén bb v6 hiéu phan hop dong ting cho quyén sir
dung dét va tai san gan hen voi dat ngdy 19 thang 3 nam 2018 va ngay 02 thang
01 nam 2020 ddi véi quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai s6
152/2 duwong Thoai Ngoc Hau, Khom 5, phudng M§ Long, thanh phd L X, tinh
A G; thugc thira s 309, to ban d6 s6 21, dién tich dat & 25m”’, dién tich nha &
(DT san) 54m?.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé xu 1y chi phi td tung, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 08/4/2021 6ng H c6 don khang céo yéu cau cap phic thim chap nhan
toan bd yéu cau nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don rat yéu cau tuyén vo hiéu doi véi 2 Hop dong cong chuang
ngay 19/3/2018 va ngay 02/01/2020 dm vé6i tai san 13 quyén str dung dat thira s6
190, t& ban dd s6 29. Dién tich 52,2 m®. Dija chi phuong M§ Phudc, Thanh phd
Long Xuyén. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
VU an;

- Ong Nguy@n Minh H phét biéu tranh luan yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu
cac hop dong ting cho nha, dat ngay 19 thang 3 nim 2018 va ngay 02 thang 01
nam 2020 giira ong L - ba Gi véi 6ng S - ba M va gitta 0ng S - ba M vai ba Gi
d6i voi cac tai san la quyén su dung dat va nha ¢ tai hém Ly Théi To, phuong
M§ Long (thudc thira sb 487, to ban dd sé 20, dién tich dat & 59,2m?, dién tich
san 189,6m?). Va nha sb 152/2 duong Thoai Ngoc Hau, Khom 5, phuong My
Long, thanh phé L X, tinh A G (thudc thira s6 309, to ban d6 s6 21, dién tich dat
& 25m?, dién tich san 54m?). Vi viéc ting cho nay la nhim trén tranh thyc hién
nghia vu thi hanh an.

- Ong Nguyén Vin L giir nguyén y kién, yéu cau Toa an khdng chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng H.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat té tung va y kién
giai quyét vu an nhu sau:

1. Vé tinh hop phép cua khang céo:

Ong Nguyen Minh H thuc hién quyen khang cao trong thoi han luat dinh
va c6 nop tién tam ttng an phi phuc tham nén dugc Toa an nhan dan tinh An
Giang thy ly giai quyét theo dung quy dinh Diéu 285 B6 luat té tung dan sy nim
2015.

2. Viéc tuan theo phap luat ctia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia
to tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham chap hanh ding
cac quy dinh cua B luat to tung dan su.



3. V& noi dung:

Tai thoi diém 6ng L, ba Gi ting cho tai san cho 6ng S, ba M thi cAc tai san
néu trén 13 tai san thudc s hitu chung cua vo chong 6ng L, ba Gi, khdng cé
tranh chap, khong phai la tai san bi ké bién hoac thé chap dé bao d¢am nghia vu
tra no cho khoan vay cua éng L ddi vai 6ng H hay nguoi thi ba nao khéc, ngudn
gbc céc tai san ndy khong phai 12 tai san hinh thanh tir khoan vay caa 6ng L doi
véi ong H ma c6. Ong L, ba Gi xac dinh viéc xéc 1ap hop dong tang cho 1a hoan
toan tu nguyén. Do d6, cac hop ddng ting cho gitra dng L, ba Gi véi 6ng S, ba
M néu trén dung vai quy dinh phap luat.

Sau khi tang cho, 6ng S va ba M da thyc hién day dua tha tuc S tén chuyén
quyén theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, 6ng S va ba M 1a cha s¢ hitu hop
phap céc tai san néu trén va co toan quyén quan ly, sir dung, dinh doat c4c tai
san nay. Tai thoi diém nam 2020, cac tai san nay khdng co tranh chap, khéng bi
ké bién thi hanh &n, khéng thé chap dé bao dam nghia vy tra no. Do vay, viéc
ong S va ba M lap cac hop ddng ting cho ngay 02/01/2020 va thyc hién tha tuc
sang tén chuyén quyén cac tai san néu trén cho ba Gi la ding véi quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phic tham dng H rdt yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting
cho quyén str dung dat ngay 19/3/2018 va ngay 02/01/2020 ddi voi quyén sir
dung dit toa lac tai phuong My Phudéc, thanh phd L X, tinh A G, thudc thira dat
s6 190, t& ban do sb 29, dién tich dat & 52,2m” Nén dé nghi HDXX dinh chi giai
quyét yéu cau khai kien nay caa 6ng Nguyén Minh H.

Ong Nguyén Minh H khang cdo nhung khong néu tinh tiét ndo mai dé cap
phuc tham xem xét nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao va bugc
ong H phai chiu an phi dan su phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac chang ctr ¢d trong ho so vu an duoc tham tra va
qua két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tha tuc khang cao: ong Nguyen Minh H la nguyén don ndp don
khang céo, dong tién tam ung &n phi phuc tham trong han luat dinh dugc chap
nhan xem xét theo thu tuc phdc tham.

[2] Vé thu tuc té tung: Ba Duong Thi Ngoc Gi, 6ng Duong Vin S, ba
Nguyén Thi Tuyét M, Vin phong céng ching Cao Thi Hong Cic, Vin phong
cong ching Hoang Gia c6 don xin ving mat; dai dién Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phé Long Xuyén da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung van vang mit
nén Hoi dong xét xu tién hanh xét xir vang mat ho theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

[3] V& x4c dinh quan hé tranh chép:



Giira 6ng Nguyén Minh H véi 6ng Nguyén Vin L, ba Duong Thi Ngoc Gi,
ong Duong Vian S va ba Nguyén Thi Tuyet M phat sinh “Tranh chap yéu cau
tuyén bd hop dong tang cho quyén su dung d4t va tai san gin lién véi dat, hop
ddng tang cho quyén sir dung dat vo hiéu”. An so tham &p dung cac Diéu 117,
122, 124 Bo luat dan sy dé giai quyét 1a c6 can cu.

[4] Vé ndi dung:

Ong H cho rang viéc ng L, ba Gi tang cho dng S, ba M rdi sau d6 ong S,
ba M lai ting cho riéng ba Gi nha dat I gia tao nham tau tan tai san, tron tranh
nghia vu tra ng cua dng L ddi véi dng H. Nén 6ng H khai kién yéu cau tuyén b
cac hop dong trén 1a vo hiéu.

Xét thay, tai thoi diém thang 3 nam 2018 6ng L, ba Gi tang cho tai san 6ng
S, ba M va thoi diém thang 01 nam 2020 6ng S, ba M lap cac hop dong tang cho
lai ba Gi thi c4c tai san néu trén khong co tranh chap, khong phai 1a tai san bj ké
bién hoac thé chap dé bao dam nghia vu tra no cho khoan vay cua 6ng L di véi
6ng H hay nguoi thtr ba ndo khac. Ngudn géc cac tai san nay ciing khong phai 1a
tai san hinh thanh tir khoan vay caa dng L dbi véi 6ng H ma c6. CAc tai san trén
thudc quyén quan ly, sir dung, dinh doat cua 6ng L, ba Gi va sau khi chuyén qua
6ng S, ba M déu tuan tha cac quy dinh phap luat vé hinh thic, noi dung, ddi
tuong tang cho tai san va viéc tang cho gitra ho hoan toan tu nguyén, khdng trai
luat, khdng vi pham diéu cAm. Do d6, cac hop dong tang cho giita 6ng L, ba Gi
qua 6ng S, ba M va ong S, ba M tang cho ba Gi néu trén ding véi quy dinh phap
luat.

Mt khac, c6 can ctr xac dinh 6ng L dd chuyén nhuong cac tai san trén
trugc khi ong H thuc hién viéc khoi kién tai Toa an. Vi vay 6ng H cho rang cac
bi don thyc hién tang cho tai san nhu néu trén nham tau tan, nham trén tranh
nghia vu thi hanh an 1a khong c6 co so. An so tham khong chap nhan yéu cau
khai kién cua 6ng H 1a ¢ can cu.

Tai phién toa phic tham 6ng H rit lai mot phan yéu cau khai kién, khong
y&u cau huy hop dong tang cho ngay 19/3/2018 va ngay 02/01/2020 dbi voi tai
san 1a quyén st dung dat toa lac tai  phuong My Phudc, thanh pho L X, tinh A G,
thuoc thaa dat sb 190, to ban d6 s 29, dién tich dat & 52,2m?* nén Hoi dong xét
xur phic tham dinh chi yéu cau nay.

Ddng thoi, tai phién toa phic thim nguyén don chi yéu cau xem xét tuyén
vO hiéu tai san nha dat toa lac tai dwong Ly Thai T va duong Thoai Ngoc Hau
c6 trong hai hop dong tang cho da du thi hanh ban an. Ca hai ng6i nha nay la tai
san tir hai gidy chiing nhan quyén si dung dung tén 6ng L ba Gi nhung trong
cuing 1 hop dong tang cho 6ng S ba M ngay 19/3/2018 (luot cho di) va 6ng S ba
M ting cho ba Gi theo hop dong ting cho ngay 02/01/2020 (luot cho lai).

Ong H khang céo nhung khong néu tinh tiét ndo mai 1am can ctr xem xét
nén HDXX khong chap nhan.



Céc phan Quyét dinh con lai cia Ban 4n so tham khong bj khang céo,
khang nghi, Hoi dong xét xur khdng dat ra xem xét.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Biéu 308; khoan 2 Dicu 148; cac biéu 217, 227, 228,
304 cua Bo Luat to tung dan sy stra doi bo sung nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cao caa 6ng Nguy&n Minh H.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 56/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhéan dan thanh pho L X, tinh A G.

Can cu vao:
- Cac Diéu 117,122, 124 cua B luat Dan sy nam 2015.

- Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Minh H ddi véi
ong Nguyen Van L, ba Duong Thi Ngoc Gi, ong Duong Van S, ba Nguyen Thi
Tuyet M vé viéc yeu cau tuyén bb v6 hiéu cac hop dong tang cho quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat, hop dong tang cho quyén su dung dat lap ngay 19
thang 3 nam 2018 va ngay 02 thang 01 nam 2020 d6i v6i quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat toa lac tai s 278/4A dudng Ly Thai To, phuong My
Long, thanh phd L X, tinh A G, thudc thira dat s6 487, to ban d6 b 20, dién tich
dat & 59,2m° dién tich nha & (dién tich san) 189,6m*; va quyén str dung dat va
tal san gén lién voi dat toa lac tai s6 152/2 duong Thoai Ngoc Hau, Khom 35,
phuong My Long, thanh phd L X, tinh A G; thudc thira s6 309, to ban do so 21,
dién tich dat ¢ 25m?, dién tich nha ¢ (dién tich san) 54m-.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Minh H ddi voi
ong Nguyen Vian L, ba Duong Thi Ngoc Gi, ong Duong Van S, ba Nguyén Thi
Tuyét M vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong tang cho ngay 19 thang 3
nam 2018 va ngay 02 thang 01 nim 2020 dbi véi quyeén sir dung dat toa lac tai
phuong M§ Phudc, thanh phd L X, tinh A G, thudc thira dat s6 190, to ban do s6
29, dién tich dit & 52,2m?.

4. V& &n phi dan su phtic tham:

Ong Nguyen Minh H phai chiu 300.000 dong (ba traim ngan dong) an phi

dan sy phuc tham, duoc khiu trir vao tién tam (mg 4n phi da nop (theo Bién lai
thu s6 0002200 ngay 19 thang 4 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho Long Xuyén).



Cac phan quyét dinh khac cia ban 4an so thim khong khang cdo, khang
nghi da phat sinh hi¢u luc phap luat.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS TP.Long Xuyén;
- TAND TP.Long Xuyén

- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA;

- Van phong;

- Cac duong su;

- Luu hd an. A " N
T RO SoVY Lam Thuén Tung



