TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 13/2021/DS - PT
Ngay: 02 — 02 — 2021
V/v tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau cham dirt hanh vi cdn
tré, gdy khé khan doi véi viéc thuc
hién quyén cia nguoi sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Thiam phdn: Ong Pham Hung Nuoi.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Soc Trang.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong

Tran Van Nghi¢p — Ki€ém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Soc Trang xet xu
phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 146/2020/TLPT — DS ngay 03 thang 11 ndm
2020 vé viéc tranh chip quyén st dung dat va yéu cau cham dit hanh vi can tro, gy

kho khin dbi véi viéc thuc hién quyén ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

Do Bén an dan sy so tham sb: 90/2020/DS — ST ngay 11/9/2020 cta Tda an
nhan dan huyén K¢ Sach, tinh Sé¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xt phic tham sé: 170/2020/QP — PT ngay
17 thang 11 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hiru T, sinh ndm 1964; dia chi: Ap P, xa N, huyén
K, tinh Soc Trang (C6 mat).

- Bi don: Ba Luu N, sinh nim 1946; dia chi: Ap P, xd N, huyén K, tinh Soc
Trang (CO mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Cﬂ)n’g Chau Thanh G, sinh ndm 1973; dia
chi:‘Sé 147/71, duong C, phuong A, thanh pho Can Tho, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 14/01/2021). (C6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Bach S§ C, Luat su
cua Van phong Luat su B, thudc Boa‘ln’ luat su tinh Soc Trang; dia chi: S6 181/9,
duong N, khom B, phuong A, thanh pho S, tinh S6¢ Trang (Co mat).
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- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N — Chi nhanh huyén K,
tinh Soc Trang.

Nguwoi dai dién hop phap cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong
Luu Vin H; dia chi tru s¢: S6 02, duong B, 4p A, thi tran S, huyén K, tinh Séc Trang,
l1a nguoi dal dién theo phap luat (Giam dbc chi nhanh). (Ving mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Luu N 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kién ngay 23/12/2019, cdc loi khai cd trong hé so vu dn ciia
nguyén don la éng Tran Hitu T trinh bay:

Ong Tran Hiru T dugce Uy ban nhan dan (UBND) huyén Ké Sach cap quyén
st dung thtra dat s6 17, to ban do sé 33, dién tich 7.843,3m? muc dich st dung: Dit
& va trong cay lau nam, toa lac tai Ap P, xd N, huyén K, tinh Soc Trang. Theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (QSDD) s6 BG 421473, cap ngay 01/4/2014.

Lién ké voi thira dat s6 17 ctia 6ng T 1a thira dat s6 360, dién tich 10.200m?,
duge UBND huyén Ké Sach, tinh Séc Trang cap Gidy chimg nhan QSDD cho ba N
vao ngay 21/8/1993. Chiéu dai doan giap voi dat ciia ba N khoang 145,59m.

Trong qua trinh sir dung 6ng T va chong ba N la 6ng Chau Vian E (b3 chet)
c6 thoa thuan thong nhat vi tri ranh va hai bén da cam 02 tru d4 tai hai vi tri dau
ngoai, dau trong dé xac dinh ranh gidi dat. Theo d6 ranh dét gitra toi va dat ba N 1a
duong thang kéo tir try da dau ngoai trén duong dat hién hitu dén tru da dau trong
(Noi giap ranh gitta dat 6ng T, ba N va 6ng Tran Hiru L).

Can ctr theo dudng ranh gidi nay, 6ng T da tién hanh cim 36 tru bé tong dé
lam hang rao nhung ba N d3 c6 hanh vi ngin can khong cho 6ng T tién hanh xay
dung véi Iy do phan dat 6ng T cam 36 tru bé tong 1a thudc quyén st dung cia ba N.

Theo don khoi kién, 6ng T yéu cau Toa an nhan dan huyén Ké Séach, tinh Soc
Trang giai quyét:

X&c phan dat dang tranh chap, co dién tich khoang 50, 95m?2. C6 s do tir canh
nhu sau: Huéng Dong giap Song Hau, c6 s6 do 0,5m. Hudng Tay giap phan dat cta
ong L, c¢6 so do 0,2m. Hudéng Nam giap phan dat ctia 6ng T, co s0 do 142,64m.
Huéng Bic giap phan dat ciia ba N, c6 s6 do 145,59m, thudc quyén sir dung cia
6ng, theo Gidy chimg nhan QSDP s6 BG 421473, do UBND huyén Ké Sach, tinh
Soc Tring cap cho Ong ngay 01/4/2014, dat toa lac tai Ap P, xa N, huyén K, tinh Séc
Trang, nam trong thira dat sb 17, to ban do sb 33, dién tich 7.843,3m?2, muc dich st
dung: Dat & va trong cay lau nam.

+ Yéu cau ba N khong dugc can trd viée thuc hién QSDD hop phap cia 6ng
theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

Tai phién t0a, 6ng T xin xac dinh lai yéu cau khoi kién, cu thé nhu sau:

+ X&c dinh phan dat dang tranh chap, c6 dién tich 118,5m?. C6 sb do tir canh
duoc thé hién trong so d6 hién trang thira dat ma ong da xac dinh ranh gi6i 1a thudc
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quyén sir dung cua 6ng theo Glay chtrng nhan QSDP s6 BG 421473, do UBND
huyén Ké Sach, tinh S6c Tring cap cho 0ng ngay 01/4/2014, dat toa lac tai Ap P, xa
N, huyén K, tinh S6c Trang, nam trong thira dat s6 17, to ban do sé 33, dién tich
7.843,3m?, muyc dich sir dung: Dt & va trong cdy 1au nam.

+ Yéu cau ba N khong duge can tr¢ viée thue hién QSDD hop phép cta 6ng
T theo quy dinh cua Luat Dat dai.

Tai phién t0a, 6ng T khong yéu cau Toa an phai dinh gia lai, xem xét thim
dinh lai hodc thu thap chung ctr gi thém.

- Theo To phuc dap ngay 03/02/2020 va cdc loi khai cua ba Luu N co trong
hé so vu dn, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N 1a Ludt su Bach Sy C
trinh bay:

Ba Luu N xdc dinh, ba la ngudi dimg tén trong Gidy chung nhan QSDD thua
dat s6 153, 360, to ban dd s6 03, toa lac tai Ap P, xa N, huyén K, tinh Soc Trang la
dang su that Tuy nhién, trong Gidy chimg nhan QSDD ghi: “6ng Luu N” 13 do nhdm
13n, do d6 “ong Luu N” trong Gidy chtrng nhan QSDP va ba Luu N 1a mdt ngudi.

Phan dat thira 6 360, dién tich 10.200m? do ba N dimg tén QSDD lién ké véi
thira dat s0 17 cua 6ng T 1a hudng Tay (Tinh tir thira dat so6 360).

Trudc day, giita dat caa ba N va ong T c6 mot bd ranh nho khoang 30cm, giap
v6i bo ranh nay mdi bén déu c6 con muong dé lay nudc canh tac, tuy nhién, 6ng T
da tu y thué nguoi dao bo con muong nay ma khong cé y kién dong y caa ba N. Vi
tinh lang nghia x6m nén ba N khong c6 y kién va bo qua.

Sau d6, 6ng T tiép tuc thué ngudi cam céc tru bé tong nhung khong thang
hang ma con lan qua thira dat 360 cua ba N khoang 0,5m. Khi d6, ba N ¢6 nho 6ng
B qua lam chung thi chinh 6ng B ciing x4c dinh 6ng T d4 cam try l4n ranh. Sau do,
ong T da do1 nhung chi dugc khoang 30cm, con lan dat thtra 360 cua ba N khoang
20cm 14 nam dudi dudng muong nén ba N khong muon lam I6n chuyén nén ba
khong khiéu nai dén chinh quyén dia phuong dé yéu cau giai quyét.

Ba N xac dinh, 02 tru da 1a do dng T tu ¥ cam ma khong c6 sy dong ¥ cta ba.
Hién nay, theo cac tru da ma ong T tu cam thi ranh dét 1a duong “Vong cung”, lan
chiém sang phan dién tich dat ciia ba doan ¢ giita gan 01m va 6ng T tién hanh xay
dung hang rao nén ba N mdi ngin can hanh vi xam lan dat cua dng T, khdng cho
6ng T x4y hang rao dé chd cap co thim quyén giai quyét.

Trong khi d6, ranh giéi giira thira dat s6 360 cua ba N véi dat cua ong T 1a
“Puong thang” tir huéng Bac xuéng hudng Nam mdi dung thuc té sir dung tir trude
cho dén nay.

Ngoai ra, khi 6ng Tran Hiru T do dac, ké khai lai QSDP thi ba N khong c6
chi ranh cua gia dinh ba va cling khong c6 ky tén giap ranh véi dat cua ong T khi
tién hanh do dac vao nam 2014. Do vay, viéc dang ky lai QSDD ciia dng T 1a khdng
ding quy dinh cua phap luat.

Nay d6i véi cac yéu cau khai kién ciia 6ng T thi ba N c6 cac ¥ kién nhu sau:



Nho Toa 4n tién hanh thu thép chimg cir 1a ho so ké khai dang ky lai QSDb
ctia Ong T tai thira dat s6 17 va hd so ding ky QSDP cua 6ng T ciing tai phan dat
nay vao nam 1993.

Ba N dé nghi Toa an xem xét xac dinh ranh dat giira thira dat s6 360 cta ba
v6i dat ciia 6ng T 1a dudng thang chir khong phai 1a dudng cong nhu ranh ma éng T
da cam try, d6 cot xay dung hang rao. Déng thoi, ba N khong thira nhan 14n ranh dt
cuaong T.

Trong truong hop neu nhing tru da, cot bé tong xay dung hang rao do ong T
tur cam l4n qua thira dét s6 360 cua ba N sau khi co quyét dinh ctia Toa 4n thi ng T
phai tu thao d&, di doi cho dung thuc té ranh d4t ma Toa 4n da x4ac dinh. Toan bo chi
phi do ong T tu chiu.

BaN khong dong y theo yéu cau khoi kién cua 0ng T vi ba khong co 1an ranh
dat ctia 6ng T ma la do 6ng T tu ¥ cdm try da bé tong 1an qua thira dat s6 360 ciia ba
ding tén.

Bi don la ba Luu N trinh bay: Théng nhat theo ndi dung ma ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba da trinh bay trude toa, khong bd sung gi thém va
ba cling khong yéu cau Toa an phai xem xét, tham dinh dinh va dinh gi4 lai tai san
tranh chép.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang N — Chi nhanh huyén
K, tinh Soc Trang trinh bay tai Cong van so 36/CV-NHNoKS ngay 12/02/2020, nhw
Sau:

Ba N c6 thé chap Gidy chimg nhan QSDPD thira dat s6 153, 360, to ban d6 sd
03, toa lac tai Ap P, xd N, huyén K, tinh Séc Trang tai Ngan hang. Do ba N thudc
ng nhém 1 va phan dién tich dét tranh chap khong anh hudng nhiéu dén tai san thé
chap. Do d6, Ngan hang khong c6 yéu cau khai kién d6i voi ba N.

Tai Cong vin sd 56/CV-NHNoKS ngay 23/3/2020, Ngan hang c¢6 ¥ kién nhu
Sau.

Ngay 20/02/2020 ba N da thanh toan hét no vay gbm gbc va lai cho Ngan
hang N — Chi nhanh huyén K, tinh Séc Trang va nhan lai Gidy chimg nhan QSDD
s6 B 613038. Do d6, doi v6i truong hop nay thi ngan hang khong con quyén loi va
nghia vu lién quan.

, Su viéc da duoc Toa ép nh?m dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang thu ,1}'1, giai
quyét tai Ban an dan su so tham so: 90/2020/DS — ST ngay 11/9/2020 da quyé¢t dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 101, biéu 104, Biéu 106, Diéu 147, Piéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 163,
Diéu 164, biéu 165, Diéu 169, khoan 2, Diéu 227, khoan 3, Diéu 228, Diéu 271 va
Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; cin ctr Didu 169, Pidu 357, Didu 468,
Diéu 175, Piéu 176 ctia BO luat Dan sy ndam 2015; cin ¢t khoan khoan 1, khoan 10,
Diéu 12, Piéu 166, Diéu 170 cta Luat Dat dai nam 2013; cin ct Luat Thi hanh 4n
dan sy nam 2008 (Puoc sira d6i, bd sung nam 2014); cin ct Diéu 13 cua Nghi quyét
s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhéan
dan t6i cao hudng dan ap dung mot s quy dinh cta phap luat vé 14, 14i suat, phat vi



pham; can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quodc hoi;

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hitu T.

Xac dinh ranh gi6i dat gitia thira dat s6 17, to ban d6 sd 33, dién tich
7.843, 3m2 muc dich st dung: Dét ova trdng cay 1au nam, do 8 ong Tran Hitu T dimg
tén quyén str dung voi thua dat s6 360 va mot phan thira dat sb 153 do ba Luu N
dung tén quyen sir dung dat 12 01 duong thang kéo dai tur mep ngoai tru da — do 6ng
T xéac dinh (Hudng vé phia dat ciia ba Luu N) tai duong dat hién hitu dén mép ngoai
try ¢a — do 6ng T x4c dinh (Hudng vé phia dat ctia ba Luu N) tai vi tri gidp ranh giita
6ng Tran Hiru T, ba Luu N va 6ng Tran Hiru L, dudng thing nay co6 sé do 146,88m.

X&c dinh phan dat co dién tich 118, 5m?, ¢6 s6 do tir canh nhu sau: Huéng Béc
giap duong dat hién hiru, c6 s6 do 0,68m. Hudng Nam giap dat ong Tran Hitu L, c6
s0 do 0,95m. Huong Dong giap dat ba Luu N, c6 s6 do 146,88m. Hu:()’ng Tay giap
dat ong Tran Hitu T, ¢6 s do 146,83m, la thudc quyén st dung caa 6ng Tran Hitu
T, theo Glay chung nhan QSDD s6 BG 421473, do UBND huyén Ké Sach, tinh Soc
Trang cap cho 0ng, ngay 01/4/2014, dat toa lac tai Ap P, xa N, huyen K, tinh Séc
Trang, nam trong thira dat s6 17, to ban do s6 33, dién tich 7.843,3m?, muc dich sir
dung: Dét ¢ va trong cdy lau nam (C6 so d6 kém theo)

Budc ba Luu N cham dut va khong duge c6 nhiing hanh vi can tro, gdy kho
khan doéi véi viée thuc hién quyén st dung dat cia ong Tran Hiru T theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 22/9/2020, bi don ba N c6 don khang céo toan bo Ban an dan su so tham
s6: 90/2020/DS — ST ngay 11/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc
Trang. Yéu cau Tda an nhan dan tinh Soc Tring xét xir phiic tham stra ban an dan
SU SO thém theo hudng 13 khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Tvayéu cau cong nhan dién tich 118,5m? ndm trong thira dat s6 153 va 360 1a thudc
quyén quan ly, str dung hop phap cua ba N, tir d6 budc 6ng T phai di doi coc tru do
6ng T cam dé cam lai cho dtng vi tri ranh dét.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don dng T khong rat don khéi kién va cho
rang tru da ngoai giap dudng dat 1a do ong véi chong ba N cam try d4 nho, sau nay
ong cam tru d4 16n sat try da nho; con tru da phia trong 1a do dng L va ba N cam,
ong dong y. Nguoi dai dién hop phép cua bi don ba N khong thay d6i, bo sung hoic
rit don khang cdo va cho rang thira dat s6 17 ciia 6ng T duoc cap doi lai vao nim
2014 so v6i cap lan dau ndm 1993 1a thira dién tich, con thira dat s6 153 va 360 cia
ba N thi thiéu dién tich; ba N khong dong ¥ tru da ngoai giap duong dat, con tru da
phia trong do ba N va dng L cim, nhung d3 bi di doi; hang cdy Sao 6ng L trong 1a
trén 20 nim, nhung khi trong thi ba N khong hay vi khong c6 & nha; cac duong su
khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viec giai quyét toan bd ndi dung vu an.

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap ctia bi don cho rang viéc 6ng T cim
tru da giap duong dat 1a khong c6 miat ba N, ba N khong dong y; khi dng T dang ky

cap d6i lai Gidy chting nhan QSDP 1a do 6ng T chi ranh, khong c6 mit ba N, dugc
nguoi lam ching 1a 6ng Ha Thanh A xac dinh; con tru da phia trong 1a do ba N va
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ong L cam, nhung sau nay da bi di doi, nén vi¢c thira nhan tru da phia trong gitra
6ng T va ong L 1a khong thuyét phuc, vi giita hai ngudi nay 1a anh em ruét; con theo
hé so cap Gidy ching nhan QSDD cho 6ng T, khi cap ddi lai xac dinh ranh dat c6
thay d6i nén lam ting dién tich, vi nam 1993 ba N va ong T dang ky duoc cap Gidy
ching nhan QSDP, 6ng T duoc cap 02 thira dién tich 7.180m?, khi cdp ddi lai thi
tang 1én thanh dién tich 7. 843, 3m?, dién tich ting dan dén dién tich dit tranh chép
khong nam trong thira dat s6 17 cua dng T. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr (HbXX)
chép nhan khang céo cta ba N va ap dung khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TS tung
dan sy nim 2015, stra ban an dan su so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctiia Ong T.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién Kiém sat nhan dan
tinh Soc Trang 1 trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham va tai phién
tda phic thim thi HDXX, Thu ky Toa an va nhiing ngudi tham gia t tung di chap
hanh dung phép luat vé tb tung. Vé noi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu chiing ctr
c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phéap luat c6
lién quan d& nghi HDXX khong nhan yéu cau khang cao ctia ba N va ap dung khoan
1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé gilt nguyén Ban an dan sy so tham
ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan th hai, bi don ba Luu N ¢4 mit, nhung c6 ngudi dai
dién hop phap 1a 6ng Chau Thanh G tham gia phién toa; nguoi dai dién hop phap
ctia nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang N — Chi nhanh huyén K la
ong Luu Vian H vang mét, nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mat; nén HPXX cin
ctr vao khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xt vu an
theo thu tuc chung.

[2] V& ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi han khang
céo cua ba N 1a dang quy dinh tai Didu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat
T tung dan su nim 2015, nén khang cdo hop 18, dugc Toa an chap nhan va tién
hanh xét xtr phtic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Theo Gidy chimg nhin QSDP do UBND huyén Ké Sach cap ngay
21/8/1993 cho 6ng Luu N ddi voi thira dat s6 360, dién tich 10.200m? nhung theo
ba N xac dinh chinh 1a ba Luu N bi don trong vu kién nay, khong phai 6ng va Theo
Cong van s6 131/UBND ngay 16/4/2020 (BL s 91) xac dinh trén dia ban xa Phong
Nam khong c¢6 6ng Luu N, Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s6 360, dién
tich 10.200m? 1a cap cho ba Luu N. Do d6, HDXX xac dinh Giy chimg nhan quyén
str dung thira dat s6 153, dién tich 2.280m? va thira dat s6 360, dién tich 10.200m? 12
cap cho ba Luu N.

[4] Xét khang cdo cua ba N vé viéc yéu cau Toa an nhan dén tinh Soc Trang
xét xtr phuc thim stra ban an dan su so tham theo hudng la khéng chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don Ong T, vi cho rang thira dat s6 17 cua 6ng T duoc cap doi
lai vao nam 2014 so voi cap lan ddu nam 1993 1a thira dién tich 663,3m?; con thira
dat s6 153 va 360 ctia ba N thi thiéu dién tich 117,2m? Xét thay, theo Glay chung



nhan QSDP do UBND huyén K¢é Sach cap cho 6ng T vao nam 1993 tai thira dat s6
130, 131, to ban d6 s6 03, ¢6 tong dién tich 7.180m?; dén nam 2014, ong T dang ky
cap d0i lai thanh thira dat s6 17, to ban d6 s6 33, co tong dién tich 7.843,3m?; dién
tich ting so voi cap lan dau 1a 663,3m?; theo so dd hién trang thira dat ngay
13/01/2020 (BL s6 130, 131) thi thira d4t s6 17 (Trir 16i di ¢6 dién tich 112,2m?) thi
dién tich dat thuc té 1a 7.806m?, so véi Giéy chimg nhéan duogc cép nam 1993 thi thira
dién tich 626m? (7.806m? — 7.180m?). Con theo Gidy ching nhan QSDD do UBND
huyén Ké Sach cip cho ba N vao nam 1993 tai thira dat s6 153, 360, to ban d6 s 03,
c6 tong dién tich 12.480m?; theo So d6 hién trang thira dat ngay 13/01/2020 (BL s
130, 131) thi thira dat s6 153, 360 (Trir 16i di c6 dién tich 127,4m?) thi dién tich dat
thue té 13 13.014,9m?, so v&i Gidy chimg nhan dugc cAp nim 1993 thi thiva dién tich
534,9m? (13.014,9m? — 12.480m?). Nhu vay, dién tich thyc té cta hai bén so voi
Gidy ching nhan duoc cap cling nam 1993 déu thira dién tich, nhung dién tich thira
khong phai 1a can ctr dé xem xét chap nhan hay khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, vi thoi diém cdp Gidy chimg nhan nam 1993 14 cap dai tra, dua trén
ban d6 khong anh, khong co do dac thuc té khi cip gidy. Do d6, phai dya vao ching
ctr khac dé xem xét, xac dinh viéc tranh chap ranh dét giita cac bén. Qua do, theo
nguoi 1am ching 6ng Nguyén Vian Y (BL s6 72) xac dinh: Ong ¢6 truc tiép dan doan
do dac dat dé cap Gidy chung nhan méi, khi do dac thi phan dat ciia 6ng T da cam
try d4 xac dinh ranh giéi cac bén st dung riéng, nén doan do dac tién hanh do phan
dat cua 6ng T va ba N, theo 6ng thi ranh gidi gilta dat cua 6ng T va ba N 1a try da
dau ngoai va tru d4 dau trong kéo dung thang. Pong thoi, tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 13/01/2020 (BL s6 125) ba N xéc dinh tru d4 ngoai giap duong dat
do chong ba va 6ng T cam, hién nay cach cay dira do ba N trong 13 01m; con tru da
phia trong do ba va éng L cam, sau d6 da bi di doi, nhung ba khong c6 ching cir
ching minh try ¢4 da bi di doi. Sau khi cdm try d4 lam ranh thi tién hanh do dac cap
d6i lai Giay chirg nhan méi. Theo hd so do dac cap Gidy chimg nhan méi cho 6ng
T vao nim 2010 (Pugc cip gidy chimg nhan vao nim 2014) thi canh giap duong dat
c¢6 s6 do 57,25m va canh phia sau giap voi 6ng L ¢6 sé do 52,83m; nhung theo So
d6 hién trang thira dat ngay 13/01/2020 (BL s6 130, 131) thi canh giap duong dat co
s6 do thuc té 1a 57,23m (56,55m + 0,68m - Phan tranh chap), thiéu 0,02m va canh
phia sau giap vdi ong L c6 sd do 52,42m (51,47m + 0,95m — Phan dat tranh chap),
thiéu 1,41m. Do d6, phan dat ctia 6ng T ca hai canh thyc té (Bao gom ludn phan dat
tranh chap) déu thiéu so véi Gidy chimg nhén ong T duogc cap madi vao nam 2014.

Mit khac, theo Gidy chimg nhan cap cho 6ng T va ba N vao nam 1993 thi canh giap
ranh dat giita hai bén 1a mot duong thang va thang xudng ranh dat gitra ba N v4i ong
Tran Hiru L. Mit khac, ranh dat gitra ba N véi 6ng L duoce ngan cach boi hang cay
Sao (Loai A) do dng L trong (Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
14/01/2021), mac du ba N cho rang hang cay sao 6ng L trong 13 pham vao ranh dat
cua ba, nhung ba khong co chimg cir nao dé ching minh. Nhu vay, cac tru da 6ng T
cim nam trén mot dudng thang xudng hang ciy Sao giap ranh gitra ba N véi 6ng L,

nén viéc Ong T cam cac tru da 1a khong xam pham qua dét cia ba N, mic du c6 doan
cong nhung doan coéng d6 1a pham trd vao dat cua 6ng T, khong pham vao dat cua
ba N; nén dng T dugc Nha nudce bao ho khi nguoi khac xam pham quyén, 1oi ich hop
phap vé dat dai cia minh. Chinh vi vy, Toa an cap so thim chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng T 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 5 Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013.
Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién hop phap cta bi don ba N ciing khong cung
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cap dugc tai liéu, chung ctr gi méi dé chirng minh cho khang cao ctia ba N 1a ¢6 can
ctr va hop phap.

[5] Xét khang cdo cta ba N vé viéc yéu ciu cong nhan dién tich 118,5m? nam
trong thira dat s6 153 va 360 1a thudc quyén quan 1y, str dung hop phap ctia ba N, tir
d6 budc dng T phai di doi coc tru do 6ng T cidm dé cim lai cho dang vi tri ranh dat.
Xét thdy, qua trinh tham gia t6 tung ba N khéng c¢6 phan td yéu cau Toa an cong
nhan phén dat tranh chap c6 dién tich 118,5m?2, nam trong thira dat s6 153 va 360 1a
thudc quyén quan ly, st dung hgp phap cua ba N nén Tda an cp so thim ctng chua
xem xét, giai quyét lién quan dén yéu ciu nay cua ba N. Mit khac, tai Diéu 293 Bo
luat T4 tung dan sw nim 2015 quy dinh: Toa an cAp phiic thdm chi xem xét lai phan
clia ban 4n so tham, quyét dinh ctia Toa an cip so tham cé khang céo, khang nghi
hoic ¢6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang cdo, khang nghi. Do d6, yéu cu
khang c4o nay cta ba N 1a nim ngoai pham vi xét xir phiic tham. Mt khac, phan dat
6 dién tich 118,5m? di duogc xac dinh nim trong thira dét sb 17, thude quyén sur
dung cta 6ng T, nén ba N yéu cau budc 6ng T phai di doi coc tru do 6ng T cdm dé
cam lai cho dting vi tri ranh dét 12 khong c6 can ctr. Vi vay, khang cao nay cta ba N
khéng dugc HDXX chap nhan.

[6] Xét théy, nhu nhan dinh tai muc [4] va [5] néu trén c¢6 da co s khang
dinh toan bg yéu cau khang cao cua bi don ba N 1a khong c6 can cir, nén khong duoc
HDBbXX chap nhan.

[7] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba N dé nghi HDXX chéap
nhan khang cdo ctiia ba N va ap dung khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy
nam 2015, stra ban an dan su so tham theo hudng khong chdp nhan yéu cau khai
kién ctia Ong T 1a khong c6 can ¢t nhu vira nhan dinh, nén khong dugc HBDXX chép
nhan.

[8] V& an phi dan sy phtic thim: Do Ban an dén sy so thadm duoc giit nguyén,
nén ba N phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo
lust T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuy
nhién, ba N la nguoi cao tu01 nén dugc mién tién 4n phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Qudc hoi.

[9] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cap phiic tham: Tong chi phi s6
tién 990.000 dong. Do yéu cau khang cao cua ba N khong dugc chap nhan, nén ba
N phai chiu va di ndop xong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

[10] Bdi v6i 101 dé nghi cua Kiém st vién tai phién toa phiic tham vé viéc dé
nghi HDXX khong nhan yéu cau khang cdo cia ba N va p dung khoan 1 Piéu 308
BO luat TS tung dan sy nam 2015 dé gilt nguyén Béan &n dan su so tham cua Toa an
nhan dan huyén K& Séch, tinh Soc Trang la ¢ cén cu, nén dugc HBXX chép nhan.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:



Can ct khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu
157, Piéu 293 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015; cin cir khoan 5 Piéu 166 cia
Luat Dat dai nim 2013; cin ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua bi don ba Luu N.

2. Giitr nguyén Ban an déan su so tham sd: 90/2020/DS — ST ngay 11/9/2020
cua Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat va yéu cau chidm dat hanh vi can trd, gay kho khin ddi véi viée thyuc hién
quyén cta nguoi str dung dét theo quy dinh cua phap luat. An tuyén nhu sau:

- Chap nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don 6ng Tran Hiru T ddi voi bi
don ba Luu N.

- Xéc dinh phan dat c6 dién tich 118,5m? 14 thudc quyén sir dung ctia 6ng Tran
Hiru T, ndm trong tong dién tich 7.843, 3m2 thudc thira dat s6 17, to ban d6 s6 33,
theo Gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 BG 421473 do Uy ban nhan dan huyén
Ké Séch, tinh Séc Trang cap cho 6ng Tran Hitu T vao ngay 01/4/2014, dat toa lac
tai Ap P, xa N, huyén K, tinh Soc Tring. Phan dat dién tich 118,5m? c6 sb do, tir
canh nhu sau: Huong Dong giap dat ba Luu N, co s6 do 146,88 m. Hudng Tay giap
phan dat con lai cua ong Tran Hitu T, ¢6 sd do 146,83m. Huéng Nam giap dat ong
Tran Hitu L, c6 s6 do 0,95m. Hudng Bic giap duong dat hién hiru, c¢6 s6 do 0,68m.

- X4c dinh ranh gi6i dat gitra thira dat s6 17, to ban d6 s6 33 do ong Trén Hiru
T dung tén Gidy chtng nhan quyén st dung dat véi mot phan thira dat s6 153 va
thira dat s 360, to ban d6 s6 03 do ba Luu N dung tén Gidy ching nhan quyen su
dung dét 13 01 dudng thang kéo dai tir mép ngoai try da do 6ng T va chong ba N cam
cach céy dura cua ba N 1a 01m (Tai duong dat hién hitu) dén mép ngoai tru da do dng
T chi ranh (Ong T va Ong L thong nhat ranh) tai vi tri giap ranh gitra 6ng Tran Hitu
T, ba Luu N va 6ng Tran Hitu L (Puong tha}ng nay co6 s6 do 146,88m, tinh tur tru da
phia ngoai doc theo 36 tru c6t bé tong va thang vao hang cday Sao do 6ng L trong.

(So dé hién trang thira dat da givi kém theo ban dn so tham).

- Bugc ba Luu N chdm dut va khong duge co nhimg hanh vi can tro, gay kho
khan doéi véi viée thuc hién quyén st dung dat ctia ong Tran Hiru T theo quy dinh
cua phap luat.

3; Vé an phi dan su phtc tham: B4 Luu N duoc mién toan bd an phi dan su
phtc tham.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cp phuc thim: Tong chi phi s6
tién 990.000 dong (Chin tram chin muoi nghin dong), ba Luu N phai chiu va da nop
xong.

5. Cac phan khac cta ban an so tham (Tai muyc 2 va 3 trong phan tuyén xur)
khong co khang cao, khang nghi, khong ghi trong phan quyét dinh nay c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy nam 2008 (Puoc sira d6i, bé sung nam 2014), thi nhing ngudi
dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- TAND huyén Ké Sach; L

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach; (B a ky)

- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Toan
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