TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI HANOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 681/2024/HC-PT

Ngay: 30/12/2024
Vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hc‘m,h chinh trong linh viec
dat dai”.

_NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Vian Nam;

C4c Tham phan: Ong BUi Xuan Trong;

Ba Lé Thi Mai. :

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Huong Lé - Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.
~ Dgidign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Quang H- Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 12 nam 2024, tai tru so, T0a &n nhan dan cip cao tai Ha Noi
m& phién tdoa céng khai xét xar vu an hanh chinh phlc tham thu ly sb
525/2024/TLPT-HC ngay 04 thang 11 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc dat dai”, do c6 khang c&o cta nguoi
khoi kién dbi voi Ban an hanh chinh so tham s6 84/2024/HC-ST ngay 21/8/2024
ctia Toa an nhan dan thanh phb Hai Phong.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr s6 13872/2024/QP-PT ngay 10 thang
12 nam 2024 gifra:

1. Ngwoi khéi kign: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1957; noi cu tra: S6
nha C, ngd H, duong E phuong H, quan H, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngieoi khoi kién: Ong Nguyén
Vin D - Luat su Cong ty L1 thudc Poan luat su thanh phd H; ¢ mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguwoi khéi kién: Ong Pao Van T, sinh
nam 1984; noi cu tra: T6 A khu C phuong V, thanh phé U, tinh Quang Ninh; 6ng
Lé Hung V, sinh nam 1980; noi cu tra: B, Q, P, Pik Nong (theo Hop dong uy
quyén ngay 02/7/2024); déu c6 mat.

2. Ngwoi bi kién:



2.1. Uy ban nhan dan phudng H, quan H, thanh phd Hai Phong; dia chi tru
so: SO0 A T, phuong H, quan H, thanh ph6 Hai Phong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tién T1, chic vu: Cha tich
Uy ban nhan dan phuong H, quan H, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhdn dén phwong H,
qudn H: Ong Nguyén Tién L, cong chitc Pia chinh, Xay dung D6 thi va Moi
truong; c6 mat.

2.2. Vian phong dang ky dét dai thanh phd H; dia chi tru sé: S6 B duong L,
phuong D, quan N, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ha Quédc V1, chirc vu: Quyén Giam
ddc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Tuan D, chtrc vu: Giam doc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan H, thanh phé Hai Phong; c6 don xin xét
XU ving mit.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai quan H, thanh phd Hai Phong;

Ngueoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Pinh Tuan D, chire vu: Giam déc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai quan H, thanh pho Hai Phong; c6 don xin xét
XU vAng mit.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vian N, ¢6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien nhdn ngay 19/3/2024; ngay 22/4/2024; don khoi kién
sira doi, bé sung ngay 25/7/2024; ngay 16/8/2024, ngay 21/8/2024; ban tyr khai
va qud trinh gidi quyét vu an, nguwoi khoi kién - ong Nguyén Van N trinh bay:

Niam 1980, sau khi xuat ngii tré vé dja phuong, do c6 kho khin vé dat &
nén ong N da khai hoang thira dat von 1a ho bom do chién tranh dé lai va 1am nha,
sinh song On dinh tir thot diém do6 cho dén nay.

Dién tich dat gia dinh 6ng N str dung, nam 1993 da duoc do dac thanh hai
thira: Thira thir nhat: Dién tich 1.900m? thira dat s6 307, to ban d6 s6 03, muc
dich st dung: DAt ddm ao. Thira dat tha hai: Dién tich 1.066m?2, thtra sb 308, muc
dich sir dung: Loai dat c6 mat nudc nudi trong thuy san.

Niam 1998, do dac lai thanh 04 thira gdm (tai liéu do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan H cung cip, Vin ban s6 249/CNHB vé viéc cung cip théng
tin, van ban ra ngay 07/9/2023): Thua 50 76, t& ban d6 s6 18: Dién tich 1.123,8m?,
t& ban do sb 18; loai dat: Ao, nguoi sir dung theo S6 muyc ké dtng tén 6ng Nguyen
Van N; tinh trang phap ly: Chua dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat.
Thira s6 83, t& ban dd sd 18, dién tich 394,7m?; loai dat: Pat &, tai SO muc ké
dimg tén nguoi st dung - ﬁng Nguyén Vian N, chua dugc cp giéy chig nhéan
quyén st dung dét. Thira sb 84, to ban do sb 18, dién tich 284,1m?, loai dit: Ao,
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tai S6 muc ké dang tén nguoi sir dung, ong Nguyen Van N, chua duge cap glay
ching nhén quyén sir dung dat. Thira s6 86, to ban do sb 18, dién tich 1.137,3m?,
loai dét: Ao, tai S6 muc ké dung tén nguoi st dung, ong Nguyén Vin N, chua
duoc cap giéy chtng nhan quyén sir dung dit.

Nam 2003, dng N cho con dé 1a anh Nguyén Van D1 mot phan dién tich
tai thira dat s6 83 va sb 76, to ban do s6 18. Nam 2023 do dac lai 1a 389,85m?,
muc dich stir dung dat: DAt ¢ tai d6 thi va dat tré)ng cay lau nam. Phan dién tich
dAt con lai cua gia dinh 6ng N do dac lai vao nam 2023 thanh hai thtra: Thira thir
nhat: 542,99m?2, muc dich st dung: DAt ¢ tai d6 thi va dat tréng cay lau nam. Thua
dAt thir hai: Dién tich dat: 805,32m? muc dich st dung: DAt nudi tr@)ng thuy san.

Dién tich dat trén von 13 hd bom, triing, sinh 1y, khong c6 ngudi sir dung,
gia dinh 6ng N di khai hoang, 1am nha & tir nam 1985 sinh sdng on dinh tir d6
cho dén nay da qua nhiéu 1an do dac ban d6; di thé hién tén trén SO muc ké, SO
dia chinh, Ban do dia chinh do phuong H quan 1y. Gia dinh 6ng N ciing khong co
tranh chép voi ai, khong bi xir phat vi pham hanh chinh vé dat dai. Qua trinh six
dung dt cua gia dinh 6ng N sir dung duoc nhiéu nguoi séng cung thoi diém lam
chimg, d3 c6 s6 nha va co gidy to theo Pidu 100 ctia Luat Dat dai nim 2013.

Uy ban nhan dan phudng H cin cir vao Hop dong thué dat ngay 01/01/2002
giita ong N va Hop tac xa Nong nghiép phuong H dé 1am can cr xac dinh nguon
gbc dat 1a khong dang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 21 cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP (truong hop thoi diém sir dung dat thé hién trén céc loai giéy to
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay co su khong thong nhat thi thoi diém bat dau st
dung dat 6n dinh duoc xac dinh theo gidy to co ghi ngay thang nam su dung dat
som nhat). Theo vin ban cung cdp thong tin quy hoach sé 198/QLPT ngay
18/9/2023 do Phong quan 1y d6 thi quan H, manh dit cua gia dinh ong N quy
hoach 1a dat & hién trang nén viéc Uy ban phuong quan 1y 1a trai phéap lut.

Tir nhitng can ¢ trén, viéc Uy ban nhan dan phuong H ban hanh Vin ban
s6 199/UBND ngay 30/10/2023 va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan H
ban hanh Van ban s6 17/TB-CNHB ngay 02 thang 11 nam 2023 tir chdi cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat cho gia dinh ong N 1a khong c6 co so phap 1y,
khong dung quy dinh cua phép luat, 1am anh huong dén quyén 11, loi ich chinh
dang cua gia dinh 6ng N. Do vay, 6ng N khoi kién: Yéu cau Uy ban nhan dan
phuong H huy Vin ban sé 199/UBND ngay 30/10/2023 va yéu cau Chi nhanh
van phong dang ky dat dai quan H huy Van ban s6 17/TB-CNHB ngay
02/11/2023; huy Hop dong thué dat ngay 01/01/2002 giita Hop tac xa Nong
nghiép phuong H va ong Nguyén Vin N. Budc Uy ban nhan dan quén H, Uy ban
nhan dan phuong H tién hanh 1ap ho so hoan thién thu tuc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng N ddi véi dién tich dat 542,99m?, muc dich:
Dat ¢ d6 thi va dat trong cay lau nam (mot phan dién tich cta thta sé 76, 83, 84,
t& ban d6 s 18 theo Ban dd dia chinh phuong H, quéan H lap nam 1998); dlen
tich dat 805 ,32m?, muc dich sir dung dat: Dat nuéi trong thuy san (thira s 86, to
ban do s6 18 theo Ban d6 dia chinh phuong H, quan H 1ap nim 1998).

Tai Vin ban s6 119/UBND ngay 15/5/2024, s6 184/UBND ngay 22/7/2024



va qud trinh giai quyét vu dn, ngueoi bi kién - Uy ban nhdn ddan phwong H, thanh
pho Hai Phong trinh bay:

Theo Ban d6 dia chinh do Uy ban nhan dan phuong H quén 1y:
- Ban dd dia chinh x4 H nim 1993, gém:

Thua dat s6 307, to ban dd sb 03, dién tich 1.900m?, loai dat: Co mat nude
nudi trong thuy san (Ao), tai S6 muc ké ké khai tén chu sir dung dat 1a A dam.
Thura dat sb 308, to ban dd sd 03, dién tich 1.066m?, loai dat: C6 mat nudc nudi
trong thuy san (Ao), tai S6 muc ké ké khai tén chu sir dung dat 1a Pam ho. Tong
dién tich dat 02 thira dat sb 307, 308 1a 2.966m?. Thira dat s6 282, to ban dd sb
03, dién tich 8.050m?, loai dat: C6 mit nude nudi tréng thuy san (Ao), tai SO muc
ké ké khai tén chu sir dung dat 1a D1 ca. Tong dién tich dat 03 thua s6 307, 308,
282 la: 11.016m?2.

- Ban d dja chinh phuong H ndm 1998, gdm:

Thira dit sb 76, t& ban dd s6 18, dién tich 1123,8m?; loai dat: C6 mit nude
nudi trong thuy san (Ao), tai S6 muc ké ké khai tén chu str dung dat 12 6ng Nguyén
Vin N. Thira dat s6 84, t ban d6 s6 18, dién tich 284, 1m?; Loai dat: Co mit nude
nudi trong thuy san (Ao), tai S6 muc ké ké khai tén chu sir dung dat 1a ong Nguyén
Van N. Thia dat s6 86, to ban d6 s6 18, dién tich 1.137,3m? Loai dat: C6 mat
nudc nudi trong thuy san (Ao), tai S6 muc ké ké khai tén chu str dung dat 13 6ng
Nguyén Vian N. Thira dat s6 83, to ban do sb 18, dién tich 394,7m?. Loai dat: Dat
& (T), tai S6 muc ké ké khai tén chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén Vian N. Tong dién
tich dat 04 thira dat s 76, 83, 84, 86 1a 2.939,9m? (twong Ung vi tri tai thira dat
s6 307, 308, to ban dd s6 03 c6 dién tich 2.966m?). Thira dat sd 87, to ban db 18,
dién tich 8.819,3m? loai dit: C6 mit nudc nudi tréng thuy san (Ao), tai S6 muc
ké ké khai tén chu st dung dat 12 ong Nguyén Vin N (dién tich ting 769,3m?) so
v6i thira 282, to ban d6 s6 03 Ban d6 dia chinh nam 1993. Tong dién tich cta 05
thira dat s6 76, 83, 84, 86, 87, to ban dd s6 18 14 11.759,2m?.

Theo hd so quan 1y tai Hop tac x3 N va qua xac minh tai Uy ban nhan dan
phuong nhu sau:

Tu trude nam 1972, khu vuc dat gia dinh 6ng N sir dung 14 dat nong nghiép
do Hop tac xd N (viét tit 1a Hop tac xa) quan 1y. Pén nim 1972, do M tha bom
nén tao thanh cac hd bom, sau. Khoang nam 1980, dng N sir dung dat nong nghiép
do Hop tac xa quan ly dé quay mot phan dién tich nho dé nuéi ca, khong phai
khai hoang. Thoi diém nay Hop tac xa N dang quan ly dién tich dat nay nhung
khong ky hop dong nudi tha ca vai ong N.

Ong Pham Vian B2 nguyén 13 Chu nhiém Hop tac x3 N tir ndm 1983 dén
nam 1993 cho biét: Ong Nhap thau dam tha ca khoang tir nam 1986. Theo s6 theo
ddi ciia Hop tac xa quan 1y dam tai khu vie ddm Béc Giang c6 tén 6ng Nguyén
Van N.

Ngay 03/8/1991, thuc hién Quyét dinh sb 816/QD-UB cta Uy ban nhan
dan thanh phd H, Hop tac x3 da don quy dat 5% (dat cong ich) va ban giao vé cho



Uy ban nhéan dan xa H quan 1y. Do Hop tac xd dang quan ly chung vé dat nong
nghiép nén Uy ban nhén dan xa H da giao viéc ky hop d6ng dau thau nudi tha ca
voi cac ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau. Do vay, 6ng N dugc Hop tac xa ky hop
d6ng du thau nudi tha ca tai khu vuc ddm Béc Giang, thudc quy dat 5% do Uy
ban nhan dan xa H quan 1y, dién tich thdu dam 14 03 mau; thoi han thué 13 10 ndm
ké tir ngay 01/01/1993. Bén ngay 01/01/2002, Hop tac xi tiép tuc ky hop dong
cho 6ng N thué dién tich dat nong nghiép 03 mau dé tha c4, thoi han thué 1a 03
nam.

Ngay 18/8/2003, Uy ban nhan dan thanh phd H c6 Quyét dinh sé 1934/QD-
UB vé viéc cho phép Cong ty cb phan T3 thué dat dé xay dung Vin phong va
Tram dich vu van tai tai phuong H da thu héi mot phan dién tich dat thau dam
ctia 6ng N 8.556,0m? dat co mit nudc nudi trong thuy san (Ao) thudc thira dat s6
87, to ban d6 sb 18. Dién tich thuc té thu hdi giam 263,3m? so voi dién tich tai
Ban d6 dia chinh nam 1998, do mét s6 ho gia dinh sir dung dat tlep giap tai phia
Bic dam lan chiém. Phan di¢n tich dat con lai ong N quan ly gdbm 04 thira dat sd
76, 83, 84, 86, to ban dd sb 18 c6 dién tich dat 2.939,9m? (8,16 siao). Hop tac xa
da tinh toan trir phan dién tich rinh thoat nudc xung quanh dam khong thu, chi
thu nghia vu ddi voi phﬁn dién tich dat dam thuc té 1a 07 sdo, hién nay 6ng N van
dang thuc hién nghia vu véi Hop tac xa.

Nam 1960, x& H c¢6 03 Hop tac xa Nong nghiép gom: Quynh Cu, C va A.
Pén nam 1978, da sap nhap 03 Hop tac xa trén thanh Hop tac xa N. Hop tac xa
N quén 1y toan bo dat nong nghiép trén dia ban x& H, khong dugc giao ruong cho
bat ky ho x3 vién hop tac xa nao. Nam 1998, khi thuc hién Nghi quyét 10 cua Bo
C, ltc nay Hop tac xd méi dugce phép giao rudng cho hd xa vién hop tac xa dé
san xuét theo hinh thirc khoan san.

Tai vi tri t1ep giap phia Bic ¢dm ma ong N dugc thu tai khu vuc dam Bic
Giang, c6 mot sd ho gia dinh ca nhan duoc giao dat 1am nha ¢ tai mat duong Quéc
16 5 cii tir ndm 1981 va nam 1986. Uy ban nhan dan phuong H di thong ké va
ghép véi phan dién tich dat ¢ddm 6ng N dau thau nam 1993. Tinh dén thoi diém
nam 1998, cac ho gia dinh duoc giao dat & nay khong lan chiém vao dién tich dét
dam 6ng N d4u thau nam 1993.

Nhu vay, toan bo dién tich dat 6ng N va con trai la 6ng Nguyén Vin D1
dang str dung dugc xac dinh 1a dat cong ich do Uy ban nhan dan phuong H quan
ly va giao cho Hop tac xa Nong nghiép ky hop dong thau dam. Can ctr theo quy
dinh tai Piéu 100 cua Luat Pat dai nim 2013 va Diéu 18 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP thi viéc ong N dimg tén str dung dat tai thira dat sb 76, 84, 86,
83, to ban d6 s6 18, Ban do dia chinh phuong H ndm 1998 khong du can cur chirng
minh viéc st dung dat & cta 6ng N 13 hop phap. Can ci theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 19 Nghij dinh s6 43/2014/ND-CP d6i véi thira dat cong ich hién 6ng N
thué ctia Hop tac xa Nong nghiép dé str dung khong du diéu kién dé cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit. Do d0, viéc Uy ban nhan dan phudng H ban hanh
Vin ban s6 199/UBND ngay 30/10/2023 1a c¢6 co sd. Dé nghi Toa an xem xét,
giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.



~ Tai Van ban s6 108/VPPKPD-HCTH ngay 17/5/2024 va qua trinh giai
quyét vu an, nguoi bi kién — Van phong dang ky dat dai thanh pho H trinh bay:

Can ctr cac quy dinh tai Diéu 1, Diéu 8 cua Luat Pat dai nam 1993; Piéu
1, Piéu 14 Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cta Chinh pha Ban hanh ban quy
dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan sir dung on dinh 1au
dai vao muc dich san xuit nong nghiép; Diéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi;; Piéu 1 cua Luat Hop tac xa nam 1996; cin cir tai
liéu, hd so bao cao cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan H, Vian phong
dang ky dat dai co quan diém ddi véi yéu cau khoi kién cta ong N: Uy ban nhan
dan phuong H la co quan ¢6 chirc nang xac dinh, xac nhén ngudn gdc sir dung
dat 1a ding tham quyen tai Van ban s 199/UBND ngay 30/10/2023 ctia Uy ban
nhan phuong H néu: “Can ctr theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013
va Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi viéc 6ng Nguyén Vin N dimg tén
chu st dung dat tai thira s6 76, 84, 86, 83 to ban d6 sb 18, Ban dd dia chinh
phuong H nim 1998 khong du can clr chimg minh viéc st dung dat & hop phap
ctia 6ng N. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi, doi voi thira dat cong ich, hién 6ng Nguyén
Vin N thué cua Hop tac xd Nong nghiép dé sir dung...” 13 ¢6 co sd. Tuy nhién,
viéc Uy ban nhan dan phuong H dé Hop tac xa N ky cac hop dong cho cac ca
nhan thué lai dat cong ich do phuong quan 1y 1a khong dang quy dinh tai khoan
2 Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii. Thong
béo s6 17/TB-CNHB ngay 02/11/2023 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
quan H tir chdi thyc hién hd so dang ky, cip gidy ching nhan cua ong Nguyen
Vin N 1a ¢ co sé. Tuy nhién, van ban chua 1am r6 vé 1y do tir chdi, dé dan den
hiéu nhiam va chua thyc hién ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 70 Nghi dinh $6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Tai Van ban s6 186/CNHB ngay 20/5/2024 va qud trinh gidi quyét vy dn,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan — Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
qudn H trinh bay:

Ngay 25/10/2023, dng L& Hung V la ngudi duge 6ng Nguyén Vin N va
6ng Nguyén Vin D1 uy quyén nop 03 ho s0 (02 hé so dung tén ong N, 01 hé so
dang tén ong D1) dé nghi dang ky, cap gidy chung nhan quyén sir dung dat tai
B6 phéan tlep nhan va tra két qua, Uy ban nhan dan quan H (Gidy tlep nhan s
2108/2023, s6 2109/2023 va s6 2110/2023). Thyc hién quy dinh tai Diéu 70 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, ngay 27/10/2023 Chi
nhanh Van phong déang ky dat dai quan H chuyen 03 ho so néu trén den Uy ban
nhan dén phuong H dé thuc hién viéc lay y kién khu dan cu; niém yet cong khai
két qua kiém tra hd so; Xac dinh quy hoach va 1ap Bdo céo ngudn gdc st dung
dat theo quy trinh. Pén ngay 30/10/2023, Uy ban nhan dan phuong H ¢6 Van ban
s6 199/UBND vé viéc khong du dleu kién cap gidy chimg nhan quyen st dung
dat cho ho ong N va Ong D1 tai s6 C ngd H t6 E, phuong H. Theo Uy ban nhan
dan phuong H cho biét cac thura dat ong N va dng D1 dé nghi cap g1ay chung
nhén co nguon gbc 1a dat cong ich. Hién 6ng N dang thué dam nuoi trong thuy
san va nop tién san luong thué dam ctia Hop tac xa N nén khong du diéu kién cap
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gidy chimg nhan quyén st dung dt theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 19 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; khoan 1 Diéu 30 Quyét dinh
s0 24/2022/QD-UBND ngay 11/5/2022 ciia Uy ban nhan dén thanh pho H. Ngay
02/11/2023 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan H da ban hanh Thong bao
s6 17/TB-CNHB tir chéi thuc hién hd so ding ky, cap gidy ching nhéan quyén su
dung dat dbi véi cac thira dat 6ng N dé nghi, dong thoi chuyén ho so vé bo phan
“Tiép nhén va tra két qua’ * @é tra lai 6ng N vao ngay 06/11/2023. Nhu vay, viéc
Vian phong déng ky dat dai quan H tur chdi dang ky, cap gidy ching nhén quyén
st dung dat dbi véi cac thura dat o ong N dé nghi la c6 can ctr, dé nghi Toa 4n can
clr vao cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an khach quan, dung quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa so tham, nguoi khoi kién - 6ng N stra d6i, bd sung yéu cau
khoi kién va xdc nhan yéu cau khoi kién la (don khoi kién bé sung ngay
25/7/2024, ngay 21/8/2024): Yéu cau Toa an tuyén huy Van ban s6 199/UBND
ngay 30/10/2023 cua Uy ban nhan dan phuong H, quan H, thanh phb Hai Phong;
huy Vian ban s6 17/TB-CNHB ngay 02/11/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai quan H, thanh ph6 Hai Phong; dé nghi Toa an tuyén hanh vi khong xac
dinh nguon gbc dat, khong hoan thi¢n ho so xin cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng Nguyén Vian N cta Uy ban nhan dan phuong H, quan H, thanh
phd Hai Phong 1a khong dung quy dinh cta phép luét.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 84/2024/HC-ST ngay 21/8/2024 cia
Toa an nhan dan thanh phé Hdi Phong da quyét dinh:

Cin ctr vao Piéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, diém a
khoan 2 Piéu 193, Diéu 347, Diéu 348 ciia Luat T tung Hanh chinh;

Qan clr vao cac Dle}l 95, 96, 100, 101 ctia Luat DAt dai nam 2013 (Diéu
135, biéu 136 ctua Luat bat dai nam 2024);

Cén ctr vao Diu 18, khodn 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat Dat dai
(di€m a khoan 3 Diéu 79 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cua Luat dat dai nam 2024);

. Can ctr vao khoan 1 Dicu 30, Dicu 31, khoan 1 Dieu 32, diém d khoan 1
biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1¢ phi Toa an; Piéu 2 ctia Luat Ngudi cao tudi.

Tuyén xir: Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vian N vé viéc:

1.1. Tuyén huy Vin ban s6 199/UBND ngay 30/10/2023 cua Uy ban nhan
dan phuong H, quan H, thanh pho Hai Phong;

1.2. Tuyén huy Van ban sO 17/TB-CNHB ngay 02/11/2023 ctua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai quan H, thanh pho Hai Phong;

1.3. Tuyén hanh vi khong xac dinh nguon gbc dat, khong hoan thién hd so
xin cap gidy ching nhan quyén str dung dit cho ong Nguyén Vin N cua Uy ban



nhan dan phuong H, quan H, thanh phd Hai Phong 1a khong dung quy dinh cta
phép luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/9/2024, nguoi khai kign la 6ng Nguyén Van N ¢6 don khang cdo
toan b ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham tra ho
so vu an dé dicu tra lai theo ding quy dinh.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khoi kién va nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Nguyén Van N
de nghi hoi dong xét xu chap nhan khang cao ciaa nguoi khai kién.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi khei kién: Beé nghi Hol
ddng xét xir phuc tham chap nhén khang cao cua dng N, néu khong c6 can clr sira
ban an thi dé nghi xem xét vé tham quyen giai quyet vu &n c6 phai cua tda an cap
tinh khdng, néu khong dung tham quyén thi dé nghi haty ban an so thim dé bao
vé quyeén loi ciia ngudi dan.

Nguoi bi kién va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa ngudi bi kién:
Gilr nguyén quan diém nhu da trinh bay tai cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xur
gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyét vu an: Sau khi nghién ctru, danh gia cac tai liéu chung ci co trong hd
so vu an va dién bién tai phién toa phic tham, thay rang Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong da xét xtr bac toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van N
1a ¢6 can ct. Tai cap phic tham khong cd thém tinh tiét, chitng ci gi méi. Boi
vay can cir khoan 1 Piéu 241 Luat t tung hanh chinh, dé nghi HDXX phuc tham
khéng chap nhan khang céo cua dng Nguyén Vin N; giir nguyén Ban &n hanh
chinh so thim 84/2024/HC-ST ngay 21/8/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao két qua tranh tung, cac tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an
dugc xem xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi, Hoi dong xét xir phdc tham nhan thay:

- V& t6 tung:

[1] Ngudi khoi kién khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
ctia Uy ban phuong H, quan H, thanh phd Hai Phong; quyet dinh hanh chinh cua
Vin phong dang ky dat dai thanh phd H nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa
an nhan dan thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai Biéu 30, khoan 4 Biéu 32 cua
Luat Té tung Hanh chinh.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 30/10/2023, Uy ban nhan dan phuong H
ban hanh Vin ban sé 199/UBND tra 10i dng Nguyén Vin N vé viéc khong du
diéu kién dé cip gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho dng N. Ngay



02/11/2023, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan H ban hanh Thong béo
s6 17/TB-CNHB vé viéc tir chdi thuc hién hd so Pang ky, cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ho
6ng N. Ngay 19/3/2024 6ng N ndp don khaoi kién, yéu cau Toa an tuyén huy Vin
ban s6 199/UBND ngay 30/10/2023 cua Uy ban nhan dan phuong H; huy Vin
ban s6 17/TB-CNHB ngay 02/11/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai
quan H; va bo sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa an tuyén hanh vi khdng xac
dinh ngum goc dat, khong hoan thién hd so xin cip gidy ching nhan quyén si
dung dat cho dng Nguyén Vin N cua Uy ban nhan dan phuong H 1a khong dung
quy dinh cua phap luat. Nhu vay, ké tir ngay 6ng N biét duoc quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh cho dén thoi diém 6ng N nop don khoi kién 1 trong
thoi han quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 cua Luat T4 tung Hanh chinh nén
Toa an nhan dan thanh Phb Hai phong thu ly, giai quyét yéu cau khai kién cua
ong N, l1a dang quy dinh cta phéap luat.

[2] V& su vang mit cia duong su: Tai phién toa phuc thim, Vin phong
dang ky dat dai thanh phé H va Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan H c6
don xin xét xUr Vang mat, can cu Dleu 157, Biéu 158 ctia Luat T4 tung hanh chinh,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh.

Xét vé yéu cau khang céo ciia nguoi khai kién 6ng Nguyén Van N:

[3] V& nguon gdc sir dung dét cua 6ng Nguyén Van N tai phuong H, quan
H, thanh pho Hai Phong:

[3.1] Theo Ban d6 dia chinh ndam 1993, 6ng N sir dung céc thira dat: Thua
d4t s6 307, to ban d6 sb 03, dién tich 1.900m?, loai dat: C6 mat nudc nudi trong
thuy san (Ao), tai S6 muc ké ké khai tén chu sir dung dat 1a A dam. Thira dat s6
308, to ban dd sé 03, dién tich 1.066m?, loai dat: C6 mit nude nudi trong thuy
san (Ao), tai S6 muc ké ké khai tén chu st dung dat 1a Bam ho. Tong dién tich
dat 02 thira dat s6 307, s6 308 12 2.966m?. Thira dat s6 282, to ban dd s6 03, dién
tich 8.050m?, loai dat: C6 mat nuéc nudi trong thuy san (Ao), tai S6 muc ké ké
khai tén chu st dung dat 1a D1 c4. Tong dién tich dat 03 thira s6 307, 308, 282 la:
11.016m>.

[3.2] Theo Ban d6 dia chinh phuong H nam 1998:

[3.2.1] Thira dat s6 307, to ban d6 s6 03 (Ban d6 dia chinh nam 1993) nay
dugc tach thanh 03 thira dat: Thira s6 76+83+84, to ban d6 s6 18. Cuy thé: Thua
dat s 76, to ban d6 s6 18, dién tich 1123,8m?; loai dat: C6 mat nude nudi trong
thuy san (Ao), tai S6 muc ké ké khai tén chi sir dung dat 1a 6ng Nguyén Van N.
Thira dat s6 84, to ban d6 s6 18, dién tich 284,1m?; Loai dat: C6 mat nudc nudi
trong thuy san (Ao), tai S6 muc ké ké khai tén chii st dung dat 1a 6ng Nguyén
Vin N. Thira dat s6 83, to ban dd s6 18, dién tich 394,7m?. Loai dat: Bat ¢ (T),
tai S6 muc ké ké khai tén chu sir dung dét 12 dng Nguyén Vin N. Thira s6 308, to
ban d6 s6 03 (Ban d6 dja chinh nim 1993) nay 1a thtra 86, to ban db s 18, dién
tich 1.137,3m2 Loai dat: C6 mat nuéc nudi trong thuy san (Ao), tai S6 muc ké
ké khai tén chu sir dung dat 12 dng Nguyén Van N. Tong dién tich dat 04 thira dét



50 76, 83, 84, 86 12 2.939,9m? (twong (ng Vi tri tai thira dét 6 307, 50 308, tos ban
do so0 03 c6 dién tich 2.966m?).

[3.2.2] Thira dat sb 282, to ban d6 s6 03 (BDPC nam 1993) nay la thira
s6 87, to ban db 18, dién tich 8.819,3m?, loai dat: Co mat nudc nudi trong thuy
san (Ao), tai S6 muc ké ké khai tén chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén Van N (dién
tich ting 769,3m?) so véi thira s6 282, tor ban d6 s6 03. Tong dién tich caa 05 thira
dat s6 76, 83, 84, 86, 87, to ban d6 s6 18 12 11.759,2m?.

[3.3.1] Theo hd so quan ly tai Hop tac x& N va qua xac minh tai Uy ban
nhan dan phuong nhu sau: Tu trude nam 1972, khu vuc dit gia dinh ong N sir
dung 1a dat ndng nghiép do Hop tac xa N (viét tat 1a Hop tac x&) quan ly. Dén
nam 1972, do M tha bom tao thanh cac hé bom, su. Khoang nam 1980, éng N
st dung dat ndng nghiép do Hop tac x& quan ly, quay mot phan dién tich nho dé
nudi ca, khdng phai khai hoang. Thoi diém nay Hop tac xa N dang quan ly dién
tich dat nay nhung khong ky hop dong nudi tha ca vai ong N.

[3.3.2] Ong Pham Vian B2 nguyén la Cha nhiém Hop tac x& N tir nam
1983 dén nam 1993 cho biét: Ong Nhap thau dam tha ca khoang tir nim 1986.
Theo s6 theo d&i ciia Hop tac x& quan 1y dam tai khu vuc ¢am Bac Giang co tén
6ng Nguyén Vin N. Ngay 03/8/1991, thuc hién Quyét dinh s6 816/QP-UB cua
Uy ban nhan dan thanh phé H, Hop tac xa da don quy dat 5% (dat cong ich) va
ban giao vé cho Uy ban nhan dan xa H quan ly. Do Hop tac xa dang quan ly
chung vé dat néng nghiép nén Uy ban nhan dan x& H da giao viéc ky hop dong
dau thau nudi tha ca vai cac ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau. Ngay 01/01/1993,
Hop tac x& N ky Hop ddng miat nude trang khu vuc Bac Giang x& H voi dng
Nguyén Van N. Theo d6, Hop tac xa giao cho dng N dién tich tai Dam B 03 mau,
thoi gian hop dong 13 10 nam ké tir ngay ky hop dong. Hinh thic thanh toan: Hop
tac x4 thu du thué va thuy loi phi 600kg chin. Trong qué trinh thuc hién hop dong
néu co thay di thi hai bén thong bao cho nhau truéc 06 thang. Néu cd thién tai
thiét hai 16n, c¢6 1y do chinh dang, hai bén ban cu thé xem xét mién giam....
Truong hop dia phuong cap dat 1am nha trong dién tich theo hop dong thi trir di
dién tich d6 dé tinh san luong. Bén ngay 01/01/2002, Hop tac x& N va 6ng
Nguyén Van N tiép tuc ky Hop déng sé6 05/HPKT cho thué dién tich dit ndng
nghiép dé tha ca. Theo d6: Can ctr vao cac hop dong da ky trude nim 1992. Xét
nhu cau cia gia dinh 6ng N c6 dién tich duoc giao khoan tir nam 1986, theo Quyét
dinh 816/QP-UB cuia Uy ban nhan dan thanh phd H tai khu vuc Bam B theo tiéu
chuan xa vién Hop tac xd Nong nghiép. Can ct tinh hinh thuc té cia Hop tac X
ddng y cho 6ng N thué dién tich Bam Bic Giang dé tha ca 12 03 mAu, trong d6 co
phan kénh thoat nuéc cua dan chay doc phia Tay va phia T dai 150m, rong 2m
= 300m?. Phan dién tich d4t nay giao cho gia dinh 6ng N quan 1y dé diéu tiét nudc,
chdng ung lut cho khu dan cu May ngéi. Vi tri: Phia Dong giap Dam cé4 dng Lap,
phia Bic giap khu dan cu duong E (cii), phia Tay giap ho 6ng T2, ho 6ng B, phia
Nam gigp dudng tau. Qua trinh hop ddng, dng Nguyén Vian N chi dugc phép sir
dung dién tich trén vao muc dich nudi trong thuy san; khéng duoc ty ¥ st dung
vao cac muc dich khac. Khong 1am anh huang, gy ung lut va gay 6 nhiém moi
truong trong khu vuc, ton trong va bao vé déi vai dién tich 1an can. Hop tac xa
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thu 25kg thdc/1 sao x 03 mau = 750kg thoc. Don gia thoc dugc ap dung theo gia
quy dinh cua Uy ban nhan dan thanh pho tai thoi diém hién hanh. Thoi han cua
hop dong 1a 03 nam ké tir ngay 01/01/2002 dén ngay 31/12/2004.

[4] Theo Quyét dinh s6 816- -Qb/UB ngay 03/8/1991 cua Uy ban nhan dan
thanh phd H va Quy dinh vé viéc tiép tuc doi méi co ché quan ly Hop téc xa Nong
nghlep va dua nhanh tién bd k§ thuat vao san xuit néng nghiép kém theo quyet
dinh nay thi Uy ban nhan dan xa H (nay la phuong H) quan ly quy dat 5% (dat
cong ich). Do Hop tac xa dang quan ly chung vé dat nong nghlep nén Uy ban
nhan dan xa H da giao viéc ky hop dong dau thau nudi tha ca véi cac ho gia dinh,
ca nhan c6 nhu cau cho Hop tac x4 nén mai c6 viéc Hop tac xa ky hop dong dhu
thau véi dng N vé viéc nudi tha ca tai khu vuc dam Béc Giang.

[5] Theo Quyét dinh s6 1934/QDb-UB, ngay 18/8/2003 cua Uy ban nhan
dan thanh phd H da thu hoi dién tich dat 25.213,9m? tai phuong H, quan H giao
cho Céng ty C6 phan T3 thué dat dé xay dung Vin phong va Tram dich vu van
tai; thoi han thué 30 nim, trong d6 da thu hdi mot phan dién tich dat thau dam
ctia 6ng N 8.556,0m? dat c6 mat nudc nudi trong thuy san (Ao) thudc thira dat sd
87, to ban do s6 18. Dién tich thyc té thu hoi giam 263,3m? so véi dién tich tai
Ban do dia chinh nam 1998, do mot s6 ho gia dinh sir dung dat tlep giap tai phia
Bac d¢am lan chiém. Phan dién tich dat con lai 6ng N quan Iy gom 04 thira dat so
76, 83, 84, 86, to ban do s6 18 c6 dién tich dat 2.939,9m? (8,16 sao). Hop tac xa
da tinh toan trir phan dién tich rdnh thoat nudc xung quanh dam, khéng thu, chi
thu nghia vu d6i véi phan dién tich dat dam thyc té 1a 07 sao, hién nay 6ng N van
dang thuc hién nghia vu v&i Hop tac xa.

[6] T nhitng ndi dung trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thdy an so
tham d3 cin ctr vao cac tai liéu, chiang ctr ¢6 trong ho so thi dién tich dat éng
Nguyén Vian N sir dung tai cac thira dat s6 307, s6 308, s6 282, t& ban dd s6 03
(theo Ban d6 dia chinh nam 1993) va céc thira 76, 83, 84 (tach ra tur thira s6 307,
to ban db s6 03); thira s6 86 (theo Ban dd dia chinh nam 1993 1a thira s6 308, to
ban d6 s6 03); thira s6 87 (theo Ban do dia chinh nam 1993 1a thira s6 282, to ban
d6 s6 03) cling to ban do s6 18 1a dién tich dat ao dam, 6ng N ky hop dong dau
thau véi Hop tac xa dé tha ca. Theo Ban db dia chinh nam 1998 thira dat s6 83,
to ban do 18, dién tich 394,7m?, loai dat ghi: Pat ¢ do thi. Uy ban nhan dan
phuong H cho biét, khi 1ap Ban d6 dia chinh nam 1998, do hién trang sir dung dat
6ng N dang sir dung thi thay rang thoi diém nay trén dién tich dat tai thira s6 83
c6 nha ¢ nén co quan do dac da ghi nhu vay. Con trén thuc té, co quan c6 tham
quyén quan ly vé dat dai chwa co quyét dinh nao phan dat, giao dat & cho 6ng N
hay quyét dinh chuyén ddi muc dich str dung dat tir dat dam ho sang dat ¢. Ong
N ciing xac nhan cd ky hop déng dau thau véi Hop tac x& st dung 03 mau dat
mat nudc, khdng xuit trinh duoc tai liéu, chitng ¢t ching minh vé nguén géc sir
dung hop phap ddi voi dién tich dat 394,7m? tai thira dat sb 83, to ban dd s6 18
cling nhu dién tich dét tai cac thira sé 76, 84, 86 cuing to ban d6 s6 18. Nhu vay,
theo ho so quan ly dat tai phuong H thi toan bg dién tich dat 6ng N dang quan ly,
sur dung co ngum goc 1a thué dat ao ¢am caa Hop tac x& (03 mau), 1 dién tich
dat 5% thuoc quyén quan Iy caa Uy ban nhan dan phuong H (trude 1a x& H). Déi
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véi thira dat sé 87 nam 2003, Uy ban nhan dan thanh phé da co quyét dinh thu
hoi dé giao cho Céng ty Cb phan T3 thué, dng N da dugc nhan tién boi thuong
khi thu hoi thira dat nay. Hién ng N dang st dung céc thira dat s6 76, sé 83, s6
84, 6 86 va c6 don dé nghi Uy ban nhan dan phuong H hoan thién hd so, dé nghi
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan H 1am tha tuc cap gidy chung nhan
cho 6ng N mot phan dién tich dat tai thua s6 76, s6 83 (dién tich dat dat con lai
sau khi cho con trai la anh D1 vao nam 2003, theo 10i trinh bay cua éng N) va
thira dat s6 84, s6 86 1a khong c6 co sd. Uy ban nhan dan phuong H va Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan H di ban hanh cac Vin ban sé 199/UBND ngay
30/10/2023 va Vin ban s§ 17/TB-CNHB ngay 02/11/2023 tir chdi hoan thién va
lap ho so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo yéu cau caa ong N 1a ¢6
can ¢t nén khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau cua ngudi khoi kién dng Nguyén
Van N.

Tur nhitng dénh gia phan tich néu trén HDXX phiic tham nhan thay tai phién
tda phuc thim ngudi khang céo, ong Nguyén Van N khong xuét trinh duoc tinh
tiét mdi nao dé bao vé cho yéu cau khang cao, do d6 khang cao khong dugc chap
nhan, can giit nguyén ban an so hanh chinh so tham s 84/2024/HC-ST, ngay
21/8/2024 clia Toa 4n nhan thanh phé Hai Phong, nhu Vién kiém sat nhan dan
cép cao tai Ha Noi dé nghi la can thiét.

[7] VVé an phi hanh chinh phlc tham: Khang cao khong duoc chap nhan do
d6 6ng Nguyén Van N phai chiu an phi hanh chinh phic tham theo quy dinh; tuy
nhién, 6ng N 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi hanh chinh phtc tham
nén mién an phi hanh chinh phic tham cho éng N theo quy dinh phéap lut.

[8] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khdng bi
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Dieu 241 Luat To tung hanh chinh; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi 14 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly, st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cao cua ong Nguyén Vin N; giit nguyén quyét
dinh cua Ban an hanh chinh so tham s6 84/2024/HC-ST ngay 21/8/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Hai phong.

2. V& an phi hanh chinh phic tham: Mién &n phi hanh chinh phc tham cho
ong Nguyén Van N.

3. Céc quyét dinh khéc cuia ban an so tham khong ¢ khang céo, khong bi
khang nghi co hiéu luc tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an hanh chinh phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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*\J/VI?S’KIhDdgCt LA Noi TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM
- ai Ha Noi; % < > p .

- TAND thanh phé Hai Phong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phb Hai Phong;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu hd so vu an, P.LTHS.

Pham Vin Nam
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