TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 11/2023/DS-PT

Ngay 06- 01 - 2023

VIV: “Tranh chdp hop dong ddt

coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chit toa phién toa: Ong DS Minh Hoang.
Cdc Tham phan: Ong Vil Toan Giang;
Ba Nguyén Thi Lan Anh.
- Thir ky ghi bién bdn phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién-Tham tra vién
chinh Toa an nhan dan TP Ha Noi.
- Paqi dién Vién kiém sdat nhan dan thanh ph5 Ha Noi: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan- Kiém sat vién.

Ngay 06/01/2023, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6 472/2022/TLPT - DS ngay 10/11/2022 vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc";

Do ban 4n dan sy so tham sb 26/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi1 bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé 480/2022/QDXX-PT
ngay 17/11/2022 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi; gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Nguyén Thanh Hai, sinh nim 1981;

1.2 Chi Ly Thi Thuong, sinh nam 1985;

Cung tru tai: Boi 15, xom Mdi, thon My Ha, xa Thanh Mai, huyén Thanh
Oai, Thanh ph6 Ha Noi. C6 mat

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Chu Vin
Tién - thudc Cong ty Luat TNHH 88 - Poan Luat su Thanh phd Ha Noi. Co
mat.

2. Bi don:

2.1. Chi Nguyén Thi Thao, sinh nim 1993. Tra tai: Thon Phuong My, xa
My Hung, huyén Thanh Oai, Ha Noi. Co6 mat.

2.2. Chi Nguyén Thij Cuc, sinh ngay 03/9/2005. Nguoi dai dién theo phdp
Iudt 1a ong Nguyén Vin Binh, sinh nam 1970 (b6 dé ciia chi Ciic). Cung tra tai:
boi 15, x6m Méi, thon My Ha, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai, Ha Noi. Co mat.

3. Nguwoi khdng cdo: Chi Nguyén Thi Thao 1a bi don. C6 miit.

4. Quyét dinh khdng nghi phiic thim sé 01/0P-VKS-DS ngay
10/10/2022 ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha Noi.



NOI DUNG VU AN:

Theo ho so vu 4n so thAm:

1. Nguyén don trinh bay:

Do biét vo chdng nguyén don c6 nhu ciu mua dat & nén chi Thao va gia
dinh c6 dén nha nguyén don trao doi 1a can chuyén nhuong mot phan dat o tai Doi
15, X6m Méi, thon My Ha, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai, Ha Noi.

Ngay 09/3/2021, vo chong nguyén don di ky “Hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat” véi chi Thao va chi Cuc (Chi Cic sinh ngdy
03/9/2005- Nguwoi dai dién theo phdp ludt cho chi Ciic la ng Nguyén Vin Binh—
bo dé chi Ciic) tai Van phong Cong chitng Nguyén Hong Van, s CC 131, quyén
s6 13/2021TP/CC-SCC/HPGD (Sau day viét tdit Ia HDPC s6 CC 131) . Muyc dich
dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung 46m?® dat ¢ cua thira dat sé 294, to
ban d6 s 22, tai thon My Ha, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha
Noi (Sau day viét tat la thira dat s6 294) theo Giay chitng nhan quyén sur dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” s BB 065591 (Sau ddy viét
tit la GCNQSDD sé BB 065591) do UBND huyén Thanh Oai cip cho chu sir
dung 1a 6ng Nguyén Vin Binh, 6ng Binh ting cho chi chi Thao va chi Cuc da
duoc Vin phong dang ky dat dai Thanh phé Ha Noi- Chi nhanh huyén Thanh Oai
dinh chinh t€n chu s& hiru 1a chi Thao va chi Cac ngay 18/12/2020 véi gia la:
500.000.000 dong. Nguyén don di dat coc - chi Thao, chi Cuc di nhan du
270.000.000 ddng. Hai bén cung théa thuan: Trong thoi han 1a 02 théng ké tir khi
ky hop dong, bén nhan dit coc s& hoan thanh xong cac tha tuc dé thuc hién viéc
cong chung Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 46 m? dat ¢ cua thira dét s6
294 cho nguyén don. Nhung hét thoi han chi Thao, chi Cac khong thyc hién.

Nay nguyén don yéu cau Toa 4n budc chi Thao, chi Cac thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung 46m* dat ¢ cua thira dat s6 294 nhu da thoa thuan. Néu
khong thyc hién thi phai tra lai 270.000.000 dong tién dat coc va phai chiu khoan
tién phat gap 03 lan sé tién dat coc 1a 810.000.000 dong.

2. Bi don va ngwoi dai dién theo phdp ludt cho chi Cic trinh bay:

Gia dinh bi don co thira dat s6 294 véi dién tich 78 m® c6 ngudn gde do
6ng, cha dé lai cho dng Binh, sau d6 6ng Binh ting cho lai cho chi Thao va Ciic
da duoc Vin phong dang ky dat dai Thanh phd Ha Noi- Chi nhanh huyén Thanh
Oai dinh chinh tén chu s& hiru 1a chi Thao va chi Cac ngay 18/12/2020 tai
GCNQSDD sb BB 065591.

Khoang thang 11 nim 2021, bj don d3 dong ¥y chuyén nhugng cho vo
chdng nguyén don 46 m* trong 78 m’ cua thira dat s6 294 vai gia 500.000.000
doéng va da nhan dit coc tir nguyén don 270.000.000 dong theo HPPC sé CC
131. Pong thoi dd ban giao toan b gidy to va ban chinh GCNQSDP sé BB
065591 cho anh Hai 1am thu tuc chuyén nhuwong nhung anh Hai khong lam dugc
vi 1y do thira dat cua bi don khong di diéu kién dé tach thira. Bi don da thoa thuan
guri lai s6 tién dat coc trén cho anh Hai nhung anh Hai khong dong y.



Nay bi don vAn nhét tri chuyén nhuong quyén st dung 46 m? trong 78 m?
cua thira dat s6 294 nhu HPDC s6 CC 131 di ky voi anh Hai, chi Thuong. Anh
Hai, chi Thuong la ngudi hoan thién thu tuc dang ky sang tén tach thira.

Ban an dén sw so thim s 26/2022/DS-ST ngay 27/9/2022, Téa an nhan
dan huyén Thanh Oai quyét dinh:

Chdp nhédn yéu cdu khoi kién cia anh Nguyén Thanh Hai, chi Ly Thi
Thuong vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung
dat” doi véi chi Nguyén Thi Thdo va Nguyén Thi Cic, cu thé la: Budc chi Nguyén
Thi Thao va Nguyén Thi Ciic phdi trd gdp 3 lan sé tién dat coc theo hop dong
ngay 09/3/2021 sé tién phat 270.000.000d x 3 = 810.000.000d + 270.000.000d =
1.080.000.000d (mot ty khong tram tdm muwoi tri¢u déng) buoc chi Thao va chi
Clic phdi thanh todn cho anh Nguyén Thanh Hdi, chi Ly Thi Thuong theo quy
dinh cua phap ludt.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Khong dong y v6i ban an so tham,

Chi Thao 1a bi don khdng cdo mot phan ban 4n so thim, dé nghi khong
chap nhén yéu cau phat coc ctia nguyén don.

VKSND huyén Thanh Oai khang nghi: Dé nghi cip phuc tham sira ban an
dan sy so tham s6 26/2022/DSST ngay 27/9/2022 ciia TAND huyén Thanh Oai
theo hudéng khong chip nhan yéu cau phat coc cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo la chi Thao tranh lugn:

Sau khi ky HbBC s6 CC 131 va nhan dit coc, bi don di ban giao toan bd
ban chinh GCNQSDD s6 BB 065591 va céc giay to lién quan cho anh Hai di 1am
thtl tuc chuyén nhuong nhung anh Hai khong 1am duoc vi 1y do thia dat cua bi
don khong du diéu kién dé tich thira. Do d6 viéc thuc hién theo thda thuan 1a
khong thé tién hanh duoc. Bi don khong nhét tri st dung chung voi anh Hai- chi
Thuong, dong ¥ tra lai sb tién dit coc cho anh Hai 14 270.000.000 dong va 14i suat
theo Ngan hang; khong dong ¥ vé so tién phat coc. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham stra ban an so tham theo huéng: Tuyén huy HPDC s CC 131 va chij chap
nhan tra lai nguyén don 270.000.000 dong da dit coc va lai suat theo Ngan hang.

Ludt sw bdo vé quyén loi cho nguyén trinh bay tranh ludn:

Giit nguyén yéu cau khoi kién va cac ndi dung da trinh bay tai cip so tham.
Toda cip so tham xac dinh: Bi don vi pham HPDC sé CC 131, budc bi don phai
tra nguyén don 270.000.000 d6ng tién da nhan dit coc va chiu phat coc gap 3 lan
1la 270.000.000 dong; téng hai khoan bi don phai tra cho nguyén don
1.080.000.000 dong 1a dung phap luat va thoa thuan tai HPPC s6 CC 131. Bé
nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua chi Thao, gitt nguyén ban an so tham,
Truong hop theo quy dinh phap luat 13 dién tich dat khong duoc tach thira nhung
duoc sir dung chung thi nguyén don van déng ¥ tiép tuc thuc hién Hop dong va
chap nhan st dung, s¢ hitu chung 78 m? cua thira dat s 294 theo ty 18: Nguyén
don co quyén sir dung, s& hitu 46 m* dd mua - bi don c6 quyén st dung, so hitu



32 m’ dat con lai.

Nguyén don: Nhat tri toan bo quan diém tranh luan caa Luat su.

Chj Cuc va ong Binh dai dién theo phap ludt cua chj Cuc: Nhat tri v6i toan
bo quan diém cua chi Thao da trinh bay.

Cac duong su ¢6 mat tai phién toa khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bd vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

- Giit nguyén Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 01/QD-VKS-DS ngay
10/10/2022 cua VKSND huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi.

- Quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa:

Vé t6 tung:

- Hoi dong xét xir, thu ky phién toa tién hanh phién toa dang quy dinh Bo luat
t6 tung dan su.

- Nguoi khang cdo thyc hién quyén khang cao; VKSND huyén Thanh Oai,
Thanh phd Ha Noi khang nghi trong thoi han luat dinh.

Vé Ngi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir phic tham:

- Chap nhan khang cio ctia bj don va Quyét dinh khang nghj phuc tham sb
01/QD-VKS-DS ngay 10/10/2022 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai.

- Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy. Stra ban 4n so tham
s6 26/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 theo hudng: Tuyén HPPC s CC 131 vo hiéu
do 16i cta ca nguyén don va bi don, 161 xac dinh 1a 50-50 nén vé nguyén tic cac
bén phai trd cho nhau nhitng gi da nhan. Chi budc bi don phai tra lai 270.000.000
ddng tién dit coc cho nguyén don. Khong budc bi don phai tra tién phat coc.

Can cwr cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc kiém tra, tranh tung cong
khai tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé T6 tung:

- Cép so tham thy 1y gidi quyét vu an dung quy dinh B6 luat t6 tung dan su.

- Nguoi khang cdo thyc hién viéc khang cdo; VKSND huyén Thanh Oai,
Thanh phé Ha Noi thyc hién viéc khang nghi trong thot han luét dinh.

- Céc duong su thuc hién dﬁy du cac quyén, nghia vu tb tung cua ho.

[2]. V& néi dung:

2.1. Nhitng néi dung ma cdc dwong sw da thong nhdt va phit hop véi cdc tdi
liéu chitng cir ¢é trong hé so vy dn.

- Ngay 18/12/2020, chi Thao va chi Clc duge Vian phong dang ky dat dai
Thanh phd Ha Noi - Chi nhanh huyén Thanh Oai dinh chinh 1a chi sir dung thira
d4t s6 294 dién tich 78 m® tai GCNQSDD sb BB 065591.

- Ngay 09/3/2021, chi Thao, chi Ciac va nguoi dai dién theo phap luat cho
chi Ctc 1a 6ng Binh — bd dé chi Cac da ky HPDC s6 CC 131 véi anh Hai, chi
Thuong. Chi Théo, chi Cac da nhan da 270.000.000 déng dat coc;

- Cho dén nay céac bén khong thuc hién viéc cong chung Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung 46 m dat & cua thira dat s6 294 cho nguyén don nhu cac



bén di thoa thuan tai HDDC s6 CC 131 do thira dat cia bi don chuyén nhuong
khong du diéu kién dé tach thira. Tuy nhién theo quy dinh phap luét thi dién tich
dat 78 m® cua thua dat s6 294 ma bi don chuyén nhuong 46m? co thé duogc st
dung chung theo ty I¢ ctia bén mua da mua va bén ban con lai.

- Nguyén don chua nhan lai sb tién dit coc da giao cho bi don.

2.2. Xét yéu cdu khang cdo cua chj Thao. Hoi dong xét xtr thay:

- HPDC s6 CC 131 duoc cac bén co di ning luc hanh vi (Riéng chi Ciic,
chwa dit 18 tuéi da cé bé dé la nguwoi dai dién theo phdp ludt tham gia) tu nguyén
thoa thuan, xac 1ap va duoc cong chung tai Van phong Cong ching Nguyén Hong
Van 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat vé& cha thé tham gia ky két va hinh
thirc ciia hop dong.

Theo HPDC s6 CC 131 thi: Bén nhan dit coc (goi tit 1a bén A) 1a chi Thao
va chi Cuc (do bé dé la dai dién theo phdp Iugt): Bén dat coc (goi tat 1a bén B) 1a
anh Hai va chi Thuong da thoa thuan:

Piéu 1: ... Bén A c¢6 quyén su dung toan bo thira dat s6 294 va ¢ nhu cau
chuyén nhuong quyén sir dung 46m? cua thira dat nay cho bén B. Bén B ddng ¥
nhan chuyén nhuong nay.

Diéu 2: Muc dich dat coc: Pé dam bao cho bén A phai hoan thanh viéc
chuyén nhuong cho bén B va bén B nhan chuyén nhuong quyén sir dung 46m2
cua thira dat s6 294...

Piéu 3: Tai san dit coc, ndi dung dit coc, thoi han dit coc:

- Tai san dat coc: La sd tién 270.000.000 déng duoc bén B chuyén cho bén
A ngay sau khi hai bén ky hop dong dit coc nay.

- N61 dung dat coc: “Sau khi bén B thanh toan tien dat coc cho bén A thi
phia bén A sé ban giao cho bén B ban chinh GCNOSD b sé BB 065591 va cdc
gidy to ¢é lién quan dén thira dat. Sau khi bén A hoan thanh cdc céng viéc sau
ddy bao gom:

1. Nhdn hé so kp thudt dé chuyén nhwong thita dat 46m2;

2. Nhgn cong van cua Phong tai nguyén va Moi truong xdc nhdn cho tach
thira dat 46m*

3 Ky két cong chimg hg dong chuyén nhwong cho bén B

4. Va ban giao phan thira dat 46m* sau khi ky, céng chimg Hop dong
chuyén nhwong va tai san trén thira dat 46m? tai dia chi thén My Ha, xa Thanh
Oai, huyén Thanh Oai, Ha Néi cho bén B;

Bén B sé thanh todn nét sé tién con lai cho bén A la 230.000.000 (hai trim
ba muoi triéu Viét Nam dong) .

- Thoi han dit coc: Ké tir ngay ky hop dong dit coc dén khi hoan thanh
xong cac cong viéc da néu & trén la 02 thang.

Piéu 5.Nghia vu va quyén cua cia bén A :“....Nhdn céng vin ciia Phong
tai nguyén moi truong xdc nhdan cho tach phan thira dat chuyén nhwong va cdc
gidy to khdc lién quan dén ky két Hop dong chuyén nhwrong quyén si dung phan
thita dat chuyén nhwong tai dia chi thén My Ha, xd Thanh Mai, huyén Thanh Oai,



Ha Néi di ghi ¢ Diéu 1....Trd lai s6 tién dat coc va dén bi mét khoan tién tuwong
dwong gap 03 lan véi sé tién déc coc cho bén B trong trieong hop vi mét Iy do bat
ky (chi quan) ma bén A khéng thuc hién hop dong chuyén nhieong tai san da ghi
& Diéu 1 Véi bén B; trd lai sé tien dat coc cho bén B trong triwong hop vi 1y do
khdch quan (bdt kha khdng, chién tranh, thién tai....) ma bén A khéng thé hoan
thanh viéc giao két, thuec hién hop dong chuyén nhwong tai san ghi ¢ Diéu 1 Voi
bén B”.

Piéu 6. Nghia vu va quyén cta bén B: Thanh todn tién dat coc cho bén A
theo diing théa thudn tai Diéu 3 cia hop dong nay....; nhdn lai sé tién dat coc va
m¢t khodn tién twong dwong gdp 03 (ba) lan véi sé tien dat coc tir bén A trong
trieong hop vi mét Iy do bat ky (chi quan) ma bén A khéng hodc khéng thé hoan
thanh viéc giao két, thuc hién hop dong chuyén nhwong...; nhdn lai sé tién dat
coc tir bén A trong trwong hop vi Iy do khdch quan (bat kha khéng, chién tranh,
thién tai....) ma bén A khéng thé hoan thanh viéc giao két, thuc hién hop dong
chuyén nhirong déi Véi tai san ghi ¢ Diéu 1 véi bén B”.

Can ctr cac 10i khai thdng nhat cua cac duong su va cac tai liéu chang ctr ¢6
trong hd so vu 4n c6 du can ctr xac dinh: Bén A 1a chu sir dung ddi véi 46m? tai
dat s6 294. Do d6, bén A c6 quyén chuyén nhuong . Bén B ¢6 quyén nhan chuyén
nhuong duoc phap luat céng nhan va bao vé. Cac bén di tham gia ky két, thuc
hién cac giao dich dan sy phai c6 cic quyén va nghia thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015,

Ngay sau khi ky HDPDC s CC 131, bén B da duoc bén A giao ban chinh
GCNQSDD s6 BB 065591 dé tién hanh cac tha tuc chuyén nhugng nhung khong
khong thuc hién dugc vi: Theo “Quy dinh vé han mic giao dat, han muc cong
nhan quyén st dung dat; kich thudc, dién tich dét & tdi thiéu duoc phap tach thira
cua ho gia dinh, ca nhan trén dia ban Thanh phé Ha NoO1” ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 20/2017/QD- UBND ngay 01/6/2017 cia UBND Thanh phé Ha
Noi quy dinh vé “dién tich, kich thuéc téi thiéu dé dugc phép tach thira dat & cua
cac thira dat trong pham vi Thanh phd” thi: Dién tich t4i thiéu cua thira dat ¢ sau
khi tach (thita dat & méi hinh thanh va thira dat ¢ con lai) thude cac xa ving dong
bang thudc Thanh phd Ha Noi 1a 40m®.

Diéu 408 Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

“2. Truong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé
viéc hop dong cé doi twong khéng thé thuc hién dwoc nhung khéng théng bdo cho
bén kia biét nén bén kia di giao két hop dong thi phdi béi thwong thiét hai cho
bén kia, trir truong hop bén kia biét hogc phdi biét vé viéc hop dong cé doi twong
khéng thé thuc hién duwoc

3. Quy dinh tgi khodn 1 va khodn 2 Piéu nay ciing dwoc dp dung doi Véi
trirong hop hop dong c¢é mét hodc nhiéu phan déi tiwong khéng thé thuc hién dwoc
nhung phan con lai cia hop dong van cé hiéu luc”.

Do thia dat s6 294 c6 dién tich 78 m*. Néu chuyén nhuong 46 m®, dién
tich con lai 1a 32 m® khong du diéu kién tach thira theo quy dinh phap luat. Nén



cac bén khong thé thuc hién dugc HPDC s6 CC 131 nén bi xac dinh 13 v6 hiéu
theo quy dinh tai theo quy dinh tai Diéu 408 B luat dan su 2015.

Tai Piéu 5, Pidu 6 cia HPPC s6 CC 131 cac bén con thoa thuan viéc
khong thé thuc hién dugce thi phai boi thuong gap 3 lan dit coc. Nghia 1a thiét hai
cia HPPC s6 CC 131 bi vo hiéu chinh 1a s tién phat coc gap 3 lan tién dat coc
tuong ung.

Cac duong sy déu thira nhan: Bén B da dugc bén A giao ban chinh
GCNQSDD sb BB 065591 dé tién hanh cac thi tuc chuyén nhuong nhung khong
thé tach thira nhu da nhan dinh trén. Du cin ct xac dinh: Ca hai bén phai biét thua
dat s6 294 dién tich 78 m® khong thé tach thanh hai thira di 40m? nhu quy dinh
ctia phap luat. Cac bén co quyén thuc hién Hop déng chuyén nhuong nhung phai
str dung chung theo phan ma cac bén c6 quyén. Nhung bén A khong chap nhan so
dung, sé hiru chung theo phan ma chi chip nhan tra lai bén B s6 tién dd nhan dat
coc va tu nguyén tra 13i doi vai sb tién da nhan theo murc 14i suat Ngan hang. Doi
chiéu véi khoan 2, khoan 3 Diéu 408 Bo luat dan sy nam 2015 da vién dan thi
bén A c6 16i mot phan trong viéc khong thé thuc hién dugc HPDC s6 CC 131.

Do d6: Cap so tham xac dinh hau qua caa hop déng vo hiéu 1a 16i hoan toan
ciia bén A, budc bén A phai boi thuong toan bo thiét hai 1a khong phu hop phap
luat. Hoi dong xét xir phic tham chap nhan phan yéu cau khang céo cua chi Thao.
Xac dinh bén A chi c6 16i mot phan twong tng 1/3 thiét hai. Do d6 bén A chi phai
thanh toan phan 16i cua minh bang 1/3 cua tong thiét hai 810.000.000 dong 1a
270.000.000 d6ng. Sira 4n so tham: Budc bén A phai tra lai cho bén B
270.000.000 dong tién di nhan dat coc va phai boi thuong phan 18i twong ung
bang 270.000.000 dong, tong hai khoan budc bén A (chi Thdo va chi Clic ciing
lién d@61) phai hoan tra va bdi thuong cho bén B (vor chong anh Hdi- chi Thuwong)
13 540.000.000 dong.

2.3. Xét khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai.

Nhu nhan dinh tai diém 2.2. néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
khang nghi cia VKSND huyén Thanh Oai - Stra ban an so thAm vé nghia vu boi
thuong, chi budc bi don phai bdi thudng cho nguyén don 1/3 tién phat coc ma céac
bén da thoa thuan

Quan diém cua kiém sat vién tai phién toa c6 mot phan phu hop véi nhan
dinh caa Hoi dong xét xu.

[3]. V& an phi:

3.1. V& an phi dan sy so thim:

3.1.1. Nguyén don vg chdng anh Hai — chi Thuong phai chiu an phi dan sy
cho phan yéu cau khong duoc chap nhan 1a [20.000.000 dong + 4% (540.000.000
ddng — 400.000.000 dong)]= 25.600.000 dong.

3.1.2. Bi don chi Théao va chi Cuc phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach ddi
v6i phan phai tra cho nguyén don 1a [20.000.000 dong + 4% (540.000.000 d¢ong —
400.000.000 dong)]= 25.600.000 dong; mdi chi phai chiu 12.800.000 dong.



3.2. V& 4n phi phtic thim. Do sira 4n so thim nén ngudi khang céo khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham;

3.3. Tam Gng an phi cac duong sy dd ndp dugc ddi trir v6i nghia vu an phi
phai chiu.

Vi cac Ié trén

QUYET PINH:

Can cu:

- biéu 147,148; khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Cac Diéu: 328, 408 Bo Luat dan sy ndm 2015;

- Khoan 1 Diéu 188 Luat dt dai 2013;

- Quy dinh vé han muc giao dat, han mac céng nhan quyén sir dung dat;
kich thuéc, dién tich dat ¢ téi thiéu duoc phap tach thira caa ho gia dinh, ca nhan
trén dia ban Thanh phé Ha N¢ ban hanh kém theo Quyét dinh sé 20/2017/Qb-
UBND ngay 01/6/2017 cia UBND Thanh phb Ha Noi;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

X

Chéap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta chi Nguyén Thi Thao va mot
phan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 01/QD-VKS-DS ngay 10/10/2022 cia
Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai. Stra ban an dan sy so tham sb
26/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua TAND huyén Thanh Oai, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta vo chong anh Nguyén Thanh
Hai- chi Ly Thi Thuong vé viée “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong
quyén sir dung dar’ @i véi chi Nguyén Thi Thao va Nguyén Thi Cuc.

1.1. Tuyén “Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” da duoc
ky gitra vo chong anh Nguyén Thanh Hai- chi Ly Thi Thuong véi chi Nguyén Thi
Thao va Nguyén Thi Cuac (Chi Ciic do c6 éng Nguyén Vin Binh la b dé lam dai
dién theo phdp ludt), cong ching s6 CC 131, quyén sé 13/2021TP/CC-SCC/
HDGD ngay 09/3/2021 tai Van phong Cong chitng Nguyén Hong Van 13 v hiéu.

1.2. Budc chi Nguyén Thi Thao va Nguyén Thi Ctc phai cung lién doi tra
270.000.000 dong (tién da nhdn dat coc) va 270.000.000 dong (tién boi thuong
phat coc);, téng hai khoan 1a 540.000.000 (Nam tram bon muoi triéu) déng cho vo
chdng anh Nguyén Thanh Hai - chi Ly Thi Thuong.

Ké tir khi nguoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh dn. Néu bén c6
nghia vu tra tién chua thanh todn xong khodn tién phdi trd thi con phdi chiu ldi
doi Véi sé tien chua thanh todn xong theo mike ldi sudt 10%/nam theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt ddan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

2.1. Budc vo chong anh Nguyén Thanh Hai- chi Ly Thi Thudng phai chiu
25.600.000 dong an phi dan sy so thdm c6 gid ngach. Pugc d6i trir véi
20.000.000 dong, tién tam Gng an phi dan su so tham d3 ndp theo Bién lai thu tam



{rmg an phi, 1 phi Toa an sd: AA/2020/ 0053668 ngay 10/01/2022 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thanh Oai; con phai ndp tiép 5.600.000 dong an phi dan su
so tham c6 gia ngach.

2.2. Budc chi Nguyén Thi Thao phai chiu chiu 12.800.000 ddng 4n phi dan
su so thim c6 gia ngach, khong phai chiu an phi dan sy phtc thim. Pugc d6i trir
v6i 300.000 dong tam tmg 4n phi dan su phic thAm d3 ndp theo Bién lai thu tam
mg an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2020/0053893 ngay 27/9/2022 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thanh Oai, Ha Noi. Con phai ndp tiép 12.500.000 (Muroi
hai triéu, nam tram nghin) ddng an phi dan sy so thim co gia ngach.

2.3. Budc chi Nguyén Thi Cuc phai chiu chiu 12.800.000 (Muwoi hai triéu,
tam tram nghin) ddng an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Trwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan
sw c6 quyén thda thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn su; Thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thwece hién theo diéu 30 Ludt thi hanh dn

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh pho Ha Ngi;
- TAND. Huyén Thanh Oai;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Oai,

- Luu Ho so vu an/ VP. -
Do Minh Hoang



