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TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phén Hgi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - chii tog phién tod: Ba Mai Thi My Hanh

CA&c hoi tham nhan dan: Ong Duong Pic Ban

Ba Nguyén Thi Ngan Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Nga - Thu ky Toa 4n nhén dan thanh
phé Pong Héi.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan din thanh pho Pong Héi, tinh Qudng Binh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Huyén- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 17 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phé Dong Hoi, tinh Quang Binh xét xir so thim cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thu 1y sd 42/2022/TLST-KDTM ngay 28 thang 12 nam 2022 vé
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
51/2023/QbXXST-KDTM ngay 04 thang 3 nam 2023; Théng bao hoédn phién
toa s6 33/2023/TB-HPT ngay 24/4/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: BIDV

Dia chi tru so: Thap BIDV, s 194 Tran Quang Khai, phudng Ly Thai To,
Quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Puc Tu, chirc vu: Cha tich HDQT

Pai dién theo ty quyén: Ong Phan Thanh Binh, chitc vu: Giam dc BIDV
- Chi nhanh Quang Binh, theo Quyét dinh uy quyén sd 545/QP-BIDV ngay
22/6/2021;

Nguoi duoc iy quyén lai tham gia t tung:

+ Ong Ha Puc T, chic vu: Truéng phong quan 1y riii ro BIDV Chi nhanh
Quang Binh, theo Quyét dinh Gy quyén sé 793/QD-BIDV ngay 02/7/2021 cua
ngudi dugc ty quyén; dia chi: S6 189 duong H, thanh phd D, tinh Quang Binh,
cO mat;

+ Ong Vi Duy H, chtic vu: Chuyén vién phap 1y Trung tAm xir 1y no -
BIDV, theo Quyét dinh uy quyén sé 849/QD-BIDV ngay 05/5/2023, c6 mit;

- Bi don: Cong ty TNHH Xay dung — Vat li¢u L- H;



Pai dién phap luat: Ong Pinh L, sinh nim 1964, chitc vu: Giam déc Cong
ty; dia chi: Thon T, x4 H, huyén M, tinh Quang Binh, vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Ho H, sinh nam: 1965; thudng tra: Thon T, x& H, huyén M, tinh Quéang
Binh; tam tra: S6 nha 06 Nguyén B, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh, dt:
0978057602, c6 mat.;

Ong Pinh L, sinh nam 1964, thuong tra: Thon T, xd H, huyén M, tinh
Quang Binh, dt: 0975039788, vang mit;

Pai dién theo iy quyén ctia 6ng Pinh L: Ong Dinh Xuan H, sinh niam 1985,
dia chi: S6 280C12 Luong Pinh C, phudng A, thanh phd T, thanh phé H, dt:
0966.288855, c6 mat tai phién toa, Véng mat khi tuyén an;

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 19/12/2022 va loi khai trong qué trinh 6
tung, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don BIDVU trinh bay:

BIDV (sau day go la Ngan hang) cho Cong ty TNHH Xay dung — Vat liéu
L- H (sau day goi la Cong ty L- H) vay vén theo Hop dong tin dung han mirc sd
01/2019/3298122/HDTD ngay 19/4/2019. N6i dung thoa thuan tai Hop dong: Han
mic cap tin dung: 15.000.000.000 dong. Muc dich vay von: B sung von luu
dong. Thoi han cip han mirc: 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung han mirc.

Can cr Hop d6ng tin dung han mirc nén trén, BIDV Chi nhanh Quang Binh
da giai ngan cho Cong ty L- H 02 1an, tong cong s tién 13.000.000.000 dong, cu
theé:

Ldn 1: Theo Hop dong tin dung cu thé s6 01.03/2019/3298122/HDTD ngay
19/3/2020, s6 tién nhan ng: 10.000.000.000 dong. Thoi han vay: 06 thang, 13i suét
vay trong han: 5,5%/nam, ¢ dinh trong thoi gian hiéu luc hop dong. Lai suat no
qua han bang 150% 14i suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai chdm
tra tinh trén s tién 13i cham tra twong Umg v6i thoi gian cham tra. Lai sudt dugc
tra dinh ky hang thang vao ngay 25, ngay tra dau tién 1a ngay 25/4/2020. Lich tra
ng gc: ngay 19/9/2020.

Ldn 2: Theo Hop ddng tin dung cu thé s6 01.04/2019/3298122/HDTD ngay
31/3/2020, s6 tién nhan no: 3.000.000.000 déng. Thoi han vay: 07 thang, 13i suét
vay trong han: 7,5%/nam, ¢ dinh trong thoi gian hiéu luc hop dong. Lai suit ng
qua han bang 150% 14i suit trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lii chim
tra tinh trén s tién 13i cham tra twong Ung v6i thoi gian cham tra. Lai sudt dugc
tra dinh ky hang thang vao ngay 25, ngay tra dau tién 1a ngay 25/4/2020. Lich tra
ng gbc: ngay 31/10/2020.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén gom:

1. Day chuyén san xuét gach bé tong cbt liéu QT6 theo Hop ddong mua ban



s6 HDD-04 LH/LHO0819 ngay 02/09/2019 giita Cong ty c¢d phan kinh doanh quéc
té Pai Viét vi Cong ty TNHH L- H; Hoa don gia tri gia ting s6 0000130 ngay
27/12/2019 cta Cong ty ¢ phan kinh doanh qudc té Pai Viét, day chuyén hién
lap dit va van hanh tai Cong ty L- H theo Hop dong thé chap tai san so:
01/2020/3298122/HPBD ngay 09/04/2020;

2. Quyén sur dung dat va tai san gin lién v6i dat cia thira dat s6 77, to ban
d6 14 tai xa Hoa Tién, huyén Minh Héa, tinh Quang Binh, Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BN 7745, sb
vao s6 cdp GCN: CT 01886 do UBND tinh Quang Binh cap ngay 07/05/2017,
mang tén Cong ty TNHH Xay dung- Vat liéu L- H; Quyén st dung dét tai thira
dat s6 78 va tai san gan lién voi dat, to ban do sb 14 tai xa Hoa Tién, huyén Minh
Hoa, tinh Quang Binh, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd BN 7862, s6 vao so cip GCN: CT 01885 do
UBND tinh Quéang Binh cap ngay 07/05/2017, mang tén Cong ty TNHH Xay
dung- Vat lidu L- H; Quyén khai thac khoang san theo gidy phép khai thac khoang
san s6 2940/GP-UBND ngay 26/11/2013 do UBND tinh Quang Binh cip cho
Cong ty TNHH Xay dung- Vat liéu L- H theo Hop dong thé chip bat dong san
s6: 02/2020/3298122/HPBP ngay 15/12/2020.

3. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 188, to ban
d6 03, tai thon Tan Tién, xd Hoa Tién, huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh, Gidy
chtng nhin quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BQ 623187, s6 vao so cap GCN: CH01490 do UBND huyén Minh Hoa cap
ngdy 12/05/2014, xac nhan ding ky bién dong dua tai san vao dit ngay
09/10/2018, mang tén: 6ng Pinh L, ba HO H theo Hop ddng thé chap bat dong
san sO: 01/2019/3298122/HPBP ngay 08/04/2019;

4. Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sb 158, to ban do
100, tai phuong Béc Ly, thanh phd Dong Hoi, tinh Quang Binh, Gidy ching nhan
Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD 835762, s6 vao sd cap GCN: CH00788 do UBND thanh phé Pong
Héi cap ngay 10/12/2010 mang tén 6ng Pinh L, ba Ho H theo Hop dong thé chap
bat dong san s6: 02/2019/3298122/HPBD ngay 08/04/2019;

5. Quyén sir dung dét tai thira dat s 176, to ban dd 125, L6 9-B2.15 tai
dinh cu B4 Tung (giai doan 1), phuong Hoa Quy, quin Ngii Hanh Son, thanh phd
Pa Ning, Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sé CP 878295, s6 vao s6 cAp GCN: CT,180785 do S¢ tai nguyén
va Moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 27/02/2019 mang tén: 6ng Dinh L,
ba Hd H theo Hop dong thé chap bat dong san sd: 03/2019/3298122/HPBD ngay
09/04/2019;

Khoan vay cua Cong ty L- H dd dén han tra no 14i, no gbc nhung Céng ty



khong tra duoc, Ngan hang da chuyén ng qua han du no ciia khach hang. Ngan
hang da nhiéu lan thong béo, lam viéc, don ddc va da tao diéu kién dé Cong ty tra
ng nhung Cong ty van khong thanh toan duoc no gdc, no 14i theo quy dinh. Vi
vay, nay Ngan hang khai kién dé nghi Toa an thanh phd Pong Héi budc Cong ty
L- H thanh toan cho Ngan hang sé tién da vay no, cu thé du no dén ngay 16/5/2023
1a: Du no gde: 10.592.000.000 dong; no 13i trén no gdc trong han: 1.825.288.494
déng; du no 1ai trén no gé)c qué han: 893.329.178 déng; 1ai cham trd ap dung voi
no 13i cham tra: 465.048.782 ddng. Tong cong: 13.775.666.453 dong.

Ké tir ngay 17/5/2023, Cong ty L- H con phai tiép tuc chiu khoan tién I3
tinh trén s tién du ng gbc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khoan vay nay.

Truong hop Cong ty L- H khong thuc hién nghia vu hoac thyc hi¢n nghia
vu tra no khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an dan su c¢6 thim quyén ké bién, xtr 1y tai san dam bao theo cac Hop
d6ng thé chap da ky két dé thu ndi no.

* Trong qud trinh gidi quyét vy dn, tai Bién ban hoa gidi ngay 11/4/2023
2023 va tai phién t0a, nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don - Cong ty L- H,
vira la nguwoi dai dién ity quyén ciia éng Pinh L 14 éng DPinh Xudn Hong trinh bay:

Cong ty L- H thira nhin viéc Cong ty da ky cac Hop dong tin dung, Hop
ddng thé chap v4i BIDV, thira nhan du no vay bao gdm no gdc va ng 1ai dén thoi
diém ngay 16/5/2023 nhu yéu cau khoi kién ctia Ngan hang 1a ding sy that. Tir
nam 2021 dén nay do anh hudéng cua dai dich covid, va do tinh trang vo chf’mg
khong hoa thuan nén da anh huong dén nhiéu dén hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty. Hién nay Cong ty dang gip kho khin vé tai chinh, kho khin trong viéc thanh
todn ng cho Ngéan hang.

Cong ty dé xuat kéo dai 10 trinh thanh todn no cho Ngan hang dén cudi
thang 12/2023, hét thoi han trén néu Cong ty khong tra duge no thi dong y xur ly
tai san dam bao theo cac hop dong thé chap da ky két.

Bi don Cong ty L- H thuén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai ché.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Bién bdan hoa gidi ngay 11/4/2023 va
tai phién t0a nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ho H trinh bay:

Niam 2019, ba va chdng 1a 6ng Pinh L da ky 03 hop dong thé chap véi
BIDV Chi nhanh Quang Binh dé dam bao cho cac khoan vay ctua Cong ty L- H
nhu trinh bay cta dai di¢n Ngan hang 1a ding sy that.

Ba dong ¥ voi du no g, du no 1di ciia Céng ty L- H tai Ngan hang dén
thoi diém hién tai nhu nguyén don trinh bay. Vé phuong an tra no va xir Iy tai san
thé chip ba c6 y kién: Nghia vu tra ng cho Ngan hang 1a ctia Cong ty L- H, do do
truée hét phai dung moi ngudn luc, tai san cua Cong ty dé tra no cho Ngan hang
dén khi Cong ty khong con bat clir ngudn luc, tai san nao khac méi xtr 1y tai san



bao dam ctia Bén thir ba 13 tai san ctia vo chong ba.

Trudng hop da tan thu hét ngudn doanh thu ciia Cong ty, da xir ky hét toan
b tai san thudc so hitu ctia Cong ty va Cong ty khong con ngudn luc nao khac
ma chua thanh toan hét nghia vu ng véi Ngan hang, ba sin sang ty nguyén ban
giao cac tai san bao dam da thé chap cho Ngan hang xur Iy dé thu hdi no. Ba Huong
khong dong ¥ nhu phurong an va 16 trinh ma bi don dua ra ma dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ngan hang da chi tra tién do dac, thim dinh tai
san. Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai ch6 dbi véi tai san thé chip theo
quy dinh cua phép luat.

Tait phién toa, cac bén duong su khong thoa thuan duoc

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Pong Hoi phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan,

Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia td
tung dan sy ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude khi Hoi dong xét xtr vao nghi an
dam bao dung cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX 4p dung Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin
dung, Piéu 7 Nghi quyét 01/2019 ctia Hoi dong thim phan toa an nhan dén t6i
cao huéng din ap dung mot sé quy dinh vé 13i, 1ai suat, phat vi pham, Piéu 117
B¢ lut dan s, diém a khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai 2013, Diéu 54 Luat
Cong ching 2014 chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don
phai thanh toan toan bd khoan ng gbc va cac khoan 1ai phat sinh theo yéu cau cua
nguyén don. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu hodc thyc hién nghia
vu tra ng khong diy du khoan ng néu trén thi Ngan hang BIDV c6 quyén xur 1y tai
san bao dam khoan vay hodc dé& nghi Co quan thi hanh an dan su ké bién, phat
mai tai san bao dam duoc ki két dam bao quy dinh cua phap luat va c6 hi¢u luc
dé thu hdi no.

V& an phi: Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an dé nghi toa an tuyén nghia vu
an phi cua bi don tuong tng véi so tien ng phai trd cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. Ve to tung:
- V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
Tai diém b, myc 5: Luat 4p dung, giai quyét tranh chap cua Hop dong tin
dung han mirc s6: 01/2019/3298122/HDTD ngay 19/4/2019 nguyén don va bi don
d3 thoa thuan ndi dung: “Moi tranh chdp phdt sinh trong qud trinh vay von ... Hali



bén thong nhat Toa an c¢é Tham quyén gidi Qquyét tranh chdp la Toa dan nhén dén
huyén Bé Trach, tinh Qudng Binh”. Tuy nhién, noi dung thoa thuan cua cac bén
trong Hop dong vé lua chon Toa an gidi quyét tranh chap nhu trén 13 trai voi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy nén
khdng phét sinh hiéu luc. Quan hé tranh chap 1a “Hop ddng tin dung” duogc thuc
hién tai BIDV Chi nhdnh Quéang Binh c6 tru s¢ dat tai thanh phé Bé)ng Héi, tinh
Quang Binh nén Toda an nhan dan thanh phd Pdng Héi thu 1y giai quyét 1a phu
hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, cac diém b, g khoan 1 Diéu 40 Bo luat t6
tung dan su.

I1. Vé noi dung vu dn:

[1]. Xét Hop dong tin dung han murc va cac Hop dong tin dung cu thé ma
nguyén don ba bi don da ky két:

Hop dong tin dung han murc s6 01/2019/3298122/HDTD ngay 19/4/2019
va cac Hop dong tin dung cu thé sd: 01.03/2019/3298122/HDTD ngay 19/3/2020,
Hop dong tin dung cu thé s6 01.04/2019/3298122/HPTD ngay 31/3/2020 giita
Ngan hang va Céng ty L- H duoc ky két boi ngudi dai dién hop phap cua hai bén,
thoa man cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu
117 cta B6 luat Dan sy va quy dinh ctia Lut céc t6 chirc tin dung nén c6 hiéu
luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vy gitta cac bén tham gia giao dich.

Dbi v6i yéu cau khai kién ctia Ngan hang vé viéc bude Cong ty L- H phai
thanh toan s tién no gbc va 1ai phat sinh theo cac Hop dong tin dung da ky két,
HPXX xét thay:

Vé s6 tién no goc: Tai phién toa, dai dién ctia Ngan hang yéu cau Cong ty
L- H thanh toan tong sb tién no gdc con lai cia Hop dong tin dung cu thé sb
01.03/2019/3298122/HDTD ngay 19/3/2020 va Hop dong tin dung cu thé sb
01.04/2019/3298122/HPTD ngay 31/3/2020 14 10.592.000.000 dong. Xét thiy,
viéc Cong ty L- H c6 vay von tai BIDV 1a thuc té, qua trinh vay von, Cong ty da
tra dugc s tién gc: 2.408.000.000 dong. Pén ngay 16/5/2023, Cong ty L- H con
no Ngan hang s tién gbe 1a: 10.592.000.000 ddng. Vi vy, can budc Cong ty L-
H ¢6 trach nhiém tra ng cho BIDV sé tién no gdc con lai 1a: 10.592.000.000 dong.

- Vé s6 tien no ldi: Xét thay, Hop dong vay von gitta Ngan hang véi Céng
ty L- H thudc hop dong vay c6 thoi han va ¢ i, hai bén thoa thuan vé 1ai suat
tai c4c Hop dong tin dung va su thoa thuin nay phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Qua trinh vay vén, Cong ty L- H da thanh toan dugc mot sd tién 1ai. Pén
ngay 16/5/2023, Cong ty L- H con no 13i 12 3.184.666.453 dong, bao gom: l4i trén
no géc trong han, 131 trén ng géc qua han, 1ai cham tra.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda hém nay ngudi dai dién hop phap
ctia bi don Cong ty L- H déu thira nhan vé viéc ky két cac Hop dong tin dung va
s6 tién du no phat sinh dén thdi diém hién tai nhu trén 13 dang thuc té. Theo do,



day 1a cac tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 B0 luat td tung dan sy.

Vi vay, Hoi dong xét xir cin ctr Diéu 466 cua Bo luat Dan sy chdp nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc Cong ty L- H phai thanh toan cho BIDV
tong sb tién tinh dén ngay 16/5/2023 1a: 13.775.666.453 ddng, trong d6 du no gdc:
10.592.000.000 déng; no lai trén no géc trong han: 1.825.288.494 déng; du no lai
trén no géc qué han: 893.329.178 dé)ng; l1ai cham tra: 465.048.782 déng va phai
tiép tuc chiu khoan tién I3i phét sinh tinh tir ngay 17/5/2023 cho dén khi thanh
toan hét ng cho Ngan hang theo murc 13i suat cac bén da thoa thuan tai Hop dong
tin dung han murc s6 01/2019/3298122/HDTD ngay 19/4/2019 va cac Hop dong
tin dung cu thé da ky két.

[2]. Xét yéu cau xir 1y tai san thé chip cua Ngan hang:

* Pé bao dam cho viéc vay von theo Hop dong tin dung da ky két, Cong ty
L- H d3 thé chap tai san, gom:

1. Day chuyén san xuét gach bé tong cbt liéu QT6 theo Hop dong mua ban
s6 HDD-04 LH/LHO0819 ngay 02/09/2019 giita Cong ty c¢b phan kinh doanh quéc
té Pai Viét voi Cong ty L- H, hién day chuyén duoc 1ap dit va van hanh tai Cong
ty TNHH Xay dung — Vat liéu L- H theo Hop dong thé chip tai san sé:
01/2020/3298122/HPBD ngay 09/04/2020;

2. Quyén str dung dit tai thira dat s6 77, to ban d6 14 tai xa Hoa Tién, huyén
Minh Hoa, tinh Quang Binh theo Gidy chung nhan Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 7745 do
UBND tinh Quang Binh cip ngay 07/05/2017 cho Cong ty L- H; Quyén sir dung
dat tai thira dat s 78, to ban do s6 14 tai xa Héa Tién, huyén Minh Héa, tinh
Quang Binh theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 BN 7862 do UBND tinh Quang Binh cép ngay
07/05/2017 cho Cong ty L- H; Quyén khai thac khoéng san theo gidy phép khai
thac khoang san sb 2940/GP-UBND ngay 26/11/2013 do UBND tinh Quang Binh
cip cho Cong ty L- H theo Hop dong thé chiap biat dong san so:
02/2020/3298122/HPBD ngay 15/12/2020.

* Ngoai ra, dé bao dam cho Céng ty L- H vay von tai Ngan hang theo Hop
déng tin dung da ky két, vo chong ong Pinh L va ba HO H di thé chip tai san
thudc quyén s hiru, str dung ctia minh, gom:

1. Quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat s6 188, to ban
d6 03, tai thon Tan Tién, xa Hoa Tién, huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh theo
Hop dong thé chap bat dong san sb: 01/2019/3298122/HPBD ngay 08/04/2019;

2. Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dit tai thira dat s6 158, to ban
d6 100, tai phuong Béc Ly, thanh phd Dong Héi, tinh Quang Binh theo Hop dong
thé chip bat dong san sd: 02/2019/3298122/HPBD ngay 08/04/2019;



3. Quyén sir dung dét tai thira dat s 176, to ban do 125, L 9-B2.15 tai
dinh cu B4 Tung (giai doan 1), phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh phd
Pa Ning theo Hop dong thé chap bat dong san sd: 03/2019/3298122/HPBD ngay
09/04/2019;

Tai bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/3/2023 ddi véi tai
san thé chip 1a quyén st dung dét tai thira dat s6 176, to ban d6 125, L6 9-B2.15
tai dinh cu B4 Tung (giai doan 1), phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh
phé Pa Ning thé hién hién trang dat trong, khong c6 gi thay d6i so v6i gidy chimg
nhan quyén st dung dat s CP 878295, sb vao so cap GCN: CT,180785 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 27/02/2019 cip cho: 6ng
Dinh L, ba HO H tai thoi diém thé chp cho Ngan hang.

Tai bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/02/2023 d6i voi
tai san thé chip 1a quyén st dung dat thira dat s6 158, to ban d6 100, phuong Bic
Ly, thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh thé hién dién tich, kich thudc theo két
qua do v& ngay 20/02/2023. Trén dat co tai san 1a nha & va cac tai san khac gin
lién v6i dat chua dugce ching nhan quyén so hitu, xac dinh khong c6 tranh chap
v6i cac ho lién ke.

Tai bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/02/2023 d6i voi
tai san thé chap 13 Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb
188, to ban d6 03, thon Tan Tién, xa Hoa Tién, huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh
thé hién dién tich, kich thudc theo két qua do v& ngay ngay 17/02/2023. Trén dat
c6 tai san 1a nha & va cac tai san khac gan lién voi dat da duoc ching nhan quyén
s& hiru, x4ac dinh khong co6 tranh chép véi cac ho lién ké.

Cin ctr thoa thuan cta cac bén tai “Didu 2: Tai san thé chap” cua cac Hop
dong thé chap da ky két déu c6 ndi dung:

Tai san thé chip gom:

1. Quyén sir dung dat

..2 . Tai san khac:

Toan bé tai san gan lién véi quyén sir dung ddt néu tai khodn 1 Diéu ndy
(cho dii bén thé chap da dwoc cdp Gidy chig nhdn quyén sé hitu, si dung hay
chuwa dwoc..) va hién hitu tai thoi diém Ngdn hang théng bdo xit Iy tdi san thé chdp
bao gom nhung khéng giéi han cong trinh... gdn lién véi quyén sir dung ddt néu
tai khodan 1 Diéu nay. Toan bo phd‘n dién tich chénh léch cua thira dat thé chd’p
trén thye té véi dién tich ghi trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ....) cia
bén thé chdp ciia thira dat thé chdp nén tai khodn 1 Diéu nay...”

Theo @6, cac tai san gin lién v6i quyén st dung dat da thé chap va hién hitu
tai thoi diém c6 Ngan hang thong bao xir 1y tai san thé chap thi khong phu thudc
vao viéc chu sé hitu di diang ky quyén so hitu hay chua; toan b phan dién tich
chénh 1éch cua thira dat thé chap trén thuc té véi dién tich ghi trén Gidy ching



nhan quyén sir dung dat duoc xac dinh khong cé tranh chap thi déu thudc tai san
thé chip cua Ngan hang.

* P6i v6i cac Hop dong thé chap, gom:

Hop dong thé chap bat dong san sb: 01/2019/3298122/HPBD duoc ky két
gitta Ngan hang véi vo chong 6ng Lién, ba Huong, d3 dugc cong chimg tai Vian
phong cong chimg Trung Son, sé cong chung: 1360, quyén s 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/4/2019 va da Pang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Minh Hoa, tinh
Quang Binh ngay 12/4/2019;

Hop dong thé chap bat dong san s6: 02/2019/3298122/HPBD duoc ky két
gitta Ngan hang véi vo chong 6ng Lién, ba Huong, d3 dugc cong chimg tai Vian
phong cong chimg Trung Son, sé cong chung: 1354, quyén sd 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/4/2019 va da Pang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd Pong Hoi,
tinh Quang Binh ngay 11/4/2019

Hop ddng thé chap bat dong san s6: 03/2019/3298122/HPBD dugc ky két
gitta Ngan hang véi vo chong 6ng Lién, ba Huong, di dugc cong chimg tai Vian
phong cong chimg Bao Nguyét, sb cong chung: 2577, quyén sb 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/4/2019 va da Pang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai quan Ngii hanh Son,
thanh phd Pa Néng ngay 09/4/2019

Hop dong thé chap tai san sd: 01/2020/3298122/HPBD duoc ky két gitra
Ngén hang vd1 Cong ty TNHH Xay dung — Vat liéu L- H, d3 dugc cong chirng
tai Van phong cong chimg Tran Vian Lé, s cong chimg: 790, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31/3/2020; duoc dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang
ky giao dich, tai san tai thanh phd Da Ning ngay 31/3/2020.

Xét thay cac Hop dong thé chap tai san trén c6 ndi dung va hinh thic
phU hop véi quy dinh cta phap luat. Do do, can ctr cac Didu 295, Pidu 298, Pidu
299, Piéu 323, 325 ciia Bo luat Dan su, Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia Ngan hang, trong trudng hop Cong ty L- H vi pham nghia vu tra no d6i
v6i Ngan hang theo cac Hop dong tin dung da ky két thi tai san bao dam theo cac
Hop dong thé chap néu trén duoc xir 1y dé thu hdi no.

Pbéi v6i mot phan cua Hop dong thé chip bat dong san sé:
02/2020/3298122/HPBD ngay 15/12/2020 duoc ky két gitra Ngan hang véi Cong
ty L- H c6 tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat cta hai
thira dat s6 77, 78, to ban dd 14 tai xa Hoa Tién, huyén Minh Héa, tinh Quang
Binh nhung khdng thuc hién viéc cong ching tai to chirc hanh nghé cong chimg
c6 tham quyén 13 vi pham quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm
2013 va biéu 54 Luat cong ching; khong thyuc hién viéc ding ky thé chap tai co
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quan dang ky dat dai c6 thAm quyén 1a vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 188
Luat dat dai nam 2013. Mit khac, cin cir gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 77 va thia dat sb
78 thi ngudn gdc str dung dat cua céc thira dat trén 1a do Nha nudc cho thué dat
tra tién hang nam. Can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 175 Luat dat dai nam
2013 thi Cong ty L- H 1a t6 chirc kinh té chi dugc quyén thé chép tai san thudc so
hitu ciia minh gin lién véi dat thué ma khong duoc thé chap quyén st dung dat
d6i voi loai dat thué tra tién thué dat hang nam.

Theo d6, phin Hop ddéng thé chip bat dong san  so:
02/2020/3298122/HPBP ngay 15/12/2020 c6 tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat caa 02 thira dat sd 77, 78, to ban do sb 14, dia chi:
xd Hoa Tién, huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh c6 ndi dung vi pham diéu cdm
cua luat, c6 hinh thic vi pham diéu kién bét budc c6 hi¢u lyc cla giao dich dan
su, khong thoa man céc diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai
Piéu 117 Buét dan su nén vo hiéu, khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cta
cac bén di ky két.

Dbi voi phan hop ddng thé chip bat dong san sb: 02/2020/3298122/HDBD
ngay 15/12/2020 duoc ky két gitta Ngan hang voi Cong ty L- H ¢d tai san thé
chap 1a quyén khai thac khoang san (khai thac da xay dung), Hoi dong xét xtr nhan
dinh: Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat dan su vé dam bao thuc hién
nghia vu c6 quy dinh vé tai san gin lién v6i dat bao gdm: nha &, cong trinh xdy
dung, cdy ldu ndm.... Theo d6, tai san thé chap 1a quyén khai thac khoang san ma
cac bén co thoa thuan tai muc 4 Diéu 2 cia Hop dong néu trén trong trudng hop
nay khong dugc xac dinh 1 tai san gin lién voi dat nén mot phan Hop dong c6 tai
san thé chap 1a quyén khai thac khoang san khong thudc truong hop bat budc phai
cong chimg va dang ky thé chap tai co quan c6 thAm quyén. Mit khac, Piéu 16
Nghi dinh 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phua ¢6 quy dinh ‘Chai thé
c6 quyén khai thac tai nguyén thién nhién theo quy dinh cia phdp ludt lién quan
dwoc ding quyén khai thac khodng san ... dé bao dam thue hién nghia vu..”. Xét
mot phan ciia Hop dong thé chap sé 02/2020/3298122/HPBP ngay 15/12/2020
c6 tai san thé chap 1a quyén khai thac khoang san ¢ ndi dung va hinh thtrc phu
hop véi quy dinh ctia phép ludt nén ¢ hiéu lyc phap luat, phat sinh quyén va nghia
vu ctia cac bén tham gia ky két.

* Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu &n 1 ba Ho6 H cho rang nghia vu tra ng cho Ngan hang 1a nghia
vu ctia Cong ty L- H nén trude hét phai dung moi ngudn luc, tai san cua Cong ty
dé tra no cho Ngan hang dén khi Cong ty khong con bat ¢t ngudn luc, tai san nao
khac moi xtr Iy tai sdn bdo ddm ctia Bén thir ba 1a tai san cua vo chéng ba. HO1
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déng xét xur nhan dinh: trong qua trinh ky két va thuc hién cac Hop déng thé chép
néu trén cac bén khong co thoa thuan vé ndi dung nay, phap luat ciing khong co
quy dinh vé tht tu xt 1y tai san thé chip trong truong hop bén dugc bao dam vi
pham nghia vu thanh toan nén Hoi dong xét xir khong c6 co sé dé chap nhan yéu
cau trén cua ba.

Y kién ctia kiém sét vién tham gia phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a phu
hop nén hoi dong xét xir chap nhan.

4. V& &n phi va chi phi t6 tung khac:

- V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don 14 Cong ty L- H phai chiu an phi kinh doanh va thuong mai so tham. Hoan
lai tién tam tmg &n phi da nop cho BIDV.

- V& chi phi té tung: Cong ty TNHH X4y dung — Vat liéu L- H thuan chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Chi phi ndy BIDV di ndp tam tmg va
chi phi xong nén Céng ty TNHH Xay dung — Vat liéu L- H ¢ nghia vu hoan tra
lai.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

1. Ludt ap dung:

- Khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 DPiéu 39; diém b, g khoan 1 Diéu 40,
Diéu 147, 157, 158 B6 luat t6 tung dan su;

- Cac Dicu 117, 123, 129, 131, Diéu 298, Diéu 299, Picu 323, 325, Dicu
463, Diéu 466, 468 Bo luat Dan su;

- Céac Diéu: 4, 90, 91, 95 Luat cac to chire tin dung

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an,

2. Vé néi dung:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia BIDV déi voi Cong ty TNHH Xay
dung — Vit liéu L- H vé tranh chap Hop dong tin dung:

Budc Cong ty TNHH Xay dung — Vat liéu L- H phai tra cho BIDV tong s6
tién tinh dén ngay 16/5/2023 1a: ng gbc: 10.592.000.000 dong; no 13i trén ng goc
trong han: 1.825.288.494 dong; no 14i trén no gbc qua han: 893.329.178 dong; i
cham tra 4p dung v&i no 1di cham tra: 465.048.782 dong. Tong cong:
13.775.666.453 ddng (Muroi ba ty, bay tram bdy mwoi ldm triéu, sdu tram sdu
muoi sdu ngan, bén tram ndm mwoi ba dong).

Ké tir ngay 17/5/2023, Céng ty TNHH Xay dung — Vat liéu L- H con phai
tiép tuc chiu khoan tién I4i tinh trén s tién ng gdc chua thanh toan, theo murc 1ai
sut ma cac bénthoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan vay nay. Trudng hop trong hgp dong tin dung céc bén co thoa thuan veé
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viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai
suit ca ngan hang cho vay.

Trong truong hop Cong ty TNHH Xay dung — Vat liéu L- H khong thuc
hién nghia vu hoic thuc hién nghia vu tra no khong day da cho BIDV thi Ngan
hang ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, xur Iy
C4C tai san da thé chap sau:

- Day chuyén san xuat gach bé tong cdt liéu QT6 theo Hop dong mua ban
s6 HDD-04 LH/LHO0819 ngay 02/09/2019 giita Cong ty c¢b phan kinh doanh quéc
té Pai Viét véi Cong ty TNHH Xay dung — Vat liéu L- H, day chuyén hién lap
dit va van hanh tai Cong ty TNHH Xay dung — Vat liéu L- H theo Hop dong thé
chap tai san s6: 01/2020/3298122/HPBD ngay 09/04/2020;

- Quyén khai thac khoang san theo gidy phép khai thac khoang san sb
2940/GP-UBND ngay 26/11/2013 do UBND tinh Quéang Binh cip cho Cong ty
TNHH Xay dung- Vat liéu L- H theo Hop dong thé chip bat dong san sb:
02/2020/3298122/HPBP ngay 15/12/2020. Viéc ké bién xir 1y tai san thé chap la
quyén khai thac khodng san phai tuan thi phap luat vé khoang san va cac quy dinh
cua phap luat c6 lién quan khéc.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 188, to ban
d6 03, tai thon Tan Tién, xd Hoa Tién, huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh, Gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BQ 623187, s6 vao so cap GCN: CH01490 do UBND huyén Minh Hoa cap
ngdy 12/05/2014, xac nhan ding ky bién dong dua tai san vao dit ngay
09/10/2018, mang tén: 6ng Pinh L, ba HO H theo Hop ddng thé chap bat dong
san sO: 01/2019/3298122/HPBP ngay 08/04/2019;

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat s6 158, to ban
d6 100, tai phuong Béc Ly, thanh phé Pong Hai, tinh Quang Binh, Gidy chimg
nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sé BD 835762, s6 vao sd cadp GCN: CH00788 do UBND thanh phé
Pong Hai cap ngay 10/12/2010 mang tén dng Pinh L, ba H6 H theo Hop dong
thé chap bat dong san sb: 02/2019/3298122/HPBD ngay 08/04/2019;

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 176, to ban
d6 125, L& 9-B2.15 tai dinh cu B4 Tung (giai doan 1), phuong Hoa Quy, quin
Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning, Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP 878295, sd vao sb cip GCN:
CT.180785 do S¢ tai nguyén va Mbi truong thanh phé Pa Ning cip ngay
27/02/2019 mang tén: 6ng Pinh L, ba Ho H theo Hop ddng thé chip bat dong san
s6: 03/2019/3298122/HPBP ngay 09/04/2019.
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3. V& &n phi va chi phi t6 tung khac:

- V& &n phi: Buoc Cong ty TNHH Xay dung — Vat liéu L- H phai chiu
121.775.600 dong (Mot tram hai muoi mot triéu, bay tram bdy mwoi ldm ngan,
sdu tram dong) tién an phi kinh doanh va thuong mai so tham. Tra lai cho BIDV
s6 tién tam Gmg an phi d ndp 13 60.642.700 dong (Sdu muroi triéu, sdu trim bon
muoi hai ngan, bdy tram dong) theo bién lai thu s6 0001407 ngay 28/12/2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Dong Héi, tinh Quang Binh

- V€ chi phi t0 tung: Bugc Cong ty TNHH Xay dung — Vit liéu L- H phai
tra lai cho BIDV s6 tién 17.660.000 dong (Muoi bay tri¢u, sau tram sau muoi
ngan dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai san ma Ngan hang da chi tam ung.

4. Vé quyén khang cédo: Puong su €O mit tai phién toa, duong su c6 mat
tai phién toa vang mit khi tuyén an c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tlr ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa co6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ngay Toa an niém yét ban
an theo quy dinh cia phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sw cé
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén suw; thoi hiéu
thi hanh én dwoc thwe hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé Déng Hoi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Pong Hoi;

- Cac duong su;

- Luu HS vu an.

Mai Thi My Hanh



14



