TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phdc

Ban an s6: 299/2024/DS-PT
Ngay: 24/5/2024
VIV Tranh chdp hop déng dadt coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Rén

Ong Nguyén Thé Hong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thi — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bén
Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 ndm 2024, tai Hoi truong xét xir Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre, xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y sd: 503/2023/TLPT-DS ngay 21
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc”. Do Ban 4n dan su so
tham so: 203/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 cuia Toa 4n nhan dan huyén
C, tinh Bén Tre bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s
4575/2023/QD-PT ngay 26 thang 12 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1971;

Pia chi: | - 96 N, khu phd D, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H:

- Ba Nguyén Thi Diém C, sinh nim 1983;

- Ba Nguyén Thi Loan T, sinh nim 1997;

Cung dia chi: A, ép A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

- C)ng Tran Huy C1, sinh ndm 1980;

- Ba Nguyén Thi Mong N, sinh ndm 1982;

Cung dia chi: 4 ép P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim:



Tai don khdi kién ciia nguyén don, van ban trinh bay y kién, bién ban hoda
gidi va tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don cé 1o trinh
bay:

Vao ngay 21/10/2020 do c6 nhu ciu sir dung d4t nén nguyén don c6 ky hop
d6ng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi éng Tran Huy ¢ va ba Nguyén
Thi Mong N ddi véi cac thira dat sau:

1/ Thira dat s6 12, to ban d6 sb 42, dién tich 1.748,5m? toa lac tai thi tran C,
huyén C, tinh Bén Tre.

2/ Thira dat s6 13, to ban d6 s6 42, dién tich 2.419,3m? toa lac tai thi tran C,
huyén C, tinh Bén Tre.

3/ Thira dat s6 33, to ban dd sb 42, dién tich 733,8m? toa lac tai thi trin C,
huyén C, tinh Bén Tre.

Gia chuyén nhuong cua cac thira dat trén 1a 5.500.000.000 dong (nim ty,
nam tram triéu dong).

Cung ngay, ba da giao dt cho 6ng C1, ba N s tién 5.000.000.000 ddng (nim
ty déng) duoc thé hién tai Piéu 2 cua hop déng dat coc.

S tién 500.000.000 ddng (ndm tram triéu dong) con lai nguyén don s& thanh
toan cho ong C1, ba N vao ngay ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat,
hai bén thoa thuan ngay ky hop dong chuyén nhuong 1a trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay 22/10/2020.

Tuy nhién, tir ngdy 22/10/2020 cho dén hét 15 ngay sau 6ng C1, ba N ciing
khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong dat véi nguyén don, nguyén don
d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng C1, ba N thyc hién hop dong nhung 6ng C1 ndi nhitng
thira dat trén da thé chap & Ngan hang, khi ndo 1y ra s& sang tén cho ba.

Nay d4 lau nhung 6ng C1, ba N ciing khong ky hop dong chuyén nhuong
v6i nguyén don vi vay ong C1, ba N da vi pham ndi dung tai Piéu 3 cua hop dong
dit coc “Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 22/10/2020, cdc bén phdi tién hanh
ky hop dong chuyén nhwong thira dat trén”.

Tai DPiéu 5 cua Hop déng dat coc ghi ro “Hét thoi han néu trén ma bén B
(bén nhdn dat coc) khéng tién hanh ldp hop dong chuyén nhwong toan b dién
tich néu trén cho bén A thi sé boi thwong gdp déi sé tién dat coc”

Vi véy, nay nguyén don yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét budc ong Tran
Huy C1, ba Nguyén Thi Mong N lién déi tra cho ba so tién dit coc chuyén nhuong
thira dat 12,13,33 cing to ban dd sb 42, toa lac thi tran C, huyén C Ia
5.000.000.000 ddng (nam ty dong) va phat coc bang sb tién ma ba da dit coc 1a
5.000.000.000 dong (nim ty ddng). Téng cong sd tién nguyén don yéu ciu éng
C1, ba N tra lai 1a 10.000.000.000 dong (muoi ty dong), khong yéu cau tra lai
suat.



Theo vin ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi bi don éng Trdan Huy CI ¢6
loi trinh bay:

Vao ngay 20/10/2020, Nguyén Mai Hiru T1 gi6i thiéu cho ong biét dugc
Nguyén Thi H dé muon tién lam cong viéc, ba H noéi dé ba xem xét lai.

Ngay 21/10/2020, Nguyén Mai Hitu T1 dién thoai cho ong chiéu 1én ky.
Cung ngay 21/10/2020, 6ng va va vo ong co ky gidy dit coc dat, dé gia cach sb
tién vay 5.000.000.000 ddng (nim ty déng) va dén chiéu ba H dén Vin phong
Cong ching Nguyén Vin T2 Ky sau.

Ngay 22/10/2020, ba H chuyén vao tai khoan ctia 6ng tai Ngan hang Thuong
mai cd phan Q s tién 2.500.000.000 dong (hai ty nim trim triéu dong), Nguyén
Mai Htru T1 dién thoai cho 6ng n6i ba H hét tién, chi cho muon 2.500.000.000
d6ng (hai ty, nam tram triéu déng), d6ng con viét gidy bao lanh cho ba H.

Ngay 10/12/2020, ong c6 dua cho ba H s tién 600.000.000d6ng (Sau trim
triéu déng) tai quan ca phé bd hd va c6 Nguyén Mai Hiru T1 1am chung.

Ngay 05/02/2021, Nguyén Mai Hiru T1 c6 dién thoai cho ba Nguyén Thi H
ra quan ca phé bo ho, kéu ba H cam 2 s6 hong ciia 6ng C1, ba H ¢6 n6i ngay mai
ba s& 1én xem dat.

Ngay 06/02/2021, Nguyén Mai Hitu T1 va ba H 1én xem tai san ctia dng va
dong y.

Ngay 09/02/2021, 6ng va ba H ky gidy hop dong chuyén nhugng quyén six
dung dat, gia cach dé dam bao sd tién 3.200.000.000 ddng, Nguyén Mai Hiru T1
nhan 500.000.000d6ng

Ngay 01/3/2021, ong duge Ngan hang E - Chi nhanh T3 cap tin dung cho
6ng vay tién.

Ngay 02/3/2021, ba H dién thoai cho 6ng 1én sém ky x4c nhan Hop dong
chuyén nhugng dé Ngan hang E - Chi nhanh T3 giai ngan sém tra tién cho ba H,
roi chiéu ba H ky xda sau.

Ngay 05/3/2021, 6ng dugc Ngéan hang E - Chi nhanh T3 giai ngan cho 6ng
vay 10 ty dong. Cung ngay 05/3/2021, 6ng c6 chuyén vao tai khoan cta ba
Nguyén Thi H 4.000.000.000 dong (bon ty dong), con lai 6ng nhan 2.700.000.000
dong (hai ty, bay tram tri¢u dong).

Nguyén Thi H 4.000.000.000 dong (bon ty ddng) va 600.000.000 dong (sau
tram triéu dong).

Dén ngay 20/07/2021, 6ng duge Ngan hang S - Chi nhanh T3 cip tin dung
cho 6ng 38.000.000.000 ddng (ba muoi tam ty dong).

Sau d6 6ng di rat rat 02 sé dat tir Ngan hang E — Chi nhanh T3 qua Ngan
hang S thi phat hién ba H chwa x6a gidy ky chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Van phong C2.



Ngay 29/7/2021, Nguyén Mai Hiru T1 1am gidy no gia 4.000.000.000 dong
(bdn ty dong) trong lac dang Chi thi 16 ctiia Thi tudéng Chinh Phu.

Nguyén Mai Hiru T1 tu viét va dong déu cua Cong ty H1.

Nguyén Mai Hitu T1 dua gidy cho ba Nguyén Thi H khéi kién ong tai Toa
an huyén C, tinh Bén Tre, nay ong phai lanh ban an s6 189/2022/DS-ST ngay
06/9/2022 cia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

Két luan lai ong chi c6 nhan tién mit 5.200.000.000 dong tir ba H, day 1a
viéc vay tién gitta hai bén nhung hai bén ky hop dong gia cach dé che day hop
d6ng khac. Hién ong di chuyén tra cho ba H s tién 4.000.000.000 dong qua Ngan
hang B va 600.000.000 dong tién mit nhung khong c6 lam gidy tra ng, nhu vay
6ng chi con no lai ba H 600.000.000 dong tuy nhién dng khong dong ¥ tra, ong
dé nghi Toa an 1am rd sd no nay cob lién quan dén sd no vay 4.000.000.000 dong
ma Tham phan Nguyén Thi Tuyét N1 da xir 6ng thua kién theo ban an sb
189/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 (Pay 1a s6 ng khong co thuc).

Bi1 don ba Nguyén Thi Mong N Vrfmg mat tai phién toa khong vi su kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan mic du da duoc triéu tap hop 1& dén lan thir
hai nén khong c6 101 trinh bay.

Do hoa giai khong thanh nén Toa 4n nhan dan huyén C da dua vu an ra xét
XU.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 203/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Khéng chép nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi H d6i v6i ong Tran Huy C1
va ba Nguyén Thi Mong N vé viéc yéu cau 6ng Tran Huy C1 va ba Nguyén Thi
Mong N tra lai s6 tién dit coc tra tién dat coc 5.000.000.000 dong va phat coc
5.000.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ba Nguyén Thi H khang c4o ban an néu trén, cu thé
ba H yéu cau Toa an cip phiic thim xem xét chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don git nguyén yéu cau khang céo 1a yéu cau Toa an cap phic tham
sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi ddng xét xtr phiic tham va duong sy di thuc hién day du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat td tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat tb tung dan su 2015, chép nhan mot phén khang c4o ctia nguyén don; stra Ban
an dan sy so tham s6: 203/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 cia Toa 4n
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nhan dan huyén C, tinh Bén Tre theo hudng budc bi don tra cho nguyén don s6
tién 5.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi H trong thoi han qui dinh
va hop 1é nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu tha tuc phuc tham.

[2] Ba H khoi kién 6ng Tran Huy C1 dé yéu cau tra sd tién coc la
5.000.000.000 ddng va tién phat coc 5.000.000.000 dong theo hop dong dat coc
ngay 21/10/2020. Ong C1 thira nhan co6 ky tén vao hop dong dit coc nay, tuy
nhién day chi 12 hop dong gia cach dé che ddy cho cac hop ddng khac.

[3] Theo hop ddng dit coc ngay 21/10/2020, tai Diéu 2 c6 nodi dung: "Bén A
tién hanh giao cho bén B truc tié'p nhan s6 tien dat coc la 5.000.000. 000d5ng
(Nam ty dong) vao ngay 21/10/2020" va tai Diéu 7 cta hop dong (Piéu khoan
cubi cung) "Bén ddt coc va bén nhdn dit coc" ¢6 ky tén va diém chi lan tay. Ba H
cho rang da giao du s tién 5.000.000.000 ddng cho 6ng C1 nén cac bén méi ky
tén vao hop ddng dit coc, do 6ng C1 va ba H c¢6 mdi quan hé 1am an voi nhau nén
6ng C1 co6 chuyén cho ba cac khoan tién nhung khong c6 lién quan gi dén s tién
dat coc ngay 21/10/2020. Tuy nhién, 6ng C1 khong thira nhan, 6ng C1 cho rang
c6 nhan tién mat 5.200.000.000 dong tir ba H nhung day 1a viéc vay tién gitta hai
bén, viéc ky hop dong dit coc gia tao dé che day cac hop dong vay tién khac, ong
C1 di cho ba H 4,6 ty dong, chi con no lai 600.000.000 déng nhung 6ng khong
ddng y tra vi s6 no nay lién quan dén ban an s6 189/2022/DS-ST ngay 06/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén C.

[4] Xét thay, hop dong dat coc ngay 21/10/2020 dugc ky két giita bén dit
coc Nguyén Thi H, bén nhan dit coc Tran Huy C1, Nguyén Thi Mong N dugc
cong ching tai Vin phong cong chimg Nguyén Van T2 dam bao vé mat hinh thirc
va ndi dung nén co6 gia tri rang budc trach nhi¢m ddi voi cac bén. Tai Diéu 2 cua
hop déng thé hién “Bén A tién hanh giao cho bén B truc tiép nhan s tién dit coc
14 5.000.000.000 dong ...” va tai Piéu 3 thé hién “Trong thoi han 15 ngdy (muoi
lam ngay) ké tir ngdy 22/10/2020, cic bén phai tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong cua cac thira dat néu trén”. Do d6 ¢ cin cir cho rang 6ng C1, ba N ¢6
nhan sd tién coc 5.000.000.000 déng ciia ba H nham muc dich dé thuc hién viéc
ky hop déng chuyén nhugng trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dat coc. Tuy nhién
6ng C1, ba N da khong hoan thanh nghia vu duoc thoa thuan tai Diéu 5 caa Hop
déng dat coc nén 6ng C1, ba N phai c6 nghia vu tra lai tién coc va phai chiu phat
coc vai sd tién 5.000.000.000 ddng 13 phu hop voi cam két tai hop dong dit coc.
Do d6 yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr chdp nhan.

[5] Cép so tham cho rang ba H khong cé gidy giao nhan tién dit coc nén
khong c6 can ctr chimg minh viéc ba H giao cho dng C1 s6 tién 5 ty dong 1a khong
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phu hop, boi 18 tai hop dong dat coc thé hién ba H co giao s tién nay. Ong C1
cho ring déy 1a s6 tién vay nhung hai bén ky hop dong gia tao, ong C1 da chuyén
tra sb tién nay cho ba H 13 4.000.000.000 ddng, dong thoi sb tién nay lién quan
dén ban an s 189/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén C nén
ong khong dong y tra cho ba H. Xét thay, trong hop dong dit coc khong thé hién
cac ndi dung nhu 6ng C1 trinh bay, ddng thoi 6ng C1 khéng cung cap duoc ching
cir ching minh cho 101 trinh bay ctia minh nén khong c6 co s¢ xem xét.

[6] Ba Nguyén Thi H khang cdo 13 c6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khang céo cua ba H.

[7] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop mot phﬁn
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan mot phﬁn.

[8] V& an phi: Do khang cdo dugc chap nhan nén ba H khong phai chiu an
phi dan sy phuic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan su; Chép nhan khang céo ctua
nguyén don ba Nguyén Thi H; Stra Ban 4n dan su so tham s6: 203/2023/DS-ST
ngay 19 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén C, cu thé tuyén:

Can ctr cac dicu 328, 122, 280, 468 cua B luat dan su;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi H ddi véi ong Tran Huy
C1 va ba Nguyén Thi Mong N vé viéc tranh chap hop dong dit coc, Cu thé budce
6ng Tran Huy C1 va ba Nguyén Thi Mong N ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén
Thi H s6 tién dit coc 5.000.000.000 (ndm ty) dong va tién phat coc 5.000.000.000
(nim ty) dong. Tong cong 1a 10.000.000.000 (muoi ty) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi so tham:

Budc 6ng Tran Huy C1 va ba Nguyén Thi Mong N phai c6 nghia vu chiu an
phi dan su so tham co gia ngach sb tién 118.000.000 (mdt trim muoi tim triéu)
dong.



Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C hoan lai s6 tién tam ung an phi ma ba
H d& nop 59.000.000 (ndm muoi chin triéu) dong theo bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0001616 ngay 22/02/2023 cua cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén C, tinh Bén Tre.

3. V& an phi dan sy phtic tham: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C hoan lai
s6 tién tam tmg an phi 300.000 (ba trim nghin) d6ng ma ba H di ndp theo bién lai
thu s6 0000025 ngay 09/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh
Bén Tre.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Phong KTNV va THA; VP; (dd ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Lé Minh Dat



