TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 2 - DA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 264/2026/DS-ST
Ngay: 10-6-2026

Vé viéc: ”Tié'p tuc thuce hién
Hop mua ban can ho

chung cu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Hai

Cdc Hoi tham nhan dan: 1.0ng Poan Van Puc

2.0ng Nguyén Kim Thanh

-Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Hoang - Can bo Toa 4n nhan dan Khu vuc
2 - Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din Khu vuc 2 - Pa Néing tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Quynh Trang - Kiém sét vién

Ngay 10 thang 6 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Da Ning xét
X so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 333/2025/TLST-DS ngay 03 thang 11 nim
2025, vé tranh chép: “T ié}) tuc thuc hién hop a"o%g mua ban can ho chung cu” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 333/2026/QDXXST-DS ngay 29 thang 4 nim 2026 va
Quyét dinh hodn phién toa sé 1027/2026/QDST-DS ngay 25 thang 5 nam 2026 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi L, sinh nam 1976; Dia chi: P A Vincoland duong N,
phuong S, thanh phd Pa Ning. (Co mat)

2. Bi don: Ba Lé L1, sinh nam 1970; Dia chi: G T, phuong A, thanh phé ba
Nang. (C6 mit)

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Row Frederick A, sinh nim:
1940; Quéc tich: Australian; Hién tra tai: S6 G T ,td 1, phuong A, thanh phé ba N?mg.
(Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 30 thang 7 nam 2025 va don b6 sung va qud trinh
gidi quyét vu an ba Vii Thi L trinh bay:

Vao ngay 27 thang 8 nam 2016 ba va ba Lé L1 da ky hop dong mua ban cin ho
101 nha A5. Theo ndi dung hop dong ba Vii Thi L (bén mua) va ba Lé L1 (Bén ban), ba
L1 ddng ¥ ban cho ba L can ho sb 101 tang 1 chung cu A duong N, thanh phd Pa Ning;
dic diém can hd mua ban: té)ng dién tich san nha & 65m?, t?mg A chung cu A Vicoland
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phuong N, quan S, thanh ph6 Pa Ning; thoi diém giao nha ngay 27/8/2016; gia ban 640
triéu dong. Ba L d4 giao di tién va nhan nha sinh song tir ngay 27/8/2016 cho dén nay.
Tai thoi diém mua ban bén Vicoland chua lam gidy ching nhan quyén st dung dat va
quyén sé hitu nha cho ba L1 ma chi c6 hop ddng, sau 10 nim méi lam. Pén nim 2024
ba L c6 nhd ba L1 1am gidy chimg nhan mang tén ba L1 va ba L yéu cau ba L1 sang tén
chuyén nhuong lai cho ba L vi ba L d3 mua cta ba L1 vao nim 2016, nhung ba L1
khong dong ¥. Vay ba L yéu cau ba L1 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhung cin ho
chung cu, chinh Iy bién dong sang tén ba L.

* Tai ban ty khai ngay 23 thang 11 nam 2025 bi don ba Lé LI trinh bay:

Ngay 27/08/2016, ba va ba Vii Thi L da ky Hop dong chuyén nhuong cin ho AS
Vincoland, va ba di ban giao cin hd cing toan bo gidy to theo dung thoa thuan. Thoi
diém ba chuyén nhuong cho ba L, ba 1a me don than (xem ban an s6 118/HNGD-ST
ngay 20/9/2004 kém theo) ba da ly hon nén moi gidy to déu dung tén ca nhan va 1a s
hitu cua riéng ba. Pén ngay 05/9/2016 ba két hon véi Ong Row Frederick A va chung
song dén nay ( xin xem Gidy dang ky két hon kém theo). Nhu vy viéc mua ban sang
nhuong can ho phong 101, A5 Vincoland 1a vao thoi diém chua dang ky két hon véi
Ong Row Frederick A. Ba khang dinh rang cin ho A5 Vincoland 1a tai san riéng ctia ba
c6 trude thoi diém ding ky két hon, vi vay viée yéu cau chong ba ky vao van ban 1a yéu
cau khong c¢6 co s phap luat. Theo tim hiéu, ba duoc biét:

1. Piéu 43 Luat Hon nhan va Gia dinh 2014 quy dinh Tai san riéng: "Tai san ma
mdi ngudi c6 trude khi két hon 13 tai san riéng ctia nguoi do."

2. Piéu 44 Luat Hon nhan va Gia dinh 2014 quy dinh Quyén dinh doat tai san
riéng: "Vo, chong c¢6 quyén dinh doat tai san riéng ma khong can c6 sy dong y ciia bén
kia."

3. Piéu 221 B6 luat Déan su 2015 quy dinh Quyén dinh doat tai san: "Cha sé hiru
c6 quyén dinh doat tai san ciia minh”

4. biéu 401 B6 luat Dan su 2015 quy dinh Hiéu lyc hop déng: "Hop dong duoc
giao két hop phap c6 hiéu luc ddi véi cac bén."

Nhu vy, Hop dong chuyén nhugng gitta ba va ba Vii Thi L hoan toan hop phap
va ¢ hiéu lyc. Yéu cau budc chong ba ky cam két khong phu hop voi phap luat va 1a
diéu kién vo 1y phat sinh sau giao két.

Ba dé nghi Toa an:

1. Cong nhan hop déng mua ban cin ho A5 Vincoland lap ngay 27/08/2016 giira
ba va ba Vi Thi L 1a hop phap va dang c6 hiéu luc.

2. Béc yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau chong ba ky cam két tai san.

3. Pé nghi co quan c6 tham quyén hd trg hoan thién tha tuc sang tén theo quy
dinh phéap luat.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Row Frederick A: Pa duoc Toa an
triéu tap hop 16 nhung ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, va khong cé y kién
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gi vé yéu cau khai kién cia nguyén don.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuee 2 - Pa Nc?ng tai phién
toa:

Vi¢e tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét xir vu an, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi 4n dung trinh tr quy dinh cua phap luat.

Déi véi cac duong su: Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, nguyén don,
bi don, da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phép luét.

Quan diém giai quyét vu an: Can ct Diéu 351, 352 BLDS, Piéu 212 BLTTDS dé
nghi HBDXX chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Vil Thi L, ghi nhan sy thoa
thuan thong nhat ctia ba Vii Thi L va ba Lé L1, ba L1 dong ¥ tiép tuc thyuc hién cac nghia
vu trong hop dong mua ban cin ho chung cu da ky két gitraba Lé L1 vaba Vii Thi L va
phdi hop thuc hién cac tha tuc hanh chinh dé sang tén va chinh 1y bién dong trén Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Vii Thi L theo diing quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chép:

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Vii Thi L yéu
cau bi don ba Lé L1 tiép tuc thyc hién Hop dong mua ban cin ho di giao két giita cac
bén. Do d6, can ct khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, x4c dinh quan hé
phap lut tranh chip 1a “Tranh chip vé tiép tuc thuc hién hop dong mua ban cin ho
chung cu”.

[1.2] V& thim quyén giai quyét:

Bi don ba Lé L1 ¢6 noi cu tri tai G T, phuong A thanh phd Pa Nang. Can cir
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan sy nim 2015, vy an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vyc 2 - Pa Nang.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Vii Thi L yéu cau ba Lé L1 tiép tuc thuc
hién Hop ddng mua ban cin ho, Hoi dong xét xtr thay rang:

Ngay 27/8/2016, ba Vii Thi L va ba Lé L1 c6 xac 1ap Hop dong mua ban cin ho
ddi v&i can ho sb A, tr:fmg A, nha A chung cu V, duong N, phuong N, quén S, thanh phé
Pa Nang véi gia chuyén nhuong 640.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su déu théng nhat xac nhan
ba Vii Thi L d3 thanh toan day du so tién chuyén nhuong cho ba Lé L1; ba L1 d4 ban
giao can hd cho ba L quén 1y, st dung 6n dinh, lién tuc tir ndm 2016 dén nay. Cac bén
khong c6 tranh chép vé viéc giao nhan tién va giao nhan can hg.
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Tai thoi diém giao két hop dong, ba Lé L1 chua dugc cap Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat & d6i véi can ho néu trén. Pén nam 2024, ba Lé L1
méi duge co quan nha nude cd tham quyén cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & dbi v6i can ho nay. Sau khi duge cip Gidy ching nhan, ba Vii Thi
L yéu ciu ba Lé L1 thuc hién cac thu tuc chuyén quyén s& htru can hd theo thda thuan
gilta cac bén.

Hoi dong xét xir xét thay viée giao két hop dong gitra ba Vit Thi L va ba Lé L1
dugc thuc hién trén co sé hoan toan ty nguyén; cac bén c6 nang luc hanh vi dan su dﬁy
du; viéc chuyén nhuong can hd da dugc cac bén thuc hi¢n trén thuc té thong qua vi¢c
thanh toan tién va ban giao cin ho. Hién nay ba Lé L1 khong c6 tranh chap, dong ¥ tiép
tuc thuc hién hop dong va phdi hop véi ba Vi Thi L thyuc hién cac thi tuc can thiét dé
hoan tit viéc chuyén quyén so hitu cin ho theo quy dinh cua phéap luat.

Péi voi ngudn goc tai san, tai liéu co trong ho so thé hién ba Lé L1 va ong Row
Frederick A dang ky két hon ngay 05/9/2016, sau thoi diém ba Lé L1 chuyén nhuong
can ho cho ba Vi Thi L vao ngay 27/8/2016. Do do, c6 can cur xac dinh can hg néu trén
1a tai san riéng ctia ba Lé L1 duogc xac lap trude thoi ky hon nhan theo quy dinh tai Diéu
43 Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2014. Ba Lé L1 ¢6 quyén chiém hiru, sir dung, dinh
doat dbi vé6i tai san riéng theo quy dinh tai Diéu 44 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014.

Mit khéc, trong qué trinh giai quyét vu an, ong Row Frederick A da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ nhung khong c6 ¥ kién phan dbi, khong c6 yéu cau doc 1ap va khong co
tranh chap gi lién quan dén cian ho néu trén. Vi vy, khong c6 cin ctr xac dinh quyén va
loi ich hop phap ctia ong Row Frederick A bi anh huong béi viée giai quyét vu an.

Tai phién toa, ba Lé L1 théng nhét voi toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Vit Thi L
va tu nguyén tiép tuc thuc hién cic nghia vu theo hop ddng mua ban cin ho d3 giao két.
Su thoa thuan cua cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua
luat, khong trai dao duc xa hoi nén can ghi nhan theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

Vi vay, Hoi dong xét xir ¢o cin ctr chip nhan yéu cau khéi kién ctia ba Vit Thi L;
ghi nhan sy ty nguyén cua ba Lé L1 vé viéc tiép tuc thuc hién Hop déng mua ban can hd
ngdy 27/8/2016 va phdi hop v6i ba Vit Thi L thuc hién cac tha tuc cong chimg, dang ky
bién dong, sang tén quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi véi can ho theo quy
dinh cua phap luat.

[3] V& an phi va chi phi té tung:

Ba Vi Thi L tu nguyén chiu &n phi dan sy so tham va chi phi xem xét, tham dinh
tai chd nén Hoi déng xét xr ghi nhan.

[4] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Da Ning tai
phién toa phtt hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cu vao:

Cian ¢t cac Piéu 122, 351, 352, 401 va 450 Bo luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr cac Diéu 43 va 44 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cian ci cac Didu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 B luat T tung dan
sunam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Vii Thi L ddi v6i bi don ba Lé
L1 vé viéc “Tiép tuc thuc hién hop dong mua ban can ho chung cu”.

Ghi nhan sy tu nguyén théa thuan cua ba Vi Thi L va ba Lé L1 nhu sau: Ba Lé
L1 dong y tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban cin ho 1ap ngay 27/8/2016 di giao két
v6i ba Vi Thi L ddi voi can ho sb A, tﬁng A, nha A chung cu V, duong N, phuong N,
quan S, thanh phd Pa Nang.

Ba Lé L1 c6 trach nhiém phéi hop véi ba Vii Thi L thuc hién cac thu tuc cong
chtng, dang ky bién dong va sang tén quyén sé hiru nha &, quyén st dung dat ¢ dbi véi
can hd néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat 1a cin cr dé co quan nha nude ¢6 thim quyén xem
xét, giai quyét thu tuc dang ky bién dong, sang tén quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & d6i véi can ho néu trén cho ba Vii Thi L theo quy dinh cta phép luét.

2. V& 4an phi dan sy so tham:

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Vi Thi L¢ C 300.000 déng (Ba tram nghin déng)
an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu
tién s6 0004710 ngay 30/10/2025 cta Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Ning. Ba Vi
Thi L da nop du an phi.

3.Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:

Ghi nhan ba Vi Thi L tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd ( da ndp
va thanh todn xong).

4. Quyén khang cdo:

Cac duong sy c6 mat tai phién tda co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong
thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€ theo
quy dinh cta phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat thi
hanh an dan su stra d61, b6 sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9



Lut thi hanh an dan sy stra doi, bo sung ndm 2014; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hign
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy stra doi, bé sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; X THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 2 — Da Nang;

- Phong THADS Khu vyc 2 — Da Nang;

- Luu ho so vu an.

TAMD HKHUWFC 2

Trwong Thi Hai
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