TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an so: 65/2025/DS-ST
Ngay: 26-5-2025
VIV tranh chap hop ddng vay tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phdn hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Hoai Trang

Cdc héi tham nhan dan: Ong Bui Ngoc Thao, ong H6 Tung Méan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Phan — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Bak Lak.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Buén Ma Thugt tham gia
phién toa: Ba Pao Thi Diém Linh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2025, tai phong xir an - Toa an nhan dan thanh phé
Buon Ma Thudt, xét xtr so tharn cong khai vu 4n thy 1y so: 957/2025/TLST DS,
ngay 18 thang 11 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 78/2025/QDXXST —DS ngay 18 thang 4 ndm
2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 55/2025/QDST-DS ngay 06/5/2025 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Pinh P (Vang mat)

Dia chi: Thon H, xa K, huyén b, tinh biak Nong

Pai dién theo iy quyén: Ba Dong Minh H, sinh nam 1996 (C6 mat)

Pia chi: SO A C, thi tran K, huyén D' Lap, tinh Pak Nong

- Bi don: Ba Lé Thi H1, 6ng Nguyén Van T (Péu vang mat)

Dia chi: S6 nha C Thon A, x4 E, thanh phd B, tinh Pak Lik;

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi P1 (Ving mat)

Dia chi: Thon H, xa K, huyén D, tinh Pik Nong

Dai dién theo uy quyen Ba Pong Minh H, sinh nim 1996 (C6 mit)

Dia chi: SO A C, thi trin K, huyén D' Lap, tinh Pak Nong

NOI DUNG VU AN:

Dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don va ngwoi cé quyén loi nghia vu
lien quan trinh bay:

Do mdi quan hé quen biét nén vao ngay 22/01/2022 am lich tuc la ngay
21/02/2022 dwong Lich éng P ¢6 cho dng T, ba H1 vay s6 tién 600.000.000
dong, thoi han vay 01 nam, i suat 14 1,5%/ thang, hai bén c6 lap gidy vay tién
bién ban viét tay.



Pé dam bao khoan vay 6ng T, ba H1 c6 dua cho ong P 01 ban gbc glay
ching nhén quyén st dung dit sé6 DA 085707 do UBND huyén B’ lap tinh Dak
Nong cip ngay 20/7/2021, chinh 1y bién dong trang 4 cho 6ng Nguyén Vin T va
ba Lé Thi HI ngay 24/01/2022 tai thira dat s6 128, to ban dd 10, dién tich
1545,4m? dia chi thira dat tai Thon H, x K, huyén D' L, tinh Dak Nong

Sau khi vay tién 6ng T, bd H1 mai thanh toan dugc 07 thang tién 131 chua
tra ng gdc. Nay ong P khoi kién dé nghi Toa an giai quyét yéu cau 6ng Nguyen
Vian T va ba Lé Thi H1 tra cho 6ng P sd tién 600.000.000 dong no goc. V& lai
sut, tai don khoi kién nguyén don dé nghi tinh 1ai suét tir ngdy 19/9/2022 tam
tinh dén ngay 29/3/2024 1a 146.400.000 d6ng. Tuy nhién, tai phién toa nguyén
don xac dinh dé nghi tinh 13i suat tir ngay 10/7/2023 va tam tinh dén ngay xét xir
so tham 13 202.800.000 dong

Tai bin tw khai, bién bin hoa gidi bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Lé
Thi H1 trinh bay:

Do mdi quan hé quen biét nén vao ngay 22/01/2022 am lich tic 1a ngay
21/02/2022 duong Lich 6ng P ¢6 vo chong toi vay so tién 600.000.000 dong,
thoi han vay 01 nam, lai suat 1a 1,5%/ thang, hai bén co lap gidy vay tién bién
ban Vlet tay, chimg cir do nguyén don xuat trinh la dung, t0i thura nhan chir ky,
chir viét trong Gidy muon tién dit coc gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a cia
t61 va vo tol.

Pé dam bao khoan vay vg chong tdi ¢6 dua cho ong P 01 ban gbc gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé DA 085707 do UBND huyén B’ lap tinh Pak
Nong cap ngay 20/7/2021, chinh 1y bién dong trang 4 cho 6ng Nguyén Van T va
ba Lé Thi HI ngdy 24/01/2022 tai thira dat s6 128, to ban do 10, dién tich
1545,4m* dia chi thira dat tai Thon H, xa K, huyén D' L, tinh Pik Nong

Sau khi vay tién vo chong t6i méi thanh toan duoc 07 thang tién 1ai chua
tra ng goc. Nay 6ng P khai kién deé nghi Toa an giai quyet yéu cau vo chong toi
tra cho 6ng P s6 tién 600.000.000 dong ng goc va i suat 146.400.000 dong thi
t6i dong y. Sau khi tra no xong thi toi ¢6 nguyén vong dugc nhén lai gidy ching
nhan quyén st dung dat sé DA 085707 ma toi dua cho 6ng P.

Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Buén Ma Thugt trinh bay:

Vé tb tung: Tur khi thy 1y dén nay tham phan, Hoi dong xét xur va thu ky
cling nhu cac duong su chap hanh dtng phap luat 6 tung dén su.

Vé noi dung: Chap nhan don khoi kién ctia nguyén don 6ng Vii Pinh
Phan . Budc vo chéng ba Lé Thi H1 va 6ng Nguyén Vin T c6 nghia vu tra cho
6ng Vii Dinh P va ba Tran Thi P1 s tién 600.000.000 déng no gbc va lai suét
theo quy dinh cta phap luat. Buc 6ng Vi Dinh P c6 nghia vu tra lai ban goc
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DA 085707 cho 6ng Nguyén Vin T va ba
Lé Thi H1.

Vé chi phi to tung va an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chirng cir ¢6 trong hé so vu dn va dwoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:



Ve tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don 6ng Vi Dinh P khoi kién
yéu cau 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi H1 c6 trach nhiém tra khoan tién vay,
bi don cu tru tai dia chi xa E, thanh pho B, tinh Pik Lik. Theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td
tung dan sy, thi day la vu an “Tranh chdp hop dong vay tdi san” thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dik Lik.

Vé sy ving mit cta duong su: Bi don ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi
H1 dugc Toa 4n triéu tap hop 18 nhung vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr can cir
vao khoan 2 Piéu 227 B6 luat td tung dan su, xét xur Vang mat bi don.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don Vii Dinh P khoi kién yéu cau vo
chong ong Nguyen Vén T va ba Lé Thi H1 c6 nghia vy tra s6 tién 600.000.000
déng no goc va lai suat 202.800.000 dong tinh tir ngay 10/7/2023 dén ngay
26/5/2025.

[2.1] Vé no goc Dé chung minh cho yéu cau khoi kién nguyén don cung
cap “Gidy muwon tién ddt coc gidy chimg nhdn quyén sic dung dat” ngay
22/01/2022 am lich tic 1a ngay 21/02/2022 dwong lich, thé hién noi dung vo
chbng ong Nguyén Vén T va ba L& Thi HI1 ¢6 vay tién ctia ong Vil Pinh P va ba
Tran Thi P1 s6 tién 600.000.000 dong goc thot han vay 12 thang. Qua trinh giai
quyét vu an bi don thura nhén c6 vay tién cua nguyén don va xac nhan chir ky,
chir viét trong chimg ctr do nguyén don xuat trinh 14 cua bi don. Hon nita, theo
két luan giam dinh sd 404/KL-KTHS ngay 24/3/2025 cua phong K Cong an tinh
b the hién chur ky, chir viét trong Gzay muon tién ddt coc gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat” 1a ciia ong Nguyén Van T va ba Lé Thi H1. Ngoai ra, qua
trinh giai quyét vu an bi don ciing xac nhan chua thanh toan dugc khoan ng goc
nao cho nguyén don va dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do do,
yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi don c6 trach nhiém tra sd tién géc
600.000.000 dong 14 c¢6 can ctr chap nhan.

[2.2] Vé ldi sudt: Cac duong su xac dinh khoan vay thé hién 14i suat
1,5%/ thang, thoi han vay 12 thang, di thanh toan duoc 07 thang tién i suat,
con lai chua thanh toan. Qua trinh hoa giai tai toa an cac duong su khong co y
kién vé muc 13i suét, tuy nhién sau khi tién hanh hoa giai thanh ngay 28/3/2025
bi don ¢6 vin ban y kién khong dong y véi mirc 13i suat 20%/ nam va dé nghi
TOa an xem xét voi mire 14i suat 10%/ nam. Hoi dong xét xtr xét thay theo thoa
thuan muc lai suat 1,5%/ thang trong gidy “Gidy muwon tién ddt coc gidy chirng
nhan quyen sir dung dar” 13 phu hop véi khoan 1 Diéu 468 Bo luat tb tung dan
sy nén can chap nhan. Tai phién toa, nguyén don dé nghi tinh 1ai suat ké tir ngay
10/7/2023 dén ngay xét xir so tham ngay 26/5/2025 véi mire 14i suat 1,5%/ thang
1a phit hop nén can chap nhan. Cu thé:

01 nam 10 thang 16 ngay x 1,5%/thang 600.000.000 dong = 204.300.000
dong.

Tuy nhién, tai phién toa nguyén don chi dé nghi 6ng T, ba H1 tra sb tién
1ai 1a 202.800.000 dong. Do d6, y kién nay cua nguyén don la hoan toan tu
nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén can chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy can budc vo chong éng
Nguyén Vin T va ba Lé Thi H1 c6 trach nhiém tra cho vo chong ong Vi Dinh P
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va ba Tran Thi P1 sd tién 802.800.000 dong, trong d6 600.000.000 dong no gbc
va 202.800.000 ddng 13i suat.

Péi voi ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb DA 085707 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cip ngay 20/7/2021 dung tén 6ng Tran Van T1 va ba
Nguyén Thuy D, dugc chinh 1y bién dong ngay 24/01/2022 cho ong Nguyen
Van T, ba Lé Thi H1 hién nay ong Vi Dinh P dang git. Do viéc cam ¢ giay
chtng nhin quyén st dung dat khong duoc diang ky giao dich bao dam va cling
khong duoc cong chung chung thyc theo quy dinh cua phap luét, do d6 can budc
ong Vit Dinh P trd lai giay chimg nhan quyén st dung dat ban gdc cho bi don.

[3] Vé chi phi t6 tung va an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi giam dinh va an phi theo quy dinh
cua phap luat, cu thé:

Vé chi phi giam dinh: Ong Nguyén Van T va ba Lé Thi H1 phai chiu
5.400.000 dong chi phi giam dinh. Ong Vii Dinh P khong phai chiu chi phi gidm
dinh dugc nhan lai so tién 5.400.000 dong tam tng chi phi giam dinh d& nop sau
khi thu dugc ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi H1.

Vé an phi: Ong Nguyén Vian T va ba Lé Thi H1 phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 36.000. 000 dong + (3% x 2.800.000 dong) = 36.084.000 dong

[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271,
Diéu 273 ctia BO luat t6 tung dén suy.

Can ctr Diéu 463, Diéu 466; Dicu 468 B¢ lut dan sy

Can ct Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Vii Dinh P

Budc vo chong Nguyén Van T va ba Lé Thi HI c¢6 nghia vy tra cho vo
chong 6ng Vii Pinh P va ba Tran Thi P1 sb tién 802.800.000 dong, trong d6
600.000.000 dong no gbc va 202.800.000 dong 13i suat tinh dén ngay 26/5/2025.

Ké tir ngdy 27/5/2025 cho dén khi thyc hién xong nghia vu thanh toan,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s6 ng gde con phai thi hanh
an theo murc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cta
phap luat; trudng hop khong co thoa thuan vé mirc 13i suat thi quyét dinh theo
murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su 2015.

Budc 6ng Vii Binh P tra lai cho 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi H1 01
ban gdc g1ay ching nhén quyén sir dung dat s6 DA 085707 do Uy ban nhan dan
thanh phé B cap ngay 20/7/2021 dung tén ong Tran Vian T1 va ba Nguyén Thuy
D, duogc chinh 1y bién dong ngay 24/01/2022 cho 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi
H1

Vé chi phi giam dinh: Ong Nguyén Vian T va ba Lé Thi H1 phai chiu
5.400.000 dong chi phi giam dinh. Ong Vii Pinh P khong phai chiu chi phi giam
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dinh duogc nhan lai s tién 5.400.000 dong tam tng chi phi giam dinh da nop sau
khi thu dugc ctia 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi H1

Vé an phi: Bi don Nguyén Van T va ba Lé Thi H1 phai chiu 4n phi dan
su so thdm 1a 36.084.000 ddng (Ba muroi sdu triéu khéng tram tdm muoi ti
nghin dong)

Vé quyén khang cdo: DBuong su c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an. Puong sy vang mat co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hozc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phép luét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. BMT;

- Chi Cuc THADS Tp. BMT;
- Duong suy;

- Luu hd so tai toa an. (Dé kY)

Lé Thi Hoai Trang



