TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Tinh Hau Giang

Ban 4n sd: 29/2023/DS-ST
Ngay: 30 — 6 — 2023
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat, hop dong
vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Mac Thi Chién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V5 Vin Thanh

2. Ong Tran Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Tuan Vii — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Tudng- Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 6 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
A, tinh Hau Giang tién hanh xét xir so tham cong khai vu an thu ly $6:
196/2022/TLST-DS ngay 26 thang 10 nam 2022 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s6: 105/2023/QDXX-ST ngay 08 thang 6 nam 2023, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Tran Théi B, sinh nim 1989

Pia chi: S6 30, LTK, phuong TA, quan NK, TP.Can Tho. (vang mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang K, sinh nim 1985

Dia chi: Ap 1B, thi tran MN, huyén CTA, tinh Hau Giang. (Véng mat)

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Thi Séc K, sinh nam 1985

Dia chi: Ap 1B, thi trAn MN, huyén CT A, tinh Hau Giang. (Vrfmg mat)

4. Ngueoi lam ching: Phan Thi Cam Huong, Luong Vin Tong.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qud trinh té tung tai Toa dn, nguyén don 6ng

Trdan Théi B trinh bay nhu sau:



Ngay 28/12/2020, 6ng c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 5070m? tai thira dat sd 2277, t& ban d6 sd 01 va tai san gan lién voi dat s6
BO 246332 toa lac tai ap 1B, thi trin mot Ngan, huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH432434 do Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang cdp cho ba Tran Thi Nga vao ngay
22/11/2013 va da chuyén quyén sang tén cho ong Nguyén Hoang K vao ngay
16/11/2020. Hop ddng chuyén nhuong dit da duoc cong chimg ngay 28/12/2020
tai Van phong cong ching Nguyén Xuin Thing. Hop dong chuyén nhuong
khong thuc hién dugc do c6 don ngan chan cua Chi cuc thi hanh 4n huyén Chau
Thanh A vi 6ng K dang phai thi hanh mgt ban an khac.

Thuc chat cia Hop dong chuyén nhugng giita 6ng va 6ng K 1a dé dam
bao cho hop dong vay tai san 1ap ngay 29/12/2020. Ong K vay cua ong s tién 1a
1.200.000.000d6ng nén da lam hop dong chuyén nhugng dé bao dam khoan vay,
khi ndo dng K tra éng sb tién vay ong s& lam thu tuc chuyén nhuong tra lai cho
6ng K phan dat néu trén. Tur khi cho 6ng K vay tién dén nay, 6ng K ciing khong
lién hé dé tra no theo nhu thoa thuan. Do do, éng yéu cau Toa an budc dng K tra
cho ong sd tién vay no 1a 1.200.000.000dong, 14i tinh theo quy dinh tir ngay
06/3/2021 cho dén khi xét xtr so tham. Pong thoi 6ng ciing yéu cau Toa an
tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng va ong K. Boi
thuc t& hop dong chuyén nhuong chi dé dam bao khoan no vay, hién nay ong
con giit gidy chimg nhin quyén st dung dat ciia 6ng K nhung 6ng chua c6 nhan
dat, sau khi Toa an tuyén hity hop dong chuyén nhuong 6ng sé& tra lai cho 6ng K
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh t6 tung tai Toa an, bi don 6ng Nguyén Hoang K khong dén
ctr. Toa 4n dd x4c minh tai dia phuong duoc biét 6ng K di lam an va c6 vé nha
thuong xuyén. Toa an cling di niém yét thi tuc td tung theo quy dinh cta phap
luat nhung 6ng K ciing khong c6 mat. Do dé, toa an khong ghi nhan duogc y kién
ctua Ong K.

Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Thi Séc K (vo ctia 6ng K)
cling da duoc tri¢u tap hop 1€ nhung khong dén Toa an. Do do, cling khong ghi
nhan duoc ¥ kién cia ba Kha

Ngueoi lam chirng:

Ba Phan Thi Cam Hudng trinh bay: Vao ngay 28/12/2020, ba c6 chung
kién viéc giao tién giita 6ng Tran Thdi B voi ong Nguyén Hoang K, ndi dung
6ng B cho 6ng K vay sé tién 1a 1.200.000.000d6ng. Phuong thirc giao tién 1a:



ngay 28/12/2020 dwa 400.000.000dong; ngay 30/12/2020 dwa 500.000.000d0ng;
ngay 06/01/2021 6ng B dua tiép sd tién con lai.

Ong Luong Vin Tong trudng ap 1B, thi trAn Mot Ngan trinh bay tai bién
ban tham dinh ngay 31/3/2023 phan dat 6ng B chuyén nhuong cua 6ng K hién
do 6ng Nguyén Hoang Em (anh cua 6ng K) dang trong cam. Ong c¢6 nghe dng B
dén dia phuong trinh bao viéc chuyén nhuong dat véi 6ng K nhung 6ng B
khong biét dat ¢ dau.

Tai phién toa: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dén vu 4n va nhimg ngudi lam chimg khong cé mit.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Chdau Thanh A phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
déng xét xir d3 tudn thu vé thoi han cling nhu trinh ty thu tuc dam bdo thyc hi¢n
dung quy dinh cta Bo luat t tung dan su. Poi voi nguyén don da trinh bay rd
yéu ciu va c6 don xin xét xir vang mit, ddi voi bi don va ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan da duoc toa an tridu tap hop 1& nhung van khong co mit dé
tham du phién toa nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong su
1a phu hgp quy dinh cua phap luat.

V& noi dung vu an: Do hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita
6ng Tran Thoi B va 6ng Nguyén Hoang K 1& gia cach nham bao dam cho hop
ddng vay tai san. Do vay, hop dong nay 1a v6 hiéu nén cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
ciia nguyén don, hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng
Nguyén Hoang K voi 6ng Tran Théi B. Dbi v6i hop dong vay tai san thé hién tai
bién nhan 1ap ngdy 29/11/2020 qua thé hién 6ng K di nhan diy da sé tién
1.200.000.000d6ng. Do d6 budc 6ng K phai tra tién no gbc la
1.200.000.000ddng, tién 13i 1a 10%/ndm thoi diém tinh 14i tir thang 3 nim 2021
cho dén ngay xét xtr so tham.

Vé an phi dan su so thim: Cac dwong su phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong hé so vu dan dwoc
tham tra tai phién toa Hpi dong xét xir xét thdy:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Ong Tran Thoi B cho 6ng Nguyén
Hoang K vay tién thé hién tai bién nhan no ngay 29/12/2020, hai bén thoa thuan
khi nhan du tién, 03 thang sau 6ng K s& hoan tra cho 6ng B toan b sd tién da
vay. Dé dam bao cho hop ddng vay no, 6ng Nguyén Hoang K ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 5070m? tai thira dat sb 2277, to ban



dd s6 01 va tai san gén lién v&i dat s6 BO 246332 toa lac tai ép 1B, thj trAn Mot
Ngan, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang thudc gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb CH432434 do ij ban nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang cip cho ba Tran Thi Nga va di chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Hoang
K vao ngay 16/11/2020. Bén han tra ng, 6ng K khong thanh toan tién vay cho
6ng B nén phat sinh tranh chap. Do d6, 6ng Tran Thoéi B 1am don yéu cau Toa
an budc 0ng K phai thanh toan ng vay va lai phat sinh theo quy dinh cta phap
luat va yéu cau huy hop dong chuyén nhugng dat giira 6ng B véi 6ng K, ng B
s& tu nguyén tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K.

Xét day 1a vu an tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va hop dong vay tai san nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh A theo quy dinh tai Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 ctia Bo luat t6
tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, 6ng Tran Théi B ving mat va co
don yéu cau giai quyét ving mat. Ong Nguyén Hoang K, ba Soc Thi Kha vang
mit du da duogc toa an triéu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung vAn khong dén du
phién toa khong c6 ly do. Vi vay, Hoi dong xét xtr cin ctr theo Diéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan sy xét xtr ving mit nhimg duong sy néu trén. Dbi voi nhiing
nguoi 1am chimg vang mat khong lam anh hudng dén viée giai quyét vu an va
ho ciing da trinh bay ¥ kién ddy dt nén xét xir ving mit ngudi 1am ching.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1] Dbi v6i yéu cau doi ong K tra lai sd tién did vay la
1.200.000.000d6ng va 1di tinh theo quy dinh cua phap luat: Cin clr theo bién
nhian no ngay 29/12/2020 6ng K ky vay cua 6ng B tong sd tién 1a
1.200.000.000d6ng, hai bén thoa thuan sau khi nhan du tién 3 thang sau ong K
s& tra du sb tién no vay nhung dng K khong thuc hién dung theo thoa thun.
Phia nguyén don yéu ciu bi don phai thanh toan so tién thiéu no trong khoan
tién cho vay ma nguyén don di giao theo hop dong tong cong la
1.200.000.000d6ng va tién 1i 1a co co s& dé xem xét. Boi 18, 6ng Tran Thoi B
d3 cung cdp duoc bién nhan vay tién do 6ng Nguyén Hoang K dimg tén. Mic
di, 6ng K khong dén toa an dé trinh bay y kién xac nhan c6 thiéu no 6ng B hay
khong. Xét viéc dng K da giao gidy ching nhan quyén sir dung dit do 6ng dugc
nhan ding tén cho dng B cing véi hop dong ky chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén cho dng B 1a ¢6 du co sd xac nhan gitta 6ng B va 6ng K ¢6 quan hé vay
ng. Viéc chuyén nhuong dé dam bao cho hop dong vay no 13 ¢6 cin ctt, phtt hop
101 khai cua 6ng B. Cac chit ky trong hop dong chuyén nhuong da duoc cong
chtng va chir ky trong bién nhan tién 1a giéng nhau, c6 co s& dé xac dinh do dng
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K ky tén. Tir d6, c6 cin ctr dé chimg minh cho 10i trinh bay cua dng B 1a phu
hop nén Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu ciu cua 6ng B. Mit khac, khi 6ng B
khoi kién Toa an dd moi 6ng K dén lam viéc nhung 6ng K khong dén, Toa an da
niém yét day du cac thu tuc td tung theo quy dinh cua phap luat nhung 6ng K
cling khong ¢ ¥ kién phan hdi dé bao vé quyén loi cho minh. Do d6, can ctr vao
nhimg chimg cr ma nguyén don di cung cip Hoi dong xét xir c6 du can ctr dé
xem xét chdp nhén yéu cau cua nguyén don.

[3.2] DBdi v6i phan yéu cau tinh 1di: Xét hop ddng vay cia cac bén khong
c6 thoa thuan vé 1ai suét, thoi han vay theo bién nhan 1a 29/12/2020, tai bién
nhan xéac dinh thoi gian tra no 1a sau 03 thang ké tir ngay 6ng K nhan du tién. Do
d6. Thoi gian tinh 13i duoc xac dinh vao ngay 30/3/2021 va li suat duoc xac
dinh 13 10%/nidm theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 466 va khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su. Thoi gian tinh 14 13 2 niam 3 thang. Tong tién ldi la
269.970.000d6ng. Nhu vay, dng K phai tra cho 6ng B tién gdc cong tién 13 1a
1.469.970.000d6ng.

[3.3] Xét yéu cau cta nguyén don dé nghi huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita 6ng Tran Théi B véi 6ng Nguyén Hoang K va ba Séc
Thi Kha dugc ky va cong chimg ngay 28 thang 12 nam 2020 tai Van phong
Cong chimg Nguyén Xuan Thang, gia chuyén nhuong dat thé hién trong hop
ddng 1a 300.000.000d6ng, dién tich chuyén nhuong 1a 5.070m? dat tai thira dat sb
2277, to ban do s6 01 va tai san gan lién v6i dat sd BO 246332 toa lac tai 4p 1B,
thi tran Mot Ngan, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang nam trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CH432434 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh
A, tinh Hau Giang cap cho ba Tran Thi Nga vao ngay 22/11/2013 va da chuyén
quyén sang tén cho 6ng Nguyén Hoang K vao ngay 16/11/2020:

[3.4] Xét vé hinh thtc va ndi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét trén dam bao vé mit hinh thirc ciing nhu ndi dung. Tuy nhién, xét vé
ban chat thi day chi 13 hop dong gia cach dé dam bao cho hop dong vay tai san
gitra Ong B vai 0ng K. Ching cit chung minh cho nhan dinh trén 1a 161 thira
nhan cua dng B di xac nhan hop dong chuyén nhuong muyc dich 13 bao dam cho
hop dong vay tai san. Ngoai ra 6ng B con xéac dinh khi 1am thu tuc sang tén tir
6ng K sang dng B khong thuc hién duge 1a do phan tai san nay cua 6ng K dang
bi co quan thi hanh an ké bién cho khoan tién ma 6ng K phai thi hanh an (BUt
luc 61). Vi véy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng K va dng
B tir khi x4c 1ap da vo hi€u do gia tao theo Piéu 124 B6 luat dan sy 2015. Do
d6, du cac bén da ky va cong ching hop dong xong nhung viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét giira hai bén khong thuc hién dugc. Nay dng B yéu cau huy



hop ddng chuyén nhugng 12 c¢6 can ct, phi hop voi quy dinh ciia phap luat cling
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.5] Xét hau qua ciia hop ddng vo hiéu: Hau qua cta giao dich dan sy bi
hay do vo hiéu toan b thi cac bén tra lai cho nhau nhiing gi dd nhan. DU phan
dat cac bén da cong ching hop dong chuyén nhuong, 6ng B van chua nhan dit,
phan dat gia dinh 6ng K van 13 nguoi dang quan 1y st dung dat, dng B chuyén
nhuong dat nhung khong biét vi tri dat & dau. Vi vy, 6ng B khong phai hoan tra
phan dat cho 6ng K. Tuy nhién, 6ng B xé4c dinh hién dang giir Gidy ching nhan
quyén st dung dat ciia 6ng K nén ng B dong v tu nguyén hoan tra lai gidy
ching nhan quyén sir do 6ng K da duoc ding tén trong phan chinh 1y 1a phu hop
phap lut nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3.6] D6i v6i phan tién chuyén nhuong quyén st dung dat: Theo hop
dong chuyén nhuong xac dinh tién chuyén nhugng dat gitra 6ng B va 6ng K 1a
300.000.000d6ng. Cin cir vao 10i trinh bay ctia 6ng B va qua bién nhan no thé
hién viéc chuyén nhuong dét 1a dé bao dam cho hop dong vay. Trén thuc té sb
tién nay da duoc thé hién trong bién nhan ng. C)ng B cling xac dinh khong yéu
cau gi doi v6i phan tién chuyén nhuong nén Hoi dong xét xiur xac dinh day 1a
phan tién trong khoan no vay nén di budc 6ng K co trach nhiém tra no theo hop
ddng vay, coi nhu hau qua hop dong vo hiéu da duoc xir Iy xong méi dam bao
quyén loi chinh dang cho 6ng K.

[3.7] Vé an phi dan sy so tham: Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 18 phi toa
an:

Nguyén don, 6ng Tran Théi B phai chiu an phi khong cé gia ngach 1a
300.000d0ng d6i véi phan hop dong chuyén nhuong; 6ng Nguyén Hoang K phai
chiu an phi c6 gia ngach 1a 36.000.000dong + 3% x 669.970.000d0ng (phan
vuot qua 800.000.000d0ng) = 56.105.800ddng.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé hudng giai quyét ndi dung
vu an ciing nhu diéu luat ap dung I1a pht hop nén dugce xem xét chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém g, khoan 1, Didu 40,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271 cua Bo luit t tung dan su 2015.

Ap dung: Piéu 188 cua Luat Dat dai 2013; Piéu 122, Diéu 124, Piéu
131, Diéu 287; Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015; khoan 2



Diéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién ctia nguyén don ong Tran Théi B.

2. Tuyén bd huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb 3175
giita 6ng Nguyén Hoang K, ba Thi Séc K voi 6ng Tran Théi B duoc ky va cong
chimg ngay 28 thang 12 nim 2020 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Xuin
Thang;

3. Budc 6ng Nguyén Hoang K phai tra cho 6ng Tran Thoi B s tién vay
tong cong 1a 1.469.970.000 dong (M6t ty bdn trim sau muoi chin triéu chin trim
bay muoi ngan dong), trong d6 ng gbc 1a 1.200.000.000d6ng (Mot ty hai tram
triéu dong), 1ai 12 269.970.000d6ng (Hai trim sau muoi chin triéu chin trim bay
muoi ngan dong);

Ké tir ngay ong Tran Thoi B c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng
Nguyén Hoang K cham tra s tién néu trén thi hang thang 6ng K con phai tra
cho 6ng B sd tién 14i twong tng véi sb tién va thoi gian cham tra tai thoi diém
thanh toan, 13i suat dugc 4p dung theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2, Diéu
468 cua B0 luat Dan sy 2015.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua 0ng Tran Théi B ¢6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Nguyén Hoang K gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 246332
CHO00998 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang cap cho ba
Tran Thi Nga vao ngay 22/11/2013 va da chuyén quyén sang tén cho 6ng
Nguyén Hoang K vao ngay 16/11/2020.

5. V& an phi dan su so tham: Ong Tran Théi B phai chiu 300.000d6ng
(ba trim ngan dong), khau trir vao s6 tién tam ung an phi nguyén don di nop la
27.000.000ddng (Hai muoi bay triéu dong) theo bién lai thu s6 0012168 ngay 19
thang 10 nam 2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh A,
nguyén don dugc nhan lai phan con du 1a 26.700.000d6ng (hai muoi sau triéu
bay tram ngan dong); 6ng Nguyén Hoang K phai chiu 56.105.800d6ng (Nam
muoi sau triéu mot trim 1& ndm ngan tdm trdim dong) tién an phi dan sy so tham.

6. Quyén khang c4o: Ong Tran Théi B, 6ng Nguyén Hoang K va ba Thi
Soc K ¢ quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét cong khai theo quy
dinh cua phap luat.

7. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh



an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Th va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chéau Thanh A;

- Duong su;

- Luu ho so vy an.

Mac Thi Chién



