TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Doc 1ap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n sb: 35/2018/DS-PT
Ngay 05 thang 6 nam 2018
V/v “T/c HP chuyén nhuong QSD dét

va tai san gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

-Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdm phdan-Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Anh

Ba Thai Thi Phi Yén

-Thuw ky phién toa: Ba Truong Thuy Trang-Can bo TAND TP Da Nang.

-Pai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Pa Ning: Ong Ngo Vin
Hung-Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 6 nim 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng
xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 08/2018/TLPT-DS ngay 22 thang 3
nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat”, do Ban an dan sy so tham sd: 03/2018/DS-ST ngay
05/02/2018 ciia Toa an nhan dan quan C, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 29/2018/QD-PT ngay
27/4/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 44/2018/QD-PT ngay 23/5/2018
gitra:

-Nguyén don: Ong Nguyén Dtic V, sinh nim 1968.

Noi PKNHTT: X dudng H, thanh phd Da Ning.



Chd ¢ hién nay: X9/60 duong X, thanh phd Da Ning (c6 mit).
-Bi don: Ong Lé Anh T, sinh: 1975 va ba Vii Thi Thu H, sinh nam: 1979.
Cung dia chi: X98 duong V, thanh phd Pa Ning (déu c6 mit).
-Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nam 1971.
Noi PKHHTT: X dudng H, thanh phd Pa Nang.
Chd ¢ hién nay: X9/60 duong X, thanh phd Da Ning (c6 mit).
2/ Ong Nguyén Hoang V, sinh: 1977 va ba Huynh Nha T, sinh nam: 1979.
Cung dia chi: S6 X54 duong K, quan T, TP Pa Ning (déu vang mit).
3/ Ong Lé Pinh H, sinh: 1981 va ba Ngo Thi Bich N, sinh ndm: 1988.
Noi DPKNKTT: X9 duong T, thanh phd K, tinh N.
Chd ¢ hién nay: X duong H, thanh phd Pa Ning (déu ving mit).
4/ Ngan hang TMCP D.
Tru s&: X7 phd B, quan K, thanh phd N.
Pai dién theo iy quyén (Van ban s6: 2741/UQ-TGD ngay 01/12/2014).
Ba Nguyén Thi Thu U-Chuyén vién xt Iy no (ving mat).
Ngudi khang cao: Ong Nguyén Pric V.
NOI DUNG VU AN

-Nguyén don, 6ng Nguyén Duc V trinh bay:

Vo chong toi 1a chu sé hiru nha va dat tai dia chi X duong H, t6 X9

phuong T, quan K, thanh phd Pa Ning.

Ngay 29 thang 8 nam 2012, chiing t6i c6 vay Ngan hang TMCP V s6 tién
300.000.000d dé x4y nha. Do khong c6 tién tra ng 1ai cho ngan hang nén vo
chdng t6i c6 muon cua nguodi khac khoang 320.000.000d dé tat toan hop dong
v6i ngan hang. Sau khi tat toan hop dong voi ngan hang, dé co tién tra sb tién da
muon, to1 chuyén nhuong nha va dét cho vo chéng ong L& Anh T va ba Vi Thi

Thu H theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi



dat duoc 1ap tai Phong Cong chung sé X ngay 12/8/2013; Gia thoa thuan ghi
trong hop dong 13 250.000.000d nham dé giam tién thué cho ong T va ba H, gia
tri thuc hai bén thoa thuan voi nhau 1a 1.200.000.000d4. Phuong thirc thanh toan
1a sau khi cong chimg, 6ng T va ba H thanh toan du tién nhu thoa thuan cho vo

chdng t6i va vo chdng toi giao nha dat va gidy to nha dat cho 6ng T va ba H.

Ngay sau khi ky hop dong, vo chong tdi giao ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé: BO
625383 do SO Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Pa Ning cip ngay
10/8/2013 cho vo chong 6ng T va ba H nhung chua ban giao nha.

Ong Lé Anh T 14 em rudt ctia vo toi. Trong qué trinh vay muon, toi khong
biét vo t61 muon cua 6ng T va ba H bao nhiéu nhung toi thdng nhit 1a vo t6i da
muon cia 6ng T va ba H 450.000.000d va chap nhan khau trir trong tong so tién

da ban nha la 1.200.000.0004.

Nay t0i yéu cau ong T va ba H thanh toan cho vo chdng toi sd tién mua
nha con lai chua thanh toan 1a: 750.000.0004 va tién 13i phat sinh do cham tr4,
theo murc 13i suat 1%/thang tinh tir ngay 12/8/2013 dén ngay xét xtr so tham 1a
401.250.000d. Tong cong 1a 1.151.250.000d.

-Bi don, 6ng Lé Anh T trinh bay:

Do 6ng Nguyén Dtrc V va ba Lé Thi Tuyét N khong du diéu kién vay von
Ngén hang nén c¢6 nhd vo chong t6i dimg vay von gitip tai Ngan hang TMCP b.

Pé c6 tai san bao dam cho viéc vay vén, 6ng V va ba N nho ching toi
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat tai X duong H, thanh phé Pa Nang nén vao ngay
12/8/2013 ching t6i va vo chong ong V ky hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gin lién v6i dt tai Phong Cong chimg s6 X. Sau khi ky hop
ddng cong chimg thi 6ng V truc tiép di dang ky bién dong tai co quan nha nudc

c6 tham quyén.



Sau khi hoan tat cac thi tuc vé so hitu nha dat, 6ng V nho vo chong toi
vay giup sb tién 13 550.000.0004d tai Ngan hang TMCP D. Toan b sd tién vay,
chung t6i da giao cho ong V va ba N, vo chong 6ng V va ba N c6 nghia vu tra

tién ng goc va no 1ai cho ngan hang.

Do 6ng V va ba N khong tra dugc ng vay nén ngan hang da khéi kién vo
chong 6ng tai Toa 4n nhan dan quan C, thanh phd Pa Nang. Toa an c6 Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6: 34/2014/QDST-KDTM ngay
24/4/2014.

Do khong thuc hién dugc thoa thuan voi ngan hang, 6ng V va ba N da tu
tim nguoi ban nha va dét, sau d6 dén béo lai voi vo chong t6i, gia tri mua ban
nha va dat ciing do ba N thoa thuin v6i bén mua 13 6ng Nguyén Hoang V va ba
Huynh Nha T 1a 835.000.000d. Vo chong toi chi ky hop dong chuyén nhuong
nha va dat cho vo chong ong Nguyén Hoang V tai Phong cong chimg N.

Dé duoc cong ching hop dong chuyén nhuong, 6ng Nguyén Hoang V da
trye tiép tra no ngan hang, ndp cac khoan phi khac dé giai chap ddi voi nha va
dat.

Sau khi trir tit ca cac khoan nhu ng ngan hang, tién coéng ching va cac
khoan khac, tong cong 14 668.475.980d, so tién con lai: 166.524.0204 toi da giao
lai cho 6ng V ba N, c6 lap gidy giao nhan va c6 nguoi lam ching.

Vo chong t6i khong nhan chuyén nhuong nha va dét tai dia chi X dudng
H, t6 X9 phuong T, quan K, thanh phd Pa Nang véi ong V va ba N nén khong
c6 viéc no tién nhu 6ng V trinh bay.

-Bi don, ba Vii Thi Thu H trinh bay:

T6i hoan toan thong nhat v4i ¥ kién ctia ong Lé Anh T. Toi khong chap
nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyén Puc V.

-Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 12 ba Lé Thi Tuyét N trinh bay:



Toi va 6ng Nguyén Pirc V 1a vo chong. Ong Lé Anh T 14 em rudt cua toi.
T6i thong nhit vé6i ¥ kién ctia 6ng T va ba H.

Tbi 13 ngudi truc tiép thoa thuin véi vo chong éng Nguyén Hoang V vé
viéc chuyén nhuong nha va dat X duong H, thanh phé Pa Nang. Sau khi thong
nhat gia 1 835.000.000d, t6i yéu cau 6ng T ba H dén Van phong Cong ching N
dé ky hop dong chuyén nhugng cho vo chong ong Nguyén Hoang V.

Sau khi can trir tt ca cic nghia vu nhu tién ng ngan hang, an phi, phi
cong chung, t6i da nhan lai 166.524.020d. ong V ¢6 lay 40.000.000d trong s6
tién con lai.

T6i khong ¢ yéu cau gi d6i véi ong Lé Anh T va ba Vi Thi Thu H.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Hoang V trinh bay:

To6i ¢6 gap ba Lé Thi Tuyét N dé thoa thudn mua nha. Ba N cho toi xem
gidy tO clia ngdi nha va giai thich ngdi nha hién dang dung tén vo chong em cia
ba la 6ng Lé Anh T va ba Vii Thi Thu H.

Ngay 18/8/2014, cac bén dén van phong cong ching dé ky hop dong
chuyén nhuong. Do thiy gia dinh ba N khé khin nén toi ¢6 cho & lai thém 01
thang. Vi ngoi nha cii nat, mudn sira chita nén tdi c6 dén ngdi nha d6 nhiéu lan
dé do dac va c6 gip ong V, ong V khong co phan dbi gi.

Khi hét thoi han cho & nho thi 6ng V méi phan dbi cho ring minh 13 chit
ngdi nha va gy can tro. Sau khi dan xép duoc véi ong V, toi da chuyén vao sinh
song tai ngdi nha nay. Ong V ¢6 dén gay rdi, lo s¢ nén vo chong toi da chuyén
nhuong ngdi nha lai cho 6ng L& Pinh H va ba Ngo6 Thi Bich N.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Ngan hang TMCP G-N trinh
bay:

Ngay 01/4/2015, ong Lé Pinh H va ba Ngo Thi Bich N ¢ vay vén tai

ngan hang véi s tién 500.000.000d. Tai san bao dam 1a toan bd quyén sir dung
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dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai X duong H, to X9 phuong
T, quan K, thanh phé Da Ning theo Hop dong thé chip sb:
80/2015/HPTC-CN/SHB.120702 ngay 01 thang 4 nam 2015.

Pén ngay 05/7/2016, ong H va ba N di tit toan mon vay va ngan hang da
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat cho 6ng H va ba N.

Vi noi dung trén, 4n so tham da xir va quyét dinh:

-Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1
Diéu 39; Picu 91; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Dicu 161; Khodn 1 Diéu 165;
Khoan 2 Piéu 227; Diéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat té tung dan su; Ap dung
khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,

mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an, tuyén xur:

1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién vé viée bude vo chéng ong
Lé Anh T va ba Vi Thi Thu H phai tra s tién 1.151.250.000d ctia 6ng Nguyén
buc V.

2. An phi dan su so tham 1a 46.537.500d 6ng Nguyén Pirc V phai chiu
nhung duoc trir vao 18.825.0004 tién tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai thu sé:
9298 ngay 27/11/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan C, thanh phé ba
Néng. Ong Nguyén Pirc V ¢on phai tiép tuc nop 27.712.500d.

Chi phi giam dinh chtng cr 14 3.510.000d va chi phi thim dinh gi tai san
1a 3.280.000d 6ng Nguyén Puc V phai chiu. Ong Nguyén Puc V da nop du chi
phi giam dinh va chi phi thim dinh gia.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 07 thang 02 nim 2017, éng Nguyén Pirc V khang cdo toan bo ban
an ctia Toa 4n nhan dan quan C, thanh phd Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Pa Nang phat biéu; Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

[1] Tai Ban an so tham sb: 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018, Toa 4n nhan
dan quan C, thanh phé Pa Nang khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ong Nguyén Purc V vé viéc budc ong Lé Anh T va ba Vii Thi Thu H phai tra s6
tién con ng do mua ban nha .

[2] Theo dng V vao thang 8/2013 6ng va ba N da chuyén nhuong nha dat
noi trén cho ong T va ba H theo hop ddng chuyén nhuong dugc Phong Cong
ching s6 X thi thuc ngay 12/8/2013 véi gia tri chuyén nhuong thuc té 1a
1.200.000.000d. Sau khi khéu trir s tién 450.000.000d do ba N ng, sb tién con
lai 750.000.000d 6ng T ba H van chua thanh toan.

[3] Con 6ng T va ba H thi cho rang: Thyc chat v chong 6ng khong nhan
chuyén nhuong nha dat ciia ong V ba N. Hop dong ngay 12/8/2013 1a do 6ng V
ba N khong thé vay tién tai ngan hang nén méi 1am tha tuc chuyén nhuong cho
vo chdng ong, dé vo chdng ong vay tién giup cho ong V va ba N. Sau d6, ba N
ban nha dat lai cho 6ng Nguyén Hoang V va ba Huynh Nha T, vo chong ong T
ba H chi ky thil tuc chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hoang V tai Van phong
Cong chimg N. Sau khi trir s§ tién no ngin hang, an phi, chi phi céng
chtng....sb tién chuyén nhuong con lai 1a: 166.524.020d ba N di nhan, c6 viét
gidy nhan tién.

[4] HDXX thdy: Can ctr hop ddng chuyén nhuong nha dat ngay 12/8/2013
thi 6ng Lé Anh T va ba Vi Thi Thu H 13 nguoi nhan chuyén nhuong nha dat tai
X duong H thanh phd Pa Ning do 6ng Nguyén Dtic V va ba Lé Thi Tuyét N so
hiru.

[5] Tuy nhién, thong thuong trude khi chuyén nhuong nha dat cac bén

déu tién hanh giao két dat coc dé xac dinh gia tri chuyén nhuong, sb tién dic



coc, trach nhiém cac bén, thoi gian cong ching, s6 tién con lai phai thanh
toan.. Ngoai hop dong chuyén nhuong ngay 12/8/2013 ma gia tri chuyén
nhuong dugc xac dinh 14 250.000.0004 thi khong c6 tai li€u, chirng clr nao thé
hién s6 tién chuyén nhuong 13 1.200.000.000d. ng V cho rang hop dong ghi gia
tri chuyén nhuong 250.000.000d 1a dé giam tién thué 1a khong ¢ co s vi néu
gia tri chuyén nhuong thuc té 1a: 1.200.000.000d thi sau khi khau trir no ciia ba
N 450.000.000d, sb tién con lai 750.000.000d, 6ng V phai yéu cau ong T ba H
ghi gidy xac nhan dé lam cin ct néu sau nay ong T ba H khong thanh toan.

[6] Ong V kién doi 6ng T ba H tra sd tién con ng do mua ban nha 1a
750.000.0004d va 1ai phat sinh nhung khong chimg minh duge 6ng T ba H no s6
tién 750.000.0004.

[7] Ong T ba H nhan chuyén nhuong nha dat 1a dé giap ong V, ba N vay
tién 14 ¢6 co so, phi hop voi qua trinh chuyén nhugng tir khi ong V viét gidy
cam két ngay 17/8/2013 “Nay téi viét gidy nay cé sang tén chinh chii ngéi
nha.....cho vo chong anh Lé Anh T va chi Vii Thi Thu H dé givip téi di vay tién
ngdn hang...” dén viéc 6ng T ba H 1a nguoi truc tiép vay tién tai Ngan hang
TMCP P sau d6 thanh toan gitp cac khoan no ctia ong V, ba N. Khi chuyén
nhuong lai nha dat cho 6ng Nguyén Hoang V, 6ng T va ba H ciing 13 nguoi nhan
tién dé tra no ctia 6ng V va ba N ¢ lan vay Ngan hang TMCP B, thanh toan cac
chi phi khac va cubi cung 1a ban giao s tién con lai: 166.524.020d cho ba N. Ba
N ¢6 viét gidy nhan tién.

[8] Tai phién toa phuc tham, ong V thira nhan sé tién 6ng T va ba H vay
tai Ngan hang TMCP D 1a 550.000.000d. S tién nay, ong T va ba H tra ng thay
cho 6ng va ba N tai Ngan hang V, thanh todn cac khodn ng¢ khac, con lai
12.350.000d 6ng da nhan va viét gidy cam két ngay 17/8/2013 ciing nhu ddi véi
s6 tién chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang V, ba Huynh Nha T thi sau khi
thanh todn cac khoan n¢ va chi phi, 6ng c6 nhan tir ba N, 1a vg 6ng 40.000.0004d.

Piéu nay, mot 1an nita khéng dinh 1a do quan h¢ chi em ru¢t nén 6ng T vaba H



thong qua hgp dong chuyén nhuong dé dimg tén s¢ hitu nha dat, méi cé diéu
kién di vay tién gitip cho 6ng V va ba N 1a c6 co s, vi 18: Néu 6ng T va ba H 1a
ch s¢ hitu thuc su nha dét thi khong c6 1y do gi dé ong T va ba H, thé chip nha
dat do minh so hitu dé vay tién ngan hang va dem sd tién nay thanh toan cac
khoan no ctia 6ng V va ba N ciing nhu sau khi nhan tién chuyén nhugng nha dat
do ong Nguyén Hoang V, ba Huynh Nhi T giao, lai tiép tuc thanh toan tién gbc
va 13i cho Ngin hang TMCP D d6i véi sb tién vay truéc d6, thanh toan cac
khoan ng ctia 6ng V, ba N va con lai 166.524.020d giao cho ba N nhan.

[9] Nhu vay, xét & goc do thuc té thi khong co viée chuyén nhuong nha
dat giira ong Nguyén Ptc V ba Lé Thi N véi ong Lé Anh T ba Vit Thi Thu H
nhu 101 khai ctia 6ng T ba H va 161 khai ctia ba N, vg 6ng V; Xét & goc do hop
ddéng chuyén nhuong ngay 12/8/2013 thi khong c6 cin ct dé xac dinh ong T va
ba H ng 6ng V ba N sd tién chuyén nhuong 750.000.000d.

[10] Cép so thdm bac toan bd yéu cau cua dng Nguyén Puc V vé viée
budc ong L& Anh T ba Vii Thi Thu H tra s6 tién no mua ban nha dat va 13i cham
trd 1a co co so.

[11] Tai cip phtic thim, khong co tinh tiét gi méi 1am thay doi ndi dung
vu an va cac quyét dinh cua ban an so tham, HDXX cap phtic thim khong chap
nhan khang cdo ctia ong V, giit nguyén ban an so thAm nhu dé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat tai phién toa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

1/ Khong chap nhan khang cdo ctiia 6ng Nguyén Dtc V; Giit nguyén Béan an
so tham sé: 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 ctia Toa an nhan dan quén C,
thanh phd Pa Nang.



-Ap dung khoan 3 Diéu 26; Piéu 91; Khoan 1 Piéu 147; Khoan 1 Piéu
161; Khoan 1 Diéu 165 va khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y

va su dung an phi va 1€ phi toa an,.

1.1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong Nguyén Duc
V vé viéc budc 6ng Lé Anh T va ba Vii Thi Thu H phai tra sd tién
1.151.250.000d.

1.2. Chi phi giam dinh, ong Nguyén Btrc V phai chiu: 3.510.000d. S6

tién nay ong Nguyén Pirc V di nop di chi.

1.3. Chi phi thim dinh gia tai san, ong Nguyén Puc V phai chiu:
3.280.000d. S tién nay, ong Nguyén Pirc V di ndp di chi.

1.4. An phi dan sy so thAm, ong Nguyén Pirc V phai chiu: 46.537.5004,
dugc trir vao 18.825.000d tam tng an phi di ndp (bién lai thu sd: 0009298 ngay
27/11/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phd Pa Néng. Ong
Nguyén Dtic V phai ndp tiép sb tién an phi: 27.712.5004.

2/ An phi dan su phuc tham, ong Nguyén Pirc V phai chiu: 300.000d, dugc
trir vao 300.000d tam Gng an phi dan su phtc thim di ndp (bién lai thu sd:
0001295 ngay 12/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan C thanh phd Pa
Ning).

3/ Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~VKSND TP P Ning. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quan C. (Pa ky)

-Chi cuc THADS quan C. Trwong Chi Trung

-Cac duong su.
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