TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pic lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 03/2022/HC-PT
Ngay: 04-8-2022
V/v Khiéu kién Thong béo ndp tién
str dung dét cua co quan thué.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:

Thiam phan — Chu toa phién toa: Ong Pham Xuan Hung

Cdc Thiam phdn: Ong Poan Ngoc Thién

Ba Nguyén Thi Ly

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Quynh Nhu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
tda: Ong Truong Minh Nghj - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau xét xir phiic tham cong khai vy an hanh chinh thy 1y s6 01/2022/TLPT-HC ngay
05 thang 04 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién Thong bdo nép tién sir dung dat ciia
co quan thué”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 01/2022/HC-ST ngay 18 thang 01 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 03/2022/QP-PT ngay 20-
5-2022; Thong bao vé viéc mo lai phién toa s 193/2022/TB-TA ngay 13-7-2022,
gilra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: ong Nguyén Dinh C, sinh ndm 1969 va ba Nguyén Thi
Bich T, sinh nam 1960; cung dia chi: S6 1 V, Phudng B, thanh phé V, tinh Ba Rja —
Viing Tau (Vang mat).

Nguoi dai dién theo oy quyén cta ba Thiy: Ong Huynh Ngoc P, sinh nam
1981; dia chi: Khu phé H, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Hop
d6ng iy quyén sb cong chimg 4507, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-
4-2021 (C6 mat).

2. Nguoi bi kién: Chi cuc Thué khu vuc V; dia chi tru so: S6 89 duong A,
Phuong K, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phép luat: C)ng Doan Van D, chic vu: Chi cuc trudng
(vang mat).

Nguot dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Thanh H, chirc vu: Phé Chi cuc
trudng, theo Glay uy quyen tham gia td tung ngay 19-4-2021 (C6 mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd V; dja chi: S6 100 duong



T, Phuong L, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Pinh Q, chirc vu: Giam dbc (Vang
mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: 6ng Nguyén Tam L, dng Pham
Minh H, theo Gidy ty quyén sé 3903/GUQA-HCTH ngay 04-10-2021 (C6 mat).

3.2. Uy ban nhan dén thanh phé V; dia chi: S6 100 duong L, Phuong B, thanh
phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Hoang Vil T, chirc vu: Chu tich (Vang
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Uy ban nhan dan thanh phd V:
Ba Nguyén Thi Thu H — Chuyén vién phong Tai Nguyén va Méi truong; dia chi: S6
10 duong L, Phuong L, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mit,
c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

4. Nguoi 1am ching: Ba Truong Thi Yén T, sinh nim 1947; dia chi: 19 duong
V, Phuong 19, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat, c6 don dé
nghi xét xir vang mat).

5. Nguoi khang cdo: Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai thanh phd V, 13
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- QUA trinh té tung, nguwoi khaoi kién ba Nguyé~n Thi Bich T, ong Nguyé:n
Dinh C va ngwoi dai dién theo iy quyén 13 6ng Huynh Ngoc P trinh bay:

Nam 1999, 6ng Nguyén Pinh C va ba Nguyén Thi Bich T nhan chuyén
nhuong nha dat c¢é dién tich 246,5m? thudc thira dat s6 62 (cii 362), to ban 66 s6 27
(ct 5) tai phuong 12, thanh phd Viing Tau ciia ba Truong Thi Yén T bang gidy viét
tay. Ngudn gdc thira dat thudc mot phan dién tich 4.000m? do ba T sir dung trude
nam 1971, sau d6 nha nuée thu hoi. Thang 9 nam 1993, ba T dugc nha nudc tra lai
dién tich 33Om2 dat theo Bién ban 1am viéc ctia Ban Thanh tra ngay 09-9-1993 va
Bién ban lam viéc cua Uy ban nhan dan (viét tait UBND) Phuong 11 ngay 11-9-
1993.

Ngay 21-09-2016, ong C, baT nop hé so xin Cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat dbi voi nha dat trén. Ngay 24-
08-2017, 6ng C, ba T nhan duwoc Thong bao ndp tién sit dung dat sd
71701.2017.0006525/TB-TSDD cua Chi cyc Thué thanh pho V (nay 14 Chi cuc Thué
khu vuc V) véi noi dung khong phai ndp tién st dung dat.

Ngay 28-05-2018, UBND thanh phé V ¢6 vin ban s6 2815/UBND-TNMT vé
viéc giai quyet hé so cap Glay ching nhan trong do c6 ndi dung: “nguoi s dung dat
phai nop tién sir dung dat bang 5 O% tién sir dung dat d6i v6i dién tich trong han mirc
giao dit o theo gia dat quy dinh..

Khong dong ¥ v6i van ban sO 2815/UBND—TN MT, 6ng C, ba T ¢6 don khiéu
nai dugc UBND thanh phd V nhén theo Thong bao sé 4444/TB-UBND ngay 06-8-
2018. Tuy nhién dén nay, UBND thanh phd V chua tra 15i khiéu nai ctia 6ng ba.

Ngay 05-03-2021, 6ng ba dén Chi cuc Thué khu vuc V (viét tit Chi cuc Thué)
lam viéc méi nhan dwoc Thdng bao nodp tién st dung dat s LTB1971701-
TK0004290/TB-CCT ngay 25-01-2019 ciia Chi cuc Thué ¢6 ndi dung: “...Budc gia
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dinh 6ng C, ba Tco nghia vu ndp tién sir dung dat doi véi so tién 1a 573.300.000d
(Nam tram bay muoi ba triéu ba tram ngan dong)”.

Khong dong y voi Thong bao ndp tién str dung dat trén, 6ng C, ba T khoi kién,
yéu cau giai quyet nhirng van dé sau:

- Yéu cu Toda an xéac dinh Thong bao ndp tién st dung dat s LTB1971701-
TK0004290/TB-CCT ngay 25-01-2019 cua Chi cuc Thué khu vuc V 14 trai phap
luat.

- Yéu cau Toa an hity Thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB1971701-
TK0004290/TB-CCT ngay 25-01-2019 caa Chi cuc Thué khu vuc V.

Ong C, ba T chua khiéu nai Théng bao ndp tién sir dung dat s6 LTB1971701-
TK0004290/TB-CCT ngay 25-01-2019 va cam doan khong khiéu nai d6i véi thong
b&o ndy ma lwra chon Tda an dé khoi kién.

Ngay 03-05-2021, ng C, ba T c6 vin ban kién nghi, yéu cau Toa an xem xét
tinh hop phép cta vin ban sb 371/CNVPDK ngay 16-01-2019 cua Chi nhanh Van
phong Dang ky Pit dai thanh pho V (viét tat Chi nhanh) vé viéc x4c dinh lai nghia
vu tai chinh d6i véi ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng C, ba T.

Ngay 14-12-2021, 6ng C, ba T c6 don kién nghi xem xét tinh hop phép cia
vdn ban s6 2815/UBND-TNMT ngay 28-5-2018 ciia UBND thanh phd V vé viéc
giai quyét ho so cap Glay chtng nhan quyén st dung dat ctiia 6ng C, ba T.

- Qud trinh té tung ngwoi bi kién Chi cuc Thué khu viwe V do éng Nguyén
Thanh H dai dién trinh bay:

Ngay 02-8-2017, Chi nhanh c6 Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu
tai chinh vé dét dai s6 5528/PC-CNTPVT c¢6 ndi dung “Ba Truong Thi Yén T duoc
cong nhan 330m? dat theo Quyét dinh s6 1871/QD-UB ngay 14-4-1999 ctia UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau. Pén ngay 11-11-1999 ba T chuyén nhugng cho dng C bang
gidy tay 219,2m? gdm 150m2 dat & va 69,2m? dat nong nghiép. Dién tich dat ¢ trong
han murc 150m? khong phai ndp tién st dung dét theo quy dinh tai diém a, khoan 1
Piéu 6 Nghi Dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu”.

Can ctr Phiéu chuyén s 5528/PC-CNTPVT, ngay 14-8-2017 Chi cuc Thué
d3 ban hanh Thong bio ndp tién st dung dat sé6 71701.2017.0006525/TB-TSDD
theo quy dinh tai diém a, khoan 1 DPiéu 6 Nghi Dinh s6 45/2014/ND-CP véi noi
dung: 6ng Nguyén Pinh C khong phai nop tién sir dung dat.

Ngay 28-5-2018, UBND thanh phd V ¢6 vian ban s6 2815/UBND-TNMT vé
viée giai quyét ho so cap Gidy chiung nhan quyén st dung dit cua 6ng Nguyén Dinh
C c6 ¥ kién chi dao: “Yéu cau Phong Tai nguyén va Méi truong, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai, Chi cuc Thué thanh phd V va UBND Phuong 12 thyc hién
cac cong viéc co lién quan va 1ap thu tuc cap Glay chtng nhén quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ong, ba Nguyen Dinh C -
Nguyén Thi Bich T ddi véi dién tich 150m? dat & va 69,2m? dat trong cay lau nim
tai phuong 12 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 cia Chinh pha. Vé nghia vu tai chinh: Nguoi sir dung dat phai nop tién
str dung dat bang 50% tién sir dung dat d6i véi dién tich dat trong han mirc giao dét
theo gia dat quy dinh tai Bang gia dét; d6i véi dién tich dat & vuot han mirc (néu c6)
thi phai ndp tién bang 100% tién st dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
7 Nghi Pinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phu”.



Ngay 16-01-2019, Chi nhanh c6 van ban s6 371/CNVPDK ve viéc x4c dinh
lai nghia vu tai chinh d6i véi hd so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng
C, ba T gtri Chi cuc Thué voi ndi dung: “Ong, ba Nguyén Dinh C — Nguyén Thi
Bich T phai nop tién str dung dat bang 50% tién sir dung dat d6i véi dién tich dat
trong han muc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 7 Nghi Dinh s6 45/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu (nha xay dung sau ngay 15-10-1993)”.

Tién st dung dit cia 6ng C, ba T duoc xac dinh tai Thong béo sb
LTB1971701-TK0004290/TB-CCT ngay 25-01-2019: 7.644.000 d/m? x 150m? x
50% = 573.300.000 dong.

Chi cuc Thué cin ctr ngudn gdc str dung dat, phiéu chuyén thong tin dia chinh
do Chi nhanh chuyén dén, cac van ban xac dinh lai nghia vu tai chinh ctia co quan
c6 thAm quyén, cin ctr quy dinh phap luét vé dat dai dé tinh tién sir dung dat cho 6ng
C,baT,

Chi cuc Thué khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng C, ba T vé
khiéu kién yéu cau Toa an tuyén hiy Thong bdo ndp tién si dung dat sb
LTB1971701-TK0004290/TB-CCT ngay 25-01-2019 cua Chi cuc Thué va khdng
c6 yéu cau nao khac trong vu an.

- Qud trinh té tung ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin
phong Dang ky Dit dai thanh phé V do éng Nguyén Tam L la dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 02-8-2017, Chi nhanh ban hanh Phiéu chuyén thong tin dién tir dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dét dai s6 5528/PC-CNTPVT ddi véi hd so dé nghi cp
gidy chimg nhén cua ong C, ba T dbi voi dién tich 219,2m? thudc thira dat s6 62, to
ban d6 sb 27 tai phuong 12, thanh phé Viing Tau, trong do: dién tich 150m? dat o
khong phai nop tién sir dung dat 1a trén co s xac nhan vé ngudn gdc va thoi diém
sir dung dat cia UBND phudng 12 vao ngay 23-01-2017 tai Pon dang ky cap Giay
chtmg nhan va quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014.

Ngay 24-8-2017, ong C, ba T thuc hién xong nghia vu tai chinh (1€ phi trudc
ba) theo thong bao cua Chi cuc Thué. Do d6, Chi nhanh d3 chuyén ho so dén Phong
Tai Nguyén va Moi truong 1ap thu tuc trinh UBND thanh phd V cap Gidy ching
nhén theo thim quyén.

Ngay 28-5-2018, UBND thanh phé V ¢6 vin ban s6 2815/UBND-TNMT yéu
cau cap Gidy chimg nhan cho dng C, ba T, thu tién st dung dét dién tich 150m? dat
& va phai nép 50% tién str dung dat theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 7 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014.

Sau khi nghién ctru cac van ban trén dong thoi tham tra lai hd so cap Gidy
ching nhéan cua 6ng C, ba T, Chi nhanh nhén thay:

Hb so dé nghj cip Gidy ching nhén cua 6ng C, ba Tco Bién lai thu thué nha
dat (dau tién) la Bién lai thu thué nha dat tir nAm 1994 dén nam 1996 va thira dat co
tén trong s6 muc ké rudng dat do UBND Phu:ong 11, thanh pho Viing Tau 1ap ngay
01-6-1994. Nhu vay thira dat trén c6 cac loai gidy to quy dinh tai dlem a, 1, khoan 2
Piéu 21 Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP, ghi 1& thoi diém xac 1ap gidy to va muc dich
su dung dat. UBND phuong 12 thuc hién viéc 1y y kién ciia khu dan cu vé thoi
diém bat dau sir dung vao muc dich dat ¢ cua ba Truong Thi Yén T vao thang 9-



1993 1a khong phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP. Do d6, Chi nhanh dya trén x4c nhan vé ngudn gbc va thoi diém st dung dit cua
UBND phudng 12 ngay 23-01-2017 tai Pon ding ky, cap Gidy chimg nhan dé ban
hanh Phiéu chuyén thong tin dién tir @& xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai sb
5528/PC-CNTPVT ngay 02-8-2017 la khéng ding quy dinh phap ludt, can phai dinh
chinh lai n6i dung phiéu chuyén trén. Trén co sé d6, Chi nhanh di ban hanh vian ban
s6 371/CNVPPK ngay 16-01-2019, dé nghi Chi cuc Thué x4c dinh lai nghia vu tai
chinh theo y kién cia UBND thanh phd V tai van ban s6 2815/UBND-TNMT ngay
28-5-2018.

D01 v6i yéu cau khoi kién va yéu cau Toa an xem xét tinh hop phap cua van
ban s6 371/CNVPDK ngay 16-01-2019 thi Chi nhanh dé nghi Toa 4an giai quyét theo
quy dinh phép luat. Chi nhanh ban hanh van ban s6 371/CNVPDK ngay 16-01-2019
la dang phap luat.

- Theo 1ot khai ctia ngu’o‘t lam chu’ng ba Truwong Thi Yén T trinh bay:

Nguén goc nha dat Ong C, ba T xin cap Gidy ching nhan nam trong dién tich
4.000m? ¢6 can nha s6 38, t6 3, Phuéc Co, phudng Phude Thang (cii), thanh phd
Viing Tau ctua ba Truong Thi Yén T nhan sang nhugng tr ba Vuong Thi Chau nam
1971. Nam 1982, ong Nguyén Vin S (chong ba T) t6 chirc dua nguoi tron ra nudc
ngoai bi phat hién, lo s¢ bi bat nén ca gia dinh tu y rdi bo nha dét trén vé thanh phd
Ho6 Chi Minh sinh séng. Nam 1988, ba T khiéu nai doi lai nha dat 4.000m?. Ngay
17-5-1993, UBND tinh c6 quyét dinh s6 373/QD-UBT vé viéc thanh 1ap Poan Thanh
tra viéc quéan 1y dat dai véi UBND céc phuong trong thanh phd Viing Tau. Thang 9
nim 1993, Poan Thanh tra cing Uy ban Phuong 11 théng nhat hudéng giai quyét
viéc khiéu nai ctia ba T theo Bién ban lam viéc ctia Ban Thanh tra ngay 09-9-1993
va Bién ban lam viéc cia UBND Phuong 11 ngay 11-9-1993 1a tra lai cho ba T sir
dung dién tich 330m? (ngang 05m, sdu 66m). Sau khi nhan lai dién tich 330m? dat
thudc thira dat s6 362, to ban do s6 5 vao ngay 09-9-1993 thi may ngay sau vo chong
ba Tda dung nha tam rong khoang 50m? dé o. Khi ba T dung nha tam vao thang 9
nam 1993 c6 hang x6m, ngudi dan séng quanh dé biét va chung kién.

Nam 1994, ba T ding ky st dung thtra dat s6 362, to ban do s6 5 dugc UBND
phuong 11 (nay 1 phuong 12) xac nhén, ba T nop thué dat & tir nam 1994 dén nam
1997.

Nam 1997, ba T ¢6 sira chita lai cin nha rong hon 105m?2. Khi ba tién hanh
sira chita nha thi ba khong xin phép chinh quyén dia phuong nén khong biét chinh
quyén c6 biét viéc ba stra nha hay khong. Nam 1998, nha nudc thu hoi dién tich
84m? dt trong cay an trai giap dudng dé lam duong Qudc 16 51, dién tich dat con
lai la 246,5m?2. Ba c6 ky vao Bién ban xac minh ngudn goc dat ngay 18-7-1994 va
Bién ban kiém ké, dat dai hoa mau, ciy cdi, nha ctra va vat kién trac khéc 1ap ngay
16-6-1998, nhung khong doc 1o ndi dung cua hai van ban trén vi ba cho rang nha
nudc chi thu hoi phan dat o cdy an trai, khong lién quan dén nha ¢ nén khong dé y
bién ban c6 ndi dung ghi thoi diém xay nha. Ba khong dong y véi thoi diém ba xay
nha vao nam 1997 nhu cac bién ban trén ghi.

Niam 1999, ba T chuyén nhuong toan bo nha dat dién tich 246,5m? bang gidy
viét tay cho dng C va ba T. Ba cam két toan b 10i khai trong vu an 1a ding sy that.



Nha dat ba T da ban cho 6ng C, ba T nén khong co yéu cau gi trong vu an. Dé nghi
Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luat.

- Tai Ban dn hanh chinh so tham so 01/2022/HC-ST ngay 18 thang 01 ndam
2022 ciia Toa dn nhdn ddn thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau dd quyét
dinh nhuw sau:

Cian ctr cac diéu 6, 30,31, 116, 193, 194, 204 va 206 Luét TS tung Hanh chinh;

Ap dung khoan 3 Diéu 100 Luat Dat Pai nim 2013; khoan 2, 3, 4 Diéu 21
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014; diém a, khoan 1 Diéu 6 va khoan 2,
khoan 3 Diéu 17 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh Phu;
khoan 2 DPiéu 32 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14,

Tuyén xu:

- Chip nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Pinh C va ba Nguyén Thi
Bich T.

- Hay Thong bao ndp tién sir dung dat sé LTB1971701-TK0004290/TB-CCT
ngay 25-01-2019 ctia Chi cuc Thué khu vyc V.

Chi cyc Thué khu vuc V va Chi nhanh Van phong Dang ky Pat dai thanh phé
V ¢6 trach nhiém phéi hop thuc hién viéc xac dinh lai nghia vu tai chinh nguoi su
dung dat doi v6i ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng, ba Nguyén
Pinh C - Nguyén Thi Bich T theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 100 Luat Dat Pai nim
2013; khoan 2, 3, 4 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh
phi; diém a, khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP cta Chinh phu.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27-01-2022 Chi nhanh Vin phong Pang ky Pit
dai thanh pho V ¢6 don khang cdo véi ndi dung dé nghi Toa an cap phuc thim stra
ban 4n so tham theo hudng c6ng nhan viéc Chi nhanh Van phong Pang ky Pét dai
thanh phd V ban hanh vin ban s6 371/CNVPBK ngay 16-01-2019 14 phu hop véi
phap luat va khong budc Chi nhanh Vian phong Ping ky déat dai phoi hop véi Chi
cuc Thué khu vuc V dé xac dinh nghia vu tai chinh ho so dé nghi cap gidy ching
nhan cho 6ng Nguyén Dinh C, ba Nguyén Thi Bich T theo huéng khong phai nop
tién sir dung dat.

Qud trinh xét xir phiic tham va tai phién toa ngay 14-6-2022:

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Nguoi dai dién theo uy quyén caia nguoi khai kién 6ng Huynh Ngoc P van
gitt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham giir nguyén ban
an so tham.

- Nguoi bi kién Chi cuc Thué khu vuc V: e nghi Toa n giai quyét theo quy
dinh phap luat, khong c6 y kién gi khac vé vy an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat
dai thanh phd V: Giit nguyén noi dung khang céo.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xir va thu ky da thuc hién ding quy dinh ciia BO luat To tung
hanh chinh. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a UBND thanh phd V ¢6 don



Xin vang mit tai phién tod nén viéc xét xir vang mat d6i véi UBND thanh phé V 12
dung quy dinh.

Vé ndi dung vu an: Can cir khoan 1 Diéu 241 Luat Té tung hanh chinh: Khong
chap nhan don khang cdo ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai thanh phd V;
giit nguyén Ban 4n hanh chinh so tham s6 01/2022/HC-ST ngay 18 thang 01 nim
2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VA0 céc tai lidu, chung cir da duoc tham tra tai phién toa, két qua viéc
tranh tung tai phién toa, y kién cua duong sy va Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Chi nhanh Vian phong Bang ky
Pat dai thanh phd V nop don va tién tam Gng an phi phic tham trong thoi han quy
dinh tai Piéu 206 va Diéu 209 Luat TS tung hanh chinh nén khang céo hop 1& va
dugc xem x¢t theo trinh ty phic tham.

'[1.2]. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a UBND thanh phd V c6 don
xin ving mit tai phién toa nén viéc xét xir vang mit ddi véi UBND thanh phd Vtheo
quy dinh tai Diéu 225 Luat T tung hanh chinh.

[1.3]. Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 05-03-2021, ong Nguyen binh C, ba
Nguyén Thi Bich T méi dugc biét va nhan Thong bao ndp tién sur dung dat sd
LTB1971701-TK0004290/TB-CCT ngay 25-01-2019 ctia Chi cuc Thué khu vuc V.
Do d6, ngay 23 — 3 - 2021, Toa 4n nhan don khoi kién ctia ong Nguyén Dinh C, ba
Nguyén Thi Bich T d6i véi Thong béo trén 1a con trong thoi hiéu khoi kién theo
khoan 2 Piéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[1.4]. Vé quan h¢ phap luat:

Ong Nguyén binh C, ba Nguyen Thi Bich T khoi kién, yéu cau Tda an xac
dinh Thong bao ndp tién sir dung dat 1a tral phap luat va huy Thong béo nay; dong
thdi xem xét tinh hop phap ctia van ban sb 371/CNVPDK ngay 16-01-2019 ciia Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dat dai thanh phd V va vin ban s6 2815/UBND-TNMT
ngay 28-05-2018 ctia UBND thanh phd V. Do d6, quan hé tranh chap 1a khiéu kién
Thong bao ndp tién thué sir dung dat — quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué.

 [2]. Xét ndi dung khéang cdo cua Chi nhanh Van phong Dang ky Pit dai thanh
phd V:
[2.1]. Ve ngudn goc nha dat, thoi dlem bat dau sur dung nha dat 6n dinh:
Nguon goc nha dat ong C, ba T xin cap Gidy ching nhan nam trong dién tich
4.000m? c6 can nha s6 28, t6 5, Phudc Co, phuong Phudc Thing (cii), thanh phd
Viing Tau cua ba Truong Thi Yén T nhan sang nhugng tir ba Vuong Thi Chau nam
1971. Nam 1982, ong Nguyén Vian S (chong ba T) t6 chiic dua nguoi tron ra nudce
ngoai bi phat hién, lo s¢ bi bt nén ca gia dinh ty y ro1 bd nha dat trén vé thanh phé
Hb Chi Minh sinh séng, nén tai quyét dinh s6 669/QD —UB ngay 13-12-1982 UBND
dic khu Viing Tau — Con Dao quyét dinh quan 1y nha s6 28 t6 5, Phudc Co, phudng
Phuéc Thing (cii), thanh phd Viing Tau cua gia dinh ba T. Pén nam 1988, ba T
khiéu nai doi lai nha dat 4.000m2 Ngay 17-05-1993, UBND tinh c6 quyét dinh s6
373/QD-UBT vé viéc thanh 1ap DPoan Thanh tra viéc quan 1y dit dai véi UBND cac
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phudng trong thanh phé Viing Tau. Thang 9 nam 1993, Poan Thanh tra cing Uy
ban Phuong 11 thdng nhit huéng giai quyét viéc khiéu nai ctia ba T theo Bién ban
lam viéc cua Ban Thanh tra ngay 09-9-1993 va Bién ban lam viéc cia UBND
Phuong 11 ngay 11-9-1993 1a tra lai 16 dat 330m? (ngang 05m, sdu 66m) tai sd nha
38 t6 3 Phuée Co cho ba T.

Tai phién toa, dai dién VPDKDD thanh phd V thira nhan ba T ¢6 nhan dat & tir
thang 9 nam 1993 nhung khéng thira nhan c6 viéc dung nha & cung thoi gian nay.
Xét théy, su thtra nhan cua cac duong su vé thoi gian st dung dat dé ¢ trong vu an
nay 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 79 Luat t6 tung hanh chinh.

Con vé thoi gian st dung cdn nha trén thira dat 362 thi thdy: Can ctr Bién ban
léy 101 khai cta ba T tai Toa an ngay 26-10-2021 xac nhan: “Sau khi nhdn lai dién
tich 330m2ddt thudc thira ddt sé 362, to ban do s6 5 vao ngay 09-9-7993 thi mdy
ngay hom sau vo chong ba Tdd phdt cdy, cua cdy dung nha tam réng khodng 20m
dé ¢. Khi ba Tdung nha tam vao thang 09 nam 1993 c6 hang xém, nguoi dan séng
quanh d6 biét va chirng kién”. Viéc 1am nha dé ¢ nay phu hop véi thoi gian st dung
dat tir ngay 16-9-1993 téi naim 1994 dé st dung vao muc dich “lam nha 6" ghi tai
Pon xin x4c nhan quyén st dung dat ngay 11-7-1994 cia gia dinh ba T dugc UBND
phuong 11 xac nhan, déng thoi phu hop “Phiéu xin lay y kién x4c nhan” ngay 02-4-
2017 cua 24 ho dan song canh nha ba Ttir naim 1993 x4ac nhén gia dinh ba T 1am nha
& tir thang 9 nam 1993, sau d6 dén nam 1999 thi sang nhuong lai nha dat cho 6ng C,
baT.

Vi vdy, can cu bién ban lam viéc ngay 09-9-1993 cia Poan Thanh tra tinh Ba
Ria — Viing Tau va Bién ban lam viéc ngay 11-9-1993 cia UBND Phuong 11 c6 thé
xac dinh rang co quan nha nudc da tra lai cho ba T 330m? dé gia dinh ba T lam nha
& tai vi tri khu nha & cii. Dong thoi tai Pidu II quyét dinh sd 1871/Qb-UB ngay 14-
4-1999 cta UBND tinh Ba Ria — Viing Tau c0 ghi “Ba 7 ruong Thi Yen T duoc tzep
tuc sir dung 330m? dat da dweoc cdc co quan Nha nuée c6 tham quyén triwde déy cdp
va ¢é trach nhiém thyc hién day di cac quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”. Trong
truong hop nay; Ba T dugc xac dinh thudc trudng hop ca nhan st dung dat theo
quyét dinh giai quyét khiéu nai quy dinh tai khoan 3 Diéu 100 Luat Pat Pai nim
2013 va xac dinh thoi diem ba T bat dau sir dung dat 6n dinh va "hop phap tir ngay
09-9-1993 khi nhan giao dét thuc té 12 phu hop véi quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu
21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014. Viéc xac dinh muc dich str dung dat
dugc giao lai nhdm muc dich dé xdy nha & cta ba T 1a phu hop véi Vin ban sd
48/BC-UB ngay 09-07-1998 ctia Uy ban nhan dan thanh phd V vé viéc thuc hién
Diéu 6 muc 2 Quyét dinh s6 297/CT ngay 02.10.1991 cta Hoi déng Bo Trudng vé
viée tao diéu kién c6 chd & cho ngudi di khoi nha nham muc dich xuét canh trai phép
nhung di tré vé. Nhu vay; thoi diém lam nha & xac dinh tir thang 9 nam 1993 theo
Phiéu lay y kién x4c nhan ngay 02/4/2017 ciia dan cu cia UBND phuong 12 14 phu
hop véi khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014.

[2.2]. Xét tinh hop phéap van ban s6 371/CNVPBK ngay 16-01-2019 cta Chi
nhanh Van phong Dang ky Pit dai thanh phd V 13 van ban hanh chinh ¢ ndi dung
lam can ctr dé Chi cyc Thué khu vire V xac dinh nghia vu tai chinh trong théng bao
thué dé tinh tién thué str dung dat cho dng C, ba T. Tai van ban nay xac dinh nha &



cua Ong C va ba T (nhén chuyen nhuong tir ba T) duge xay dung sau ngay 15-10-
1993 nén phai ndp tién st dung dat bang 50% tién str dung dat doi v0i dién tich trong
han muc theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014. Nhu di phan tich tai muc [2.1] thi c6 co s& x4c dinh nha va dat gia
dinh éng C, ba T str dung hién nay dugc xac dinh str dung tir thang 9 nam 1993 thudc
truong hop khong phai ndp tién st dung dat theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu
6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014. V& trach nhiém xéc dinh va t chuc
thu tién sir dung dét thi can ctr khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 quy dinh thudc vé Co quan tai nguyén va méi trudng, Vin phong ding
ky dat dai nhung Chi nhanh Vin phong Ding ky Dét dai thanh phé V lai can clr van
ban s6 2815/UBND-TNMT ngay 28-5-2018 ctia UBND thanh phd V dé xac dinh
nghia vu tai chinh d6i voi dién tich dat cua 6ng C ba T 1a khong dung quy dinh cta
phap luat. Vi viy van ban s6 371/CNVPDBK ngay 16-01-2019 nay dugc ban hanh
khong hop phap dan dén viéc ban hanh Thong bao ndp tién sir dung dat sd
LTB1971701-TK0004290/TB-CCT Ngay 25-01-2019 ctia Chi cuc Thué khu vuc V
khong dling.

Toa an cap so tham nhan dinh cic van ban trén chua phu hop quy dinh phap
luat. Tuy nhién chi kién nghi Chi nhdnh Van phong Pang ky Dat dai thanh phdé V
c6 trach nhiém thu héi hodc ban hanh vian ban stra chita Van ban sb 371/CNVPDK
ngay 16-01-2019 va phéi hop Chi cuc Thué khu vuc V xac dinh lai nghia vu tai
chinh cta 6ng Chung, ba Thuy 1a chua giai quyét triét dé vu an.

Do d6, can ci Piéu 6 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015, Hoi dong xét xir
can phai hily Van ban s6 371/CNVPDK ngay 16-01-2019 ctia Chi nhanh Vin phong
Pang ky Dat dai thanh phd V. Budc Chi cuc Thué khu vic V va Chi nhanh Vian
phong Ding ky Dat dai thanh phd V ¢6 trach nhiém phdi hop thuc hién viéc xac dinh
lai nghia vy tai chinh nguoi st dung dat dbi véi ho so cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cua 6ng, ba Nguyén Pinh C — Nguyén Thi Bich T theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2, 3, 4 DPiéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh pht; diém a, khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh
s6 45/2014/ND-CP ctia Chinh phu.

[2.3] Xét Thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB1971701-TK0004290/TB-
CCT ngay 25-01-2019 ctia Chi cuc Thué khu vuc V di bi tuyén hity theo Ban an
hanh chinh so tham s6 01/2022/HC-ST ngay 18 thang 01 nim 2022 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Viing Tau do khong bi khang céo, khang nghi nén da c6 hiéu lyc phap
luat. Do vay Hoi dong xét xir khong xem xét - giai quyét.

[2.4] Xét tinh hop phap cua van ban s 2815/UBND-TNMT ngay 28-5-2018
cia UBND thanh phd V thi thiy: Vin ban sé 2815/UBND-TNMT ngay 28-5-2018
cua UBND thanh phé V 1a van ban hanh chinh chi mang tinh nd1 bd cia UBND
thanh phé V chi dao cac co quan chuyén mon trién khai thuc hién nhiém vu cong
tac theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 Luat tb tung hanh chinh. Van ban nay xéac dinh
nghia vy tai chinh chua phut hop v6i ngudn gde, thoi diém, muc dich st dung dét cia
6ng C, ba T nhu da phan tich ¢ trén, mat khac viéc xac dinh nghia vu thué thudc
tham quyén ctia Chi cuc Thué. Tai muc [2.4] ctia Ban an hanh chinh so tham sé
01/2022/HC-ST ngay 18 thang 01 nam 2022 Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau
cling kién nghi UBND thanh phd V xem xét lai vian ban trén va giai quyét thi tuc



cap Giay chirng nhan quyén str dung dat cho 6ng C, ba T 1a phu hop véi Piéu 6 Luat
T6 Tung Hanh Chinh nim 2015. Noi dung nay khong bi khang cao khang nghi nén
c6 hiéu luc phap luat vi vay UBND thanh phd V phai c6 nghia vu thi hanh.

[3]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh BR-VT tai phién toa la c6
can ct nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4]. T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir thdng nhat
khong chap nhan khang céo cua Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai thanh phd
V; nhung can stra mot phan quyét dinh cua Ban an hanh chinh so tham sé
01/2022/HC-ST ngay 18 thang 01 nam 2022 caa Toa 4n nhan dan thanh phé Viing
Tau dé vu an duoc giai quyét mot céch triét dé.

[5]. V& an phi hanh chinh phic thim: Do khéng céo khong dugc chap nhan
nén Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai thanh phd V phai ndp an phi theo luat
dinh.

Vi cac [€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung Hanh chinh;

Bac khang céo cua Chi nhanh Vin phong Dang ky it dai thanh phd V; sira
mot phan quyét dinh ctia Ban an hanh chinh so tham sé 01/2022/HC-ST ngay 18
thang 01 nam 2022 cua Tda an nhan dan thanh phd Viing Tau.

Can ctr Bidu 6 Luat T tung hanh chinh; khoan 3 Diéu 100 Luat Dat dai nim
2013; cac khoan 2, 3, 4 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014; Diém
a, khoan 1 Piéu 6, khoan 2, khoan 3 Diéu 17 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-
5-2014 cua Chinh Phu; Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Pinh C va ba Nguyén Thi
Bich T.

- Hay Thong bao ndp tién sir dung dit sé6 LTB1971701-TK0004290/TB-CCT
Ngay 25-01-2019 ctia Chi cuc Thué khu vuc V.

- Huy van ban s6 371/CNVPDK ngay 16-01-2019 cua Chi nhanh Van phong
bang ky Pat dai thanh pho V vé viéc “Xdc dinh lai nghia vu tai chinh doi véi ho so
cap gidy chimg nhdn quyén su dyng dat ciia 6ng, ba Nguyén Dinh C — Nguyén Thi
Bich T, tai phuong 12, thanh phé Viing Tau”.

Chi cuc Thué khu vuc V va Chi nhanh Van phong Dang ky Dt dai thanh phd
V ¢6 trach nhiém phéi hop thuc hi¢n vi¢c xac dinh lai nghia vu tai chinh nguoi su
dung dét ddi v6i ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng, ba Nguyén
Dinh C - Nguyén Thi Bich T theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 100 Luat Dat Dai nam
2013; khoan 2, 3, 4 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh
phi; Diém a khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ciia Chinh phu.

2. Cac quyét dinh khac cta ban an hanh chinh so tham s 01/2022/HC-ST
ngay 18 thang 01 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria
— Viing Tau khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét
thot han khang c4o, khang nghi.

3. An phi hanh chinh so tham: Chi cuc Thué khu vyc V phai chiu 300.000 d
(Ba traim ngan dong) an phi hanh chinh so tham.
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Ong Nguyén Dinh C va ba Nguyén Thi Bich T khong phai ndp an phi hanh
chinh so thdm, tra lai cho ba Thuy sb tién tam tmg an phi di nop 1a 300.000d (ba
trim ngan ddng) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0003355 ngay
01-04-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé Viing Tau.

4. An phi hanh chinh phdc thim: Budc Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat
dai thanh phd V phai ndp 300.000d (Ba trim ngan dong); nhung duoc khau trir
300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu sd
0001758 ngay 16-02-2022 ciia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Viing Tau;
Nhu vay Chi nhanh Vin phong DPang ky Dét dai thanh phd V da ndp xong an phi.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (04-8-2022).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP HCM; )

- VKSND tinh BR - VT; o
- VKSND TP. Viing Tau; ba ky
- THADS TP. Viing Tau;

- Luu hd so vy an.

Pham Xuin Hung
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