TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 51/2018 /DS-PT

Ngay: 15 — 11 — 2018

“V/Iv Tranh chap quyén str dung

dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong Giang.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Vuong va Ong Ngb Vin Thing.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Minh Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quéang
Ninh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din tinh Quang Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Hoa, kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Quang Ninh
xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sb: 29/2018/TLPT-DS ngay 01 thang 8
nam 2018 vé viéc “Tranh chdp Quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh bi khang céo va khéng
nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 76/2018/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viin P (Sinh nim 1968) va ba Pham Minh C
(Sinh nam 1975); Pia chi: T6 5, khu 5, phuong GP, thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh — Ba C ¢6 mat, 6ng P vang mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Vin P va ba Pham Minh C: B
Nguyén Thi O, sinh nim 1988; Dia chi: T6 3, khu 9B, phuong QH, thanh phd
Cam Pha, tinh Quang Ninh; Puoc Uy quyén theo van ban Uy quyén ngay
13/11/2017 - C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Poan Thi L, sinh nim 1960; Dia chi: T6 5, khu 5, phuong G,
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh - C6 mit tai phién toa.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan din thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh



Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tuin P; chirc vu: Phé trudng
phong Tai nguyén va méi truong, Giam déc Vian phong dang ky quyén st dung
dat thanh phdé Ha Long; Puoc uy quyén theo vin ban uy quyén sé 5819/UQ -
UBND ngay 27/7/2017 - CO mat tai phién toa.

3.2. Uy ban nhan din phwong GP, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Anh B; chirc vu: Cong chirc dia
chinh phudng GP, dugc iy quyén theo vin ban ty quyén s6 96/UQ-UBND ngay
05/02/2018 — Ving mit tai phién toa, c6 don xin xir ving mit.

3.3. Chi Lé Thi Thu H (sinh nam 1983); Dia chi: xom 4, thon TL, x& DT,
QO, thanh ph Ha Noi. Chi Lé Thi Hai Y (sinh nim 1982), anh L& Quyét T (sinh
nam 1985); Cung dia chi: T6 5, khu 5, phuong GB, thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh. Péu vang mit.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia chi Y, chi H va anh T: Ba Poan Thi L, duoc
iy quyén theo vin ban Gy quyén ngay 27/6/2017 - Co mit tai phién toa.

3.4. Anh Hoang Vin T1; DPia chi: T6 5, khu 5, phudong GP, thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh - C6 madt tai phién toa.

4. Nguoi khang cdo: Ba Poan Thi L 1a bi don.

5. Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Ha Long.

NOI DUNG VU AN:

1) Theo nguyén don thi phan dat tranh chdp c6 nguon goéc nhw sau: Vio nim
1978-1979 bd me ba C c¢6 khai hoang mdt manh dat khoang 131,97m2 dé trong
hoa mau, giap thira dat ¢ c6 nha ba L, nha 6ng L. Nam 1998, Nha nudc do ban dd
dia chinh 1ap ho so dia chinh di do chung mot phan dit vao so d6 mang tén dng L.
Nam 2000 6ng L ban phan dat cho ba Bui Thi T2. Thang 6 nam 2005 ba T2 da
dugc Uy ban nhan dan thanh ph6é Ha Long cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
v6i tong dién tich 942,27m2, trong d6 bao gém ca phan dat ciia bé me ba C. Trong
nam 2006 ong ba P C di duoc anh trai 1a Hung cho lai phan dat nay dé xay dung
nha ¢. Gia dinh ba di xay nha dong thué dat tir nam 2005 cho dén nay. Khi xay
nha con dé chira khoang dat tréng gidp nha ba L va dudng bé téng xom dé 1am
mang thoat nude. Nam 2007 ba L c6 xay mot bé phét trén dién tich dat nay nhung
do thoi diém d6 6ng ba chua nhan chuyén nhuong lai tir ba T2 nén khong biét viéc
xay dyng d6 c6 1an chiém sang phan dat ctia ong ba hay khong. Ngay 10/9/2014 ba
Bui Thi T2 chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat do vé nham cho 6ng ba P C.
Ngay 05/5/2017 nha ba L phé nha cii ra xay lai va khi ha c6t muic l4n sang phan dat



cta gia dinh 6ng ba P C. Do d6 ong P ba C 1am don khéi kién yéu cau ba L tra lai
dién tich 47,3 m2 theo so d6 tham dinh nhung phai da 182,5m2 theo GCNQSDBP.
Yéu cau gia dinh ba L pha d& cong trinh, di doi cdy cdi trén dét, cac khéi kién tric
xdy dyng sang phan khoang khong trén dat nha ong ba P C nhu mi cira, thay ddi
thiét ké ctra s6 bang cira lia mo vao trong, khong cho phép mé sang phan dét 6ng
ba 6ng P C, hoan tra mit bang dién tich dit dang tranh chép.

2)Bi don ba Poan Thi L trinh bay vé nguon goc thira dat dang tranh chdp nhi
sau: Nam 1983 6ng Lé Vian B (Anh trai ciia chong) cho vo chong ba thira dat tai to
5, khu 5, phuong GP khéng 18 cu thé bao nhiéu mét vudng nhung bao gom dién
tich dat da duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va phan dién tich dat dang
tranh chap. Trong niam d6 gia dinh ba xay dung nha &, méng nha cach ranh giGi
nha dng L c6 chiéu rong khoang 1,78m, chiéu dai khoang 18,39m (Hién trang nha
trong gidy ching nhan con), nha ba va nha ong L khong tranh chap. Nam 1998,
Nha nuéc do 1ap ban d6 dia chinh da do nhdm phan dat dang sau nha ba sang nha
6ng L. Sau d6 6ng L chuyén nhuong cho ba Bui Thi T2. Nam 2005 ba T2 da dugc
Uy ban nhan déan thanh phé Ha Long cap gidy chimg nhan quyén st dung dét véi
942,27m2, ngay 10/6/2005 Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba voi dién tich 854,88m2. Pau nam 2007
gia dinh ba x4y bé phot trén phan dat hién dang tranh chéap, str dung dén nam 2014
thi khong sir dung nira. Nam 2007 ba T2 nhuong lai manh dat ciia minh cho dng
Pham Vin K, 6ng D, 6ng D1. Sau d6 6ng K ban mot phan dat giap ranh véi nha ba
cho gia dinh B — N va da dugc ban giao ranh gio1 ro rang (Bay gio 1a buc tuong
nha B — N) cach mong nha ba c6 chiéu rong khoang 17,8m, chiéu dai 18,39m. Pén
thoi diém nay gia dinh ba da xdy nha 03 lan va déu xay trén nén mong nha cii da
duogc thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat va ban d6 dia chinh. Do d6
ba L khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi: Phan dat dang tranh
chap 1a cua gia dinh ba sir dung tir nam 1983 dén nay va gia dinh 6ng ba P C chi co
131,97m2 va da xay nha hét dat, tuong nha xung quanh 13 tudng bao ciing 1a méc
gidi véi cac hd xung quanh. Ngoai ra ba L con c¢é yéu cau huy Gidy chung nhan
quyén st dung dat s AC709950 do Uy ban nhén dan thanh phé Ha Long cip
ngay 10/6/2005 mang tén dong Lé Van T3 — ba Poan Thi L va Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BM 012886 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long cap
ngay 13/3/2013 mang tén 6ng P ba C, vi da cap khong dang véi hién trang thyc té
str dung va khi cap khong kiém tra thuc dia 1a trai v6i quy dinh ctia phap luét.

3) Pai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan déan thanh phé Ha Long ¢é quan
diém:

Tai thoi diém cdp GCNQSD dét cho 6ng ba T3 L nam 2005, ba T2 nam 2005,
tach thira chuyén nhuong nim 2013 cho céc ho ong K, 6ng D, 6ng P va theo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho éng ba P C nam 2014, ranh gi6i cip



gidy chung nhan quyén str dung dat cian ctr ban do dja chinh do v& nim 1998 va
Gidy chtng nhan quyén st dung dat da duoc cac ho dan ky giap ranh xac nhan
khong tranh chap. Can cir Piéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phu va khoan 2 Diéu 52 Luat Pat dai ndm 2003 viéc UBND thanh phé
Ha Long cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong ba Lé Vin T3 — Poan
Thi L va 6ng ba Nguyén Vin P — Pham Minh C 1a dang thu tuc trinh ty va tham
quyén theo quy dinh cta phap luit. Mit khac, theo Thong tu sb 29 cua Bo tai
nguyén va moi trudng ngay 01/11/2004 thi viéc lay y kién cua cac chu sir dung dat
lién ké chi ap dung ddi véi trudong hop cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan
dau va chua do vé ban dd dia chinh. Do d6 UBND thanh phé Ha Long cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cho ho gia dinh ba T2 chuyén nhuong cho gia dinh
6ng ba P —C 1a chi trich luc ho so tach thira ma khong can ky gidp ranh cac ho lién
ke.

4) Uy ban nhan din phirong GD c6 quan diém:

Nam 2012 sau khi nhan sé liéu do dac khao sat theo hién trang dién tich dat
cac hd dang st dung cung cép, viéc tach thtra thuc hién trén Giéy chiimng nhan
quyén st dung dat da cdp cho ba Bui Thi T2. Uy ban nhan dan phuong GP chi
xudng kiém tra hién trang cong trinh nha xay dyng trén dat ma khong kiém tra hién
trang dat.

5) Anh Hodng Vin T1, chi Lé Thi Hai Y, Lé Thi Thu H va anh Lé Quyét T ¢6
loi trinh bay vé nguodn gbc dién tich dat tranh chap nhu ba L da trinh bay va cling
c6 quan diém khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Anh Hoang
Vin T1 thira nhan khi xay dung nha c6 xdy vao 0,89m2 phan dién tich dat dang
tranh chp.

5) Nguweoi lam ching:

Ong Pham Vién K trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong 666 m2 dat x 800.000
déng/m2 = 532.800.000 dong ctia ba Bui Thi T2 vao nam 2007 ¢6 vi tri kién ké véi
dat cta ba L va khi nhan dat ba T2 va 6ng T3 c0 chi ranh gidi. Ong xay hang rao
theo ranh gidi do va bay gid la birc tuong nha cua hd ong ba B, N. Sau doé 6ng K
phat hién ra dién tich dat ba T2 ban cho bi thiéu, nhung né tinh liang nghia x6m
ong khong doi lai nita. Nam 2012 ba T2 tach thira dat cho ting ho ma ba da
chuyén nhuong. Ong thué don vi do dac, do theo hién trang cac ho dang st dung,
Vi vay phan dién tich dit ciia ba T2 thira ra (D6 chinh 1a dién tich dat bi thiéu khi
o6ng nhan chuyén nhugng va la phan dat dang tranh chap, ba L st dung trong 3 cay
ché va xay bé phét), day 1a phan dat nam trong gidy chtiing nhan quyén sir dung dat
ctia ba T2. Tai Uy ban nhan dan phuong GB, ba T2 va cac ho nhét tri don phan dat
d6 vao s6 ba T2 dé ba T2 nhuong lai cho ong ba P, C. Do vy dia chinh phuong ctr
theo s6 do dac trén cAp GCNQSD dét cho cac ho gia dinh dé cap. Tai phién toa ong



khing dinh phan dit dang tranh chap 1a thudc quyén quan Iy st dung cta gia dinh
ong ba P C.

Ba Bui Thi T2 khai: Nam 2000 ba mua ctia ong Vii Van L thira dat khdng ro
bao nhiéu m2 vi la mua vo. Ranh gidi gitra nha ba va ba L 1a bo le, nay la buc
tuong nha ong ba B N. Nam 2005 ba dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Nam 2007 ba chuyén nhuong cho ong K 666 m2 dat va khi nhan dit ba va éng
T3 da chi r6 ranh gidi. Ong K xay hang rio theo ranh gidi dé va bay gio 1a buc
tuong nha ong ba B, N. Nam 2012 sau khi tach dat cho 6ng K, éng D, 6ng D1 thi
ddn sb con lai sd dién tich 182,5m2 dugc UBND TP Ha Long cép GCNQSD dit
mang tén ba nhung thuc chat 1a dat cta hai gia dinh do nham vao sb cua ba tir nim
1998 trong d6 gdom: 131,97m2 cua gia dinh 6ng ba P, C va phan dién tich dat con
lai 1a cua ba L. Ba khong biét gi vé so do dat va viéc ky ranh gidi dat, Hop dong
chuyén nhuong, tach thtra 1a ky theo quan tinh

Cdc éng Vii Van L, Lé Xuan B, ba D6 Thi Khoi c¢é 10i khai: Phan dat tranh
chap 1a cia ba L vi dng T3 ba L sir dung tir nim 1983 dén nay va trong cdy coi
cling nhu xay bé phdt trén do.

Tai Ban an déan su so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh d3 quyét dinh can ctr vao:
Khoan 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, Diéu 144, Dicu 147; Diéu 155, khoan 1
Piéu 157 va khoan 1 Diéu 158 — Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Piéu 12, Picu
203 Luat Dat dai ndam 2013; Khoan 1 va khoan 5 Diéu 166, Diéu 175 - B luat dan
su nam 2015; Diéu 136, Picu 145 Nghi dinh 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phil va khoan 2 Diéu 52 Luat Pat dai nim 2003 duoc stra doi bod sung
nam 2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc ho1.

Tuyén Xur:

1) Chép nhéan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Van P, ba Pham Minh C:

- Buodc bi don ba Poan Thi L phai tra lai cho gia dinh 6ng Nguyén Vin P va
ba Pham Minh C dién tich 48,27m2 thudc thira dat s6 22 t& ban dd dia chinh sb 18
tai to 5, khu 5, phuong GD, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh cho 6ng P ba C
quan 1y str dung. Theo so dd dugc xac dinh boi cac diém: 3-4-5-6-S-U-T-8-14-15-
16-1-H-G-F-E-D c6 tr can:

Phia T4y bic gidp dudng bé tong x6m cé kich thude 3 =0,63m, phia tdy nam
giap nha ba Poan Thi L c0 kich thudc 4=7,04m; 5=1,42m; 6= 7,12m; S=4,08m;
U=7,84m, T= 0,09m; 8=2,25m. Phia Péng Nam giap phan dién tich ba L dang sir
dung: 14=1,78m; 15=1,30m. Phia Pong bac giap nha 6ng ba B N: 16=18,39m; I=
0,12m. Phia Tay béc giap nha o6ng P, ba C: H= 0.70m; G=1,99m; F=1,25m;
E=1,33m; D= 6,22m. (C6 so dd kém theo 12 bd phan khong tach roi ciia ban an).



Moc gi6i dién tich dat cua ba Poan Thi L duge xac dinh bai cac diém 3-4-5-
6-S-U-T-8-9-10-10-11- 12-13-1-2-3 vé4i tong dién tich 854,88m2 +0,89m2=
855,77m2 (C6 so d6 kém theo 14 bo phan khong tach roi ctia ban an).

- Ba Poan Thi L va 6ng Nguyén Vin P ba Pham Minh C c6 trach nhiém lam
thu tuc phap 1y tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat.

2) Khong chip nhan yéu ciu phéan t6 ciia ba Poan Thi L vé viéc Huy Gidy
ching nhan quyén str dung dit s6 AC709950 do Uy ban nhan dan thanh phd Ha
Long cip ngay 10/6/2005 thira dat sb 12 to ban do dia chinh s6 18 mang tén éng
Lé Vin T3 — ba Poan Thi L véi dién tich 854,88m2 va Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BM 012886 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long cip ngay
13/3/2013 thira s6 22 t& ban db dia chinh sd 18 c6 dién tich 1a 182,5m2 mang tén
ong Nguyén Vian P — ba Pham Minh C, tai t6 5, khu 5, phuong Gb, thanh phé Ha
Long, tinh Quang Ninh.

3) Budc anh Hoang Van T1 chi L& Thi Y phai lién d6i thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin P va ba Pham Minh C gi4 tri cua 0,89m2 dat 1a 2.447.500 déng; chia
theo phan: Anh Hoang Van T1 va chi Lé Thi Y mdi ngudi phai tra 1.223.750 dong
(MOt triéu hai tram hai muoi ba ngan bay trim nim muoi dong).

4) Budc ba L di doi cdy ché va thdo d& bé phdt (Khong con st dung) trén
phan dat d6 dé tra lai hién trang dat cho 6ng ba P — C, moi chi phi thdo d& ba L
phai chiu.

Budc anh Hoang Van T1 va chi Lé Thi Y pha d& cac khbi kién trac xay dyng
sang phan khoang khong trén dat nha 6ng ba P C nhu mi ctra, thay doi thiét ké cua
s6 bang ctra lta hodc mé vao trong.

5) Ba Poan Thi L phai hoan tra cho nguyén don s tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1.100.000 déng (MOt triéu mot tram ngan déng).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngud1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su./.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 04/7/2018, bi don ba Poan Thi L khang céo toan bd ban 4n so tham so
09/2018/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2018 ciia Toa an nhan dan thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh, dé nghi Toa an cap phiic tham xét xtr lai theo huéng huy
toan bd ban an so thAm vi ba khong déng ¥ v61 nhan dinh, quyét dinh cua ban an
va cho rang Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long khong c6 thim quyén giai quyét
vu an.



Ngay 09/7/2018, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Long ra Quyét dinh
s6 06/QD/KNPT-DS khang nghi toan bd ban an so thim s6 09/2018/DS-ST ngay
22 thang 6 nam 2018 cta Toa an nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh Vi
c¢6 vi pham vé pham vi giai quyét don khoi kién, vé thu thap chimg ct, vé an phi
va vé xac dinh nghia vu cham tra khi thi hanh an.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién va c6 quan diém nhét tri v6i noi
dung cua ban 4n so thim.

Bi don giir nguyén ndi dung khang céo va trinh bay quan diém phan dat hién
dang tranh chép la cua gia dinh nha ba st dung on dinh tir ndm 1983, viéc ij ban
thanh phd Ha Long cip Gidy ching nhan cua gia dinh ba va ba T2 1a khong ding
v6i hién trang st dung dat.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit déu gitt nguyén quan
diém d4 trinh bay tai giai doan xét xir so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh gir nguyén khang nghi va
phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung d3 thyc hién ding cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su; cac duong su chap hanh dung phép luat.

- Vé noi dung: Yéu cau khang céo cia Bi don khong c6 cin cir dé chap
nhan. Dé nghi chap nhan ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cdo ctia ba Poan Thi L thay:

*Yé nguén gbc, qua trinh str dung hai thira dat gidp nhau c6 phan dat dang
tranh chap thay:

- Thtra dit cua gia dinh ba L dugc ong Lé Van B (1a anh trai cua éng T3,
chéng ba L) cho vo chdng ba tr nam 1983 va su dung tir do dén nay. Ngay
10/6/2005 gia dinh ba L dugc cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 AC
709950 ddi véi thira dat sd 12, to ban dd dia chinh sd 18 véi téng dién tich
854,88m2.

- Thtra dat ctia 6ng ba P C ¢6 ngudn gdc 1a do bé me ba C khai hoang tir
khoang nam 1978. Nam 1998, Nha nuéc do v& ban do dia chinh dé lap hd so dia
chinh di do chung mot phan dién tich trong thira vao so d6 mang tén ong L. Nam
2000 6ng L ban phan dat cho ba Bui Thi T2. Ngay 03/6/2005 ba T2 dugc Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Long cap gidy ching nhén quyen s dung dat s6 AC
709639 d6i voi thira dat sO 9 to ban dd dia chinh sd 18 véi tong dién tich
942,27m2, trong d6 bao gdm ca phan dit cua bé me ba C. Nam 2006 éng ba P C
duogc cho lai phan dit bj do nham vao gidy ching nhan cua ba T2 dé xay dung nha



¢. Ngay 30/6/2014 6ng ba P C nhan chuyén nhuong lai cua ba T2 182,5m2 dat.
Gia dinh ba da xay nha dong thué dat tir nam 2005 cho dén nay.

*Xét vé ngudn goc, qué trinh st dung d6i v6i phan dién tich dat dang tranh
chap thay Loi khai cta cic duong su vé ranh gidi gitra hai thira dat c6 phan dat
tranh chdp c6 su mau thudn nhau. Tuy nhién, theo Bién ban xac dinh ranh gidi,
mbc gioi thira dat va giao nhan dién tich (Theo hi¢n trang st dung) lap ngay
02/10/1998 d6i véi thira dat ctia 6ng Vi Van L, ba Nguyén Thi Hoa sau nay
chuyén nhuong cho ba T2 c¢6 tong dién tich 966,4m2, bao gém ca phan dit dang
tranh chép, bién ban nay di dugc chu st dung dét tiép giap 1a éng Lé Vin T3
(chdng ba L) ky xac nhan mdc gidi. Tai Bién ban xac dinh ranh giéi, mdc giéi thira
dat va giao nhan dién tich (Theo hién trang str dung) 1ap ngay 02/10/1998 d6i véi
thira dat cua 6ng Lé Van T3, ba Poan Thi L c6 tong dién tich 866m2, khdng bao
gém phan dién tich dat dang tranh chap va di dugc chu sir dung dat tiép giap 1a
6ng L ky xac nhan. Nhu vay tai thoi diém do v& ban db dia chinh, ho ong T3 va ho
6ng L da ky xac nhan ranh gi6i thé hién phan dat tranh chap thudc thira dat cta ho
6ng L. Pén thoi diém nam 2005 khi Nha nuéc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ho ba L va ba T2, dai dién uy ban di kiém tra thyc dia va lap Bién
ban kiém tra thuc dja (Nha o, dat &) ngay 24/4/2005 d6i voi ho ong T3 thi 6ng T3
mot 1an nita xac nhan téng dién tich gia dinh 6ng dang sir dung la 866m2 va dién
tICh du diéu kién duoc cap 1a 854,88m2, con 11 ,12m2 khong du diéu kién cap vi
nam trong hanh lang duong. Nhu vay tai thoi dlem cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cho cac ho, phan dién tich dat dang tranh chap mot 1an nita dugc khang
dinh khong thudc chu sir dung dat 1a gia dinh ba L. Viéc ba L khai phan dién tich
dat dang tranh chap gia dinh ba st dung tir nim 1983 dén nay nhung ba khong co
can cu gi chung minh ngoal viéc ba da xay dung bé phdt nam 2007 va trong cay
ché. Tuy nhién thoi diém ba xay dung bé phot la sau thoi dlem do vé& ban d6 dia
chinh va thoi diém d6 Nha nuéce di cap Gidy ching nhan quyén st dung dit cho
cac hd nén khong cé can cir xem xét.

* Poi voi khang cao cua ba L vé viéc Toa an nhan dan thanh pho Ha Long
khéng c6 thim quyén giai quyét vu an thi thdy: Dbi véi yéu cau hay quyet dinh ca
biét ctia ba L trong quaé trinh giai quyét vu an, Toa an thy 1y bd sung yéu cau nay la
ding qu1 dinh. Qua trinh diéu tra, xac minh, Toa 50 tham thdy rang quyét dinh ca
biét nay khong trai phap luat, khong xam pham quyen lot ich hop phap cua duong
su trong vu viéc dan sy ma Toa an dang giai quyét nén khong co6 can cu dé “huy
quyét dinh ca biét ma duong su yéu cau. Vi vay, Toa so tham tiép tuc giai quyét vu
an la dGng qui dinh tai Khoan 1 Diéu 34 B6 luat té tung dan su.

Vi nhitng phan tich nhu trén thay rang yéu cau khang cdo cua ba L Ia
khong c¢6 can ctr nén khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba L

[2] D6i véi khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Long thay:

* V& pham vi giai quyét don khai kién: Trong qua trinh giai quyét vu an tai
Toa so tham, nguyén don c6 don trinh bay bd sung yéu cau khéi kién 1a doi
47,3m2 dat va tai phién toa nguyén don c6 quan diém yéu cau bi don tra du dién



tich con thiéu so v6i gidy chtirng nhan da dugc cap. Ngoai ra, trong giai doan chuén
bi xét xtr phtic thAm nguyén don ciing da 1am don trinh bay quan diém vé ¥ chi cta
ngudi khoi kién 1a doi lai phan dat con thiéu theo gidy chimg nhan dugc cap. Vi
vay ban 4n so tham tuyén nhu vay 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién
nén khang nghi ctia Vién kiém sat khong c6 can ctr chap nhan.

* V& thu thap chung cir: Pé xac dinh phan dat dang tranh chap thudc quyén
s dung cua nguyén don hay bi don thi cac ching ctr vé ngudn gdc, qua trinh sir
dung dat rat quan trong. Cép so thim d khong thu thap tai liéu xac dinh ranh gioi,
mdc gidi cua 2 thira dat co phan dat dang tranh chip ma da chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a chua ddy du. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an &
cap phuc thim, Uy ban thanh phd di ndp bd sung Bién ban xac dinh ranh gidi, moc
gioi thira dat va Ho so k¥ thuat thira dat cua gia dinh 6ng L va gia dinh ba L. Nhu
vy, ndi dung khang nghi ctua Vién kiém sat vé thu thap ching ct da dugc khac
phuc ¢ giai doan chuan bi xét xir phiic tham va cdc tai liéu nay nay déu thé hién
phan dét tranh chap thudc thira dat cua ong L nén cin cr vao tai liéu nay ciing nhu
cac tai liéu khac du co so khang dinh phan dat dang tranh chap thudc quyén st
dung cua 6ng ba P, C.

*V¢& 4n phi: Pay 1a vu an tranh chip quyén sir dung dat phai xem xét dén gia
tri vi trén phan dat tranh chip c6 mot phan cong trinh nha cta anh T1 chi Y di xay
nén Toa so tham di budc nguyén don phai ndp tam ung an phi c6 gia nghach 1a
dung qui dinh phap luat. Tuy nhién, ban an so thim budc bén thua kién chiu 4n phi
co gia ngach tuong ung voi gia tri quyén st dung dién tich 48,27m2 1a chua ding
ma can budc bén thua kién chiu an phi c6 gia ngach tuong tmg vai gia tri quyén sur
dung dién tich 49,16m2 moi dung. Ngoai ra, d6i véi s6 tlen 300.000 dong tam Ung
an phi ba L da ndp cho yéu cau hiy Gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia minh
thi theo qui dinh tai Piéu 6 Thong tu lién tich s6 01/2014 ngay 06/01/2014 cua Toa
an nhan dan Tdi cao — Vién kiém sat nhan dan t6i cao — Bo tu phap thi duong su
khong phai chiu an phi. Vi vay, khong c6 co so chap nhan khang nghi cua Vién
kiém sat budc ba L phai chiu an phi khong gia nghach.

* V& xac dinh nghia vu cham tra: Ban an da tuyén budc ba L phai trd cho
6ng ba P C 1.100.000 dong chi phi tham dinh; Budc anh T1, chi Y phai tra cho 6ng
P ba C 2.447.500 ddng nhung khong xac dinh nghia vu cham tra khi thi hanh an 13
thiéu. Vi vay khang nghi cta vién kiém sat 1a c6 can cir nén chap nhan.

[3] VVé an phi:

- Khang c4o cua ba Poan Thi L khong dugc chap nhan nén ba L phai chiu
an phi dan sy phtc tham theo qui dinh.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B6 luat t tung dan su;
Khéng chap nhan khang cdo cta ba Poan Thi L.



Chép nhén mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha
Long.

Stra ban 4n so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Tuyén xur:

Ap dung: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 144, Diéu 147;
Diéu 155, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 158, Diéu 148 Bo luat tb tung dan su
nim 2015. Diéu 12, Diéu 203 Luat Dit dai nim 2013; Khoan 1 va khoan 5 Diéu
166, biéu 175, Diéu 357 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 136, Diéu 145 Nghi dinh
181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004 ctiia Chinh pha va khoan 2 Diéu 52 Luat Dét
dai nam 2003 duoc sta doi bd sung nam 2009; Piém b Khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1) Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin P, ba Pham Minh C:

- Budc ba Poan Thi L phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin P va ba Pham Minh C
dién tich 48,27m2 dat thudc thira sb 22 to ban d6 dia chinh sb 18 tai t6 5, khu 5,
phuong GPB, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh cho 6ng P ba C quan ly, su
dung. Theo so dd duogc xac dinh béi cac diém: 3-4-5-6-S-U-T-8-14-15-16-1-H-G-
F-E-D c¢6 tir can:

Phia T4y bac gidp duong bé tong x6m c6 kich thude 3 =0,63m, phia tiy nam
gidp nha ba Poan Thi L c6 kich thude 4=7,04m; 5=1,42m; 6= 7,12m; S=4,08m;
U=7,84m, T= 0,09m; 8=2,25m. Phia Pong Nam giap phan dién tich ba L dang sir
dung: 14=1,78m; 15=1,30m. Phia Pong bac giap nha 6ng ba B N: 16=18,39m; I=
0,12m. Phia Tay bic giap nha ong P, ba C: H= 0.70m; G=1,99m; F=1,25m;
E=1,33m; D= 6,22m. (C0 so dd kém theo 1a bd phan khong tach roi cua ban an).

Mdc gidi dién tich dat ciia ba Poan Thi L duoc xac dinh bai cac diém 3-4-5-
6-S-U-T-8-9-10-10-11- 12-13-1-2-3 vé&i tong dién tich 854,88m2 +0,89m2=
855,77m2 (Co so dd kém theo 13 bd phan khong tach roi ciia ban an).

- Ba Poan Thi L va 6ng Nguyén Vin P ba Pham Minh C c6 trach nhiém lam
thu tuc phap 1y tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat.

2) Khong chap nhan yéu cu phan t6 ciia ba Poan Thi L vé viéc Huy Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AC709950 do Uy ban nhan dan thanh ph Ha
Long cap ngdy 10/6/2005 d6i véi thira dat s6 12 to ban dd dia chinh sé 18 mang
tén ong L& Van T3 — ba Poan Thi L vai dién tich 854,88m2 va Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 BM 012886 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long cap
ngay 13/3/2013 thira s6 22 to ban do dia chinh sé 18 ¢6 dién tich 1a 182,5m2 mang
tén ong Nguyén Van P — ba Pham Minh C, tai t6 5, khu 5, phuong GB, thanh phd
Ha Long, tinh Quang Ninh.
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3) Budc anh Hoang Van T1 chi Lé Thi Y phai lién d61 thanh todn cho 6ng
Nguyén Vin P va ba Pham Minh C gia tri ctia 0,89m2 dat 1a 2.447.500 dong; chia
theo phan: Anh Hoang Van T1 va chi Lé Thi Y mdi ngudi phai tra 1.223.750 dong
(MOt triéu hai trim hai muoi ba ngan bay trim nim muoi dong).

4) Budc ba L di doi cay ché va thao d& bé phdt (Khong con st dung) trén
phan dat d6 dé tra lai hién trang dit cho 6ng ba P — C, moi chi phi thao d& ba L
phai chiu.

Budc anh Hoang Van T1 va chi Lé Thi Y pha d& cac khéi kién truc xay dung
sang phan khoang khong trén dat nha 6ng ba P C nhu mi cira, thay doi thiét ké cira
s6 bang cira lua hodc mo vao trong.

5) Ba Poan Thi L phai hoan tra cho nguyén don s6 tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1.100.000 dong (Mot triéu mot traim ngan dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh 4n dan su.

Vé an phi:

- Bugc ba Doan Thi L phai chiu 6.759.500 dong (Sau triéu, bay tram nam
muoi chin nghin, ndm tram dong) an phi so thdm va 300.000 dong an phi phlc
tham. Nhung duogc trir di 600.000 dong tién tam tmg an phi so tham va tam ng an
phi phuc thdm dé ndp theo bién lai thu ti€n so0 0002297 ngay 06/12/2017 va bién
lai thu tién s6 0001294 ngay 10/7/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho
Ha Long. Ba L con phai ngp 6.459.500 dong (Sau tri¢u, bon tram nam muoi chin
nghin, nam tram dong).

- Budc anh Doan Van T1 va chi Lé Thi Hai Y lién doi nop 300.000 dong an
phi dén sy v€ nghia vy doi v6i nguyén don (Chia theo phan: Anh T1 phai nop
150.000 dong, chi Y phai nop 150.000 dong).

- Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van P va ba Pham Minh C 1.182.000 dong
(MOt tri¢u, mét trdm tam hai nghin) tién tam ng an phi so tham da nop theo Cé(;
bién lai thu tien s6 0001073 ngay 07/6/2017, so 0001137 ngay 27/6/2017 va so
0001373 ngay 18/9/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Ha Long.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nikin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac du‘o'ng su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Ha Long;

- Vién kiém sat nhan dan

tinh Quang Ninh;

- Chi cuc Thi hanh an Ha Long;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Huwong Giang
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