TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. QUY NHON - T. BINH PINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 285/2022/DS-ST
Ngay 26 - 9 - 2022 ,
VIV Tranh chap vé quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huy Hué

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Sy

2. Ong Pham Ngoc Pong

- Thw ky phién téa: B Trinh Tran Thi Thoa - Thu ky Toa 4n nhan dan TP.
QN.

- Dai dién VKSND Tp. QN tham gia phién tda: Ba Nguyén Pham T4 Phong -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 23 va 26 thang 9 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan
thanh ph6 QN - tinh BD xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y s6 59/2021/TLST-DS,
ngay 17 thang 3 nam 2021 vé “Tranh chip vé quyén so hitu nha va quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 312/2022/QDXXST-DS ngay 30/8/2022
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin M, sinh nam: 1962

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1972

Cung dia chi: T6 47, KV9, P. B, TP. QN, tinh BD.

(Theo Hop dong ty quyén s6 1096 ngay 05/4/2021).

2. Bi don: Ong Pham Pinh T, sinh nam: 1967

Dia chi: T6 47, KV9, P. B, TP. QN, tinh BP.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1972

Dia chi: T6 47, KV9, P. B, TP. QN, tinh BP.

(Cdc duong sw co mat)

4. Nguoi lam ching:

- Ong Pham Vin L, sinh nam: 1959

- Ong Nguyén Ngoc C, sinh nim: 1963

- Ba Nguyén Thi C, sinh nam: 1951

Cung dija chi: T6 47, KV9, P. B, TP. QN, tinh BD



(Nhitng nguoi lam chirng déu c¢é don xin xét xir vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 08/3/2021 va cdc 1oi khai tiép theo, ngwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Pham Vin M la ba Nguyén Thi Bich L
trinh bay:

Ong Pham Vian M la chau goi ba Pham Thij P (chét ngay 01/5/2020) la c6 rudt.
Khi con song, ba P sbng bang nghe ban ve chai, vi khong c6 chong, con nén vé gia
song VOl VO chong ba. Nha va dat tai thira dat sd 92; dién tich 68,5m?; toa lac tai to
47, KV9, P. B, TP. OQN, tinh BD la do ba P tur boi tic va xdy dung nha O trudc nam
1993 va chua dugc cap gidy ching nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén sir dung dat 0.
Nam 2008, 6ng M c6 1am don xin cip gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén
st dung dat & cho ba P va dugec UBND phuong D cur can bo dén kiém tra do dac va
ky xac nhan ngudn gbc thira dat noi trén. Tuy nhién, tai thoi diém d6 thua dét trén
nam trong quy hoach, chua rd rang nén nha nuéc chua cap gidy chting nhan quyen SO
hitu nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ cho ba P. Ngay 25/5/2009, ba P lap di chuc dé lai
toan bo nha va dat noi trén cho 6ng M dugc toan quyén stir dung dé sau nay thd cang
ba. Tai thoi diém 1ap di chic, ba P ¢6 nho 6ng Pham Van L viét ho di chuc, ba
Nguyén Thi C 1a ngudi lam chimg va ong Nguyén Ngoc C (t6 trudng to 47) ky xac
nhan. Pén thang 02/2018, ba P bi tai nan giy chan phai phau thuat va dleu tri dai ngay
tai Bénh vién, vo chong ba da tac truc cham soc cho ba P. Sau khi xuit vién ba P
khong di lai dugc, vo chéng ba phai cham soc tu bita an, thubc chira tri dén vé sinh
than thé hang ngay cho ba P. Pén thang 4/2019, nha cua ba P bi xudng cip nghiém
trong, khong ¢ dugc (hién trang nha ca nat van con phia sau) nén ong M co lam don
xin cap phep xay dung cai tao va xay lai phan trudc ngdi nha dién tich 17,9m” dé ba P
¢6 noi ¢ 6n dinh va dugc UBND phuong D, TP. QN xdc nhan. Pén thang 6/2019 vo
chdng ba tiép tuc lam thu tuc xin cdp chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat & cho ba P thi bi 6ng Pham Pinh T can tré, 6ng T cho rang phan dat trudc
nha ba P Ia ctua ong nén mudn lam s6 thi phai dua tién cho 6ng nhung vo chong ba
khong dong y, vi thuc té phan dat nay 1a dat cong do nha nudc _dang quan ly. Ngay
01/5/2020 ba P chét vi bénh ning, vo chong ba da lo ma chay, md ma twom tat cho ba
P. Thang 8/2020 vo chong ba da lam don kién nghi dén UBND phuong P yéu cau
giéi quyét tranh chap voi 6ng Pham Pinh T va dugc UBND phudng D tién hanh hoa
giai vao ngay 25/12/2020 nhung khong thanh.

Vi vay, 6ng Pham Van M yéu cau Toa an giai quyet cong nhan ong la chu s&
hitu nha & va quyén st dung dat & hop phap ddi voi nha dat néi trén theo di chic do
ba Pham Thi P 1ap vao ngay 25/5/2009. Tai phién toa, ba dai dién theo uy quyén cia
ong M tu nguyén rit yéu cau cong nhan quyén sd hitu nha ¢ vi ngdi nha da ci nét,
khong thé ¢ duoc.

* Bi don 6ng Pham Dinh T trinh bay:



Ong khong théng nhat yéu ciu ctia nguyén don vi nha va dat tai thira dat s6 92;
dién tich 68,5m2; toa lac tai t6 47, KV9, P. D, TP. QN, tinh BD ¢6 nguén géc la cua
cha me dé lai. C)ng la em rudt ba P, 1a chu rudt cia 6ng M nhung 6ng lai khong biét
ba P ¢6 dé lai di chuc nén dé nghi Toa an xem xét lai di chic nay 1a gid mao, khong
hop phap, khi 1ap di chuc ba P khéng minh min. Ba P khong c6 chdng, con nén 6ng
dé nghi Toa an giai quyét chia nha va dat néi trén 1am 4 phan: Vo chong éng M, ba L
c6 cong cham soc ba P lac tudi gia, dau 6m va lo ma chay khi chét nén dugc chia mot
phan, 6ng phai lo cung gid tir dudng nén duoc chia mot phan, phan con lai chia cho
02 em ciia ba P 1a ba Pham Thi C va ba Pham Thi H. Tai phién toa, ong thay d6i ¥
kién cho rang nén chia nha va dat thanh 02 phan cho 6ng % va vo chong anh M % .

* Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Bich L trinh bay:

Ba théng nhat nhu ndi dung ba dai dién theo uy quyén cua nguyén don da trinh
bay. V& chi phi chiam soc ba P khi dau dm, chi phi lo ma chay md ma khi ba P chét do
vo chong ba chi tra. Ba khong yéu cau, vi ddy 1a viéc hiéu nghia. Vé khoan tién vo
chong ba chudc lai nha va dat néi trén do ba P thé chip cho ngudi khac ba ciing
khong yéu cau. Ba dé nghi thuc hi¢n dang theo di nguyén cua ba P dé lai.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP. QN, tinh BD phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xar (HPXX), Thu ky phién
toa di thuc hién dung theo quy dinh cia BLTTDS ké tu khi thy ly vu an cho dén
trude thoi diém HDXX nghi an. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa hém nay, cac duong sy da thuc hién day du quyén, nghia vy duoc quy dinh tai cac
Piéu 70, Piéu 72 BLTTDS. Vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi HDXX
ap dung cac Piéu 646, 650, 652 va 656 BLDS 2005, biéu 224 BLTTDS; Chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van M, cong nhén phan dit c6 dién tich 68,5m’
thudc thira dat sd 92 tai to 47, KV9, P. B, TP. QN, tinh BP c¢6 gidi can: Phia Bic giap
nha 6ng L1, phia Tay giap nha oéng T1, phia Pong giap nha 6ng L2, dong T va phia
Nam giap san trudc nha cho 6ng Pham Vian M theo di chic ba Pham Thi P d¢é lai;
Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé yéu cau cong nhan phan nha;
Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don vé viéc chiu toan bo chi phi gidm dinh va dinh
gia tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngu’oq 1am ching 6ng Pham Van L, 6ng Nguyen Ngoc C va ba
Nguyen Thi C co don xin xét xir vang mat va c6 1oi khai tryc tiép v6i Toa an. Vi vy,
Toa an van tién hanh xét xir vu an (khoan 2 Piéu 229 BLTTDS).

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Theo 101 khai cta cic duong su va cac chimg ctr ¢ trong hd so vu an thé
hién: Thira dat sd 92; t& ban d6 s 28, dién tich 68,5m2; toa lac tai to 47, KV9, P. b,
TP. QN, tinh BD 14 do ba Pham Thi P (chét ngay 01/5/2020) ty bdi tac st dung va
xay dung nha ¢ trude ngay 15/10/1993, dugc UBND P. B, TP. QN xac nhéan sir dung
pht hop véi quy hoach, ky xac nhan vao ngay 02/10/2009 tai Pon xin cip gidy ching
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nhan quyén sir dung dat, Pon xin xac nhan cua ba Pham Thi P va trich Bién ban Hop
xet duyét don xin cap Gidy ching nhéan quyén st dung dat ngay 07/9/2009. Tur do dén
nay thtra dt nay van chua dugc cdp gidy chimg nhin quyén s hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat . Tai bién ban xac minh ngay 05/11/2021, Ban Quan 1y Pau tu Xay dung
va phat trién quy dat TP. QN cung cap: Thira dat nc')i trén khong bi anh huong giai
phong mit bang caa Dy an Pao 1B Bic Song HT.

Theo hd so ky thuat thura dat do dac nam 1997, thira dat noi trén c6 dién tich
68,5m?; Tuy nhién thyc té hién trang st dung dét 12 94,7m?. Nhu vay, dién tich dat
chénh 1éch gitra do dac thuc té v6i ghi trén hd so k¥ thuat thira dat do dac nam 1997 1a
26,2m* Tai van ban sé 479/TNMT ngay 29/7/2022 cia Phong Tai Nguyén- Moi
truong thugc UBND TP. QN cung cép thong tin dién tich 26,2m* dit chénh léch,
trong dé6: Dién tich 21,6m® c¢6 ngudn gbc thudc Du an Pao 1B Bic Song HT. Ngay
21/5/2013, ba P 1an chiém x4y dung nha & bi lap bién ban vi pham trat tr xdy dyng so
0612/BB-VPHC. Bén ngay 25/5/2013, UBND P. P ban hanh Quyét dinh s6 157/QD-
UBND vé viéc cudng ché pha d& cong trinh vi pham hanh chinh trat tu xay dung d6
thi va ngimg thi céng xay dung cong trinh vi pham; Dién tich 4,6m* thuéc mot phan
thira dat sd 05, to ban d6 sb 28 cta vo chong 6ng Pham Pinh T va ba D6 Thi H sir
dung trudce ngay 15/10/1993. Nam 2013, ba P 14n chiém, st dung.

Nhu vay, phan dién tich dat 68,5m? thudc thira dat s6 92; t& ban dd sb 28 tai tb
47, KV9, P. B, TP. QN, tinh BD thudc quyén str dung cta ba Pham Thi P, du diéu
kién dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 100, Diéu
101 caa Luat Dat dai 2013; Phan nha c6 dién tich 50m® duoc xay dung trén dién tich
d4t 68,5m? cii nat, khong thé st dung duoc; con phﬁn cong trinh xay dung c6 di¢n tich
17,9m? duoc xdy dung trai phép trén dién tich dat 21,6m* c6 ngudn gbe thude Dy 4n
Pao 1B Bic Song HT.

[2.2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don rit mot phan
yéu cau khoi kién vé viée yéu cau céng nhin quyén so hitu nha tai té 47, KV9, P. D,
TP. QN, tinh BD vi nha da ci, myc nat khong su dung duoc. HDXX xet thdy viéc rat
yéu céu nay la hoan toan ty nguyén, phu hgp voi quy dinh cua phap luat nén HbXX
chap nhan va dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau ndy cia nguyén don (theo khoan 2
Piéu 244 BLTTDS).

[2.3] Xét di chiic ctia ba Pham Thi P: Ngay 25/5/2009 ba P 1ap di chic dé lai
nha va dat néi trén cho anh Pham Vian M. Di chiic duge viét ho boi Ong Pham van L,
c6 nguoi 1am ching 1a ba Nguyén Thi C, ¢6 xac nhan ciia To truong 1a 6ng Nguyén
Ngoc C. Ong L xéc nhan tai thoi diém 1ap di chuc ba P minh min, sang sudt, khong bi
ép budc, sau khi viét xong c6 lan mudi ddu van tay. Mic du, ba C khong cong nhan
c¢6 ky vao di chuc véi tu cach ngudi 1am chang, tuy nhién tai Két luan giam dinh sd
246/PC09 ngay 24/8/2021 cta Phong K thuat Hinh su - Cong an tinh BD két luan:
Chtr ky tai “P” dudi myc “Nguoi 1ap di chuc” va chir ky “P” trén mAau so sanh la do
cung mot nguoi ky ra; chir viét “Nguyen Thi C” trén ban di chuc va chit viét trén cac
mAu so sanh 1 do cing mot ngudi viét ra. Nhu vay di chuc ba P 1ap ngay 25/5/2009



la c6 that, ¢ gia tri phap 1y, phu hop quy dinh phap luat (cac Diéu 624, 625, 627 va
630 BLDS 2015).

[2.4] Vi vdy, 6ng Pham Vin M khdi kién yéu cau Toa an céng nhan co quyén
st dung di¢n tich 68,5m? thudc thira dat sd 92; to ban dd sb 28 tai td 47, KV9, P. b,
TP. QN, tinh BP 1a ¢6 co s& dé chap nhan.

[2.5] Ong Pham Pinh T cho rang dién tich dat tranh chap néi trén c6 ngudn gdc
1a ctia cha me dé lai, di chac cua ba P 14 gid mao, khong hop phap, khi 13p di chic ba
P khéng minh man nhung 6ng khong c6 ching cir chu’ng minh cho 161 trinh bay cua
minh 1a ¢6 can cir va hop phap. Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa &n da an dinh
thoi gian dé 6ng T 1am thu tuc phan t6 yéu cau chia thira ké theo phap luat nhu’ng ong
khong thuc hién. Tai phién toa, 6ng yéu ciu chia dién tich dat noi trén cho 6ng %.
Yéu ciu cua 6ng khong dugc nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don chip
nhan nén khong c6 co so d¢ HDXX chap nhan.

[2.6] V& chi phi cham séc ba P khi dau 6m, nhap vién, ma chay chon cat khi ba
P chét va chi phi chudc lai dién tich dat néi trén khi ba P thé chap cho nguoi khac
(trwde thoi diém ba P 1ap di chuc), ba L khong yéu cau nén HDXX khong xem xét
giai quyét.

[3] Vé chi phi t6 tung va an phi:

[3.1] V& chi phi t6 tung: Can ctr Diéu 157; Diéu 158; Biéu 165 va Diéu 166 Bo
luat t6 tung dan su: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi giam dinh ngay 24/8/2021 1a
10.050.000 dong va chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
12/11/2021 14 6.000.000 dong, tong cong 1a 16.050.000 déng. Nguyén don da ndp du
chi phi giam dinh, chi phi xem xét va dinh gia tai san.

[3.2] V& an phi dan sy so thdm: Can cir diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; ong Pham
Vin M dugc mién nop an phi vi than nhan liét si duoc co quan nha nudc co tham
quyén cip Gidy chung nhan gia dinh liét si; Ong Pham Binh T phai chiu 300.000
d6ng an phi.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu 4an phu hop véi
nhan dinh cua HDXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 157; Diéu 158; Piéu 165; Piéu 166; khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 227; khoan
2 Piéu 244 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat tb tung dan su;

Can ctr Diéu 100, Piéu 101 va Diéu 203 cua Luét Dét dai 2013;

Can ct khoan 5 Diéu 221, khoan 1 Piéu 611, Piéu 612, Diéu 624, Diéu 625,
Diéu 627, khoan 2 Diéu 628, Diéu 630, Piéu 631, Piéu 632, Piéu 634 va diém d
khoan 1 DPiéu 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
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Cian clr diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia nguyén don 6ng Pham Van M.

2. Cong nhan 6ng Pham Van M duoc quyén su dung dat c6 dién tich 68,5m2
thudc thira dat sb 92; to ban do s 28, tai t6 47, KV9, P. D, TP. QN, tinh BD; ¢6 gidi
can: Phia Bac giap nha 6ng L1, phia T4y giap nha ong T1, phia Pong giap nha ong
L2, 6ng T va phia Nam giap san trudc nha (c6 so dd ban v& kém theo).

3. Binh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau ctia 6ng T vé yéu cau cong nhin quyén
so hitu nha tai t6 47, KV9, P. B, TP. QN, tinh BD.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Ong Pham Vin M khéng phai chiu an phi.

4.2. Ong Pham Pinh T phai chiu 300.000 dong.

6. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu tién chi phi giam dinh, chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, tong cong 1a 16.050.000 dong.
Nguyén don da ndp du.

7. Vé quyén va nghia vy thi hanh an:

Truong hop ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan suy.

8. Vé quyén khang cao: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong c6 mat
khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc
ban 4n hodc duoc téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. QN;
- Chi cyc THADS Tp. QN; (ba ky)
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Pham Thi Huy Hué






