TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 475/2019/DS-ST
Ngay: 22-10-2019
VIV tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Tuan Nhu
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Pham Thi Lan
2. Ba Lé Phi Yén
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dai Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhéan dédn qudn Tan Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Kim Chi - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2019 tai Toa an nhén dan quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sb 174/2019/TLST-DS
ngay 22 thang 4 nam 2019 vé& “Tranh chép doi tai san” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s0 150/2019/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nam 2019 va quyét
dinh hodn phién toa s6 196/2019/QDST-DS ngay 01 thang 10 nim 2019 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luu Hué A, nam sinh 1962; Dia chi: Khu phé 2, thi
tran C, huyén T, tinh Binh Phuéc.

Ngueoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Tran Chi N, nim sinh
1994; Pia chi: S 37 duong Q, phuong K, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh (C6
mat).

(Theo gidy uy quyén ngay 11 thang 3 nam 2019).
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2. Bi don: Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung Quéc té L; Dia chi: Sb
99N/30 dudng L, Phuong X, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia bi don: Ong Nguyén Quang H, nim
sinh 1973; Chuc danh: Tong giam déc (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qué trinh giai quyét vu &n, nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don ba Luu Hué A c¢6 6ng Tran Chi N trinh bay: Ngay
16/7/2014 ba Luu Hué A (viét tit ba A) va Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung Quéc té L (viét tat Cong ty L) ky 02 hop dong nguyén tac sé6 0045/LV-
2014 va s6 0046/LV-2014, theo d6 Cong ty L chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 ky hiéu 16 M1 6 s6 13A va 16 M1 6 s6 13B tai khu Trung tdm hanh chinh
huyén T, tinh Binh Phuéc véi gia 356.400.000 dong. Ba A di thanh toan cho
Cong ty L dugc 320.760.000 ddng va phi méi gigi 24.000.000 d¢éng. Tuy nhién,
do Cong ty L khong lam duoc giy to chi quyén theo thoa thuan nén ba A dé
nghi Cong ty L chdm dat viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t va hoan tra toan bo s tién da nhan.

Ngay 20/7/2016, ba A va Cong ty L ky bién ban thanh Iy cham dat 02
hop d6ng nguyén tic néu trén. Theo d6, Cong ty L dong y hoan tra lai cho ba A
s6 tién da nhan 1a 320.760.000 dong va viéc thanh toan duoc thuc hién ngay sau
khi hai bén ky bién ban thanh ly. Tuy nhién, Cong ty L khong thuc hién tra tién
nhu théa thuan ma kéo dai 1am nhiéu 1an. Qua 08 lan chi tra, Cong ty L da tra
duogc tong sé tien 290.000.000 ddng, so tién con lai 30.760.000 dong. Nay ba A
y&u cau Cong ty L tra sb tién con thiéu 30.760.000 dong va tién 14i theo 14i suat
9%/nam tuong duong 0.75%/thang tir ngay 21/7/2016 dén ngay 22/10/2019, cu
thé: 30.760.000 dong x 39 thang x 0.75%/thang = 8.997.300 dong. Téng cong
39.757.300 ddng, tra mot 1an sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Bi don Cong ty L vang mit khong 1y do tai cac budi 1am viéc, phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai cia Toa 4n va
cling khong co ¥ kién bang van ban giri cho Toa 4n nén Tda 4n khong ghi nhan
duoge y kién.

Tai phién toa;

Ong Tran Chi N, nguoi dai dién hop phéap ctia ba Luu Hué A yéu cau
Cong ty L tra sé tién con thiéu 30.760.000 d¢ong va tién Iai theo 14i suit 9%/nam
tuong dwong 0.75%/thang tir ngdy 21/7/2016 dén ngay 22/10/2019, cu thé:

30.760.000 dong x 39 thang x 0.75%/thang = 8.997.300 ddng. Tong cong
39.757.300 dong, tra mot 1an sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.



Bi don Cong ty L ving mit 1an tht hai khdng 1y do mic du di duoc Toa an
niém yét quyéet dinh dua vu an ra xét xur va giay tri¢u tap tham gia phién toa hop I¢.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu v kién:

Vé viéc tuan theo phéap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Qua kiém
sat viéc giai quyé€t vu an tu khi Toa an thu 1y dén khi dua vu an ra xét xur va tai
phién toa, Tham phan da thuc hién dung ndi dung quy dinh tai Diéu 48 cua B0
luat T tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Can clr vao bién ban thanh 1y chdm dut hop dong
nguyén tic sé 0045/LV-2014 va s6 0046/LV-2014 giita ba A va Cong ty L ngay
20/7/2016, theo d6 Cong ty L cO trach nhiém hoan tra tién cho ba A Ia
320.760.000 dong nhung COng ty L chi tra dugc so tién 290.000.000 dong, s6
tién con lai 1a 30.760.000 dong. Ba A khaoi kién yéu cau Cong ty L tra sé tién
néu trén va tién 14i theo I3i suat 9%/mam twong duong 0.75%/thang tir ngay
21/7/2016 dén ngay 22/10/2019, cu thé: 30.760.000 dong x 39 thang X
0.75%/thang = 8.997.300 dong, tong cong 39.757.300 ddng. Yéu cau tra mot lan
sau khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat 13 c¢6 can cir. Bé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién cua ba A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai lidu, ching ctr ¢ trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Can ctr vao 02 hop dong nguyén tic sb
0045/LV-2014 va s6 0046/LV-2014 ngay 16/7/2014 va bién ban thanh 1y hop
ddng ngay 20/7/2016 giira ba A va Cong ty L cho thdy quan hé tranh chép giira
cac bén 1a tranh chép doi tai san dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat
T4 tung dan sy.

[2] V& thim quyén: Xét bi don Cong ty L co dia chi tai s6 99N/30 duong
L, Phuong X, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Can cir diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat Td tung dan su, ba A khoi kién Cong ty
L tai Toa an nhan dan quan Tan Binh la ding quy dinh cua phép luat.

[3] Xeét bi don Cong tyL d3 dugc Toa an niém yét hop 18 Thong bao vé
viéc thu 1y vu 4n; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai; Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg cu; Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh
ho@n phién toa nhung Cong ty L van ving mit khéng c6 1y do va khong co y kién
phan hoi. Tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat To tung dan su quy dinh: “Puong sy co
nghia vu dua ra ching cr dé chimg minh ma khong dwa ra duge ching ct hodc
khong dua ra du ching ctr thi Toa an giai quyét vu viée dan su theo nhiing chimg
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ci da thu thap duoc co trong ho so vu viéc”. Nhu vay, Cong ty L da tu tudc bo
quyén dugc chimg minh ctia minh qua viéc khong dén Toa an tham gia t6 tung
nén COng ty L phai chiu hau qua cta viéc ndy theo quy dinh tai Piéu 91 cua BO
luat nay. Vi vay, Hoi dong xét xir cin cir yéu cau khoi kién va cac tai liéu, ching
ctr ¢6 trong hd so vu an dé xét xtr ving mat Cong ty L 1a phu hop voi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung
dan su.

[4] Xét ba A yéu cau Cong ty L tra sd tién 30.760.000 dong: Can cir vao
hop d6ng nguyén tic sd 0045/LV-2014 va s6 0046/LV-2014 ngay 16/7/2014
gitra ba A va Cong ty L thi Cong ty L chuyén nhuong quyén str dung dét c6 ky
hiéu 16 M1 6 s6 13A va 16 M1 6 s6 13B tai khu Trung tdm hanh chinh huyén T,
tinh Binh Phuéc cho ba A véi gia 356.400.000 dong va ba A da tra duogc
320.760.000 dong, duoc thé hién tai cac phiéu thu ngay 19/6/2014 va 10/7/2014.
Tuy nhién, do Cong ty L khéng lam thu tuc ra gidy chu quyén theo thoa thuan
nén ngay 20/7/2016, ba A va Cong ty L ky bién ban thanh 1y hop déng, theo do
Cong ty L co trach nhiém tra lai cho ba A s tién 320.760.000 dong ngay sau khi
ky bién ban thanh 1y nhung Cong ty L chi tra cho Anh duge 290.000.000 ddng
r0i ngung, s6 tién con lai 1a 30.760.000 déng. Bi don Cdng ty L ving mit trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, dong thoi khong c6 v kién
bang vin ban phan hdi dbi véi yéu cau khai kién ciia ba A. Vi vay, Hoi dong xét
XU ¢in clr vao cac chimg ctr ¢ trong hod so vu an dé xac dinh Cong ty L con no ba
A s6 tién 30.760.000 dong 1a c6 co so.

[5] Xét ba A yéu cau Cong ty L tra tién 14i: Can cr vao céc tai liéu, ching
ctr ¢6 trong hd so vu an thi quan hé tranh chap gitra ba A va Cong ty L khéng quy
dinh vé tién 14i. Tuy nhién, theo bién ban thanh Iy ngay 20/7/2016 thi Cong ty L
c6 nghd vu hoan tra tién dit coc da nhan cho ba A sau khi hai bén ky bién ban
thanh 1y nhung do Cong ty L cham thuc hién nghia vu tra tién nén lam anh huong
quyén va loi ich hop phap cua ba A nén ba A yéu cau Cong ty L tra tién 14i 1a pho
hop theo quy dinh tai Piéu 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Tai phién toa,
ngudi dai dién hop phép cua ba A yéu cau Cong ty L tra tién Iai theo 13i suat 1a
9%/nam (twong duong 0.75%/thang) dé lam can ct tinh tién 13i cho Cong ty L.
Tién 14 ba A yéu cau Cong ty L phai tra tr ngdy 21/7/2016 dén ngay
22/10/2019 14 39 thang, cu thé: 30.760.000 dong x 39 thang x 0.75%/thang =
8.997.300 ddng.

Tu nhitng nhan dinh trén HO1 dong xét xr ¢6 c¢& s& chap nhan yéu cau cua
ba A.



[6] V& thoi han tra ng: Ba Luu Hué A yéu cau Cong ty L tra mot 1an sau
khi ban an c6 hi€u lyc phap luat 1a khong trai véi quy dinh cua phéap luat nén
chéap nhan.

[7] V& an phi dan su so thdm: Cong ty L phai chiu an phi trén yéu ciu
ctia ba Luu Hué A dugc chip nhan. Ba Luu Hué A dugc hoan lai tién tam tng
an phi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 68, khoan 4 Piéu 91, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 207, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 DPiéu 273 va khoan 1
Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan su.

Ap dung biéu 357 va biéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015.

Ap dung diém b khoan 1 Biéu 24 va khoan 2 Biéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 - 12 - 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va str dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Luu Hué A.

1.1 Budc Cong ty C6 phan Pau tr va Xay dung Qudc té L tra cho ba
Luu Hué A s tién 39.757.300 (Ba muoi chin triéu bay trim nim muoi bay nghin
ba trim) dong, trong d6: Tién ng gbc 30.760.000 (Ba muoi triéu bay trim sau
muoi nghin) dong va tién 1ai 8.997.300 (Tam triéu chin trim chin muoi bay
nghin ba traim) dong. Tra mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

1.2 Trudng hop Cong ty C6 phan Pau tu va Xdy dung Qudc té L cham
tra tién thi Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Qudc té L phai tra tién 1ai d6i
v6i sb tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do
cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuén cta cac bén nhung khong dugc vuot
qua muc 131 sudt duoc qui dinh tai khoan 1 diéu 468 cua Bo luat Dan su nim
2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
2. V& an phi dan sy so tham:

2.1 Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Quéc té L phai chiu an phi dan
su so tham 12 1.987.866 (Mot triéu chin trim tdm muoi bay nghin tdm trim séu
muoi sau) dong.



2.2 Ba Luu Hué A dugc nhan lai sd tién 13 861.275 (Tam trim sau muoi
mdt nghin hai trim bay muoi 1im) dong tién tam tng 4n phi di ndp theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0038230 ngay 10 thang 4 nam 2019
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang céo, khang nghi:

3.1 Ba Luu Hué A dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cong ty C6 phan Pau tu va Xdy dung Quéc té L
dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngdy nhén dugc
ban an hoac duoc Toa an niém yét hop I¢ ban an.

3.2 Vién kiém sat nhan dan cing cip, Vién kiém sat nhan dan cip trén
duoc quyén khang nghi theo quy dinh cua B0 ludt T6 tung dan su.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan T4n Binh;
- Chi cyc THA dan sy quan Téan Binh;
- Céac duong sy;
- Luu VP, hd so.

V6 Tuan Nhu



