TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10-HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 31/2026/DS-ST
Ngay: 11-5-2026
V/v: “tranh chap hop dong tin dung va hop
dong the chap tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - HAI PHONG

- Tphin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi N

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Binh va ba Nguyén Thi Lyu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly- Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
10- Hai Phong.

- Pai dién Vien kiém sdt nhan dén khu vwe 10- Hai Phong tham gia
phién toa: Ba Pam Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 ndm 2026, tai Tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 10- Hai
Phong xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6:154/2025/TLST-DS
ngay 30-10-2025 vé viéc “tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chap
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur s6: 29/2025/QDXXST-DS ngay
31-3-2026; Quyét dinh hodn phién toa sd: 28/2026/QDST-DS ngay 22-4-2026
gilra cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1.Cong ty c6 phan M.

Pia chi: Tang 12, toa nha Viét A, sb 9 Duy Tan, phuong Cau Gidy, Tphd Ha
Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong T1- Giam déc

Nguoi dugc uy quyén: Ong Nguyén Qubc T2- Pho Giam déc

(Theo Vin ban uy quyén sé 4260/2025/UQ-Mars ngay 25-8-2025)

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Puc L- Chuyén vién xtr 1y no
(Vin ban uy quyén sé 5784/20205/UQ-Mars-VPB ngay 13-10-2025)

1.2. Ngan hang thuong mai ¢ phan Viét Nam T

Dia chi: S6 89 Lang Ha, phudng Dong Pa, Tphd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D- Chi tich Hoi dong quan tri

Nguoi duoc uy quyén: Ong P Hoang L — Giam déc trung tdm thu hoi no
khéach hang doanh nghiép va xtr Iy n¢ phép ly

(Vin van uy quyén sé 15/2025/UQN-CTOT ngay 24-4-2025).

Nguoi duoc ty quyén lai: Ong Ha Giang S— chuyén vién xir Iy no



(Van ban uy quyén ngay 22-7-2025)
2. Bi don: Anh Nguyén Puc T3, sinh nim 1974 va chi Nguyén Thi N sinh
nam 1978.
Péu cu trd tai: T6 dan phd K, phuong P, Tphd Hai Phong.
(6ng S ¢6 mat, ong L, anh T3, chi N déu ving mdt)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban ldy 16i khai va trong qua trinh
giai quyét vu an ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Cong ty c6 phan M (goi tat 1a Cong ty M) va Ngan hang thuong mai c¢6
phan Viét Nam t (goi tat 1a Ngan hang Viét Nam t) c¢6 ky hop dong mua ban ng
s6 06/2024/VPB — Mars ngay 31-5-2024 d6i véi mot sé hop dong tin dung cta
khach hang da vi pham nghia vu thanh todn trong d6 c6 khoan vay cua anh
Nguyén Ptic T3, chi Nguyén Thi N véi ty 1¢ 90% khoan ng chuyén quyén va
nghia vu cho cong ty ¢d phan M; 10% quyén va nghia vu giit lai cho Ngan hang
thuong mai co phan Viét Nam t.

Theo cac Hop dong tin dung, hop dong cho vay, gidy dé nghi phat hanh
thé tin dung gita Ngan hang Viét Nam t véi anh Nguyén Puac Thanh, chi
Nguyén Thi Ncuy thé nhu sau:

Ngay 24-02-2022 anh Thanh, chi Nky hop dong cho vay s6
LN2202145200255 s6 tién vay goc 1a 1.000.000.000 dong; thoi han vay 120
thang, muyc dich vay vén kinh doanh. Thoi gian tra goc va lai dinh ky 1 thang 1
lan vao ngay 15 hang thang (sb tién gbc dinh ky phai tra 1a 8.333.000 dong,
riéng ky cudi cung tra 8.373.000 dong). Ky tra 14i dau tién vao ngay 15-3-2022.
Lai suat cho vay theo thoa thuan tai thoi diém giai ngan, 13i trong han la
8%/mam, duoc c¢d dinh trong thoi gian 6 thang va dugc diéu chinh 3 thang/lan
vao cic ngay tiép theo. Lai sudt qua han 150% l4i suét trong han, 1i cham tra
khong qua 10% /nam trén sd du 131 cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra.

Ngay 01-3-2023 anh T3, chi N ky hop dong vay sé6 LD2306002109 ap
dung d6i véi khach hang ca nhan vay von timg lan khong tai san bao dam trén
Kénh VPBank NEO s tién 1a 100.000.000 dong, thoi han vay dén ngay 15-02-
2026. Lai suat trong han thoa thuan 1a 20,5%/nam duoc ¢6 dinh dén ngay 01-7-
2023. Sau d6 duoc diéu chinh 3 thang/lan. Cac ky tra gbc va 1ai 1 thang 1 lan
vao ngdy 15 hang thang. Ky tra gbc dau tién vao ngay 15-4-2023. Sé tién tra no
1ai hang ky s& dugc Ngan hang Viét Nam t thong bao chi tiét bang tin nhin dén
s6 dién thoai cua khach hang.

Ngay 05-12-2023 anh T3, chi N ky hop dong vay sé6 LD2333900509 ap
dung d6i véi khach hang ca nhan vay von timg 1an khong tai san bao dam trén
Kénh VPBank NEO s tién 1a 17.000.000 dong, thoi han vay dén ngay 15-11-
2026. Lai suat trong han thoa thuan 13 23%/nam duoc c¢d dinh dén ngay 01-7-
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2023. Sau d6 dugc diéu chinh 3 thang/lan.

Pé dam bao cac khoan vay trén anh T3, chi N da thé chdp quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat thira s6 265 to ban dd s6 2 dia chi tai thon Kim
Xuyén 4, xa An Sinh, huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong (nay la phuong Pham
Su Manh, Tphd Hai Phong) dugc cong ching tai Vin phong cong chimg Pong
Kim Lan ngay 22-02-2022.

Qua trinh thyc hi¢n hop déng anh T3, chi N da vi pham nghia vu trd no tir
ngay 31-5-2025 nén toan bd cac khoan vay cta anh chi di chuyén sang ng qua
han.

Tinh dén ngay 02-4-2026 anh T3, chi N da thanh toan dugc nhu sau:

Khoan vay 1.000.0000.000 ddng tra dugc 408.317.000 ddng tién gbc; con
no tién goc 1a 591.683.000 dong; 13i trong han 13 4.832.094 dong; 13i qua han 1a
33.447.739 dong; 14i cham tra 1a 889.635 dong.

Khoan vay 100.000.000 dong di thanh toan xong toan bo tién gdc va 1ai;

Khoan vay 17.000.000 ddng d3 thanh toan duoc 12.029.744 dong tién goc,
con no tién gbe 1a 4.970.256 dong; 14i trong han 470.971 ddng; 13i qua han 13
4.098.186 dong; 13i cham tra 86.710 dong.

Tong goc va 1ai tinh dén ngay 02-4-2026 cia anh T3 640.478.591 dong
(trong d6 no gbe 1a 596.653.256 dong; 1ai trong han 1a 5.303.065 dong; 13i qué
han 14 37.545.925 ddng; 14i cham tra 13 976.345 dong). Cu thé:

No Céng ty M 1a 576.430.731 dong: tién gbc 1a 536.987.930 dong; lai
trong han 1a 4.772.758 déng; lai qua han 1a 33.791.333 déng; lai cham tra
878.710 ddng; No ngan hang Viét Nam t 13 64.047.860 ddng: trong d6 gdc:
59.665.326 dong; 13i trong han 1a 530.307 ddng; 13i qua han 3.754.592 dong; 1ai
chim tra 13 97.635 dong).

Ngan hang va Cong ty Mars di nhiéu 1an d6n déc anh T3, chi Ntra ng tuy
nhién khong lién lac dugc véi anh Thanh, co trao ddi vé6i chi N thi noi khong
biét ng nhu thé ndo. Nay Ngan hang va Cong ty Mars yéu cau anh T3, chi N
phai c6 trach nhiém tra toan bo géc va lai, tiép tuc chiu 1ai suét theo thoa thuin
ké tir ngay 03-4-2026 cho dén khi thanh toan xong khoan vay. Néu trudng hop
anh T3, chi N vi pham nghia vu thanh toan thi d& nghi phat mai tai san la quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat thira sb 265 t& ban do sd 02 dia chi tai
thon Kim Xuyén 4, xa An Sinh, huyén Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay la
phuong Pham Su Manh, Tphd Hai Phong) dé thu hdi ng. Truong hop tai san bao
dam sau khi ké bién, phat mai khong du trd ng, cong ty M va Ngan hang Viét
Nam t yéu cau co quan thi hanh 4n x4c minh, ké bién, phat mai cac tai san khac
ciia anh T3, chi N dé thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi thanh toan xong.
Truong hop tai san bi xir Iy thu hdi ng tit ca nhimg nguoi dang truc tiép sinh
soéng, quan 1y sir dung tai san trén thira dat néu trén phai co nghia vu ban giao lai
tai san dé thi hanh an. Moi tranh chap phat sinh tir viéc thué nha hoic cac giao
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dich khac c6 lién quan dén tai san thé chip duogc giai quyét bang vu an khéc theo
quy dinh cta phap luat. Anh Tva chi Nphai chiu 4n phi va cac chi phi td tung
lién quan.

Bi don anh Nguyén Pirc T3, chi Nguyén Thi N:

Chi Nxac dinh hién nay anh chi con ng Ngan hang thuong mai cd phﬁn
Viét Nam t. Tuy nhién chi khong biét cu thé bao nhiéu tién. Chi khong lién lac
duogc véi anh T(chéng chi). Anh Thién nay khong c6 mat ¢ nha, khi nao anh Tvé
thi Toa 4n giai quyét. Chi khong dong ¥ cho Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh
tai san thé chap.

Anh Ttrinh bay: Khoang nim 2022, vo chong anh T ¢ ky hop ddng tin
dung vay s6 tién 1 ty dong dé lam an. Pén ngay 01-3-2023, vo chong anh ky
tiép hop dong vay 100.000.000 dong. Ngay 05-12- 2023 tiép tuc vay sb tién
17.000.000 dong. Tong sb tién vay ctia 03 hop dong 1a 1.117.000.000 dong.
Theo hop d(‘A)ng vay, anh chi c6 théa thuan 1ai suat trong han, qua han va thoi han
tra. Doi v6i hop dong vay s tién 1 ty thoi han vay dén ngay 24-02-2032; khoan
vay 17.000.000 dong thoi han vay tra 1a 15-11-2026. Khoan vay 100.000.000
d6ng thoi han vay dén 15-02-2026. Bé dam bao cac khoan vay trén, anh chi da
thé chap tai san 1a quyén str dung dat 14 thira dat s6 265, to ban db sb 02; dia chi:
Kim Xuyén, Pham Su Manh, Tphé Hai Phong cung tai san trén dat. Theo hop
ddng thé chap ngay 22-02-2022, ké tir sau khi ky hop ddng, anh chi van thyuc
hién day du gbc va i theo thoa thuan tai cac hop dong, chua vi pham thoi gian
tra no.

Tinh dén ngay 02-4-2026, khoan vay 1 ty dong vo chdéng anh con no sd
tién gdc 1a 591.683.000 dong. Pdi voi khoan vay 100.000.000 dong anh chi da
thanh todn xong vao ngdy 15-02-2026. Ddi v6i khoan vay 17.000.000 dong s6
tién gbc hién nay con no 1a: 4.969.000 dong.

Anh T xac dinh van thuc hién tra ng khoan vay hang thang ding han va
hop ddng chua dén thoi gian tat toan, ngan hang khong c6 can cir dé khoi kién
anh. Anh chi van c6 trach nhiém tra goc va 1ai cho Ngan hang nén anh khong
dong ¥ viéc Ngan hang khoi kién anh chi tai Toa an. Ngan hang khoi kién anh
chi khong dung nén anh chi khéng dong ¥ dén Toa an lam viéc.

Truong hop anh chi vi pham hop déng thi anh chi s€ chiu trach nhiém
theo quy dinh dé xir 1y tai san thé chép.

Ban than anh va vo anh chua tung nhan dugc thong bao nao cia Ngan
hang vé khoan ng cta anh bi chuyén sang qua han va ciing khong biét viéc ban
ng véi Cong ty M nhu thé nao. Anh xac dinh lai anh chj chi c¢6 thinh thoang
cham tra tién goc, 1di 1-2 ngay. Tuy nhién anh nghi viéc d6 ciling khong thé
kh?mg dinh anh chi vi pham nghia vu trd ng. Ngan hang giai thich anh chi vi
pham nghia vu ky tra 13i nén chuyén sang no qua han anh khong dong ¥ vi thuc
té trén hé thong chua bao anh chi qua han bao gio. Tai App ctia Ngan hang cai
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dat trén may dién thoai cua anh c6 nhan dugc thong bdo muc lai Sut. Quan
diém cua anh chij xin duoc tra din va anh ban bac lai vé6i gia dinh.

Tai Bién ban lam viéc ngay 02-3-2026 tai gia dinh nha chi Nguyén Thi
Nva anh Nguyén Pirc Tthé hién: TAND khu vuc 10 — Hai Phong tién hanh xem
xét, thAm dinh tai san thé chép. Tuy nhién khi dén dia diém can do dac xem xét,
tham dinh thi chi N khong dong ¥ cho Toa an tién hanh do dac dat thé chéap vi
chi Nkhong biét viéc vay ng nhu thé ndo va dé nghi Toa an doi khi nao chong
chi 1a anh Tvé thi Toa an giai quyét.

Tai phién toa: Dai dién Nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan Viét
Nam t va Cong ty C6 phan M rat yéu cau khoi kién d6i véi khoan vay
100.000.000 dong; trudng hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong
du tra ng, cong ty M va Ngan hang Viét Nam t yéu cau co quan thi hanh an xéac
minh, ké bién, phat mai cac tai san khac cia anh T3, chi N dé thuc hién nghia vu
tra no cho dén khi thanh toén xong.

Tinh dén ngay 11-5-2026 anh T3, chi N con no:

Khoan vay Hop dong tin dung ngay 24-02-2022: sb tién gbc la
583.350.000 dong; tién 1di trong han 1a 54.832.094 dong; 1di qua han 13
75.508.241 dong; 14i cham tra 925.379 dong;

Khoan vay thé tin dung ngay 05-12-2023: sd tién gbc: 4.395.303 dong; 1ai
trong han 470.971 dong; 13i qua han 2.409.414 ddng; 14i cham tra 90.194 dong;

Trong d6 ng Cong ty cd phan M tién gdc 1a 528.970.773 dong; 14i trong
han 4.772.759 dong; 13i qua han: 70.125.889 dong; 14i phat 914.016 dong.

No Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam t: tién goc 1a 58.774.530
d6ng; 14i trong han 1a 530.306 dong; 14i qua han 1a 7.791.766 dong; 13i cham tra
14 101.557 dong.

Ngan hang Viét Nam t va Cong ty c¢6 phan M yéu cau anh Thanh, chi N
phai c6 trach nhi¢m thanh toan cho Ngan hang va Cong ty toan bd khoan n¢
trén.

Vé xtr 1y tai san thé chap quan diém cta Ngan hang Viét Nam t va Cong
ty co phan M van giit nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10- Hai Phong phat biéu vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, duong su, Hoi dong xét xtr ké tir
khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém nghi an chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat
td tung dan sy; nguyén don chép hanh dung theo quy dinh tai Piéu 70,71 Bo luét
td tung dan su. Bi don khong chép hanh ding quy dinh tai Diéu 70, 72 cua B
luat t6 tung dan su.

Can ctr: Cac Diéu 116; 117; 119; khoan 5 DPiéu 307; 317; 318; 319; 500;
501; 502 ctia B luat dan sy; Diéu 26; Diéu 30; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147;
Piéu 227; biéu 228, Diéu 244 cua Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét
326/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu ndp quan
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1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan Mars va
Ngén hang thuong mai c6 phan Viét Nam T.

Buoc anh Nguyén Puc Tva chi Nguyén Thi Nco trach nhiém thanh toan
tra cho Cong ty Mars va Ngan hang tong sb tién gbc va 13i tinh dén ngay 11-5-
2026 13 671.981.596 dong (trong dé tién gbe 1a 587.745.303 dong; i trong han
1a 5.303.065 dong; 1di qua han 1a 77.917.655 ddng; 1di cham tra 1.015.573
dong).

Cu thé: Tra cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan Viét Nam t: tién gbc 1a
58.774.530 d6ng; 14i trong han 13: 530.306 ddng; 141 qua han 13 7.791.766 dong;
1ai cham tra 14 101.557 ddng.

Tra cho Cong ty ¢ phan M tién goc 1a 528.970.773 ddng; 14i trong han 13
4.772.759 d6ng; 13i qua han 1 70.125.889 dong; 14i cham tra 12 914.016 dong.

Ké tir ngay 12-5-2026, anh T3, chi N phai tiép tuc chju 13i suét theo thoa
thuan tai hop dong da duoc ki két cho dén ngay anh Tva chi Nthuc té thanh toan
hét no.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cua Cong ty cd phan M va Ngan hang
thuong mai co phan Viét Nam t dbi v6i sé tién vay goc va lai cia Hop dong
ngay 01-3-2023 va yéu cau truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai
khong du tra ng, cong ty Mars va Ngan hang Viét Nam t yéu cau co quan thi
hanh an xac minh, ké bién, phat mai céac tai san khac cua anh Thanh, chi Ndé
thuc hién nghia vu tra no cho dén khi thanh toan xong.

3. Vé viéc xir Iy tai san bdo dam: Truong hop anh T3, chi N khong thuc
hién nghia vu thanh toan ng, Cong ty va Ngin hang c¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan su phat mai tai sain dam bao 13 toan bd quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v4i dat tai thira dat s6 265 to ban d6
s6 02 dia chi thon Kim Xuyén 4, xa An Sinh, huyén Kinh Mon, tinh Hai Duong
(nay 1 t6 dan phd Kim Xuyén 4, phuong Pham Su Manh, Tphd Hai Phong) theo
hop dong thé chap ngay 22-02-2022 gitta Ngan hang thuong mai c6 phan Viét
Nam t v6i anh Nguyén Ptc T3 va chi Nguyén Thi N tai vin phong cong ching
Pong Kim Lan.

Truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra
no thi anh T3, chi N phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét
toan bo cac khoan ng cho Coéng ty M va Ngan hang. Truong hop sd tién thu
dugc tur viéc phat mai tai san da thanh toan khodn ng con thtra thi tra lai cho anh
T3, chi N theo quy dinh.

4. V& an phi: Anh Nguyén Puc T3, chi Nguyén Thi N phai chiu an phi
dan su so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam t va Cong ty c6
phﬁn Mars khoi kién anh Nguyén Dtrc T3, chi Nguyén Thi N. Anh T3, chi N ¢6
noi cu tra tai Khu dan cu Kim Xuyén 4, phuong An Sinh, thi xa Kinh Moén, tinh
Hai Duong (nay 14 t6 dan phé Kim Xuyén , phuong Pham Su Manh, Tphd Hai
Phong) nén thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 10- Hai Phong theo
quy dinh tai Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat
td tung dan sy. Tai phién toa bi don anh Nguyén Puc T3, chi Nguyén Thi N da
duogc triéu tap hop 18 1an thtr 2 nhung van vang mat lan thtr 2 khong c6 1y do.
Ong L ngudi duoc uy quyén cua nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan
Viét Nam t c6 don xin xét xir vang mit nén cin ci theo quy dinh khoan 1,2 Piéu
277; khoan 1,2 Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su giai quyét ving mat anh
Thanh, chi Nhan, ong Luong.

V& quyén khai kién: Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam t x4c dinh
qua trinh tra géc va lai cua anh T3, chi N khong thuc hién dﬁy dua nghia vu nhu
cam két tai cac hop dong, cac khoan vay cta anh chi chuyén sang ng qué han tir
ngay 31-5-2024. Mic du hién nay anh chi van thuc hién tra no nhung khéng day
da. Theo muc 8 Hop dong cho vay ngay 24-02-2022 thé hién vé viéc chim dut
cho vay, thu hoi no trudc han: “khi bén vay vi pham nghia vu trd no goc, lai, phi
chi phi va bdt ky nghia vu ndo khdc doi véi bén Ngdn hang (bao gom ca nghia
vu trd no theo bat ky ky trd no goc va ky trd no' ldi ndo) theo thod thudn giita
Ngdn hang va bén vay tai hop dong, diéu kién giao dich chung va cdc van ban
thoa thudn lién quan”.

Cong ty co phan M (goi tat 1a Cong ty M) va Ngan hang thuong mai cb
phan Viét Nam t (goi tat 1a Ngan hang Viét Nam t) c6 ky hop dong mua ban ng
s6 06/2024/VPB — Mars ngay 31-5-2024 dbi véi mot s6 hop dong tin dung cua
khach hang da vi pham nghia vu thanh toan trong d6 c6 khoan vay ctia anh
Nguyén Dtrc Thanh, chi Nguyén Thi Nvéi ty 18 90% khoan ng chuyén quyén va
nghia vu cho cong ty cd phan Mars; 10% quyén va nghia vu giit lai cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam t.

Nhu vdy Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam t, Cong ty cd phan
Mars c6 quyén khdi kién anh Thanh, chi N giai quyét tai Toa 4n nhan déan co
tham quyén.

3.Vé noi dung:

Xét yéu cau ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan Viét Nam t va Cong ty co
phan M vé khoan no tinh dén ngay 11-5-2026 1a 671.981.596 dong (trong do
tién gbc 1a: 587.745.303 dong; 14i trong han 1a 5.303.065 dong; 13i qua han 1a
77.917.655 dong; 14i cham tra 1a 1.015.573 dong)



3.1.Xét doi véi yéu cdu tién goc la 587.745.303 dong. Cu thé:

Anh Thanh, chi N d3 ky 3 hop ddng vay v6i Ngan hang thuong mai cb
phan Viét Nam t tong sd tién goc 1a 1.170.000.000 dong.

Céc Hop dong cho vay han mirc s6 LN2202145200255 ky ngay 24-02-
2022 s6 tién vay gbc 1.000.000.000 ddng; Hop ddéng cho vay han muc sb
LD2306002109 ky ngay 01-3-2023 s tién vay gbc 100.000.000 dong; Hop
d6ng cho vay han mirc s6 LD2333900509 ky ngay 05-12-2023 sb tién vay gbc
1a 17.000.000 dong duoc ky két c6 ndi dung va hinh thire tuan thai quy dinh cta
phap luat. Cac bén ky két hop dong 1a hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy
dinh cta phap luat. Ngan hang Viét Nam t, Cong ty c6 phan M va anh Thanh,
chi Ncung xac dinh anh Thanh, chi Ncon no s tién goc ctia 3 hop dong trén 1a
587.745.303 dong.

Hién Ngan hang da ban mot phan (90%) khoan no phat sinh theo Hop
dong cho vay, viéc mua ban nay hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh cia
phap luat, khong anh huong dén nghia vu tra no cta anh Thanh, chi Ndo anh,
chi ciing thira nhan khoan no nay. Do d6 yéu cau caa Ngan hang thuong mai c6
phan Viét Nam t va cong ty Mars 1a ¢6 cin ctr, can budc anh Thanh, chi Nphai
tra sb tién goc con no ciia cac hop dong 1a 587.745.303 dong (trong d6 tra cho
Ngén hang thuong mai cd phan Viét Nam t 1a 528.970.773 dong; tra cho cong
ty Mars 13 58.774.530 dong).

3.2. Vé yéu cau tinh ldi:

Theo céac hop dong trén thi khi cho vay giita ngan hang va anh T3, chi N
c6 thoa thuan vé 13i suat. Viéc thoa thuan vé 13i suat khong trai véi quy dinh tai
Piéu 91 Luat to chuc tin dung, Piéu 468 ctia BO luat dan syu; Diéu 13 Théng tu
39 ngay 30-12-2016 quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chtc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang. Qua qua trinh thuc hién hop
déng anh Thanh, chi Nda vi pham nghia vu thanh toan theo phuong thirc cac bén
da thoa thuan tir ngay 31-5-2024. Anh chi phai chiu 1ai qua han theo thoa thuan.
Anh Txac dinh khong nhan dugc thong tin cia Ngan hang vé viéc don doc tra
ng tuy nhién anh T3 ciing da nhan dugc thong bao muc 13i suat trén dién thoai.
Vi vy can budc anh T3 va chi N phai tra 13i cho Ngan hang va cong ty M theo
141 suat di thoa thuan theo cac Hop dong trén tong sd du ng dén khi thanh toan
xong, cu thé nhu sau: Tinh dén ngay 11-5-2026, anh T3 va chi N phai c6 trach
nhiém tra cho Coéng ty M va Ngan hang Viét Nam t s tién 13i gdm: 14i trong han
13 5.303.065 d6ng; 14i qua han 13 77.917.655 dong; 14i cham tra 1.015.573 dong
(trong d6 tra cho cong ty M lai trong han 1a 4.772.759 dong; 1ai qua han
70.125.889 dong; 13i cham tra: 914.016 dong; tra 13i cho Ngan hang Viét Nam t:
lai trong han: 530.306 déng; lai qua han 1a 7.791.766 déng; lai cham tra:
101.557 dong).

Ké tir ngdy 12-5-2026 anh T3, chi N phai tiép tuc chiu 13i suét theo thoa
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thuan tai hop déng da duoc ki két cho dén ngay anh T3 va chi N thuc té thanh
toan hét ng cho Cong ty M va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam t.

Nhu vay tinh dén ngay 11-5-2026 budc anh T3, chi N phai c6 nghia vu
thanh toan cu thé:

Tra cho Cong ty ¢ phan M tién gdc 1a 528.970.773 ddng; 1ai trong han
4.772.759 ddng; 13i qua han: 70.125.889 ddng; 13i phat 914.016 dong.

Tra cho Ngian hang thuwong mai c6 phan Viét Nam t: tién goc la
58.774.530 d6ng; 14i trong han 13 530.306 dong; 14i qua han 1a 7.791.766 dong;
141 cham tra 1a 101.557 ddng.

Ké tir ngay 12-5-2026 anh T3, chi N phai tiép tuc chiu 1ai suit theo thoa
thuan tai hop dong da duoc ki két cho dén khi thuc té thanh toan hét no.

3.3. Vé yéu cdu xit Iy tdi san thé chdp theo Hop dong thé chdp tai san gom.:

Quyén st dung dién tich dat 315m? thira s6 265 td ban d6 s6 02 dia chi
tai Kim Xuyén 4, xa An Sinh, huyén Kinh Mo6n, tinh Hai Duong (nay 1a TDP
Kim Xuyén 4, phuong Pham Su Manh, Tphé Hai Phong) cung tai san trén dat
theo Hop dong thé chap ngay 22-02-2024 dugc cong ching tai vin phong cong
ching Pong Kim Lan. Hop dong thé chap tai san dugc ky giita Ngan hang
thuong mai ¢ phﬁn Viét Nam t va chi Nhan, anh Tla do cac bén tu nguyén thoda
thuan, nd1 dung khong trai quy dinh cua phap luat.

Hop dong thé chip duoc cong chung, ching thyuc tai co quan co tham
quyén ding theo quy dinh tai cac biéu 317, 318, 319; 325; 500; 501; 502 ctua Bo
luat dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai. Do vay cO can cu chép
nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c6 phin Viét Nam t néu truong hop
anh Thanh, chi Nvi pham nghia vy tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir Iy
tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dién tich dat 315m? thira s6 265 to ban do sb
02 dia chi tai Kim Xuyén 4, xa An Sinh, huyén Kinh M6n, tinh Hai Duong (nay
la TDP Kim Xuyén 4, phuong Pham Su Manh, Tphé Hai Phong) cing tai san
trén dat.

Truong hop néu tién ban tai san thé chap con thira thi phai tra lai cho anh
Thanh, chi Nhan. Néu truong hop tién ban tai san thé chap con thiéu thi anh chi
phai tra tiép phan con thiéu d6 cho dén khi thanh toan xong theo quy dinh tai
Diéu 307 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

3.4. B6i v6i yéu cau anh T3, chi N phai tra s tién gbc va 1ai Hop dong
ngay 01-3-2023 tai phién toa Ngan hang va Cong ty M xac dinh anh chi da
thanh toan xong nén ty nguyén rat ndi dung yéu cau nay.

Pbi v6i yéu cau truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai
khong du tra ng, cong ty M va Ngan hang Viét Nam t yéu cdu co quan thi hanh
an xac minh, k€ bién, phat mai cac tai san khac cua anh T3 chi N dé thuc hién
nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan xong tai phién toa Ngan hang va Cong ty
M ciing ty nguyén rat ndi dung yéu cu nay .



Xét viéc nguyén don rat mot phan yéu ciu nay 1a hoan toan ty nguyén nén
Hoi ddng xét xir dinh chi d6i voi cac yéu cau nay theo quy dinh tai Diéu 244 cua
BO luét t6 tung dan su.

[4]. V& an phi: Yéu cau ctia Ngan hang hang thuong mai c6 phan Viét
Nam t va Cong ty cd phan M duoc chip nhan nén anh Thanh, chi Nphai chiu 4n
phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luét theo quy dinh tai Diéu 147
BLTTDS, Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu
Quéc hoi.

QUYET PINH

Cin ct: Cac Diéu 116; 117; 119; khoan 5 Diéu 307; 317; 318; 319; 500;
501; 502 ctia B luat dan sy; Dicu 26; Dicu 30; Dicu 35; Dicu 39; Dicu 147;
Piéu 227; Diéu 228; Piéu 244; Diéu 271; Piéu 273 cia Bo luat t6 tung dan su;
Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu nd0p quén 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan M va Ngan
hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam T.

Budc anh Nguyén Ptic T3 va chi Nguyén Thi Nco trach nhiém tra cho
Cong ty co phan M va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam t tong so tién
tinh dén ngay 11-5-2026 1 671.981.596 (sdu trdam bdy muwoi mot triéu chin tram
tam muoi moét nghin nam tram chin mwoi sdu) doéng (trong d6 tién gbc 1a
587.745.303 dong; ldi trong han 13 5.303.065 dong; 1di qua han 1a 77.917.655
dong; 13i cham tra 1.015.573 dong). Cu thé:

Tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam t tong sd tién tinh dén
ngay 11-5-2026 1a 67.198.159 ddng (trong d6 tién gdc 1a 58.774.530 dong; lai
trong han 1a: 530.307 dong; 13i qua han 1a 7.791.766 dong; 13i cham tra 1a
101.557 ddng.

Tra cho Cong ty c6 phan M téng s tién tinh dén ngay 11-5-2026 la
604.783.437 dong (trong d6 tién gdc 1a 528.970.773 dong; 1di trong han la
4.772.759 dong; 13i qua han 1a 70.125.889 dong; 1di cham tra 1a 914.016 dong).

Ké tur ngay 12-5-2026, anh T3, chi N phai tiép tuc chiu 1ai suat theo thoa
thuan tai hop dong da dugc ki két cho dén khi thanh toén hét no.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia Cong ty cd phan M3 va Ngan hang
thuong mai ¢o phan Viét Nam t ddi v6i sb tién vay goc va lai cua Hop dong
ngay 01-3-2023 va yéu cau truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai
khéng du tra ng, cong ty M va Ngan hang Viét Nam t yéu cdu co quan thi hanh
an xac minh, ké bién, phat mai cac tai san khac ctia anh Thanh, chi Ndé thue
hién nghia vu tra no cho dén khi thanh toan xong.

3. Vé viéc xir Iy tai san bdo dam: Trudng hop anh T3, chi N vi pham
nghia vu tra ng, Cong ty cd phan M va Ngan hang thuong mai c6 phan Viét
Nam t ¢6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén phat mai tai san dam bao 13

10



toan bd quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
tai thira dat s6 265 to ban dd s6 02 dia chi thon Kim Xuyén 4, xa An Sinh, huyén
Kinh Moén, tinh Hai Duong (nay 1a t6 dan phd Kim Xuyén 4, phuong Pham Su
Manh, Tphd Hai Phong) dé dam bao thu hoi no.

Truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra
ng thi anh T3, chi N phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi tra hét
toan bo cac khoan ng cho Coéng ty M va Ngan hang. Truong hop sd tién thu
duoc tur viéc phat mai tai san da thanh toan khoan no con du thi tra lai cho anh
Thanh, chi Ntheo quy dinh.

4. V& an phi: Anh Nguyén Duc T3, chi Nguyén Thi N phai chiu an phi
dan sy so thadm 30.879.000 (ba muoi triéu tdm tram bdy muwoi chin nghin) dong
(1am tron). Tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam t va Cong ty c6
phan M s6 tién tam Gng an phi da nop 18.430.000 dong theo Bién lai thu tién sb
BLTU/25E 0004952 ngay 24-10-2025.

5. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an ké tir ngay
tuyén 4n so thim. Nguyén don va bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban an
ctia trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sw./,

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 10- Hai Phong;

- THADS Tph Hai Phong;
- HO so vu an.

Nguyén Thi Nguyét
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