TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 51/2019/DS-PT

Ngay: 05 - 3 - 2019

VI Tranh chap quyén sir dung dit va
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong D4 Pinh Thanh
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thuw ky ph,ién‘t(‘)a: Ba Hoang Thi Kim Nhi - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y )
338/2018/TLPT-DS ngay 25 thang 9 nam 2018 vé “Tranh chap quyén st dung
dat va yéu cau hiy gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s 40/2018/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2018
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sé 1667/2018/QDPT-DS
ngay 10 thang 11 nam 2018, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hoang L, sinh nam 1950;

Dia chi: S6 30-30A, duong E2, khu phé 2, phuong 1, thi x3 K, tinh Long
An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Hoang
Lam Thuy C — thudc doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bj don: Ong Lé Hoang L1, sinh nim 1947;
Dia chi: Ap 4, xa E1, huyén E, tinh Long An.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba B4 Thi Thu V, sinh nidm 1963;

Pia chi: S6 30-30A, duong E2, khu phé 2, phuong 1, thi x3 K, tinh Long
An.

2. Ba Bui Thi D, sinh nam 1951;

Cung dia chi: Ap 4, xd E1, huyén E, tinh Long An.

3. Uy ban nhan dan huyén E, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T — Chu tich (ving mit)
- Ngwoi khang cdo: ong Lé Hoang L va ba B Thi Thu V.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:
Nguyén don ong Lé Hoang L trinh bay:

Nguyén trude day 6ng ding tén chi sé hiru gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i véi thira dat s6 109, dién tich 9.207m? dét laa, t& ban d6 sb 2, dat
toa lac tai ép 4, xa E1, huyén E, tinh Long An. Phan dat nay do vg chéng ong tu
tao lap.

Nam 1994, 6ng khong co diéu kién canh tic nén ban lai phan dt noi trén
cho ong Lé Hoang L1 voéi gia 2,4 cay vang 24K (chi n6i miéng). Ong L1 c6 dua
cho ong 04 chi vang 24K, khi giao vang khong c6 lam bién ban nhin va dng dua
gidy chimg nhan quyén str dung dat cua ong cho ong L1 giit, dong thoi giao dat
cho 6ng L1 canh tac dit tir 6 dén nay. Ngoai ra, hai bén khong c6 1am gidy to
mua ban dat nao ca. Ong c6 nodi 1a khi ndo giao du tién thi méi di 1am gidy sang
nhuong.

Niam 2015, 6ng L1 dién thoai kéu ong va vo 1a ba V ky tén chuyén nhuong
dat cho ong L1. Ong noi 6ng L1 con thiéu 02 cay vang 24K (Thoi diém nim
1994) chwa dua, nén 6ng khéng dong y ky tén. Sau d6, 6ng L1 cling khong c6
tra phan tién ndo ca. Nam 2016, 6ng yéu cau 6ng L1 tra tién theo gia thi truong
hién tai thi ong s& sang tén, nhung 6ng L1 khong dong y nén ong mdi di khai
kién.

Ngay 12/5/2016, ong dén lién hé véi Phong Tai nguyén va Mdi trudng
huyén E thi phat hién dét ciia ong di dugc sang tén qua cho 6ng Lé Hoang L1.
Ong yéu cau trich luc hd so cap dat thi moi biét ong L1 1am gia gidy mua ban.
Ong L1 d3 gia mao chit ky cia ong dé lam gidy mua ban dat ngay 16/01/1995,
chtr hoan toan giira 6ng va 6ng L1 khong lam bat ky gidy t& gi khi mua ban dat.



Viéc Uy ban nhan dan (UBND) huyén E cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ong Lé Hoang L1 ma khong thong bao cho 6ng la khong dung quy dinh cta
phép luat.

Tai phién toa, ong van gitt nguyén cac yéu cau khai kién trude day 1a yéu
cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd vo hiéu va huy gidy mua ban dat ky ngay 16/01/1995 giita ong
Lé Hoang L va ong L.é Hoang L1.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 615865, dién tich 9.207m?
do Uy ban nhan dan huyén E cip do ong Lé Hoang L1 ngay 12/10/2015.

- Yéu cau 6ng Lé Hoang L1 tra lai cho 6ng Lé Hoang L thira dat 109 dién
tich qua do dac thyc té 1a 8.998,7m? (Gidy to phap 1y 1a 9.207m?) , loai dét lua,
to ban d6 s 2, dat toa lac tai ép 4, xa E1, huyén E, tinh Long An va cong nhan
quyén sir dung thtra dat 109 cho 6ng Lé Hoang L.

Ong théng nhat phan dat tranh chap 1a thira dat 109 dién tich 8.998,7m?
thuoc khu A ciia Manh trich do dia chinh s6 08-2017 ctia do Cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Phu do vé& dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai
huyén E duyét ngay 01/6/2017 va thong nhat gia dt tai thira 109, to ban do s 2
1a 50.000d/m? (Nam nguoi nghin dong/m?).

Bi don 6ng Lé Hoang L1 trinh bay:

Ngay 16/01/1995, 6ng L1 c6 mua phan dat lua dién tich 9.207m? thira dat
sb6 109 t& ban d6 sb 2, dat toa lac tai ép 4, xa E1, huyén E, tinh Long An cua 6ng
Lé Hoang L véi gia 1a 02 cay vang 24K. Ong L da nhan du s6 vang trén vao
ngay 16/01/1995 va lam gidy oy quyén cho 6ng L1 duoc 1am chil vinh vién thira
dat trén co xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cua ong L, 6ng L1 dang cat giit tir d6 cho dén gio.

Tir ngdy 16/01/1995 cho dén nay, phan dat dién tich 9.207m? éng L1 quan
Iy va sir dung dét on dinh, lau dai khong co tranh chap.

Do khéng am hiéu phap lut vé dat dai nén ong L1 khong lam thu tuc ding
ky lai thira dat trén, nén dén nam 2015 6ng L1 méi dén Uy ban nhan dan xa E1,
huyén E dé lam tha tuc dang ky dé duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat. Ngay 12/10/2015, ong L1 duoc do Uy ban nhan dan huyén E cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit sé CB 615865, dién tich 9.207m? d6i voi thira dat
s6 109 to ban dd s 2, dét toa lac tai ap 4, xd E1, huyén E, tinh Long An. Pat
nay 1a dit rudng, 6ng L1 trong laa, khéng c6 vat kién trac hay cdy cdi gi trén
dat.



Nay, trudc yéu cau khai kién ciia ong L thi ong L1 khong dong y. Dat nay
dugc chuyén nhuong co gidy to day du va gidy uy quyén ngay 16/01/1995 ciing
d3 duoc giam dinh 1a chit ky cua 6ng L. Mic du gidy tay mua ban dat ngay
16/01/1995 khi 6ng L1 1am thu tuc cip dat, ong L1 thira nhan 1a do 6ng 1am gia,
nhung d6 14 theo sy huéng dan ciia Uy ban phai c¢6 gidy ndy, nhung 6ng L
khong ddng y 1am cho 6ng L1 nén 6ng L1 mdi ty viét. Tuy nhién, qué trinh mua
ban dat gitta ong L1 va ong L thi ong L1 d3 giao du tién va ong L giao dat cho
ong L1 canh tac tir nam 1995 dén nay. Do d6, 6ng L1 khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ctuia ong L.

Ong L1 thong nhat phan dat tranh chap 1a thira dat 109 dién tich 8.998,7m?
thudc khu A ciia Manh trich do dia chinh s6 08-2017 ctia do Cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Phu do v& duge Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai
huyén E duyét ngay 01/6/2017 va thong nhat gia dét tai thira 109, t& ban do s 2
1a 50.000d/m? (Nam nguoi nghin dong/m?).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Thu V trinh bay:

Ba 1a vo cta 6ng Lé Hoang L. Ba théng nhat véi 101 trinh bay cta 6ng L va
khong bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bii Thi D trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Lé Hoang L1. Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua 6ng L1
va khong bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddn huyén E do 6ng
Nguyén Vin T dai dién ¢é vin ban trinh bay:

Tai Cong vin s6 1015/UBND-NC ngay 06/9/2016, Uy ban nhan dan huyén
E c¢6 y kién nhu sau: Uy ban nhan dan huyén cip gidy chimg nhan quyén s
dung dét thira dat 109, to ban d6 s 2, dién tich 9.207m?, loai dét lta cho 6ng Lé
Hoang L1 dugc thuc hién ding theo quy dinh phép luat. Viéc 6ng L& Hoang L
yéu cdu huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sd phat hanh CB 615865, s6
vao s6 CH 02438 ngay 12/10/2015 di cip cho ong Lé Hoang L1 va yéu cau 6ng
Lé Hoang L1 tra lai thira dat 109, to ban d6 sb 2, dién tich 9.207m? cong nhan
lai quyén sir dung dat cho 6ng Lé Hoang L 1a khong co co sd.

Tai Cong van sé 513/UBND-NC ngay 03/4/2018, Uy ban nhan dan huyén
E ¢6 ¥ kién nhu sau: Trong hd so lién quan do éng Lé Hoang L1 cung cép cd
gidy tay mua ban dit giita 6ng Lé Hoang L va ong Lé Hoang L1 ngay
16/01/1995. Can clr vao két luan giam dinh s6 2932/C54B ngay 10/11/2017 cua
Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé Ho Chi Minh — Bo Cong An, theo do
két luan: “Chit ky mang tén Lé Hoang L dudi muc “Nguoi ban dat” trén “Gidy
mua ban dat” dé ngay 16 — 01 — 1995 (ky hiéu A2) so véi chiv ky mang tén Lé



Hoadng L trén 06 tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M3 dén M7 va M9 la khéng
phdi do ciing mét nguoi ky ra”’. Theo két luan trén thi chit ky cua nguoi ban dat
trén gidy mua ban dat ngay 16/01/1995 khong phai ctia 6ng Lé Hoang L ky. Do
d6, UBND huyén kién nghi Toa 4n nhan déan tinh Long An hily gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 phat hanh CB 615865, s6 vao s6 CH 02438 ngay
12/10/2015 da cap cho 6ng Lé Hoang L1.

Ngoai ra, Uy ban nhan dan xin dugc vang mat trong sudt qua trinh t tung
cua Toa an.

Tai Ban én dan sy so tham sé 40/2018/DSST ngay 13 thing 8 nam 2018
ciia Toa dn nhdn dan tinh Long An quyét dinh:

Cian ct Diéu 26, biéu 34, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, biéu 228, Diéu
271, PBiéu 273 B luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 129 Bo luat dan su 2015;
Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ctua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi, quy dinh vé an phi va
1€ phi toa an; Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta 6ng Lé Hoang L “Tranh
chap quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” v6i ong Lé Hoang L1.

2. Cong nhan cho 6ng Lé Hoang L1 duoc quyén sir dung phan dat c6 dién
tich qua do dac thuc té 13 8.998,7m? thudc thira dat sd 109, t& ban dd sb 2, toa
lac tai ép 4, xa E1, huyén E, tinh Long An (Thudc khu A ctia Manh trich do dia
chinh s6 08-2017).

(V1 tri tr can, loai dat dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s 08-
2017 cua do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do vé& dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén E duyét ngay 01/6/2017)

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi do v&, giam dinh
va thong bao vé quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham trong thdi han khang céo, nguyén don - 6ng Lé
Hoang L va ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan - ba DS Thi Thu V ¢6 don
khang cdo toan bo ban an so thim. Noi dung khang cao dé nghi Toa an cap phuc
tham stra 4n so tham theo huong chép nhan toan b ndi1 dung don khai kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, don khang
c40, cac bén duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.
Bi don dé nghi Toa an cip phiic thim béac yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Ngoai ra, cdc duong su trinh bay xac nhan gitra nguyén don va bi don co
mbi quan h¢ anh em rudt nén cac giao dich ctia ho dya trén co sé tin tudng nhau
nén co tranh chap. Ong L (nguyén don) cho rang trudc khi khoi kién 6ng L1 vo
chdng ong da yéu cau vo chong 6ng L1 tra sb tién mua dat con thiéu theo thoi
gia hién tai, néu khong tra tién thi tra lai dat cho vo chong ong. Ong L1 khong
tra tién theo gia hién tai va khong tra dat con thach thirc ong di kién nén din dén
viéc anh em kién nhau cht ban than 6ng khong mudn cé viéc kién nay.

Phan tranh ludn:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia nguyén don néu: Trudc
hét vé T4 tung thi cap so tham thu thap chimg ctr c¢6 nhiéu diém chua dung, cu
thé két luan giam dinh chit ky ciia ong L c6 trong ho so chi 1 ban photd, khong
thay c6 quyét dinh dwa vu an ra xét xir so tham trong ho so. Ong L1 va vo khong
¢ yéu cau phan t6 nhung muc 2 cta phan quyét dinh ban an so tham lai néu ©
cong nhan ...” day 1a xét xir vuot qua yéu cau khoi kién. Dé nghi Hoi dong xét
xtr kiém tra va luu y. V& ndi dung, Toa 4n cip so thim xac dinh hop dong mua
ban gitta nguyén don va bi don da viét tay lai con gia chit ky bén ban ma lai
khong tuyén hity 1a khong ding. Bén canh d6, Toa an cap so thim can clr gidy
Uy quyén ctia bén ban (khong c6 chit ky ctia vo éng L), iy quyén cho bén mua
st dung dat (c6 xac nhan cuia UBND xa) dé chép nhan giao dich mua ban va bac
yéu cau cua nguyén don nhung gidy Gy quyén nay khong ghi ngay thang. Hon
nita, sau khi co két luan c6 viéc gia chit ky trong gidy ban viét tay ctia ngudi ban
nén, UBND huyén E da kién nghi co quan chirc ning huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat dang c6 tranh chip. Vi lap luan néu trén vi luat su dé nghi
Hoi dong xét xir hity ban an so tham do vi pham T6 tung. Truong hop khong
huy ban an so tham thi xir chdp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Nguyén don 6ng L tranh luén bo sung cho rang du ¢ viéc éng L1 gia chit
ky trong gidy mua ban dat nhung, gitta gia dinh 6ng va 6ng L1 ¢6 giao dich sang
nhuong dién tich dt dang tranh chap. Chi vi vo chéng 6ng L1 ngang nguoc
khéng chiu tra du tién cho vo chéng ong ma con thach thirc 6ng khaoi kién. Vi
vy dé nghi Toa an cap phic thim phan xtir mang lai su cong bang cho vo chdng
ong.

Bi don - 6ng L1 cho r?mg viéc thoa thuin mua ban 1a c6 that va thoi diém
d6 chua co cong chimg nén anh em nha ong chi dén xa 1am Gy quyén, sau do
1am s can bo x3 ndi phai viét thém gidy mua ban tay nita nén 6ng da viét va gia
chit ky cta 6ng L. Ngoai ra ong khong ddng ¥ phan trinh bay cua ong L cho
rang nha ong chua tra du tién mua dat. Tuy vay, ong L1 ciing khong c6 ching
ctr chimg minh vé viéc da thanh toan du tién cho 6ng L. Bi don dé nghi Toa an
cap phic thim bac don khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhéan dan cdp cao tai Thanh pho”' Ho6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé thu tyc to tung, Toa an cap so tham va phic thim di tién hanh dung
theo qui dinh cua luét t6 tung hién hanh, khong 1am anh hudng téi quyén va loi
ich hop phép cia cac duong su. Xét vé ndi dung vu an, Toa 4n cép so tham da
cdn ¢t cac chung ct thu thip trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xu khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ cin clr ding phap luat. Do
vay dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang cdo ctia ong Lé Hoang L va ba
P Thi Thu V, git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Toa an cap so thim xac dinh d6i tuong khoi kién,
quyén khai kién, thoi hiéu khoi kién, thim quyén giai quyét vu an, viéc xac dinh
tu cach tham gia td tung cua duong sy dugce thyc hién dang quy dinh cua Luat td
tung Dan sy. Nhitng van dé ludt su tranh luan di néu 1a cic ching ctr ching
minh cho viéc ¢6 quan hé mua ban hay khéng. Van dé nay di duoc cac bén
duong su thira nhan. Do vdy, cac chimg ¢ nay chi mang tinh chat tham khao.

[2] Vé nhdn dinh, danh gid chirng cik va phan quyét ciia ban én so tham:

Can clr yéu cau trinh bay ctia cac dwong sy va cac ching cr thu thap trong
qua trinh tién hanh tb tung ctuia Toa an cép so tham thé hién nodi dung vu vi¢c ma
cac bén duong su trong vu an déu thira nhan: Nam 1995, gilta 6ng L va ong L1
c6 dién ra giao dich mua ban dét doi véi thira dat s6 109, dién tich 9.207m? dat
lia, to ban do sé 2, dat toa lac tai cfp 4, xa E1, huyén E, tinh Long An do ong L
diing tén. Hai bén chi thoa thuan miéng khong lam gidy to hop dong mua ban
ma chi lap gidy ty quyén véi ndi dung ong L1 duoc toan quyén quyét dinh ddi
v6i thira dat 109. Sau d6, ong L dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta 6ng
L1 giir, dong thoi giao dat cho 6ng L1 canh tac dat tir 46 dén nay.

Cac van dé cac bén duong su khong thong nhat gébm: Gia sang nhuong
quyén sir dung dat; S6 tién da thanh toan theo thoa thuin hop dong sang nhuong
cu thé: Nguyén don éng L cho rang gia sang nhuong 1 2,4 cay vang 24K chi noi
miéng khong co lam gidy td, 6ng L1 chi mdi dua cho 6ng 04 chi vang 24K. Con
phia bi don 6ng L1 cho rang gia sang nhuong 1a 02 cay vang 24K, 6ng L1 da
giao du s6 vang cho 6ng L vao ngay 16/01/1995 nhung khong 1am gidy to giao
nhan.

Nhiing yéu cau khaoi kién: Nguyén don yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CB 615865, dién tich 9.207m? do Uy ban nhan dan huyén E cip
do 6ng Lé Hoang L1 ngay 12/10/2015; Yéu cau ong Lé Hoang L1 tra lai cho
ong Lé Hoang L thura dat 109 dién tich qua do dac thuc té 14 8.998,7m? (Giéy to
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phap 1y 1a 9.207m?), loai dat lua, to ban d6 sb 2, dat toa lac tai 4p 4, xa E1,
huyén E, tinh Long An va cong nhin quyén st dung thira dat 109 cho 6ng Lé
Hoang L.

[3] Hoi dong xét xtr cap phuc tham nhan dinh:

[3.1] Xét gic sang nhwong quyén sir dung ddt; Sé tién da thanh todn theo
théa thudn hop dong sang nhirong: Khi hai bén déu xac nhan c6 giao dich mua
ban va da thyuc hién hop dong mua ban thoa thuan bang 10i néi khong L1 vin
ban, trén thuc té hai bén d3 thuc hién hop déng, giao hang va giéy to kém theo
hang héa cho bén mua sir dung. Nay bén ban cho rang bén mua chua thanh toan
du tién mua hang 1a 02 cay vang 24K (trén tong gia mua ban 1a 2,4 cdy vang
24K) nén yéu cau huy hop dong; bén mua cho rang di thanh toan du tién mua
hang la 2 cay vang 24K (nhung khong c6 ching cr chirng minh) nén khong
ddng ¥ yéu cau cua bén ban. Theo qui dinh cta phap lut vé giao dich mua ban
thi nghia vu chimg minh gia mua va s tién di thanh toan khi mua hang (khi c6
tranh chap) thuoc bén nguoi mua hang tic 1a 6ng L1. Can cit 10i trinh bay cua
ong L1 thi ong khong c6 chimg ctr chimg minh vé gid mua va so tién da thanh
toan khi mua hang nén phai chap nhan theo su xac nhan cta ngudi ban hang 13
ong L. Theo 101 khai cua 6ng L thi ong L1 chi mai thanh toan duge 1/6 gia tri
hop dong (6ng L moi nhan 0,4 luong vang trén tong s6 2,4 luong ma ong L1
phai thanh toan). Do vay ong L1 con ng éng L 5/6 s6 tién phai thanh toan theo
hop ddng.

[3.2] Xét tinh phap 1y cua gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CB
615865 do Uy ban nhan dan huyén E cap do 6ng Lé Hoang L1 ngay 12/10/2015
thay: Phia Uy ban nhan dan huyén E thira nhan viéc cap gidy chtig nhan quyén
str dung dét s6 CB 615865 trén thuc té str dung; gidy ty quyén sir dung dét giita
gia dinh 6ng L va gia dinh 6ng L1 va c6 can clr vao gidy mua ban viét tay khong
c6 ching thuc gitta bén mua va bén ban (6ng L1 xac dinh gia chit ky bén ban la
ong L khi nop hd so xin cip gidy). Xac dinh trong hop déng mua ban 1ap thanh
van ban do bén mua tu 1ap va tu ky 1a sai. Tuy vay, bén nguoi ban la 6ng L xac
nhan tai thoi diém ong L1 gia chir ky cua 6ng thi hai bén khong tranh chap va
cling khong c6 yéu cau huy hop dong (bang 161 néi) vé giao dich mua bdn dit
doi véi thita ddt s6 109, dién tich 9.207Tm? dat lia, to ban do so 2, dat toa lac tai
dp 4, xa E1, huyén E, tinh Long An giita éng L va éng L1. Nén viéc 6ng L khong
ky trong gidy mua ban ciing khong 1am khac ban chat vé y chi ctia bén ban (6ng
L da thtra nhan c¢6 ndi dung hai bén giao dich mua ban nhu van ban nay). Can ctr
sy that khach quan cua giao dich mua ban 1a c¢6 thuc va cho téi thoi diém cép
gidy gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong xay ra tranh chip va chua c6 sy
thoa thuan nao khac vé giao dich mua ban. Nén viéc cap gidy chimng nhan quyén
sir dung dat s6 CB 615865 do Uy ban nhan dan huyén E cap cho 6ng Lé Hoang
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L1 ngay 12/10/2015 khong sai vé ban chat thuc ctia su viéc. Vi 18 d6 khong chap
nhan yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CB 615865, dién tich
9.207m? do Uy ban nhan dan huyén E cdp do ong Lé Hoang L1 ngay
12/10/2015 cua nguyén don 6ng L nhu ban 4n so thAm xé4c dinh 13 dung.

[3.3] Xét viéc nguyén don yéu cau 6ng Lé Hoang L1 tra lai cho 6ng Lé
Hoang L thira dat 109 dién tich qua do dac thyc té 1a 8.998,7m? (Gidy to phap 1y
14 9.207m?), loai dét lua, to ban do s 2, dat toa lac tai ap 4, x4 E1, huyén E, tinh
Long An. Hoi dong xét xtr nhan dinh: Giao dich thoa thuidn mua ban giita
nguyén don va bj don cho du hop ddng khong duoc 1ap thanh van ban nhung
cac bén déu thira nhan 13 sy tu nguyén cua cac bén, khong bi ai ép budc, khong
ai Itra ddi ai, khong vi pham phap luat (d6i bén vo chong ciia nguyén don va bi
don déu thong nhét). Pidu cac bén tranh chip duy nhéat 13 gid sang nhwong
quyén siv dung ddt; So tién da thanh todn theo théa thudn hop dong sang
nhiong. Theo nhan dinh phan trén bi don (bén mua) phai ganh chiu hau qua
phép 1y vi khong thu va luu gitt chung cit chiing minh da thanh toan. Viéc thoa
thuan giao dich gitra dng L va ong L1 khong qui dinh thoi han thanh toan. Tur do
xac dinh cho dén nay bi don (bén mua) chua thanh toan du tién cho bén ban thi
bén mua (ong L1) khong c6 16i trong viéc cham thanh toan dé bén ban (6ng L).
Toda an cap so thAm khong chip nhan yéu cau doi lai toan bo quyén st dung dat
ctia nguyén don 14 ¢ can ct ding phap luat. Nhung Tda an cép so tham khong
tuyén budc ong L1 phai tra s tién chua thanh toan theo thoa thuan nhu 16 trinh
bay cua 6ng L la khong ding. Theo khai nhan ctia ong L (bén ban) thi 6ng da
nhan 1/6 s6 vang sang nhuong quyén st dung dat vao thoi diém sang nhuong
(0,4 luong vang trén tong sd 2,4 lugng ma 6ng L1 phai thanh toan) nén, ong L
(bén ban) duoc quyén doi lai 5/6 gia tri cia quyén st dung dat cua hop dong
theo gia cua thoi diém giai quyét tranh chap. Do vy viéc Toa an cip so thim
bac toan bd yéu ciu ndy cua 6ng L 1a khong dung.

Can ctr 101 trinh bay cta cac duong sy thé hién ong L va ong L1 théng nhat
phan dat tranh chap 13 thira dat 109 dién tich 8.998,7m? c6 don gia dat vao thoi
diém giai quyét tranh chap 1a 50.000d/m? (Nam nguoi nghin dong/m?). Tong gia
tri cua dién tich dat dang tranh chép tai thoi diém giai quyét 1a: 8.998,7m? X
50.000d = 449.935.000 dong > 2.4 lugng vang SJIC

Do vay 6ng L1 ¢6 nghia vu thanh toan cho éng L sé tién 1a:

499.9350 X  5/6=416.612.500 dong.

Ngoai ra, phan tranh luin luat su cia nguyén don néu vé nhiing sai sot t6
tung vé phan tuyén an tai myc 2 phan quyét dinh 13 c6 cin c&, Toa an cip so
tham can rat kinh nghiém. Tir d6 Toa 4n cap phuc thdm chip nhan sira an so
tham vé viéc khong tuyén xir vé muc nay.



Vi thé, Hoi dong xét xir cdp phiic tham chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o cia nguyén don 6ng L, sira ban an so tham theo huéng chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don budc dng L1 phai tra cho nguyén don 5/6 gia
tri ctia quyén str dung dat theo gia tai thoi diém giai quyét tranh chap. Bi don
phai chiu an phi dan su so thadm ddi véi khoan tién phai tra cho nguyén don theo
qui dinh cua phép luét.

[4] V& an phi, nguyén don - ong Lé Hoang L, sinh nam 1950 va bi don -
ong Lé Hoang L1, sinh nim 1947 theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi cac duong su 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luét t tung dan sy ndm 2015

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

I/ Chap nhan ndi dung don khang céo ciia nguyén don - 6ng Lé Hoang L,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba B Thi Thu V.

Stra Ban 4n dan su so tham sd 40/2018/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2018
cua Toa an nhan dan tinh Long An. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua
ong Lé Hoang L vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cu cta nguyén don vé viéc budc bi don phai
tra cho nguyén don 5/6 gia tri ciia quyén str dung dét ctia hop dong theo gia tai
thoi diém giai quyét tranh chip. Cu thé: Budc 6ng Lé Hoang L1 va ba Bui Thi D
phai tra cho 6ng Lé Hoang L va ba D& Thi Thu V sé tién 416.612.500 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Lé Hoang L vé viéc tuyén
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 615865, dién tich 9.207m? do Uy
ban nhan dan huyén E cép do 6ng Lé Hoang L1 ngay 12/10/2015.

3. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va giam dinh chix
ky: Tong cong chi phi 1a 15.000.000 dong, éng L, ong L1 mdi bén chiu ¥ la
7.500.000 dong. Ong L d3 thanh toan chi phi 1a 13.550.000 dong, ong L1 da
thanh toan 1.450.000 dong. Do d6, ong Lé Hoang L1, ba Bui Thi D phai c6
trach nhiém lién d6i hoan tra cho 6ng L 6.050.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, cac khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tGng véi thoi gian
chua thi hanh an.

4. V& an phi so tham: 6ng Lé Hoang L1 va ong Lé Hoang L khong phai
chiu an phi dan sy so tham. C)ng L& Hoang L duogc nhan lai sb tién tam ung an
phi 7.700.000 dong ma 6ng L d3 ndp theo cac bién lai thu s6 0000298 ngay
01/8/2016 va bién lai thu sé 0000297 ngay 01/8/2016 déu tai Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Long An.

11/ An phi dan sy phiic tham:

Ong Lé Hoang L va ba D6 Thi Thu V khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham. Hoan tra cho ong L& Hoang L, ba D6 Thi Thu V, mdi nguoi s6 tién tam
g 4n phi da ndp 1a 300.000 (ba tram nghin) déng theo Bién lai thu s6 0000038
ngay 13/8/2018 va sd 0000056 ngay 24/8/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Long An.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU

— Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh (1);

— TAND tinh Long An (1);

— VKSND tinh Long An (1);

— Cuc THADS tinh Long An (1);

— Cac duong sy (10);

— Luu: ho so (1),VP(3),14b (HTKN);

Pham Thi Duyén
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