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Ban 4n s6: 64/2023/DS-PT
Ngay 27- 02 - 2023
V Vv tranh chdg hop d“oA‘ng thué
quyén s dung dat va boi thwong
thiét hai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Binh Chi Tam
Cdc Tham phdan: Ong Tran Trung Thanh

Ong Huynh Thanh My

= Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Man - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dbong Thap.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén déan tinh Dong Thap: Ba V3 Thi Trang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 27 thang 02 nam 2023 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét XU phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 396/2022/TLPT-DS ngay 18 thang

11 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat va boi
thwong thiét hai” ”

Do ban 4n dan su so thim s6 68/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén CT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 05/2023/QD-PT ngay
09 thang 01 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba La Ngoc Ph, sinh ndm 1978.

Pia chi: s6 00, phuong T, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.
- Bi don: Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim 1969.

Nguoi dai dién hop phép: Ba Phan Thi Nh, sinh nam 1967

Pia chi: t6 11, 4p An B, x3 An Kh, huyén CT, tinh Pong Thap.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi Nh, sinh nam 1967;

2. Anh Nguyén Hoang Ph, sinh nim 1986;

3.Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1988;



4. Chi Nguyén Thi Kiéu T, sinh nam 1986.
Cung dia chi: to 11, ép An B, xa An Khanh, huyén CT, tinh Déng Thap.
Nguoi khang cao: Ba La Ngoc Ph.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba La Ngoc Ph trinh bay:

Ngay 09/02/2020 am lich (al) nham ngay 02/3/2020 dwong lich (dl), ba Ph
c6 thué ctia 6ng Ch 06 cong dat, gia thué 1a 120.000.000 dong, thoi han thué 1a
01 nam tir ngay 09/02/2020 (al) dén ngay 09/02/2021 (4l), thudc thira dat sb
1021, to ban d6 s6 38 do ho ong Nguyén Van Ch dung tén gidy ching nhan
quyén su dung dét, dat toa lac tai ép An B, xa An K, huyén CT.

Ba Ph giao tién cho 6ng Ch 02 lan: Lan 01 vao ngay 09/02/2020 (al) ba Ph
giao 20.000.000 dong tién mat cho vo chong ong Ch; Lan 02 vao ngay
19/02/2020 (al) ba Ph giao 100.000.000 dong tién mat cho vg chong 6ng Ch, ¢o
mit con gai 6ng Ch, ca 02 1an giao tién déu c6 lam bién nhan tay. Ong Ch da
giao dat cho ba Ph sir dung, khi giao dét thi trén dat c6 trong khoang 600 ciy
mit, khoang 02 nam tudi (dang c6 bong), xen véi cac lip mit c6 10 cai muong,
mdi muong cd chiéu ngang khoang 4m dai khoang hon 30m, c6 nudi cé tai
tuong, ca chép, ca huong va cac loai ca nho khac.

Ba Ph cho rang khi ba Ph thué thi thué tron dién tich 6. OOOm dat nén tat ca
cdy tréng va muong thugc dién tich nay do ba Ph toan quyen st dung. Khoang
9/2020 (al), 6ng Ch ra trong du du trén dat ba Ph thué va cat bo mit ctia ba Ph
nhiéu 1an khién cho mdi cay con lai chi khoang 1 dén 2 trai, co cay khong con
trai. Sau d6 ba Ph méi gip vo chong dng Ch noi chuyén thi v chdng ong Ch nodi
néu nhiing trai ma 6ng Ch da cat ma an kip s& bdi thudng cho ba Ph theo gia ban
nhimg trai con du trén cdy, bao nhiéu trai thi boi thuong bay nhiéu theo gia mit
ba Ph dua ra.

Dén ngay 24/12/2020 (al) thi ba Ph dén muong dé bét ca vé an thi gia dinh
ong Ch ngan can khong cho ba Ph bat ca nén hai bén c6 xay ra céi va thi ba Ph
di vé va tir do khong vao dat cia 6ng Ch thu hoach mit nira.

Ba Ph cho rang viéc 6ng Ch da ty ¥ cét mit cua ba, trong du du trén dat va
khong cho ba thu hoach ca 1a da vi pham hop dong thué theo thoa thuan. Do do,
ba Ph yéu cau:

- Hay hop dong thué dat ngay 02/3/2020 dl giira ba va 6ng Nguyén Vin
Ch;

- Ba Ph yéu cau 6ng Nguyén Vin Ch, ba Phan Thi Nh, anh Nguyen Hoang
Ph, chi Nguyen Thi L va chi Nguyén Thi Kiéu T tra lai sd tién thué dat la
120.000.000 ddng va 1b‘01 thuong chi phi phan va thudc trir sdu ma ba da cham
soc vuon mit voi so tién 1a 36.000.000 dong (tinh tir ngay 02/3/2020 dén ngay
15/9/2020), tong cong 1a 156.000.000 dong.

- Bi don éng Nguyén Vin Ch va ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
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ba Phan Thi Nh, anh Nguyén Hoang Ph, chi Nguyén Thi L trinh bay:

Ong Ch thtra nhan c6 cho ba Ph thué vuon mit nhu ba Ph trinh bay, thudc
thira dat s6 1021, to ban dd s6 38, gia cho thué 1a 120.000.000 dong; 6ng Ch da
nhan du tién, thoi han thué 12 01 nim va da giao dat cho ba Ph canh tac tir ngay
09/02/2020 (al); viéc ong Ch cho ba Ph thué vuon mit thi cac thanh vién trong
gia dinh déu biét va khong co y kién.

Khi 6ng Ch giao dat thi hién trang diing nhu ba Ph trinh bay nhung vé ndi
dung thoa thuan thi 6ng chi cho ba Ph thué vuon mit dé thu huéng hoa loi tir mit
chur khong cho ba Phuc thué dién tich 10 cai muong; 6ng chi cho ba Ph str dung
nudc dé tudi tiéu cho mit. Ngay tir khi thué dat ba Ph di biét 6ng Ch nudi ca
dudi muong (ca chép, ca tai twong, ca mé tring, ca hudng, ca ro phi,... nudi dé
an) va hai bén c6 thoéa thuan miéng 1a khong cho thué muong; ba Ph ciing dong
y 6ng Ch mai cho thué.

Sau khi giao dat thi phia ba Ph da thu hoach vuon mit dugc nhiéu lan va st
dung binh thuong, 6ng va gia dinh khong ai ngan can viéc ba Ph khai thac, thu
hoach mit. Khi gan hét thoi han hop dong thi ong Ch ¢ vao vuon sira cic 6ng
nudc cho ba Phuc va ong co cat may trai mit non, sau dé nudi 16n nhiing trai mit
khac. Ong Ch chi cat may trai va van chira mit trén cay chir khong co cat hc;t
nhu ba Ph trinh bay va khi ba Ph phan anh khong dong y thi ong khong con cat
nua.

_ Dén ngay 27 Tét Nguyén dan nam 2020, khi cach thoi han két thac hop
dong khoang 01 thang thi ba Ph dan theo 06 nguoi dem theo ludi, chai vao vuon
dé don muong kéo ca cua gia dinh 6ng nu6i nén gia dinh ra ngan can khong cho
bat, do do hai bén phat sinh mau thuan, tuy nhién sau dé thi ba Ph co vo dat
khoang 1-2 lan tham vuon thi gia dinh 6ng Ch khong ai ngan can ba Ph vao dat.

~ Sau khi hét han hop dong thi phia 6ng Ch quan 1y, sir dung vudn mit cho
dén nay.

Nay ong Nguyén Van Ch, ba Phan Thi Nh, anh Nguyén Hoang Ph, chi
Nguyén Thi L khong dong y tra lai tién thué dat va cling khong dong y boi
thuong chi phi phan va thudc trir sdu theo yéu cau cua ba Phuc.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kiéu T trinh bay:

Chi T la con dau cua 6ng Ch, chi théng nhat véi y kién trinh bay cua ba
Phan Thi Nh, khong c6 bo sung gi thém, chi T khong dong ¥ theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Bin dn déin sw so tham ciia Toa dn nhin din huyén CT quyét dinh:

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 273 Bo luat TH tung dan sy;

Céc diéu 385, 398, 401, 404, 410, 423, 428 cua Bo ludt dan sy nam 2015;

~Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.



Tuyén xir:
1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba La Ngoc Ph.

2. V& an phi: Ba La Ngoc Ph phai chiu 7.800.000 dong 4n phi dan su so thim
nhung duoc khau trir vao 4.200.000 dong tién tam tng an phi ba Ph d ndp theo bién
lai thu s6 0013263 ngay 18/3/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dén su huyén CT. Ba Ph
con phai ngp tiép 3.600.000 (ba triéu sdu trim ngan) dong tién an phi dan su so
tham.

3. Vé~chi phi t6 tung: Ba Ph phai chiu 100.000 dong tién chi phi xem xét tham
dinh tai cho. Ba Ph da ndp tam trng va chi xong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an
ctia cac duong su. Sau khi xét xtr so thAm ba Ph khang cdo ban an so thim yéu
cau hity ban an so thim; budc gia dinh 6ng Ch boi thuong sb tién thué dat va
tién phan bon, thudc trir sau, cong chim soc tong cong 156.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham ba Ph, ba Nh c6 mit va khang dinh di xuét trinh
day du chimg cur cho Toa an giai quyét vy an.

Ba Ph trinh bay: Ba thay d6i yéu cau ndi dung khang cdo 1a yéu cau sua
ban 4an so tham, chap nhan yéu cau khdi kién cia ba. Can cir khang cdo cua ba la
doan video gia dinh 6ng Chic ngan khong cho ba thu hoach cé trong muong.

- Ba Nh trinh bay: Viéc bé mit thoi gian Ia gan hét han hop dong thué dat
va cling chi chiét bo vai trai trén mot cay cho trai con lai tot; ba Ph khong dong
y thi khong bé nira. Khong c6 thoa thuan ban ca trong ao trong hop dong thué
dat nén khong dong y khang c4o cua ba Ph. Ba Nh dong ¥ v61 ban an so tham.

- Chi T trinh bay: Théng nhét ¥ kién ctia ba Nh khong y kién khac.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap ludt cua Tham phan, Hoi dong xét xu dung theo quy dinh cua phap luat.
Viéc chap hanh phap luat cua nhiing ngudi tham gia t6 tung dung theo quy dinh.

Vé noi dung giai quyét vu an dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cio ba
Phtic; gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru géc tai liéu c6 trong hd so vu an d:& duoc kiém tra tai
phién toa va can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

, [1] Xet vé thi tuc; thanh phan nhirng nguoi tham gia t tung cac duong su
thong nhat khong c6 yéu cau hay khiéu nai gi.

- [2] Yé ndi dung vu an tranh chdp gitta cic dwong su ba Ph voi éng Ch déu
thong nhat 09/02/2020 (al), gitra ba Ph v41 ong Ch ¢6 thoa thuan 1a 6ng Ch cho ba Ph
thué 6 cong vuon mit, thoi han thué la 01 nam tuor ngay 09/02/2020 (al) dén ngay
09/02/2021 (ab), tién thué 1a 120.000.000 dong. Ba Ph giao tién cho 6 ong Ch du. Ong

Ch da giao dat cho ba Ph canh téc tir ngay 09/02/2020 (al). Tai thoi diém giao dat thi
trén dét c6 khoang 600 cy mit khoang 02 nam tudi dang cho bong, xen k& vai 10 lip
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dang tréng mit c6 10 muong nudc rong khoang 4m, dai khoang 30m, khi ba Ph thué
dat thi 6ng Ch c6 nu6i cac loai cé tai tugng, ca chép, cd huong va cac loai ca nhé
khac.

Ba Ph cho rang khi thoa thuén thi hai bén thoa thuan 1a thué 06 cong dat nén tt
ca cdy trong va cac tai san khac trén dat thi ba déu c6 quyén khai thac, st dung bao
gdm ca ¢4 nudi dudi cac muong nude. Viée ong Ch cat trai mit, trong du du trén dat
va ngan can khong cho ba khai thac ¢4 trong cac muong trong thoi gian ba thué dat
14 d4 vi pham hop dong thué dat giita 2 bén. Do d6 ba Ph yéu cau hiry hop déng thué
dat ngay 02/3/2020 (dl) gilta ba voi ong Phuc. Yéu cau 6ng Ch cung nhiing nguoi
trong hd 6ng Ch tra s tién thué dat 120.000.000 dong; bdi thudng tién phan, thudc 1a
36.000.000 dong. Tong cong 156.000.000 dong.

Ong Ch cho rang ong chi théa thuan cho ba Ph thué vuon mit 1a chi duoc khai
thac va thu hoa loi d6i v6i mit va sit dung nuéc dé tudi mit. Pbi véi ca trong cac
muong nudc 1a do gia dinh dong nudi dé in; ba Ph khong duoc khai thac ca trong cac
muong nudc. Viée ba Ph cho rang 6ng nhiéu lan ty dong cat mit non 1a khong dung,
o6ng chi cit nhiing trai mit sau khi sap két thuc hop dong thué.

Toa an cap so tham qua thu thap ching cit xét t hop dong cho thué dat giita
ba Ph vé6i 6ng Ch ¢ ndi dung dng Ch c6 cho ba Ph thué dét 13 6 cong mit, thoi han
01 nam va gidy nhan tién ngay 02/3/2020 véi ndi dung 6ng Ch cho ba Ph thué mot
miéng vuron mit s tién 1a 120.000.000 dong. Theo td cho thué dit va gidy nhén tién
thi khong thé hién rd ndi dung thoa thuan gifta cac bén vé viée sir dung cac tai san
trén dat, cac bén ciing khong c6 thoa thuan vé viéc bdi thuong hop dong va diéu kién
chim dut hop dong. Ba Ph cho rang ba thué dat nén tat ca tai san trén dat ba déu co
quyén khai thac, st dung. Tuy nhién, 6ng Phuc khong thira nhan, 6ng Ph cho rang
chi cho ba Ph khai thac mit con céc tai san khac van do ong Ph sir dung.

Xét to hop dong va gidy nhan tién déu ghi 1a 6 cong mit va mot miéng vuon mit
va thot han thué chi ¢6 01 nam, khi thu€ thi mit dang trong giai doan ra hoa, nhu vay
cho théy muc dich thué va cho thué 13 nham vao viéc khai thac, thu hoach mit cha
khong phai 13 hop dong thué quyén sir dung dat nhu thong thuong. Pong thoi khi
thué dét thi ba Ph chi dau tu, chdm soc, thu hoach mit va biét ong Ch c6 nudi ca dudi
cac muong nude. Sau khi thué thi ba Ph ciing khong c6 dau tu nudi ca dudi cac
muong nudc ma van do gia dinh 6ng Ph tiép tuc nuéi. Do do, viéc ba Ph cho ring
ong Ch cho ba thué dt va dugc khai thac c4 dudi muong va viée 6ng Ch ngan can
khong cho ba khai thac ca 13 d4 vi pham hop dong thué dat 1a khong co can ct.

- Xét viéc thuc hién hop dong: Theo hop dong thoa thudn, 2 bén da thuc hién
xong nghia vu theo ndi dung thda thuan. Qua trinh thuc hién, ba Ph va 6ng Ch ciing
khong c6 thoa thuan viéc chdm dut hop dong, ciing nhu khéng thoéa thuan vé viéc
hiy bo hop dong. Dén ngay 24/12/2020 (1), khi cach thoi han két thiic hop dong
khoang hon 01 thang thi hai bén xay ra tranh chép vé viéc thu hoach ca va ba Ph cho
rang ong Ch da vi pham hop dong va yéu cau hity bo hop dong 1a khéng c6 can cir.

Viéc ba Ph trinh béy, vigc ong Ch ty y cat rr‘lit non cua ba va tréng du du trén dat
trong thoi gian ba thué dat la da vi pham hop dong. Tuy nhién, ba Ph thira nhan hai
bén khong co thoa thuan vé dicu kién hiy hop dong. Pong thoi ba Ph thira nhén 1a
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khi 6ng Ch cdt mit va trdng du du thi gitra hai bén cting khong thoa thuan dé chdm
dut hop dong. Do d6 viée ba Ph cho rang viéc ong Ch cat mit va trong du du 1a vi
pham va Ia diéu kién ba don phuong cham dut hop dong 1a khong ¢6 can ctr chap
nhan.

Pdi v6i ba Ph khong yéu cau 6ng Ch boi thuong thiét hai vé viéc éng Ch cét
mit non cua ba Ph nén khong xem xeét giai quyet. Bén nay thi thoi han thué theo hop
dong da hét va hai bén da thyc hién xong nghia vu theo hgp dong.

Do d6 khéng chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Ph vé viéc huy bé hop dong
thué dét v6i 6ng Ch nén yéu cau vé bdi thuong sb tién phan, thude di dau tu caa ba
Ph ciing khong dugc chap nhan. Pdng thoi vao day dé quyét dinh an phi; chi phi
t tung ba Ph phai chiu theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét x1r so tham ba Ph khang cao n6i dung yéu cau Toa an cap phuc
tham chip nhan yéu cau nhung khong cung cdp chimg ct gi thém vé viéc yéu
cau khai kién ctia minh.

[3] Xét khang cdo ba Ph ngoai nhitng nhan dinh Toa 4n cap so tham trén
ra. Tai phién toa phuc tham ba Phuc thira nhan trong hop dong thué dat muc
dich chinh 1a cham sé6c, thu hoach mit trong thoi han thué dat. Ba ph, ba Nh
thong nhat gia thué dat 1a do 6ng Ch, ba Nh dua ra. Can cit xac dinh gia thué dat
1a s6 luong cAy mit trén dat thué s& cho qua va thu hoach trong vong 01 nam.
Khi thué khong tinh gia tri c4 trong ao khi thué dét; vé ciy con trai chua thu
hoach duoc ma thoi gian thué hét cling phai chira lai cho éng Ch.

Ly do ba Ph yéu cau bdi thuong vi gia dinh 6ng Ch ngin can viéc thu
hoach ca, khong ngan can thoi gian thu hoach mit con lai. Do d6 nén khong
chép nhén yéu cau khang cdo cta ba Ph.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén xét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 13 co
can ctr phit hop phéap luat nén chap nhan. Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh
giit nguyén ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Ph. Cac
phﬁn con lai clia ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc ké
tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] ,Vé an phi dan sy phuc thAm: Do yéu cau khang céo cua ba Ph khong
duogc chap nhan nén phai chiu &n phi dan sy phic tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
- Ap dung Piéu 26, Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T tung dan su.

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
- Khéng chap nhan yéu cau khang cao ba La Ngoc Ph.

- Gilr nguyén ban an so tham.



1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba La Ngoc Ph.

2. V& an phi, chi phi dan su so thim:

- V& an phi: Ba La Ngoc Ph phai chiu 7.800.000 d6ng an phi dan su so tham
nhung duoc khau trir vao 4.200.000 dong tién tam tmg an phi ba Ph déa ndp theo bién
lai thu s6 0013263 ngay 18/3/2021 cua Chi cuc thi hanh an dén sy huyén C T. Ba Ph
con phai ndp tiép 3.600.000 dong .

- Vé chi phi td tung: Ba Ph phai chiu 100.000 dong tién chi phi xem xét thAm
dinh tai cho. Ba Ph da ndp tam tng va chi xong.

3. An phi dan sy phiic tham:

- Ba La Ngoc Ph phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuic tham, nhung
dugc khau trir vao tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s
0013441 ngay 14/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT. Ba Ph
khong phai ndp thém.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-Cicduongsw, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh dong Thap; y

- Toa an huyén CT;

- Chi cuc THADS huyén CT,;

- Luu hd so vu an, VP.

Pinh Chi Tam



