TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUANK Poc lip - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 08/2017/DS-ST
Ngay: 28/9/2017
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN KIEN AN, THANH PHO HAI PHONG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén,

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Cong Bién,

2. Ba Hoang Thi Chinh.

- Thu ky phién toa: Ong Phung Thé Thanh-Thu ky Toa an nhan dan quan
K, thanh ph6 Hai Phong.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan qudn K tham gia phién toa: Ong
Nguyén Dinh San-Kiém sat vién.

Ngay 28/9/2017, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan K, thanh ph6 Hai Phong,
xét xur so thdm cong khai vy an thy ly s6 06/2016/TLST-DS, ngay 01/6/2016 vé
tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
289/2017/QDbXXST-DS ngay 02/6/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam.

Dia chi try sé: S6 88 Lang Ha, quan Png Pa, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin Hau Va ong
Pham Yén Hung-Giam ddc Quan ly khach hang xur Iy ng (Theo Gidy uy quyén sb

557/2017/UQ-TGD, ngay 14/3/2017 va gidy ty quyén s6 02/2017/UQ-TGD, ngay
25/5/2017); c6 mat.

2. Bi don: (A)ng’Nguyép Hai T, sinh ndm 1957 va ba Tran Thi N, sinh nim
1965; cung dia chi: S6 31, To 2, phudong Bac Son, quén K, thanh pho Hai Phong;
vang mat.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H, sinh nam
1979 va anh Nguyen Puc T, sinh nam 1975; cung dia chi: S6 12/18, T6 8, phuong

B, quén K, thanh phd Hai Phong. Chi Hai 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta anh
T, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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Theo Don khoi kién ngay 17/5/2016, ngudi dai dién hop phap cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam (Sau day viét tat 1a: Ngan hang
MSB) trinh bay: Ong Nguyén Hai T va vo 1a ba Tran Thi N c6 vay tién ctiia Ngan
hang MSB thong qua cac Hop dong sau:

Hop ddng thir nhat: Hop dong tin dung sd 022/09/LT-HP, ngay 17/3/2009
(Sau day goi tat 1a Hop dong tin dung sé 022), voi s tién vay: 500.000.000 dong;
muc dich vay: X4y nha &; thoi han vay: 48 thang; 13i suat cho vay: 11% nam. Ap
dung 14i suat tha ndi, diéu chinh dinh ky thay d6i 03 thang/lan va bang 14i sut tién
gui tiét kiém Viét Nam dong 12 thang tra sau ciia Ngan hang MSB cong voi bién
d6 4.5%/nam; 13i suat qua han bang 150% lai suit trong han. Theo hop dong tht
nhat nay Ngan hang MSB di giai ngan cho 6ng Nguyén Hai T va ba Tran Thi N
vay 500.000.000 dong theo khé wdc nhan ng 022.01/09/LT-HP, ngay giai ngan:
17/3/2009.

Hop ddng thir hai: Hop ddng tin dung s6 101.01/10/LT-HP, ngay 02/7/2010
(Sau day goi tat 1a Hop dong tin dung s6 101), v6i sb tlén vay: 400.000.000 déng,
muc dich vay: mua dat ¢; thoi han vay 48 thang; lai suat cho vay: 17% nam. Ap
dung lai suat tha ndi, diéu chinh dinh ky thay d6i 01 thang/lan va bang i suét tién
gui tiét kiém Viét Nam dong 13 thang tra sau ciia Ngan hang MSB cong voi bién
d6 quy dinh ciia Ngan hang MSB; 14i suat qua han bang 150% lii suat trong han.
Theo hop dong thir hai niy Ngan hang MSB d4 giai ngan cho ong Nguyén Hai T
va ba Tran Thi N vay 400.000.000 dong theo cac khé uéc nhan no: 101.01/10/LT-
HP, ngay giai ngan: 02/7/2010.

Ngoai 02 Hop dong tin dung néu trén con c6 Phu luc ngay 01/7/2011 vé viéc
stra d6i, bo sung Hop ddng tin dung sd 022/09/LT-HP ngay 17/3/2009 véi nodi
dung: Cac bén thong nhat stra d6i murc 13i suat cho vay theo quy dinh tai Hop dong
tin dung s6 022 nhu sau: Cac bén théng nhét sira d6i mirc 13i suat cho vay theo quy
dinh tai Hop dong tin dung s6 022, Piéu 1, khoan 3 nhu sau: Tai khoan vay:
020.82.01.004004.1; 13i suat cho vay diéu chmh hang thang; (tru’oc day la 03
thang -Theo Hop dong tin dung s0 022); phuong thirc 4p dung: Ap dung 13i suat
tha n61, dinh ky thay d6i 01 lan/thang vao ngay 05 hang thang theo cong thirc: Lai

suat cho vay bang 14i suat tiét kiém 13 thang tra 1ai cubi ky do Ngén hang chi
nhanh Hai Phong ap dung cong voi bién d6 4.5%/nam 16n hon hodc bang la1 suét
tbi thiéu ky dau tién do Tong giam ddc quy dinh trong ting thoi ky. Lii sudt qua
han: Bang 150% lai suat trong han.

Tai san dam bao cho hai Hop ddng tin dung néu trén 1a: Quyén st dung dat
va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 29, to ban d6 s6 303591-7-(14), dién tich
135.90m” tai dia chi: S6 15 duong M, phuong B, quan K, TP. Hai Phong, theo glay
chirng nhan quyen st dung dat s6 AM 754408, vao sd cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét s6 H00360/BS do Uy ban nhan dan quan K cap cho ong Nguyén Hai T
vao ngay 24/02/2009. Viéc thé chap di dugc dang ky giao dich theo Hop dong thé
chép tai san s6 151.NA/09.TCTS ngay 16/3/2009 va Vin ban thoa thuin stra d6i
hop dong s6 401.NK/10.TCTS ngay 01/7/2010.
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Qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung: Tinh dén hét ngay 17/5/2016
6ng T va ba N con no lai Ngan hang MSB tong s tién 874.453.481 dong, trong do
ng gbc l1a 381.250.000 dong, no ldi 1a 356.534.526 dong, no lii phat la
136.668.995 dong. Nguyen don khoi kién yéu cau 6ng T, ba N thuc hién nghia vu
ctia minh theo diing noi dung da ky két trong cac Hop dong, phu luc Hop dong,
khé uéc nhan no véi Ngén hang MSB, cu thé 13 thanh toadn téng sO ng
874.453.481 ddng theo Hop ddng tin dung sé 022 va Hop ddng tin dung s6 101.
Trong thoi gian chua thanh toan no ong Nguyén Hai T va ba Tran Thi N phai chiu
1ai suat qué han cta s tién gdc 381.250.000 dong theo muirc 13i suat da thoa thuan
trong cac Hop ddng tin dung da ky két v6i Ngan hang MSB cho dén khi thanh toan
hét no. Khi phan quyét ciia Toa c6 hiéu lyc phap luat ma ong T va ba N van chua
thuc hién nghia vu ctia minh thi Ngan hang MSB s€ yéu cau Co quan thi hanh an
dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam da néu trén dé thu hoi no.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, dai dién theo uy quyen cua Ngéan hang
MSB c6 thay ddi s6 tién dé nghi bi don phai thanh toan, cu thé:

-Ban tu khai ngay 01/6/2016 (but luc sb 69) va tai Bién ban hoa giai ngay
26/8/2016 (but luc 93, 94), dai dién theo ty quyen cua Ngan hang MSB yéu cau
6ng Nguyén Hai T va ba Tran Thi N phai thanh toan tong sé no cho 02 Hop dong
tin dung néu trén tinh dén hét ngay 01/6/2016 1a 879.744.496 dong, trong d6 no
gbc 1a 381.250.000 dong, no 1ai 1a 360.061.869 dong, no 1ai phat 1a 138.432.627
dong.

Tai ban ty khai ngay 20/7/2017, dai dién theo tiy quyén ctia Ngan hang MSB
thay doi noi dung 10i khai, dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Hai T va ba Tran Thi
N phai thanh toan tong s ng cua 02 Hop dong tin dung tinh dén hét ngay
20/7/2017 14 838.666.557 ddng, cu thé:

Hop dong tin dung s6 022 ngay 17/3/2009: Tinh dén hét ngay 27/3/2012 éng
T va ba N da tra duoc ng goc 1a 343.750.000 dong va tra no 13i 1a 168.947.619
d6ng. No gdc con lai 13 156.250.000 dong (500.000.000 dong - 343.750.000 dong).
No 1di cta so tién goc 156.250.000 ddng tinh tir ngay 28/3/2012 dén hét ngay
20/7/2017 (1941ngay) la 189.861.696 dong (358.809,314 dong - 168.947.619
d6ng). Tong no gbe va no 13i cia Hop dong tin dung 022 tinh dén hét ngay
20/7/2017 1a 346.111.969 dong

Hop dong tin dung s6 101 ngay 02/7/2010: Tinh dén hét ngay 28/3/2012 6ng
TvabaN da tra duoc ng gbe 1a 175.000.000 ddng va tra no 13i 1a 119.362.848
ddng. No gdc con lai 13 225.000.000 dong (400.000.000 ddng - 175.000.000 dong).
No 13i cua sd tién gdc 225.000.000 dbng ké tir ngay 29/3/2012 dén hét ngay
20/7/12017 (1942 ngay), la 267.554.861 dong (386.917.709 dong - 119.362.848
d6ng). Tong cong ca ng gdc va ng 1di cia Hop dong tin dung sé 101 tinh den hét
ngay 20/7/2017 1a 492.554.861 doéng. Pong thoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don cung cap bang ké chi tiét cua 02 Hop dong tin dung néu trén. Nguyén
don rat yéu cau khoi kién ddi véi sb tién no 13i phat (13 qué han) la 138.432.627
dong (tinh dén ngay 01/6/2016).

Y kién cua bi don trong qua trinh giai quyét vu an:
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Ngay 26/8/2016, tai Bién ban hoa giai, Bién ban ghi 10i khai, Pon dé nghi
(but lyc 93- 97), Ong Nguyén Hai T trinh bay thong nhat ndi dung sau: Ong ghi
nhan vo chong 6ng (6ng va ba Tran Thi N) c6 ky két cac Hop dong tin dung trén
v6i Ngan Hang MSB va st dung dung muc dich cta viée vay, cu thé vo chdng éng
T dd xay 01 nha 03 ting véi tong dién tich khoang hon 200m®. Sau d6 chuyén
nhuong cho vo chdng chi Nguyén Thi H, sinh nim 1979 va anh Nguyén DPtrc T,
sinh nam 1975 ¢ cung dia chi, chi H la em gai ruft cua 6ng T véi gia chuyén
nhuong 02 ty. Khi chuyén nhuong c6 lam Hop dong viét tay nhu’ng khong qua
chinh quyén dia phu’omg xéac nhan. Vo chong chi Hai biét rd vo chong 6ng Tda thé
chép dién tich dat va nha cho Ngan hang MSB nhung vo chdng chi Hai van nhan
chuyén nhuong. Qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung vo chong ong T vi
pham, khong thyc hién duoc day du nghia vu tra ng theo 19 trinh da cam két la do
1a sau khi vay tién cua Ngan hang MSB vé dé xay dung nha ¢ thi gia nguyén liéu
dot ngot tang cao lam chi phi xay dung phat sinh nhiéu so voi du klen ban dau.
Hon nira trong qua trinh lam an 6ng gap nhiéu kho khan, rui ro kinh té&. Ong T ghi
nhan s6 ng goc con no lai voi Ngan hang MSB tinh dén thang 3/2012 1a
381.250.000 dong, ong nhan tra sb tién gbc nay va de nghi Ngan hang MSB khdng
tinh 13i. Dong thoi ong dua ra 02 phuong an giai quyét vu an nhu sau:

Phuong an thu r}hat:~0ng xin tra dan sd tién gbc 381.250.000 dong theo 16
tr]nh: Vao 1’12:11’11 thtr nhat moi thang tra 05 trigu, ném thtr hai moi thang tra 10 tricu,
sO con lai moi thang tra 15 triu( khong phai tra phan 1ai).

Phuong 4an thir hai: Néu Ngan hang khong chap nhan phuong an thir nhét
thi d& nghi Ngan hang MSB phat mai tai san da thé chap nhu da cam két trong Hop
d6ng va phu luc hop ddng ciing nhu céc tai liéu kém theo. Pong thoi ong T dé nghi
Ngan hang MSB thanh toan gid tri tai san trén dat trudc khi phat mai dé thanh toan
cho vo chong chi Hai va phan stra sang ngdi nha phia trude.

Ba Tran Thi N 1a dong bi don trong vy 4n nhung khong ¢4 y kién trong qua
trinh Toa an gidi quyét vu an.
Y kién cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (but luc 105):

Tai Pon dé nghi ngay 30/8/2016, chi H va anh T trinh bay: Ngay 04/9/2014
vo chong anh chi ¢6 nhan chuyén nhugng cua vo chong 6ng Nguyén Hai T va ba
Tran Thi N 01 nha 03 tang véi dién tich dit 75 m2, dién tich xay dung 1a 225m”
voi gia 02 ty dong. Vo chong ong T ¢6 cho vo chong anh chi biét 14 can nha va dat
da thé chap cho Ngan hang MSB dé vay tién. Khi nao tra ng Ngan hang MSB xong
thi vo chong ong T sé& sang tén cho vo chong anh T. Viéc mua ban, chuyén nhuong
nha va dat noi trén gilta vo chong anh chi. Viéc chuyén nhugng giira hai bén chi
lam gidy viét tay, khong lam cac thu tuc khac theo quy dinh ciia phap luat vé
chuyén nhuong.

Tai Bién ban ghi lo1 khai ngay 01/9/2016, chi H trinh bay ndi dung co ban
nhu trén, chi Hai trinh bay thém nguyén vong: Néu Ngén hang MSB yéu cau phat
mai khi tai san da thé chap gitra vo chong ong Nguyén Hai T va ba Tran Thi N
trong d6 ¢ ca phan tai san cua vo chong chi da nhan chuyén nhuong tir vo chong
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6ng T, chi mong mudn dugc tiép tuc sir dung tai san trén vi gia dinh chi khong c6
noi ¢ nao khac.

Tai phién toa: Pai dién hop phép cua nguyén don vé co ban van van giir
nguyén ndi dung khaoi kién nhu da trinh bay trong ban tu khai ngay 20/7/2017:

- Rut yéu cau khai kién vé viéc budc ong T va ba N phai thanh toan s tién
no 1ai phat (1ai qué han) 1a 138.432.627 dong (tinh dén ngay 01/6/2016).

- Giit nguyén yéu ciu budc ong Nguyen Hai T va ba Tran Thi N phai thanh
toan cho Ngan hang MSB tinh dén hét ngay 28/9/2017 véi tong sb tién
855.127.495 dong, cu thé nhu sau.

Hop ddng tin dung s 022 ngay 17/3/2009: Tinh dén hét ngay 28/9/2017 6ng
T va ba N d3 tra duoc ng gdc 1a 343.750.000 dong va tra no 13i 1a 168.947.619
d6ng. No gdc con lai 1a 156.250.000 dong (500.000.000 dong - 343.750.000 dong).
No ldi cia sb tién g()c 156.250.000 dong tinh tir ngay 28/3/2012 dén hét ngay
28/9/2017 (2011 ngay qua han) la 196.697.633 dong (365.645,252 dong -
168.947.619 dong). Tong cong ca no goc va no 13i cia Hop ddng tin dung 022 tinh
dén hét ngay 28/9/2017 1a 352.947.633 dong.

Hop dong tin dung sd 101 ngay 02/7/2010: Tinh dén hét ngay 28/9/2017
ong T va ba N da tra duoc ng gbe 1a 175.000.000 dong va tra no 13i 1a 119.362.848
d6ng. No gdc con lai 1a 225.000.000 dong (400.000.000 dong - 175.000.000 dong).
No 13i cta sd tién gdc 225.000.000 dong ké tir ngay 29/3/2012 dén hét ngay
28/9/2017 (2012 ngdy qua han), la 277.179.861 dong (396.542.709 ddng -
119.362.848 ddng). Tong cong ca ng gdc va no 1ai cuia Hop dong tin dung s6 101
tinh dén hét ngay 28/9/2017 14 502.179.861 dong.

Pong thoi dai dién cua nguyén don cung cip bang ké 1di sut chi tiét ctia 02
Hop dong tin dung néu trén, rat yéu cau khéi kién dbi voi so tién no 13i phat (14
qua han) 1a 138.432.627 dong (tinh dén ngay 01/6/2016). bai dién cua nguyén don
con trinh bay thém: T hop ctia 6ng Nguyén Hai T va ba Tran Thi N da vi pham
nghia vy thanh toan nén cac khoan no cta ong ba bi chuyén sang ng qua han tur
ngay 28, 29/3/2012. Ke tur thoi diém d6 Ngan hang MSB ¢6 quyén ap dung lai suét
qua han ddi voi s tién gdc con lai theo mirc 14i suat di thoa thuan trong cac Hop
d6ng tin dung da duoc ky két giira hai bén. Tuy nhién Ngan hang MSB khong ap
dung murc 13i suat qua han ndy ma van ap dung mirc 13i suit trong han cho 02 Hop
dong tin dung da ky két véi ong T va ba N.

Pai dién cta nguyén don khéng dong ¥ voi v kién, dé nghi cta bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan vé viéc dé thanh toan gi tri tai san trudc
khi phat mai tai san, khong dong y v6i phuong 4n tra dan ng gdc va mién 13i cua bi
don di dua ra. Tai phién toa, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu
vang mat.

Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa vé viéc tuan theo

phép luat to tung va ¥ kién vé viéc giai quyéet vu an nhu sau:
Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
va vi¢c chap hanh phap luat cia nguyén don vé co ban déu dang vdi quy dinh cia



phap luat.

_Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua ehép hanh dafly du cac
quyén va nghia vu ciia minh duoc quy dinh tai Bi€u 70, Biéu 72 va biéu 73 cua
B luat T6 tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir Pinh chi giai quyét yéu
cau khoi kién cua Ngan hang MSB d6i voi ong Nguyen Hai T va ba Tran Thi N vé
khoan tién no 1ai phat (131 qua han) Ia 138.432.627 ddng va Chap nhan toan b yéu
cau khai kién cia Ngan hang vé sé tién 14i, goc ctia 02 Hop dong tin dung néu trén
tinh dén hét ngay 28/9/2017 la 855.127.495 déng. Bi don con phai tiép tuc chiu
khoan tién 141 ddi véi sb ng gdc ké tir sau ngay 28/9/2017 cho dén khi thanh toan
xong no theo muc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong cac hop dong tin dung.
Truong hop bi don khong tra khoan no néu trén thi nguyén don duoc quyén dé
nghi Co quan Thi hanh an dan sy xir Iy phat mai tai san thé chip dé thu hoi ng. Bi
don phai chiu toan bo an phi so thim theo quy dinh cua phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi Nén ciru cac tai lidu c6 trong hd so vu an d duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

1.1 Sy ¢6 mat cua duong sy: Méc du da duoc Toa an téng dat hgp 1€ cac van
ban t6 tung nhung bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van vang mat
nhiéu lan lién tiép tai phién toa khong co6 ly do nén Hoi ddng xét xtr van ap dung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat T6 tung dan su dé
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cta phap luét.

1.2 Quan h¢ phap luat c6 tranh chép va thAm quyén giai quyét vu an: Tranh
chap gitta Ngan hang MSB va 6ng Nguyen Hai T va ba Tran Thi N 14 tranh chap
Hop dong tin dung, muc dich vay tién ciia 6ng T, ba N 12 mua dat, 1am nha de o
phuc vu cho sinh hoat nén dugc xac dinh 1a tranh chap dan su thudc thaim quyén
gidi quyet cia Toa an. Ong Nguyen Hai T va ba Tran Thi N 1a bi don, c6 dang ky
ho khau thuong tra va o tai: S6 31, To 2, phuong B, quan K, thanh phé Hai Phong
nén tranh chdp nay thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan K,
thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su.

1.3 Vin ban ap dung: Do Hop dong tin dung sb 022, s6 101 va Hop dong thé
chap tai san ciing nhu phu luc ciia cac Hop dong giita vo chong 6ng Nguyén Hai T
va ba Tran Thi N v6i Ngan hang MSB dugc ky két tir nim 2009 va 2010 nén can
ap dung cac quy dinh cia B¢ luat Dan sy 2005, Luat cac td chuc tin dung $6
02/1997/QH10 va Luat sira doi, be sung mot so diéu ctia Luat cac to chirc tin dung
sO 20/2004/QHI1; Nghi dinh sd 53/2013/ND-CP ngay 18/5/2013 ctia Chinh phu
quy dinh vé thanh lap, t6 chirc va hoat dong cua Cong ty Quan ly tai san cua cac t6
chtc tin dung Viét Nam; Luat Pat dai naim 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-
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CP ngay 22/02/2012 vé sira dbi, bd sung mot sé diéu cia Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh pht vé giao dich bao dam dé giai
quyét. Vu an nay da dugc Toa an thu Iy ngay 01/6/2016 nén can ap dung quy dinh
ctia Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 vé an phi, 18 phi Toa an ngay 27/02/2009
ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi khoa 12 dé tinh an phi dan sy trong vu an.

2. Nhan dinh vé c4c noi dung, yéu cau khoi kién cua nguyén don:

2.1. Nhan dinh vé can cu, yéu cau tra tién gbc, lai:

Hop dong tin dung s6 022, sb 101 va Hop dong thé chap tai san cling nhu
phu lyc cua cac Hop dong gitta vo chdng 6ng Nguyen Hai T va ba Tran Thi N véi
Ngéan hang MSB dugc ky két boi nhu’ng chu thé co tham quyén, cO day dua nang
luc hanh vi dan sy, trén co so tu nguyen khong bi ltra ddi, cudng ép, ndi dung va
hinh thirc cia Hop dong phu horp v6i1 quy dinh cda phap 1uat khong trai dao durc xa
héi. Do do6 cac Hop dong nay co hi¢u lyc va lam phat sinh quy€n, nghia vu cua cac
bén theo cac diéu khoan da ky két trong hop dong. Qua trinh thuc hién céc Hop
dong tin dung, Ngan hang MSB da thyc hién dung cac thoa thuan trong hop dong,
giai ngan theo cam két, ong T vaba N da nhan du tien vay nhung khong thuc hi¢n day
du nghia vy tra ng theo ti€n do nhu da thoa thuan, vi pham hop dong nén Ngan hang
MSB khoi kién yeu cau 6ng T va ba N phai thanh toan cac khodn ng theo Hop dong
tin dung sb 022 va 101. Yéu cau khoi kién ciia Ngan hang MSB  1a c6 cén cir, phu

hop quy dinh tai Diéu 290, khoan 1 Piéu 474 Bo luat Dan su 2005 nén duoc chap
nhan.

2.2 Nhan dinh Ve s no va yéu cau tiép tuc tinh lai suat cua nguyén don:
Ngan hang MSB yéu cau 6ng T va ba N phai thanh toan tong s6 tién tam tinh dén
hét ngay 28/9/2017 cta Hop dong tin dung s6 022 va sb 101 1a 855.127.495 dong,
cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung sd 022: Tinh dén hét ngay 28/9/2017 6ng T va ba N da
tra duoc no gbc 1a 343.750.000 dong va tra no 13i 1a 168.947.619 dong. No gbc con
lai 13 156.250.000 d6ng (500.000.000 ddng - 343.750.000 ddng). No 13i cua sb tién
gbc 156.250.000 dong tinh tir ngay 28/3/2012 (ngdy tra no cudi cing) dén hét ngay
28/9/2017 (qua han 2011 ngay) la 196.697.633 dong (365.645,252 dong -
168.947.619 dong). Tong cong ca no goc va no 13i cia Hop ddng tin dung 022 tinh
dén hét ngay 28/9/2017 14 352.947.633 dong.

Hop dong tin dung s6 101: Tinh dén hét ngay 28/9/2017 6ng T va ba N da
tra dugc no gdc 1a 175.000.000 dong va tra no 13i 1a 119.362.848 dong. No gbc con
lai 13 225.000.000 d6ng (400.000.000 ddng - 175.000.000 ddng). No 13i cua sb tién
gbc 225.000.000 dong ké tir ngay 29/3/2012 (ngay tra no cudi cung) dén hét ngay
28/9/2017 (qua han 2012 ngay), la 277.179.861 dong (396.542.709 dong -
119.362.848 d6ng). Tong cong ca no gdc va no 1ai cua Hop dong tin dung sé 101
tinh dén hét ngay 28/9/2017 1a 502.179.861 dong. Pong thoi nguyén don dé nghi
trong thoi gian chua thanh toan hét ng 6ng Nguyén Hai T va ba Tran Thi N phai
chiu 14i sut qua han cua s tién goc con lai ciia 02 Hop dong 1a 381.250.000 dong
v6i muc 13i suat theo théa thuan trong cac Hop dong tin dung di ky két giira hai
bén cho dén khi thanh toan hét no. Yéu cau nay cua nguyén don 13 c¢é can ct, phi
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hop v6i ndi dung cac bén da thoa thuén trong Hop ddng va phu hop véi cac quy
dinh ctia phap luat nén can chap nhan.

2.3 V& dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don ddi voi sd
tién no 1ai phat (lai qua han) la 138.432.627 dong (tinh dén ngay ()1/6/2016) Xét
viéc rat mot phan yeu cau khoi kién cua nguyén don la hoan toan tu nguyén va
dng vé1 quy dinh cua phap luat, ¢6 loi cho bi don, can ctr Diéu 244 B9 luat T6
tung dan sy dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don phai thanh toan khoan tién no 13i phat 12 138.432.627 dong.

3. Xét ¥ kién, dé nghi cua bj don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Bi don 13 6ng Nguyén Hai T xac nhan sd ng gbe con lai tinh dén 3/2012 1a
381.250.000 d6ng, nhan tra sd tién goc nay va dé nghi Ngan hang khong tinh 14i.
Dong thoi ong dua ra 02 phuong an giai quyét vu 4n:

Phuong an tht nhat Ong T nhén tra dan s tién gdc 381. 250.000 dong theo
10 trinh: Vao nam thir nhat mdi thang tra 05 triéu, nim thtr hai moi thang tra 10
tri¢u, so con lai moi thang tra 15 trieu( khong phai tra phan 14i). Ong T xin khéng
tra 1ai s6 tién gdc trén véi Iy do 1a sau khi vay tién cua Ngan hang vé dé xay dung
nha ¢ thi gia nguyén li¢u dot ngét tang cao lam chi phi xay dung phat sinh nhiéu so
voi du kién ban dau. Hon nira trong qua trinh lam an ong gap nhiéu kho khan, rui
ro kinh té nén xin Ngan hang MSB mién toan bd 13i con lai cua sO tién goc
381.250.000 dong Nhu vay ¢ phuong an nay céc bén da thong nhat duogc sO ng
gbc. Tuy nhién & phuong an nay Ngan hang MSB khong dong ¥ mién 13i cho 6ng
T.

Phuong an thtr hai: Néu Ngan hang MSB khong chap nhédn phuong an thir
nhat thi dé ngh1 Ngan hang MSB phat mai tai san da the chap nhu da cam két trong
Hop dong va phu luc hop dong cling nhu cac thoa thuan kém theo. Nhu vay &
phuong an thir hai nay hai bén déu dong y y phat mai tai san da thé chap dé thuc hién
nghla vu thanh toan. Bong thoi bi don dé ngh1 nguyén don phai thanh todn gia tri
tai san xay dung trén dat cho ngudi c6 quyén loi, ngh1a vu lién quan 1a chi Nguyen
Thi H va anh Nguyen buc T trude khi phat mai tai san thé chp. Tuy nhién noi
dung, dé nghi nay cta bi don khong dugce nguyén don chap nhan.

Vo chong chi Nguyén Thi H va anh Nguyen Dtrc T trinh_bay: Ngay
04/9/2014 vo chong chi nhén chuyen nhugng cta vo chong 6 ong Nguyén Hai T va
ba Tran Thi N 01 nha 03 tang, mai hop, cot bé tong ki€n cd, dién tich xay dung
225m° voi gia 02 ty dong. Vo chong chi H biét vQ chong ong T da thé chap can
nha nay cho Ngan hang MSB nhu’ng van nhén chuyen nhuong vi ong T néi khi nao
tra ng xong Ngan hang MSB, lay gidy to nha dat v€ thi s€ sang tén cho vo¢ chong
anh chi. Vi thé viéc chuyén nhuong chi lam gidy V1et tay, khong qua chinh quyen
dia phuong lam tha tuc khac. Anh chi mong muén duoc ¢ tai ngdi nha nay. Dé
ngh1 nay cua chi H va anh T, nguyén don s& xem xét trong qua trinh phat mai tai
san thé chép.

Viéc vo chong ong T chuyén nhu’ong cho vo chong chi H, anh T ngbi nha
mai xdy cung voi dat nam trong pham vi, ndi dung thé chap 1a vi pham nghia vu da
cam két, mang ca tai san da thé chép di chuyén nhuong cho nguoi khac. Vo chong
chi H, anh T biét rd tai san ma minh nhan chuyén nhuong dang duoc thé chap tai
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Ngan hang MSB nhung van nhan chuyen nhuong. Giao dich, chuyen nhu:ong gitra
7 chong ong T, ba N voi chi H va anh T lam anh huong dén quyen lgi cua bén
nhan thé chép la Ngan hang MSB. Ong T, ba N vi pham nghla vu cuia bén thé chap
tai san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 348 Bo luat Dan su nam 2005. Do Vay yéu
cau cua vo chong chi Hai, anh T cung nhu ciia ong T, ba N vé viée xir 1y tai san da
thé chip khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Trong vu 4n nay vo chong ong T, ba N va vo chong chi H, anh T deu
khong dé nghi Toa an xem xét viéc chuycn nhu’ong tai san gitra hai ben Vo chong
chi Hva anh T cting khong co yeu cau doc lap nén Hoi dong khong xem xét giai
quyct Néu chi Hvaanh T ¢ ycu cau d6i v6i ong T, ba N ve viée chuyén nhuong
tai san gitra hai bén thi c6 quyén khoi kién bang mot vu viée dan sy khac theo quy
dinh cua phap luat.

4. Nhan dinh vé yéu cau phat mai cac tai san thé chap trong T hop bi don
khong tra dugc cac khoan ng cho nguyén don:

Hop dong tin dung, Hop ddng thé chap tai san, Vian ban thoa thuan, cac
phu luc hop dong giira Ngan hang MSB véi ong Nguyen Hai T va ba Tran Thi N
da duoc thoa thudn, ky két boi nhitng cha thé co tham quyen c6 day du ning luc
hanh vi dan sy, trén co s& hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung thoa thuan
phu hop v6i dao dire xa hdi, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, hop dong thé
chip da dugc chung thuc cia co quan cong ching va da dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phap luat tai cac diéu 122, 124, 318, 319, 323, 324,
342, 343, 715, 716, 717, 719, 720 cua Bo luéat Dan sy 2005 Piéu 167 Luat Pt
dai; khoan 1 Diéu 4, Khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh sb 163/2006/ND CP ngay
29/12/2006 cua Chlnh pha vé giao dich bao dam; khoan 2 Dleu 1 Ngh1 dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Ch1nh phu Vc glao dich bdo dam. Do
Vay cac hop dong trén da c6 hiéu luc, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén
va cac bén phai c6 trach nhi¢ém thue hlen cac thoa thuan da cam két trong hop dong
Viéc vo chong ong T chuyén nhu’ong cho vo chong chi H, anh T ng6i nha méi xay
cung voi dat nam trong pham vi, ndi dung thé chéap 1a vi pham nghia vu da cam
két, mang ca tai san da thé chap di chuyén nhuong cho nguoi khac. Vo chdng chi
H, anh T biét 15 tai san ma minh nhan chuyén nhuong dang dugc thé chap tai Ngan
hang MSB nhung van nhan chuyen nhuong. Giao dich, chuyen nhu:ong gilra vg
chong ong T, ba N v&i chi H va anh T anh hudéng dén quyen lgi ciia bén nhén thé
chap 1a Ngan hang MSB. Ong T, ba N vi pham ngh1a vu cua bén thé chap tai san
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 348 B¢ luat Dan sy nim 2005.

Theo hop dong thé chap tai san di ky glua cac bén thi tai san thé chap trén
thue té co sy thay doi. Ngoal ngdi nha 38,00m* di co trén dat tai thoi diém thé
chap, sau khi vay dugc tién cua Ngan hang MSB v chdng ong T, ba N con xay
duyng thém dugc 01 nha 03 tang, mai hop, cot bé tong kién ¢0, dién tich x4y dung
225m2. Méc du ¢6 su thay d6i nhu’ng tai san nay van la tai sdn thé chap, nam trong
ndi dung, pham vi thé chap nhu cac bén da thoa thuan tai Diéu 2 ctia Hop dong thé
chép tai san s0 151.NA/09.TCTS, ngay 16/3/2009 ciing nhu cac Bién ban thoa
thudn stra d01 Hop dong, Phu luc Bién ban thoa thuén da dugc ky két giira hai bén:
“ Tai san thé chap la toan by ngdi nha 01 tang, mai ton xi ming, cO dién tich xay
dung 12 38,00m” , ciing céac vat kién trac dugc xdy dyung trén thira dat sé 29, to ban
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dd s6 303591-7-(14), c6 dién tich dat dugc s dung la 135m tai dia chi s6 15
du’O’ng M, phuong B, quan K, thanh phd Hai Phong. Tai san the chap con bao gdm
ca quyén su dung cua di¢én t1ch dat da ghi trén day va cac phan stra chita, cai tao,
xay dung thém (néu co) ctia bt dong san trén day.”

Ong Nguyén Hai T va ba Tran Thi N khong thuc hign day du nghla vu tra
no nén Ngan hang MSB yé€u cau phat mai tai san thé chip dé bao dam cho viéc thu
héi ng vay theo cac Hop dong tin dung 1a c¢6 can ct phu hop véi quy dinh tai Dleu
290, Diéu 355 va biéu 721 cua Bo luat Dan su nén dugc Hoi ddng xét xur chap
nhan

[5] V& an phi: Ong Nguyen Hai T va ba Tran Thi N la bi don phai thuc hién
nghia vy tra ng theo yéu cau cua Ngan hang MSB. Yéu cau ciia Ngan hang MSB
dugc Toa an chip nhan nén Ong Nguyén Hai T va ba Tran Thi N phai nop toan bd
an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat TH tung dan su
va khoan 2 Piéu 27 cua Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 vé an phi, 18 phi Toa
an ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu Qubc Hoi khoa 12. Hoan tra Ngan
hang MSB toan bd sb tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
quan K.

[6] Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta B luat T tung dén su.

Nhu vy ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa vé viéc giai quyét
vu an l1a phu hop, c6 co s¢ va can dugc chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, khoan 1 Piéu
273 cua BO luat Tb tung dan su; khoan 2 Piéu 27 cua Phap 1énh )
10/2009/UBTVQH12 vé an phi, 18 phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi khoa 12.

Ap dung cac diéu: 122, 124, 290, 318, 319, 323, 324, 342, 343, 346, 355,
471, 474,715,716, 717,719, 720, 721 cua B9 luat Dan sy nam 2005;

Ap dung cac diéu 49, 50, 51, 53, 54 Luat céc to chiic tin dung so
02/1997/QH10 va khoan 14 Di€u 1 Luat sira do6i, bo sung mot s diéu cua Luat
cac to chue tin dung s6 20/2004/QH11, xtr:

1. Dinh chi giai quyé‘g yéu cau khoi ki¢én cua Ngan hang Thuong mai Co
phan Hang Hai Viét Nam doi voi 6ng Nguyeén Hai T va ba Tran Thi N vé€ khoan
tién no 1ai phat (1&i qua han) la: 138.432.627 dong.

2. Chéap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan Hang
Hai Viét Nam d6i véi ong Nguyén Hai T va ba Tran Thi N vé ca s tién goc va lai.
Budc ong Nguyén Hai T va ba Tran Thi N phai tra Ngan hang Thuong mai Co
phan Hang Hai Viét Nam s6 tién no cua:



11

Hop dong tin dung s6 022/09/LT-HP, ngay 17/3/2009: Tinh dén hét ngay
28/9/2017 ng goc 1a 156.250.000 dong, no 13i la 196.697.633 dong. Tong cong la
352.947.633 dong.

Hop dong tin dung s6 101.01/10/LT-HP, ngay 02/7/2010: Tinh dén hét ngay
28/9/2017 ng gbe 1a 225.000.000 dong, no 1ai la 277.179.861 dong. Tong cong 1a
502.179.861 dong. Tong sd no ctia 02 Hop dong tin dung néu trén tinh dén hét
ngay 28/9/2017 la 855.127.495 (tam tram nam muoi lam triéu, mot tram hai muoi
bay nghin, bbn tram chin muoi 1im) dong.

Ké tir ngay 29/9/2017 ong Nguyen Hai T va ba Tran Thi N con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i phat sinh ddi véi sb tién no gbe chua thanh toan, theo mirc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc.

3. Trong T hop 6ng Nguyén Hai T va ba Tran Thi N khong tra duoc khoan ng
ciia Hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan Hang Hai
Vigt Nam duoc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy co6 tham quyén xu 1y
phat mai tai san thé chap sau dé thu héi no vay:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 29, to ban dd sb
303591-7-(14), dién tich 135. 90m’ tai dia chi: S6 15 duong M, phuong B, quan K,
TP. Hai Phong, theo glay ching nhéan quyen sit dung dat s AM 754408, vao so
cap G1ay chiing nhan quyen str dung dat s H00360/BS do Uy ban nhan dan quan
K cap cho ong Nguyen Hai T vao ngdy 24/02/2009. Tai san thé chap theo Hop
dong thé chap tai san s6 151.NA/09.TCTS ngay 16/3/2009 va Van ban thoa thuén
stra 461 hop dong s6 401.NK/10.TCTS ngay 01/7/2010 da duoc ky két giira Ngan
hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam voi 6ng Nguyén Hai T va ba Tran
Thi N tai Phong Cong chimg s6 3 thanh phd Hai Phong.

4. V& 4n phi: Ong Nguyén Hai T va ba Tran Thi N phai chju 37.653.825 dong
(ba muoi bdy tri€u, sau trdm ndm muoi ba nghin, tdm trdm hai muoi 1dm) dong an
phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai Co phan Hang Hai Viét Nam 20.000.000
(hai muoi triéu) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0003036 ngay
01/6/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan K, thanh pho Hai Phong.

5. Quyen thi hanh an: T hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

6. V& quyén khang céo d01 v6i ban an: Ngan hang Thuong mai C6 phan
Hang Hai Viét Nam duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén &n so tham. Bi don 1a ong Nguyen Hai T, ba Tran Thi N va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Hai va anh Nguyén Pic T duogc
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quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an dugc ni€ém yét.

Noi nhn: T/M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén K;

- Chi cuc THADS quén K,
thanh phd Hai Phong;

- Duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Duyén



