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Quyét dinh giam ddc tham
s0: 16/2024/DS-GDT
Ngay 23-4-2024
V/V tranh chép quyén s hitu nha &
va quyeén st dung dat ¢

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhén dén téi cao tham gia
Xét xur gom co.

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Du - Pho Chanh an Toa an nhan
dan to61 cao.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Hong Nam;

Ong L& Vin Minh;
Ong Ngbé Hong Phuc;
Ong Nguyén Vin Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién Toa an nhan dan t6i cao.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan t6i cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tién Son - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

Ngay 23 thang 4 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan toi cao mé phién
tda giam dbc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp quyén sé hiu nha & va
quyén su dung dat ¢” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong P6 Viét H, sinh ndam 1956; cu tra tai: Can ho 2A 1-2-
16 16 CN 1-3 Toa nha G, dudng Nguyén Buc C, phuong Tan P, Quan 7, Thanh
pho HO Chi Minh.

- Bi don: Ba B4 Tuyét L, sinh nam 1955; cu tra tai: B1-12 duong My T,
Phtt My H, phuong Tan P, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Lam Tuan K, sinh nam 1951;
cu tru tai: 549/9 Nguyen Pinh C, Phuong 2, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
(Van ban uy quyen so 003450 ngay 05/4/2016).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba D4 Thi Tuyét H1, sinh ndm 1960; dia chi: 76 RH, 92240 M, France.
2. Ong P4 Viét T, sinh nam 1968; dia chi: MP, 94190 V, France.
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va cdc 101 khai trong qud trinh té tung, nguyén don
6ng Do Viét H trinh bay:

Cha me cta 6ng 1a cu D6 Nhu C (sinh nam 1922, chét naim 2016) va cu
Dinh Thi G (sinh ndm 1932, chét nam 2004) tao lap duoc hai cin nha s6 98 va sd
100 Nguyén Truong T, Phudng 12, Quéan 4, Thanh phé H6 Chi Minh (viét tat 1a
can nha s6 98-100 Nguyén Truong T). Cu C va cu G ¢6 bdén ngudi con chung
gom: Ba Dd Tuyét L, 6ng DS Viét H, ba DS Thi Tuyét H1, 6ng DS Viét T.

Nam 2002, do méc bénh nan ynén cu Cvacu G mudn dé lai hai can nha
néu trén cho bon nguoi con. Do tai thoi diém d6, ba ngudi con dinh cu tai
Phép, chi c6 ba L sinh séng va lam viéc tai Viét Nam nén viéc chuyén nhuong
quyén str dung nha dét cho ca bon ngudi con gip khé khan vé thi tuc vi phap
luat chua cho phép nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc quyén sé hitu
nha. Do d6, gia dinh thong nhat dé nguoi chi ca 1a ba L dtng tén gitim cho céac
em va cha me di lam thu tuc ting cho ba L hai can nha dé thyuc hién viéc dtng
tén giom. Nam 2004, cu G chét. Sau khi cu G chét, cu C c6 gtri don thu dén cac
co quan chinh quyén dé khang dinh viéc ba L chi 1a nguoi dung tén gium nha
dat cho bon nguoi con va hai can nha néu trén 12 tai san ciia bon nguoi con.

Nay ba L phu nhan viéc cha me cho bon nguoi con hai can nha néu trén,
ba L chi 12 nguoi ding tén gium nén ong khoi kién yéu cau Toa 4n xac dinh
ong co quyén s hiru 1/4 ddi voi hai cin nha sé 98-100 Nguyén Truong T,
Phuong 12, Quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don ba P6 Tuyét L trinh bay:

Can nha s6 98-100 Nguyén Trudng T 14 tai san do cha me ctia ba 1a cu C
va cu G tao dung bﬁng cach mua lai nha cia nguoi khac vao nam 1960. Cha me
c6 bon nguoi con thi chi c6 mdt minh ba & Viét Nam cham soc cha me tir nam
1975, ba nguoi con con lai dugc cha me lo cho di hoc nude ngoai, ¢6 cude séng
on dinh & Phap, di c6 qudc tich Phap va khong co ¥ dinh tré vé Viét Nam. Do
d6, nam 2002, cu C va cu G di quyét dinh ting cho ba hai can nha néu trén lam
tai san riéng. Viéc tang cho nha da dugc cac bén thuc hién theo dung thi tuc do
phap luat quy dinh, d3 lam hop dong tang cho nha va dugc Phong Cong ching
s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay 22/8/2002. Sau khi dugc cha
me ting cho nha, ba da tién hanh dang bo va duoc cdp Gidy ching nhan quyén
st dung dat ngay 12/5/2006. Diéu nay thé hién ba 13 ngudi duy nhat duge Nha
nudc cong nhan chii quyén dbi véi hai can nha s6 98-100 Nguyén Truong T.
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Ong H c¢6 cung cap don cu C viét ngay 17/4/2006 d& cho rang ba chi la
nguoi dimg tén giim cac anh chi em hai cin nha néu trén. Tuy nhién, thoi diém
nam 2006, cu C da 84 tudi van ¢ chung nha vai ba, do ba phung dudng va thoi
diém nay cu C réat yéu, khong c6 dit minh man dé ky tén vao cac loai gidy to.
Do d6, ba khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctiia 6ng H.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bé Viét T trinh bay:

Ngudn gbc hai cin nha sb 98-100 Nguyén Truong T 1a do cha me cua
ong tao 1ap tr nam 1960. Sau khi ba nguoi con 1a 6ng H, ba H1 va éng sang
Phép sinh s6ng, 1ap nghiép thi cha me da cho ba L hai cin nha néu trén vi ba L
la ngudi con duy nhat con & lai Viét Nam dé cham soc va phung dudng cha me
trong su6t thoi gian Véng mat ctia ba anh em. Nam 2002, ba L duogc cha me lap
hop d6ng tiang cho hai can nha néu trén va ba L di hop thic hoa, dang bo tai
Uy ban nhan dan Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh, dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 12/6/2006. Ong H cho rang
ba L dtmg tén ho ba ngudi em 1a khong dang vi 6ng va 6ng H, ba H1 khéng co
y dinh vé Viét Nam sinh sdng. Sau nay khi 6ng H vé Viét Nam da thuong
xuyén 16i kéo 6ng dé gay ap luc voi ba L nham tranh gianh quyén sé hitu nha.
Nay dng xac dinh ong khong c6 yéu cau nao lién quan dén tai san ma cha me
da hop thuc hoa tang cho ba L.

2. Ba D6 Thi Tuyét H1 trinh bay:

Ba sang Phap tir nam 1981, hién mang quoc tich Phap. Trudc day ¢ Viét
Nam nhiing nguoi ¢ nudc ngoai khong dugc thira ké nha dat nén cha me da 1am
gidy t& dé ba L duogc so hitu hai can nha sb 98-100 Nguyén Truong T. Sau khi
cu G chét, cu C van séng tai hai can nha sé 98-100 Nguyén Truong T voi ba L.
Ba chua bao gio nhin thy gidy to thé hién ba L c6 chi quyén ddi véi hai can
nha néu trén. Sau khi cu G chét, 6ng H c¢6 hoi cu C 13 ¢c6 mudn suy nghi lai vé
viéc cho tang ba L hai can nha hay khong. Ngay 17/4/2006, cu C da thao van
ban vé viéc cho bon nguoi con hai cin nha chir khéng phai cho mot minh ba L.
Néu theo quy dinh cta phap luat ma ba dugc huéng thira ké thi ba mudn dugc
huong Y gia tri hai cdn nha do hai nguoi anh mudén mua lai hai can nha do dé
gilr lam ky niém cua cha me.

Tai Ban 4n dan su so thdm s6 1374/2018/DS-ST ngay 05/10/2018, Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhén toan bé yéu cau khoi kién ciia ong D6 Viét H doi cong
nhdn éng c6 quyén sé hivu % tai san la hai can nha sé6 98-100 Nguyén Truong
T, Phuong 12, Qudn 4, Thanh pho Ho Chi Minh.
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Hop déng tang cho nha sé cong chimg 27692/HP-TCN ngay 22/8/2002 lip
tai Phong Cong chitng sé 1, Thanh phé Ho Chi Minh giita cu D6 Nhuw C, cu Binh
Thi G cho ba Pé Tuyét L da hoan thanh, ba B Tuyét L da thuce hién viéc ndp
trude ba, ding ky sang tén nén coéng nhdn nha ddt sé 98 - 100 Nguyén Truong T,
Phurong 12, Qudn 4, Thanh phé Hé Chi Minh thudc quyén sé hitu nha & va quyén
sir dung dat ¢ ciia ba D6 Tuyét L. Xac dinh ba Bé Tuyét L khéng phai la ngueoi
diimg tén gitim hai can nha trén cho ong D6 Viét H, ba D6 Thi Tuyét H1 va 6ng
D6 Viét T.

Hiiy b6 Quyét dinh dp dung bién phdp khin cdp tam thoi sé 85/2016/0P-
BPKCTT ngay 12/9/2016 ciia Toa dn nhdn ddn Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc
cam chuyén dich quyén vé tai san dang tranh chdp la hai can nha sé 98-100 T,
Phurong O, Qudn R, Thanh pho Ho Chi Minh.

Hity b6 Quyét dinh budc thuc hién bién phdp bdo dam s6 74/2016/0P-
BPBD ngay 15/8/2016 ciia Toa an nhédn ddn Thanh phé Hé Chi Minh. Ong P6
Viét H dwoc nhdn lai sé tién 3.000.000.000d (ba ty dong) gii tiét kiém tai Ngdn
hang Thuwong mai c6 phan A Chéu - Chi nhanh Bén Thanh. Thé tiét kiém so
222521719.

Toa 4n cép so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 08/10/2018, nguyén don 6ng D6 Viét H khang céo toan bo Ban an
dan sy so thAm néu trén.

Tai Ban an dan sy phtic tham s6 519/2020/DS-PT ngay 07 &12/10/2020,
Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn khing cdo ciia dng DS Viét H. Sita Ban dn dén su so tham sé
1374/2018/DS-ST ngay 05/10/2018 ciia Toa én nhdn ddn Thanh phé Ho Chi Minh.

Tuyén xu:

Chcfp nhdn toan bo yéu cau khdi kién cua ong Do Viét H doi cong nhdn
ong cé quyén sé hiu Y tai san la hai can nha 98-100 Neuyén Truong T,
Phurong 12, Qudn 4, Thanh phé Hé Chi Minh.

Tuyén bo nha dat 98-100 Nguyén Truong T, Phuong 12, Qudn 4, Thanh
phé H6 Chi Minh la tai san chung cua ba Bé Tuyét L, dng D6 Viét H, ba Po
Thi Tuyét H1 va ong D6 Viét T. Ba L 1& nquoi dai dién dimg tén trén Gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt va tai san gdn lién trén dat sé AP 503319 do
Uy ban nhén ddn Qudn 4 cap ngay 12/5/2006.

Ong H, ba H1 va éng T déu cé quyén lién hé véi co quan cé tham quyén
dé diéu chinh lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho phit hop.



Giit nguyén Quyét dinh dp dung bién phdp khin cdp tam thoi sé
85/2016/QP-BPKCTT ngay 12/9/2016 ciia Toa dn nhéan dan Thanh phé Ho Chi
Minh vé viéc cdm chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chdp
la hai can nha so 98-100 Nguyén Truwong T, Phuwong 12, Qudn 4, Thanh phé
Ho Chi Minh dé dam bdo cho viéc thi hanh dn cho dén khi thi hanh én xong.

Hiiy bé Quyét dinh budc thiee hién bién phdp bdo dam sé 74/2016/0D-
BPBD ngay 15/8/2016 ciia Toa dn nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh. Ong D6
Viét H dwege nhdn \ai sé tién 3.000.000.000d (ba ty dong) giri tiét kiém tai Ngdn
hang Thuong mai ¢é phan A Chau - Chi nhdnh Bén Thanh. Thé tiét kiém s6
222521719.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi va nghia vu thi hanh an.

Sau khi Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xur
phuc tham, bi don 1a ba Pd Tuyét L c6 don dé nghi Toa an nhan dan tbi cao
xem x¢ét lai Ban an dan su phuc tham néu trén theo tha tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 51/2023/KN-DS ngay 10/10/2023, Chanh
an Toa an nhan dan toi cao khang nghi ddi véi Ban an dan su phuc tham sé
519/2020/DS-PT ngay 07&12/10/2020 cua Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh; dé nghi Hoi ddong Tham phan Toda 4n nhan dan téi cao xét xtr
gidm ddc tham, huy ban an dan sy phic thim néu trén; giao hd so vu an cho
Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir lai theo thu tuc
phuc tham dung quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao nhat
tri véi Quyét dinh khang nghi ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gdc hai can nha s6 98-100 T 1a ctia vo chdng cu DS Nhu C, cu
Dinh Thi G. Cu C va cu G ¢6 bdn ngudi con chung, gdm: Ba B4 Tuyét L, 6ng
Db Viét H, ba 6 Thi Tuyét H1, dng Do Viét T. Ngay 22/8/2002, cu G va cu C
lap Hop dong tang cho ba L hai cin nha s6 98-100 Nguyén Truong T tai Phong
Cong chung s6 1, Thanh phd Ho Chi Minh. Ngay 12/5/2006, ba L duoc Uy ban
nhan dan Quén 4, Thanh phd HO Chi Minh cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat ddi v6i hai can nha néu trén.

[2] Ong BJ Viét H trinh bay cu C va cu G cho ca bén nguoi con hai can
nha s6 98-100 T nhung do 6ng H, ba H1, 6ng T song tai Phap khong thé dimg
tén quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat tai Viét Nam nén ba L dai dién cho
bon ngudi con cua cu C va cu G ding tén hai can nha. Viéc cu C, cu G 1ap hop
ddng ting cho ba L hai cin nha néu trén chi 1a hinh thirc, ba L khéng c6 quyén
sO hiru va str dung toan b hai can nha. Trong khi do, ba L khong thira nhan ¢
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viéc cu C va cu G cho bdn ngudi con hai can nha s6 98-100 Nguyén Truong T
ma cho rang cu C va cu G di cho mdt minh ba L hai can nha nay vi ba nguoi
con khéc da dugc cha me lo di hoc ¢ nude ngoai, ¢ cudc séng 6n dinh & Phap,
d3 co qudc tich Phap va khong co y dinh trd vé Viét Nam sinh séng.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H xuit trinh vin ban dé ngay
17/4/2006 ¢ ndi dung thé hién cu C va cu G d¢é lai hai cin nha s 98-100 T cho
tat ca cac con, mdi ngudi ¥ va dé ba L dung tén gilm cho cac nguoi con. Toa
an cap so thAm nhén dinh van ban dé ngay 17/4/2006 1a ban danh may vi tinh
va chir ky cta cu C khéng dugc Uy ban nhan dan phuong xac nhan hay ching
thie cia co quan Coéng ching nén chua cd can c thé hién ndi dung van ban cé
dung v chi cia cu C hay khong; tir d6, cong nhan hai cin nha s 98-100
Nguyén Truong T thudc quyén sé hitu cta ba L theo Hop dong ting cho nha
ngay 22/8/2022 va Giay ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ma ba L da dugc cap ngay 12/5/2006. Toa an cap phic tham cin clr vao van
ban dé ngay 17/4/2006 dé nhan dinh c¢6 viéc cu C, cu G cho bén ngudi con hai
cin nha s6 98-100 Nguyén Truong T. Ngoai ra, tai phién toa phuc tham 6ng H
cung cap thém cac thu dién tir @& chimg minh c6 viéc cu C, cu G di cho tat ca
cac con hai cin nha s6 98-100 Nguyén Truong T. Tuy nhién, ndi dung cta céac
thu dién tir chi 1a y kién cé nhan ctia ba H, khong thé hién viéc ba L xac nhan
cha me cho ca bén ngudi con hai cin nha. Vi vay, Toa an cp phiic thim can cir
Vao vin ban dé ngay 17/4/2006 va ndi dung ciia cac thu dién tir d€ nhan dinh co
viéc cu C, cu G cho bén ngudi con hai can nha sé 98-100 Nguyén Truong T 1a
khong ¢6 co so.

[4] DP6i voi van ban ngay dé 17/4/2006, ba L xac dinh thoi diém lap van
ban cu C di 84 tudi, khoéng con minh man. Ong Lam Tuin K (dai dién theo uy
quyén ctia ba L) thira nhan do cu C ky nhung ong K cho rang c6 nguoi cam tay
cu C Ky vao vin ban ngay dé 17/4/2006, khong phai cu C tu nguyén ky. Trong
khi van dé ai 1a nguodi danh may van ban dé ngay 17/4/2006, c¢6 dung cu C tu
nguyén ky vao van ban khong déu chua dugc 1am rd ma Toa an cap phuc thim
da cong nhan gia tri phap 1y ciia van ban dé ngay 17/4/2006 14 chua du can ci.
Do d6, can giai quyét lai vu 4n tir giai doan so tham dé lam r6 nhiing van dé
néu trén, néu khong du can clr xac dinh vian ban dé ngay 17/4/2006 1a y chi cta
cu C va viéc cu C ky vao van ban khong phai la tu nguyén thi khong co co so
cong nhan vin ban dé ngay 17/4/2006 va viéc Toa an cap so thim xac dinh nha
dat tranh chép thudc quyén sé hitu ctia ba L 12 ¢6 co s chdp nhan. Truong hop
c6 can cir chimg minh vin ban dé ngay 17/4/2006 13 do cu C lap thi do van ban
nay duogc 1ap sau khi cu G chét (cu G chét ngay 25/9/2004) nén chi c6 gia tri
d6i voi phan tai san cta cu C.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr diém a khodn 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 B¢ luat
T tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc thim sb 51/2023/KN-DS
ngay 10/10/2023 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao.

2. Huy Ban 4n dan sy phuc tham s6 519/2020/DS-PT ngay 07&12/10/2020 ctia
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh va hity Ban 4n dén sy so tham s
1374/2018/DS-ST ngay 05/10/2018 ctia Toa an nhan dén Thanh phd H6 Chi Minh vé
vu an “Tranh chdp quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & gilta nguyén don 1a
ong D3 Viét H véi bi don 1a ba DS Tuyét L va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
14 ba D3 Thi Tuyét H, ong DS Viét T.

3. Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir
lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh cta phap luat.

Noi nhén: " TM. HOI PONG THAM PHAN

- Chanh 4n TANDTC (d€ béo cao); PHO CHANH AN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC,;

- Vu 9 VKSNDTC;

- TAND cép cao tai Thanh phd H5 Chi Minh;

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh (kém hé so vu 4n);

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Trung tam tu liu - thu vién TANDTC; Nguyén Vin Du
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Vu Il (2 ban), HSVA, PCA phu trach.



