TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON QUAN DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC
Ban an sb: 59/2023/DS-ST
Ngay: 30-9-2023
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH i
_ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hai
Cdc Hoi tham nhén dan:1. Ong Nguyén Pinh Nhu

2. Ba Truong Thi Ngoc Linh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan huyén Hoén
Quan.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhén dan huyén Hon Qudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 30/9/2023, tai Toa an nhan dan huyén Hon Quan xét xtr so tham
cong khai vu an thu 1y s6: 72/2022/TLST-DS ngay 01 thang 6 nam 2022 vé tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s0: 54/2023/QDXXST-DS ngay 24 thang 8 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Quéc H, sinh nim 1972. C6 mit.
Dia chi: T6 A, ép H, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc
- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim: 1959. Vang mat

Dia chi: 69/3H t6 26, 4p Dan Thiang 1, xd Tan Théi Nhi, huyén Hoc Mén,
TP.HCM

2. 0Ong Lé Thanh T, sinh ndm 1956. Vang mit
bia chi: 2 T, phuong D, quan P, Thanh phé Hd Chi Minh

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi Tuyét N1, sinh nim
1980. C6 mat.

Dia chi: TO A, 4p H, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don éng Pham Qudc H trinh
bay:

Nam 2008, ong L& Thanh T va ba Nguyén Thi Kim N c¢6 st dung mot dién tich
dét vuon khoang hon 1ha tai ap H, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc nhu:ng méi dugce
cap gidy ching nhén quyen st dung (CNQSD) dat v6i dién tich 6420m®, phan con lai
dang 1am thu tyc cdp gidy CNQSD dit. Ngay 07/01/2008, ong T va ba N co thoa
thuan chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay cho vg chdng ong H véi s tién
290.000.000d nhung do mot phan dat chwa co gidy cchimg nhén nén ghi chuyén
nhuong dién tich dat 6420m? va ghi 16 sau khi duge cap s6 mdi thi vo chong ong H
dugc str dung toan bd dién tich dat nay voi dién tich do dac lai la 16. 040m?>.

Sau khi lam gidy sang nhuong thi 6ng H c6 lam thu tuc sang tén va dugc cap
gidy CNQSD dét cua dién tich 6420m” (thira dat s6 415 to ban dd sd 5), phan dién
tich dat con lai do chua c6 gidy CNQSD dit nén chwa lam thu tuc sang tén cho vo
chdng 6ng H duoc.

Vo chong ong H da giao du tlen va nhan dét, quan 1y, canh tac tir d6 cho dén
nay. Khi nhan dat, trén dat c6 mot s cay an trai, sau d6 vo chong 6ng H pha cy an
trai dé trong cao su cho dén nay.

_ Sau do ong T, ba N chl}yén di noi khac, khong lam thu tuc sang tén cho vo
chong 6ng H phan dién tich dat con lai.

Do khong lién hé voi 6ng T, ba N lam thu tuc sang tén phan dat con lai dugc
nén dng H khai kién ong T, ba N yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat ngay 07/01/2008 gitra 6ng Pham Quéc H véi ba Nguyén Thi Kim N va
6ng L& Thanh T, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat dién tich 9318m? thudc thira
dat sb 414 to ban db sd 5 tai ép H, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc cho vo chéng ong
H.

Tai To twong trinh ngay 08/8/2023, bi don ba Nguyén Thi Kim N trinh bay:

Vao ngay 07/01/2008, ba N xac nhan c6 ban cho 6ng Pham Qudc H dién tich
dat trén dudi 10.000m? tai 4p H, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Nay 6ng H ¢ nhu
cau can ba N ky tén nhung do gia yéu, di dimg kho khin nén ba N khong di ky tén
duoc.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu:

Vé tb tung: Vé co ban, ThAim phan, Thu ky, Hoi thadm nhan dan thuc hién céc
thu tuc t6 tung dang va dﬁy du theo quy dinh cua b luat tb tung dan su. Nguyén don,
bi don ba N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién quyén va nghia
vu ding quy dinh cta phép luat. Bi don 6ng T chua thuc hién quyén va nghia vu
ding quy dinh cua Bo luat td tung dan su.
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Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don, cong nhan quyén st dung dat di¢n tich dat vo chong ong H dang st dung cho vo
chong ong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh luan
tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Ong Pham Quoc H khoi kién ba Nguyen Thi Kim N va 6ng Lé Thanh T yéu
cau cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét, cong nhin quyén sir
dung dat toa lac tai xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Toa an xac dinh day la quan hé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thim quyén giai quyet
ctia Toa an nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai cac Diéu
26, 35, 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

Bidonba N,ong T da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan thr hai nhung Vang mat,
ba N co don xin giai quyet vang mit, ong T vang mit khong ¢ 1y do. Hoi dong xét
XU quyet dinh giai quyét vang mat ba N, ong T theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cia
Bo luat t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thiy ring:

Theo 101 khai cua nguyén don va bi don thi vao nam 2018, cac bén co thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat khoang hon lha dat tai ap H, xa T, huyén H,
tinh Binh Phudc. Day 1a sy that dugc cac bén thira nhan nén khong phai chung minh
theo Diéu 92 BLTTDS.

Cin cir két qua do dac ciia Cong ty TNHH MTV D thi dién tich cac bén dang
tranh chap thudc thura dat s6 414 to ban do6 s6 05 tai ap H, xa T, huyén H, tinh Binh
Phudc.

Theo 101 khai ctia nguyén don, tai thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong
thi dién tich dat thudc thira dat sd 414 td ban d6 s6 05 tai 4p H, xa T, huyén H, tinh
Binh Phuéc chua duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit nhung d3 tién hanh
do dac dé cip gidy chung nhan.

Theo két qua trich luc hd S0 dat dai do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén H cung cap thi thira dét s6 415 voi dién tich 6420m° va thira dit sb 414 véi
dién tich 9914,6m” thudc to ban dd s6 05 tai ap H, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc
duoc tach ra tur thira dat so 240 to ban do s6 5 trudc day. Pét da dugc UBND huyén
B cap gidy CNQSD dat sé6 T828330, s6 vao s6 02157 QSDD/2138/QDUB-H ngay
13/9/2001 cho ba Nguyén Thi Kim N véi dién tich dat 6420m® dét trong cay lau nam
(khong co sd thtra, s6 to ban d6). Ngay 01/11/2007, ba Nguyén Thi Kim N ¢6 don
xin cap lai, cap doi gidy CNQSD dét ddi voi dién tich dat nay. Ngay 12/02/2008, ba
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N da duoc UBND huyén B cép lai gidy CNQSD dat méi s6 AL737139, s6 vao so
HO04238 v6i dién tich 1a 16334,6m?, thira dat s6 240 to ban dd sd 5.

Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong, dién tich dat tranh chap thudc quyén sir
dung cua ba Nguyeén Thi Kim N.

Xeét hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 07/01/2008 giita cdc bén
thdy rdng:

Khi ky két hop ddng, cac bén hoan toan ty nguyén (v6i sy thira nhan c6 ky két
cua cac bén), co6 day du nang luc phap luat dan sy va nang luc hanh vi dan sy.

Muc dich va ndi dung thdéa thuan ctia cac bén la viéc ba N khong tu san XUuAt,
canh tac trén dién tich dat nay nén thoa thuan chuyén nhuong toan bo quyén str dung
dat ciia minh cho vo chong ong H 1a khong vi pham diéu cam cia luat, khong trai dao
dtrc xa ho.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia cac bén co ddy du cac diéu
kién c6 hi¢u lyc cua giao dich quy dinh tai khoén 1 Piéu 117 BLDS 2015.

Hop ddng cua cac bén dugc thé hién dudi dang vian ban nhung khong duoc cong
ching, ching thuc. Theo quy dinh tai Piéu 127 Luat dat dai nam 2003 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dugc cong chimg nha nudc hodc chimg thyc
cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi ¢ dat ciing nhu DPidu 167 Luat dat dai
2013 quy dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc cong ching
hodc chimg thyc. Nhu véy, hinh thirc cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat 1a mot trong nhitng diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong. Hop dong “Gidy sang
nhuong” cua cac bén trong truong hop nay dugc 1ap thanh van ban, nhung khéng c6
cong chung, chimg thuc 1a vi pham vé hinh thac cua hop dong. Hop dong vo hiéu
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 117 BLDS 2015. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu
129 BLDS 2015 thi khi giao dich bi v6 hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thurc
ma céc bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau
cuia mot bén hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich do.
Trong trudng hop ndy, mic du cac bén vi pham vé hinh thirc trong viéc khéng cong
chtng, chimg thuc nhung d3 tién hanh xong cac nghia vu giao nhén tién, ong H da
nhan dit va canh tac tir 46 cho dén nay nén giao dich giita cac bén van dugc Toa an
cong nhan.

Ong Pham Quoc H khdi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhu’ong
quyén sir dung dat gilta 6ng H véiba N, 6ng T, cong nhan quyén str dung dat 9318m*
thudc thira dat s6 414 to ban d6 s6 5 tai 4p H, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc cho vg
chdng 6ng H 1a ¢o can cir, duge chap nhan.

[3]. Quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat 1a c6 can ctr, dugc chap nhan.
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[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chap nhin
nén bi don ba N phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia, do dac véi s6 tién 1a
28.155.000d. Do 6ng H d ndp tam tmg chi phi t6 tung nén ba N ¢ nghia vu hoan tra
cho dng H sb tién nay.

An phi so thim: Nguyén don khong phai chiu. Bi don ba N 13 ngudi cao tudi, ¢6
don xin mién 4n phi nén khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 9 biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, 228, 266 cia Bo
luat t6 tung dan su;

Can clr vao cac Diéu 117, 122, 129 cua bo luat dan sy 2015;
Can ctr diéu 127 Luat dat dai nam 2003, Diéu 167 Luat dit dai nam 2013;

Can cir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don dng Pham Quédc H.

Cong nhan Hop dong “gidy sang nhuong” quyén str dung dat ngay 07/01/2008
gitra 6ng Pham Quoc H véi ba Nguyen Thi Kim N va 6ng Lé Thanh T.

Cong nhéan quyén st dung dat dién tich 9318m? thudc thira dit s6 414 to ban dd
s6 5 tai 4p H, x4 T, huyén H, tinh Binh Phuéc cho 6ng Pham Qudc H va ba Poan Thi
Tuyét N1. Pat c6 t can nhu sau: Phia Bic giap thira dat 228 ¢6 canh theo gidy
chimg nhin quyén st dung dat 1a 49,34m + canh theo thuc té st dung 13 19,36m +
10,40m + 12,37m + 10,59m + 12,21m + canh theo giéy chiig nhan quyén su dung
dat 1a 16,49m + canh theo thuc té st dung 1a 8,56m + 12,92m + 22,12m; Phia Dong
giap thira dat s6 229 c6 canh theo thuc té sir dung 1a 15,64m + canh giap duong dat
hién hitu c6 canh theo thuc té st dung 1a 4,36m + 10,20m + 7,68m + 10,30m +
24,02m + 7,94m; Phia Nam giap thira dit s6 415 c6 canh 167,22m; Phia Tay giap
sudi co canh theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 32,58m + canh theo thuc té
st dung dat1a 6,21m + 11,83m + 17,63m. C6 so dd kém theo.

3.Vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang céo:

Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi Kim N hoan tra cho ong Pham Quoc H
chi phi td tung xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va do dac véi tong sb tién la
28.155.000d (hai muoi tam triéu mot trim nam muoi lam nghin dong).

An phi dan su so thim: Nguyén don, bi don khong phai chiu.
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Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Dleu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi cac duong sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co6 mit tai phién toa c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mit
tai phién tda dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén
duoc ban 4n hodc ngdy niém yét ban an theo quy dinh ctia phap luat.
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