TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 804/2026/DS-PT
Ngay 30 - 9 - 2026
V/v Tranh chép hop dong chuyén nhuong va
tranh chip quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén A Pam

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam DPao
Ong Piang Minh Trung

- Thu ky phién toa: Ong Ngd Thé Bic 1a Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tt
Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc thim coéng khai vu 4n dan su thu 1y sb: 550/2026/TLPT-DS ngay 27 thang 8
nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 408/2026/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2026 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ca Mau bi khang céo.

- Nguyén don: Ong Tran Vian N, sinh nim 1956 (c6 mat)
Cin cudc cong dan: 096056002244, cap ngay 14/8/2021
Dia chi: Ap C, xa P, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Tran Van N: Ong Nguyén Hai
D - La trg giap vién phap ly cua Trung tdm trg gitp phap 1y Nha nudce tinh C (co
mat).

- Bi don:

1/ Ong Tran Vin P, sinh nam 1957 (c6 mat);

2/ Ba Cha Thi M, sinh nim 1959 (xin ving mit);

3/ Ong Tran Vin P1, sinh ndm 1955.

Can cudc cong dan: 096055001993, cap ngay 14/8/2021
Cung dia chi: Ap C, xa P, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dign hop phdp cua ong T ran Van P1: Ong Tran Van H, sinh nim
1979 (Theo hop dong uy quyén ngay 30/6/2026, c6 mat).



DPia chi: Ap A, xa C, tinh Ca Mau.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ngén hang N4, chi nhanh P4 - Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Kiéu O — Pho giam déc Ngan hang N4 —
Chi nhanh P4, Ca Mau (xin ving mat). Theo quyet dinh Gy quyén so6 2665/QD-
NHNo-PC ngay 01/12/2022 va Quyét dinh s6 1782/QD-NHNo-TCNS ngay
26/6/2025 ciia Ngan hang N4.

Dia chi: Ap H, xa C, tinh Ca Mau.

2/ Ba Truong Thi H1, sinh nim 1956 (ving mit);

3/ Ba Nguyén Thi P2, sinh nam 1957 (xin vang mit);
4/ Ong Tran Vin T, sinh nam 1986 (xin ving mat);
5/ Ba Nguyén Kiéu H2, sinh nam 1990 (vang mat)

6/ Chau Tran Nguyén Thién N1, sinh ndm 2015;

7. Chau Tran Nguyén Hiéu N2, sinh nam 2019;

_ Nguoi dai dién hop phdp cua Trd;g Nguyén Thién N1, Tran Nguyén Hiéu N2:
Ong Tran Van T, sinh nam 1986 (xin vang mat).

8/ Ong Tran Vin Q, sinh nim 1950 (xin vang mat);

9/ Ba B4 Thi N3, sinh nim 1951 (xin ving mit);

10/ Ba Tran Thi P3, sinh nim 1956 (xin ving mat);

11/ Ong Lé Van O (vang mit);

Cung dia chi: Ap C, x P, tinh Ca Mau.

12/ Ong Lé Van D (vang mit);

Dia chi: Ap L, xa L, tinh An Giang.

13/ Ong Tran Van T1, sinh nim 1944 (xin ving mat);

14/ Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1945 (xin ving mit).

Cung dia chi: Ap G, xa C, tinh Ca Mau

Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Van N 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27/12/2022, ong T ran Van N trinh bay: Ong c¢6 phan
dat dién tich 24.750m? toa lac tai 4p C, xa T, huyen P, tinh Ca Mau, dugc Uy ban
nhan dan huyén C (nay la xa P, tinh Ca Mau) cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat vao ngay 29/7/1996 thira dht 780, 779 td ban dd s6 10C. Thang 5 nam 2019 xay
ra tranh chap dat do ‘ong Tran Vin P1 va ba Cha Thi M dua xéng cudc vao cai tao
vuong, ong P1 d6 dat tran qua bo ranh dat 6 ong chiéu ngang 1,5m, chiéu dai tir mit
tién dén mit hau, dién tich khoang 300m?. Ong c6 yéu cau ong P1 khic phuc tra lai
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hién trang dat ban dau nhung 6ng P1 khong dong ¥. Nay éng yéu cau ong Tran Vin
P1 va ba Cha Thi M tré lai dién tich dat 1an chiém 300m?, theo do dac thuc té tai
thira s6 8, 10 va 12 1a 240,1m? toa lac tai ép C, xa T, huyén P, tinh Ca Mau (nay la
ap C, xa P, tinh Ca Mau), budc vo chdng 6ng P1 khic phuc hiu qua tra lai nguyén
trang phan dét cho ong.

Theo don khéi kién ngay 15/10/2024, éng Trdn Vin N trinh bay: Nam 1990,
6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dét cua éng Tran Van T1 tai ap C, x4 T, huyén P,
tinh Ca Mau (nay la ap C, xa P, tinh Ca Mau) vi trf tr mé song 1én giap ranh dat 6 ong
Tran Van P1, Tran Vin P va 6ng N, dién tich bao nhiéu 6ng khong biét, khi chuyén
nhuong chi néi mleng, khéng lam van ban, gia chuyen nhuong 1,5 chi vang 24k.
Ngay 20/10/2018 éng Tran Vin T1 va 6ng lam lai gidy sang nhuong do ong viét
toan bo noi dung, c6 6ng T1 ky ten. Phéan dat 6ng nhan chuyen nhuong cua 6ng T1
dén nay chua duoc cip gidy ching nhan Quyen str dung dat, theo muyc ké 2018 dién
tich 902,7m?2. Cung nam 1990, ong chuyén nhuong cho 6ng Tran Van P1 dién tich
khoang 450m? trong dién tich dat 6ng da nhan chuyén nhugng cia ong T1 voi gia
05 phan vang 24k, khi chuyen nhugng chi ndi mi¢ng, sau khi nhan chuyén nhugng
6ng P1 di cat nha sinh song trén dat dén nay khong tra du vang cho 6ng. Theo don
khai kién, ong yéu cau khong cong nhan thoéa thuan viéc chuyén nhuong dat gitra
6ng va 6ng P1, ba M, budc 6ng P1 va ba M thao do nha va cong trinh trén dét tra
cho ong 450m2 dat. Tai phién toa, 6ng yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét giira 6ng va 6ng P1, ba M, budc ong P1 va ba M thao do nha va cong
trinh trén dat tra dién tich dat theo két qua do dac thuc té tai thira 11, 12, 14, 21 1a
543,8m?,

Theo don khdi kién ngay 25/10/2022, éng Tran Van N trinh bay: Phan dat
24.750m? ctia 6ng, ngoai cip ranh 1a dat 6ng P1 con cip ranh dit véi 6ng Tran Vian
P, ranh dét giita 6ng va ong P hién trang 13 con muong va nira cai bo. Tuy nhién,
dén nam 2022 thi 6ng Tran Van P ty ¥ cam ranh cho xang muc d6 dét 1én bo voi
chiéu ngang 05m, dai 350m, dién tich 1.750m?. Khi Toa 4n va co quan do dac tién
hanh do dac thi 6ng N va Ong P xac dinh vi tri ranh théng nhét véi nhau, ong N cho
rang ranh ong xac dinh 1a ding theo glay ching nhan quyen sir dung dat. Dién tich
1.750m? tranh chap 1a nam ngoai gidy chimg nhan quyen sir dung dat cua ong N,
nén 6ng khong chi vi tri & do vi néu do thém 1.750m? thi s& du so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho ong. Nay 6ng yéu cau ong Tran Vin P tra
1.750m? dat 1an chiém.

Theo don khdi kién ngay 15/10/2024, éng Tran Van N trinh bay: Sau khi éng
khoi kién 6ng Tran Vian P vé viéc tranh chép ranh dat thi phat sinh thém phan dat
tranh chép mat tlén c6 dién tich khoang 200m?, phan dat c6 Vi tri tiép giap 16 bé tong
ctia dat 0 ong P tai ap C, xa T, huyén P, tinh Ca Mau (nay 13 4 ap C, xa P, tinh Ca Mau).
Nguon gbc dat 1a do ong nhan chuyén nhuong tur dng Tran Van T1 vao nam 1990
(c6 gidy xac nhan cua 6ng T1), do day 1a phan dat lién ké vOi truge phan dat mit
tién cua 6ng P nén éng cho 6ng P quan 1y, su dung dé dat cong x6 vuong dé nudi
t6m, do 6ng va 6ng P c¢6 quan hé ba con nén 6ng van dé ong P sir dung cho dén nay.
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Theo don khoi kién ong yéu cau ong P tra 200m?, nay ong thay d6i yéu cau khoi
kién, yéu cau ong P tra dién tich dat theo do dac tai thira s0 20 1a 175,7m?.

Hién phan dat 24.750m? cua Ong da thé chip vay Vén tai Ngan hang N4 - chi
nhanh huyén P4 vao nam 2015 s6 tién goc 340.000.000 dong.

Ong Nguyén Hai D trinh bay: Qua trinh quan 1y, st dung dét ddi chiéu ho so
dia chinh nam 2006 thi phén dién tich dét co su thay ddi cu thé tai bat luc sd 140:
Phan dat ctia ong P gdm thira dat s6 145 va 146 to ban d6 sb 8, téng dién tich
21.572,5m? (tang dién tich 1.582, 5m? so véi gidy chitng nhdn quyen su dung dat);
dién tich déat cta 6ng N gom cac thira 147 va 148, to ban d6 s6 8, tong dién tich
24.534,5m? (gidm 215,5m? so véi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat) va phan dién
tich ctia ong P1 gdm thira dat s6 149, 156, 150 (thira dat éng Lé Vin M1 qudn Iy, sir
dung) va thia 151 (thita ddt do 6ng Tran Van O quan Iy, sir dung), tong dién tich
29.916,1m? (gidm so véi gidy chirng nhdn quyén sir dung dat la 883,9m?).

Qua trinh giai quyét vu an ong N, Ong P va ong P1 cung thira nhan phan dat
duoc cap gidy ching nhéan quyen st dung dat chua bao gom phan dat cua ong Tran
Van T1 da chuyen nhuong (phdan dat mdt tién cé hinh canh buom). ‘Tai Ban trich lyc
Ban do (buit luc s6 100a) thi gitta phan dat ma cac duong su dugc cap Glay v6i tuyén
Kénh 16 1 dugc ngan cach boi 01 bo dat (bo dat khéng nam trong Gidy chitng nhén
quyen s dung dat cua cdc dwong sy), chimg 16 loi khai cua cac duong su vé viée
phan dat mat tién hinh canh budm sang nhuong cua 6ng Tran Van T1 khong nam
trong Gidy ching nhan quyén st dung dit cta cac duong su 1a ¢ co so.

Déi chiéu ban ban d6 nim 1993 (buit luc 126) véi cac ban dd nam 2006, ndm
2018 (Biit luc s6 136 va 138) ¢6 thé thy dién tich dat ong P1 gidm la do thay doi ve
ranh gioi gilta ong P1 véi dng T3, hoan toan khong lién quan gi dén phan dat tranh
chép vé6i 6ng N. Phan dat 6ng N duogc cap nam kep gitta phan dat cua 6ng P1 va ong
P va khong c6 mat tiép giap v6i song hay kénh rach nhung dién tich thyc té quan 1y,
str dung lai ¢6 sy thay doi (gidm 215,5m? so véi Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat), diéu nay cho thay c6 sy 14n chiém ranh dat tir phia 6ng P1.

Déi voi phém dat tranh chap véi ong Tran Van P, 6ng N khai trudc day 1a con
muong thugc quyén quan ly, str dung cua ong N, nhung tai thoi diém lam thu tuc dé
cap glay chimg nhan quyén st dung dat thi do lo ngai viéc tranh chap, khong lam
dugc giay nén 6ng N da bo phan con muong nay ra va hién nay phan dién tich dat
nay khong nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat cua ca ong P va 6ng N.
Tuy nhién, phan dién tich dat nay hién nay ong P di chiém dung dé sir dung nén
phan dat hién tai cua ong P c6 su chénh léch theo huong tang thém dién tich
1.582,5m? so vdi gidy CNOSDP, nhu vay éng P di sir dung 14n chiém qua phan dét
ding nhu 6ng N trinh bay véi dién tich khoang 1,750m?,

Déi véi dat tranh chap gitta ong N va dng P tai thira s6 20 dién tich 175,7m?
va phan dat tranh chap vi ong P1 tai thira dat s6 11, 12, 14 va 21 dién tich 543,8m?;
ngudn goc phan dat 1a do ong N nhan chuyén nhugng cia 6ng T1 véi gia 05 phan
vang 24k; 6ng N da giao du vang cho 6ng T1 va ong T1 ciing di giao dét cho 6ng
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N; thoi diém nhan chuyén nhuong do hanh vi mua, ban ,dét bi nghiém cAm nén céc
bén khong c6 1ap thanh van ban chi thoa thuan miéng, dén ngay 20/10/2018 thi ong
T1 c6 x4c nhan vao “Gidy Sang Nhugng Dat” dé xac 1ap ndi dung néu trén.

Viéc sang nhuong dit gitra 6ng T1 va 6ng N thuc té co xdy ra vi can ctr vao
bién dong dién tich cac thira dat (buit luc 04) cho thay phan dién tich dit cua 6ng N
c6 sy tang 1én 645,8m?, néu lay phan tang dién tich nay cong cho phan tranh chap
v6i 6ng P tai thira dat s6 20 va phan tranh chap véi ong P1 tai thira dat s6 11, 12, 14,
21 thi dién tich dét tang thém cua éng N 1a 1.365,3m?, viéc tang thém dién tich 1a do
co su ké khai thém phﬁn dAt mat tién hinh canh budm da nhan chuyén nhuong tir
6ng T1; giita ban d6 1993 (buit luc 119) va ban dd nam 2018 (it luc sé 138) vatrich
luc ban d6 cia 6ng N (but luc s6 100a) cho thay vé hinh thé dat ciia ong N ¢6 su thay
d6i theo hudng hinh canh budm dung theo mo ta ctia cac bén, do d6 viée ting thém
vé dién tich dét 1a co co sé va dién tich ting thém gan bang véi phan dién tich ma
ong T1 khai da chuyén nhuong dat cho 6ng N (1.269m?) va phu hop vo61 161 khai cua
Ong T1 vé vi tri thira dat chuyén nhuong cho 6ng N ¢6 mit tién giap Kénh Lo 1 va
tiép giap v6i phan dat cua ong P1, ong N va Ong P. Tir nhiing phan tich néu trén, can
ctr vao quy dinh tai Diéu 166 B6 luat Dan su dé nghi Ho1 dong x¢&t XUIr xem Xxeét, chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ong Tran Vin N.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua éng Tran Vin P1,0ng Tran Vin H trinh bay:
Ong Tran Vin P1 c6 phan dat dién tich 30.800m? tai 4p C, xa T, huyén P, tinh Ca
Mau dugc Uy ban nhan dan huyén C (nay |a xi P, tinh Ca Mau) cip ngay 06/01/1998
thira 781, 781, 782 t& ban d 10C. Qué trinh sir dung da ¢6 ranh dat vao nim 1977,
6ng P1 va 6ng N dao bd va chira 03m dé 1am bo chung, nhu vy ranh dat da duoc
xéac dinh 1a bd chung, mdi bén 03m. Ong P1 khong sén dat d6 dét 1én bd vudng cua
6ng N, khong 1an chiém dét cua 6ng N nén khong dong y tra 240,1m? theo yéu cau
khéi kién caa 6ng N.

Nam 1985, 6ng P1 nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng Tran Vin T1, dién tich
tinh tr mé song dén ranh dat cua éng P1 di duoc cip gidy ching nhan quyén su
dung dat nam 1998 dién tich 30.800m?tai ap C, xa T, huyén P, tinh Ca Mau, dién
tich nhan chuyén nhuong khoang 200m? gia 05 phan vang 24k, 6ng P1 da tra du
vang cho vo ong T1 12 ba T2 va str dung cit nha sinh séng cho dén nay, khi nhan
chuyén nhuong chi ndi miéng, khong lam van ban. Ong P1 nhan chuyén nhuong dat
tir vo chong 6ng T1, khong nhan chuyén nhuong dat ctia ong Tran Vian N nén khong

ddng v hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra 543,8m? dat cho éng
N.

Tai bien ban hoa giai ngay 21/12/2022 va bién ban ngay 26/4/2025 ong T ran
Van P trinh bay: Ngudn goc phan dat tranh chép 1a cua ong ndi cho cha ong, cha
6ng cho lai 6ng va ong duoc cap gidy chimg nhan quyen sur dung dat ngay 01/6/1995
dién tich 19. 990m?. Ong str dung dat ding dién tich dat dugc cap, khi cip gidy ching
nhan quyen st dung dét thi khong do dac. Khoang 03 nam trudc 6ng va 6ng N tranh
chap dat nén can bo dia chinh xi giai quyét va thong nhat cam tru d4, hién try da van
con, 6ng va 6ng N ¢ ky tén vao bién ban thoa thuan ranh. Sau d6 6ng muc dat do
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1én bo theo ranh da x4c dinh thi 6ng N khong dong ¥ va tranh chap. Phan dét cua
ong duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat toi séng. Phan dat 6ng N nhan
chuyén nhuong tir 6ng T1 ¢ hinh canh budm tir mé song trd 1én, nhung do qua trinh
lam dé va sat 16 nén dién tich dat khong con. Ong khong 14an chiém dat cua 6ng N
nén khong dong y tra 1.750m? va 200m? dat tai ap C, xa T, huyén P, tinh Ca Mau
(nay 1a ap C, x4 P, tinh Ca Mau) cho 6ng N.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 21/4/2026, ong Tran Van TI trinh bay: Khoang
nam 1990, 6ng co6 chuyen nhuong hon 01 cong tdm 16n dat véi gia 1,5 chi vang 24k
cho 6ng N, khi chuyén nhuong khong lam vin ban, khong nguoi chimg kién, khong
do dac chi xac dinh vi tri, 6ng nhan du vang va giao dét cho ong N tir nam 1990, vi
tri dat giap song L 1, giap dat ong P1, 6ng P va 6ng N, hinh thé dat 1 hinh canh budm
dung nhu ong N xac dinh tai manh trich do hién trang ngay 25/7/2023 cta Cong ty
P1. Ong chi chuyén nhuong dat cho 6ng N, sau d6 6ng N co chuyén nhuong dét cho
6ng P1 va dng P khong thi ong khong biét. Ong c6 ky gidy xac nhan ndi dung c6
chuyén nhuong dat cho 6ng N ngay 09/8/2023 va gidy sang nhuong dat ngay
20/10/2018. Nay 6ng xin vang mit sudt qué trinh Toa an giai quyét vy an.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 21/4/2026, ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Trudc
day, ong P1 co dat nhung khong co mat tién, nén c6 hoéi mua dat cia vo chong ba
phan dat tir mé song L I tro 1én dé cat nha, dién tich dit cu thé ba khong nhdo, dat tai
ap C, xa T, huyén P, tinh Ca Mau, gia 05 phan vang 24k, dng P1 di tra da vang va
ba di giao dit cho 6ng P1 ct nha tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Viéc ban dat
6ng T1 c6 biét, ong N mua dat cia ong T1 nim 1990 14 sau khi 6ng P1 mua dat cia
ba, khi ban dét chi n6i miéng, khong 1am vin ban. Ong P1 st dung dung dién tich
dat ba da chuyen nhuong. Viéc 6ng T1 ban dat cho ong N thi ba khong rd. Ba xin
vang mat subt qua trinh Toa &n giai quyét vu an.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 21/4/2026, ba Truong Thi HI trinh bay: Ba la
Vg cua Ong Tran Van N. Ba thong nhat toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin
N, ba xin ving mit sudt qué trinh Toa an giai quyét vy an.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché, do dac va dinh gid ngay 21/4/2026, ba
Nguyén Thi P2 trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Tran Vin P, phan dat tranh chép 1a cla
ba va 6ng P, ba thdng nhat toan bo y kién trinh bay cta dng P, ba xin ving mit sudt
qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho, do dac va dinh gid ngay 21/4/2026, ba
Cha Thi M trinh bay: Ba xac dinh phan dat tranh chap la tai san chung cua ba va 6ng
Tran Vin P1, hién cdn nha trén dat tranh chip gdm vo chong ba, con trai 1a Tran
Van T, con dau la Nguyén Kiéu H2, chau noi la Tran Nguyén Thién N1 va Tran
Nguyén Hiéu N2 sinh sbng, ba théng nhat toan bo y kién trinh bay ctia 6ng P1 va
xin vang mat sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché, do dac va dinh gid ngay 21/4/2026,
ong 7 ran Vin T trinh bay: Ong thong nhat toan bo ¥ kién trinh bay cua 6ng P1 va
Xin Vang mat sudt qué trinh Toa an giai quyet vu an.
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Tai bién ban ldy 161 khai ciia dwong sw ngay 03/6/2026, ba T ran Thi Phuc trinh
B: Phan dat ctia ba dang quan ly suir dung theo do dac thuc té 12 1.206,2m? nam trong
gidy ching nhan quyén su dung dat cua 6ng Tran Vin P1. Hién chua lam thu tuc
tach quyén st dung dat, hién ba va 6ng P1 khong tranh chap va yéu cau ving mat
sudt qué trinh Toa an giai quyet vu an.

Tai bién ban ldy 16i khai cia duong su ngay 03/6/2026, ba D6 Thi N3 va bng
Trdn Vin Q thong nhat trinh bay: Phan dat cua vo chong ba dang quan ly sir dung
theo do dac 14 1.275,5m? nam trong gidy ching nhén quyen sir dung dat cta ong
Tran Van P1. Hién chua lam thu tyc tach quyén sir dung dat, vo chong ba va ong P1
khong tranh chap va yéu cau ving mit sudt qué trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai céng van s6 242/NHNo.PT ngay 17/6/2026 ciia Ngan hang N4 - chi nhanh
P4, Ca Mau (goi tdt la Ngdn hang): Pai dién Ngan hang xin vang mit trong toan bo
qua trinh giai quyét vu an.

Tai cong van so 01/GIS ngay 07/7/2026 cua Cong ty TNHH T4 phiic ddp cong
van 759 ciia Toa dan: D6i chiéu véi Glay chimg nhan quyen sir dung dat ctia éng
Tran Van N, 6ng Tran Van P1, 6ng Tran Vin P va ban d6 phuc vu cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat (gidy CNQSD) dét thanh 1ap nam 1993 thi:

- Thira dat s6 3, 4, 20, 5, 11, 12, 13, 14, 21 d4 duoc cap Gidy CNQSD dat.

- Thira s6 3, 20 thudc phan dat da duoc cap Gidy CNQSD dét cho dng Tran
Van P.

- Thtra s6 4, 5, 11 thudc phan dat da dugc cip Gidy CNQSD dét cho ong Tran
Van N.

- Thira sb 13, 14 thi mot phan duoc cap Gidy CNQSD dat cho 6 ong Tran Vian
N va mot phan duogc cap GCNQSD dét cho 6ng Tran Vian P1. Theo G1ay CNQSD
dat da cap cho 6ng Tran Van N va Glay CNQSD dat da cho ong Tran Van P1 thi
ranh gio1 hai 6ng giap ranh la ranh thang tir tién dén hau (ranh dat nudi tém giita 2
ong thang xuong toi song).

- Thtra s6 21 thudc phan dat da dugc cap Gidy CNQSD dat cho 6ng Tran Vian
P1.

- Thira s6 12 1a thira dat dang tranh chap gitra 6ng Tran Vian N va Ong Tran

Vian P1 nén khong c6 co so xac dinh nam trong Gidy CNQSD dat cua 6ng Tran Vian
N hay 6ng Tran Van P1.

- Theo Gidy CNQSD dat da gép cho 6ng,Tr§1,n Vin N, 6ng Tran Van P1, 6ng
Tran Van P thi trén Giay CNQSD dat the hi¢n cap den Song (nay la Kinh Lo 1), trung
khép voi ban do cap Giay dat thanh 1ap nam 1993.

Tai bdn én ddn sw so tham sé: 408/2026/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2026
cua Toa an nhdn dan Khu vuc 3 — Ca Mau quyét dinh:
Tuyén Xu:



1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Van N vé viéc yéu cau
ong Tran Van P tra dién tich dat 1an chiém 1.750m? tai ap C, xa T, huyén P, tinh Ca
Mau (nay la ap C, xa P, tinh Ca Mau).

2. Khéng chip nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Tran Van N vé viéc yéu cau
6ng Tran Van P1 va ba Cha Thi M tra dién tich dat 1an chiém 240,1m?tai ap C, xa
T, huyén P, tinh Ca Mau (nay 13 4p C, xa P, tinh Ca Mau) va khong chap nhan yéu
cau budc vo chong 6ng P1 khic phuc hau qua tra lai nguyén hién trang phan dat cho
ong N.

3. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Tran Van N vé viéc yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ong N va 6ng Tran Van P1,
ba Cha Thi M, khong chip nhan yéu cau 6ng P1, ba M thao do nha va cong trlnh
trén dat tra cho 6ng N dién tich dat theo két qua do dac thuc té tai thua 11, 12, 14,
21 12 543,8m?tai 4p C, x4 T, huyén P, tinh Ca Mau (nay la ap C, x P, tinh Ca Mau).

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian N vé viéc yéu cau
ong Tran Van P tra dién tich dat lan chiém theo do dac thuc té€ tai thira so 20 la
175,7m?tai ap C, xa T, huyén P, tinh Ca Mau (nay la ap C, xa P, tinh Ca Mau).

Vi tri dat theo ké'{ qua do dac tai Trich do hién trang ngay 02/8/2023 va manh
do dac chinh ly ban do dia chinh ngay 28/4/2026 cua Cong ty TNHH T4 kem theo.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, nghia vu thi hanh an, an
phi va quyén khang cao theo luat dinh.

~Ngay 04/8/2026, 6ng Tran Vin N ¢6 don khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua ong.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don 6ng Tran Van N gilt nguyén y€u cau khang cédo, yéu cau stra
toan bo ban an so tham, Boi 1€:

+ Phan dét tranh chap co dién tich 1.750m? vé6i ong Tran Van P gitta ong N
va 6ng P da théng nhat vi tri ranh M6, vi tri M21, M22, M23 do 6ng P xéc dinh 6ng
N khong dong § y. Phan dat nay 6ng N chua dugc cap gidy ching nhan quyen su dung
dat, do thoi diém cip Gidy chimg nhéan quyen sir dung dat phan dat nay 1a nudc,
khong co by nén can bo dia chinh huéng din sau nay sé& ké khai cap sau.

+ P6i v6i phan dat ong N tranh chap voi ong P ¢o dién tich 175,7m? c6 ngudn
gbc ong N nhan chuyén nhyung tir 6ng T1 vao nam 1990 voi gia 05 phan vang 24k,
nam 2018 6ng T1 ¢6 xac nhan cho 6ng N va thuc té cong dién tich dat sang nhuong
ctia 6ng T1 thi dién tich dat 6ng N co ting 18n, néu cong thém dién tich tranh chap
voi ong P1 thi dat ong N ting 1én 1.365,3m? twong duong dién tich 6ng N nhan
chuyén nhuong tir 6ng T1 (1.296m?), nén 6ng N yéu ciu éng P tra phan dét nay 1a
cd can cu.

+ Péi voi phan dat ong N tranh chap vé6i ong Tran Vin P1 c6 dién tich
240,1m>, phan dat nay co6 nguon goc ong N chuyen nhuong tir 6ng Tran Vian T1,
chua duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat va do ho so dja chinh tir nim
8



2006 0 sy thay « doi, dat ong N duoc cap 1a 24.534,5m? it hon 215,5m? so v&i gidy
chirng nhan quyen su dung dat, phan dat 6 ong P tang 1.582 ,5m? va phan dat o ong P1
it hon 883,9m? so véi gidy chitng nhén quyén sir dung dat Qua trinh giai quyét vu
an éng N, Ong P, Ong P1 thira nhan glay chirng nhan quyen st dung dit cua cac ong
chua bao gom phan dt nhan chuyén nhuong cua éng Tran Vin T1, nén phan dat
mat tlen hinh canh buom sang nhugng cua 6ng T1 khong nam trong gidy ching nhan
quyen su dung dat ctia cac du:ong su. Mic khac, phan dat ong N nam giira phan dat
Ong P va Ong P1, khong tiép giap song hay kénh, rach nhung lai thiéu 215,5m? cho
thay c6 su 1an chiém.

+ Ddbi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong
N va 6ng P1, ba M, budc 6ng P1 va ba M thao d& nha va cong trinh trén dét tra dién
tich dat theo két qua do dac thuc té tai thira 11, 12, 14, 21 1a 543,8m?2. Béi I&, Vao
nam 1990, 6ng N chuyén nhugng cho ong Tran Van P1 dién tich khoang 450m?
trong dién tich dat ong di nhan chuyén nhuong cua 6ng T1 véi gia 05 phan vang
24k, khi chuyén nhuong chi néi miéng, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng P1 di cat
nha sinh song trén dat dén nay khong tra du vang cho ong.

- Bi don 6ng Tran Vian P khong thong nhat véi cac can cir khang cao cua
nguyén don, yéu cau gilr nguyén ban 4n so tham. Bai 18, dat ctia dong duogc cap gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat tir nam 1995 cho dén nay, khoang 03 nam trudc ong
va ng N co tranh chip, c6 chinh quyen dia phuong giai quyét va c¢6 cam tru da, ong
N co ky vao bién ban, hién tru da van con. Dit cta ong trudce dén nay khong c6 dua
co gidi vao cude by, con 6ng N dem co gidi vao cude bo thudng xuyén nén bo ong
N khong con hién trang nhu ban dau. Phan dét ctua 6ng dugc cip gidy chimg nhan
tir mé song 1én dén hau dat, ong khong c6 1an dat ciia 6ng N nén khong dong y theo
yéu cau ctia 6ng N.

- Bi don 6ng Tran Van P1 khong thong nhat véi khang cio cta nguyén don
6ng Tran Van N. Bai, 6ng P1 c6 phan dat dién tich 30.800m? duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat naim 1998. Doi v6i phan dat 240,1m? 6ng N tranh chap thi
da c6 bd ranh trude ddy, hai bén lam bd chung mdi bén 3m, hién nay bd 6ng van
dang su dung khong 1an chiém phan dat 6ng N. Nam 1985 dng nhan chuyén nhuong
mot phan dat khoang 200m? ciia ong T1 voi gia 05 phan vang 24k va dé lam giay
chtng nhin chung vao nim 1998, 6ng di cit nha ¢ trén phan dat nay tir truéc dén
nay khong co tranh chép.

- Béi voi yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng
N, 6ng P1 va ba M, bugc 6ng P1 Va ba M thao dd nha va cong trinh trén dat tra dién
tich dat theo két qua do dac thuc té tai thura 11, 12, 14, 21 1a 543,8m? thi 6ng khong
dong ¥, do 6ng khong c6 nhan chuyén nhu:ong tur ong N, phan dat nay ong da dugc
cap gidy ching nhén quyén str dung dat va cit nha ¢ 6n dlnh mAy chuc nim khong
c6 tranh chap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu y kién:



Vé tha tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng,xét Xt tién hanh dung theo quy dinh
cua phap luat té tung va cac duong su cling chap hanh dang véi quyén va nghia vu
cua cac duong su dugc phép luat quy dinh.

Vé noi dung: Ap dung khoan 1 Djéu 308 B luat td tung dan su, khc:)ng chép
nhan khang c4o cua nguyén don 6ng Tran Van N, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cu, tai licu da dwoc tham tra tai phién toa phuc tham;
trén co so xem xét day du, toan dién chung cu, y kién cua nguoi tham gia to tung,
cua Kiem sat vien, HPXX nhan dinh:

[1] Pon khéng céo cta 6ng ,Tre‘in Vién N trong th(‘{i han luat dinh, hop I¢ nén
duoc chap nhan xem x¢ét, gidi quyét theo tha tuc phic tham.

[2] Xét thay, tai phién toa nguyén don 6ng Tran Van N gilt nguyén ndi dung
don khang céo, yéu cau sira ban an so tham, thay rang:

[2.1] Xét yéu cau khang cao cua ong Tran Van N vé viéc yeu cau ong Tran
Vin P tra dat 1an chiém 1a 1.750m? tuy nhién khi tién hanh do dac 6ng N va dng P
théng nhat ranh dat, khong xac dinh vi tri tranh chap theo manh trich do hién trang
ngay 02/8/2023. Ong N cho rang 6ng P phai tra thém dat cho 6ng chiéu ngang 05m
tinh tir try d4 ong da chi. Tai phién toa 6ng N cho rang phan dat tranh chap nim
ngoai gidy ching nhan quyén st dung dét cua ong, do tai thoi diém cép gidy chung
nhén quyén sir dung dat can bo do dac cho rang hién trang mat nudc, khong c6 bo
dé cip sau, nhung khong c6 gi chimg minh ong dé lai phan dat nay, hién phan dat
nay ong P dang st dung. Do do, khong co6 can cir xem x¢ét khang céo ddi vai yéu cau
ctia 6ng N yéu ciu 6ng P tra phan dit c6 dién tich 1.750m?.

[2.2] Xét khang cdo cua 6ng Tran Vin N vé viéc yéu cau 6ng Tran Vin P1,
ba Cha Thi M tra lai dat 14n chiém ranh 240,1m?, budc vo chong 6 ong P1 khic phuc
héu qua tra lai nguyén hién trang phan dat cho ong: Ong N cho rang theo ho so dia
chinh nim 2006 thi dién tich dat c6 su thay ddi, dién tich dat cta ong P 1a21.572,5m?
(tang 1.582,5m?so v6i GCNQSD dat), dat cua dng N la 24.534,5m? (giam 215,5m?
so voi GCNQSD dat), dat cua ong P1 29.916,1m? (giam 883,9m*so v6i GCNQSD
dat) Xét thay, ong N dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat 12 24.750m? theo
két qua do dac thuc té 6ng N quan ly str dung gom cac thira 4, 5, 6 va 714 25.395,8m?
chua bao gom cac thura so 8, 10, 12 dién tich 240,1m? tranh chap véi ong P1, ba M
thi dat 6ng Tran Van N du so voi gléy chirng nhan quyén st dung déat duoc cép la
645, 8m2 Theo ban d6 nam 1993 va _gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong N
dugc cap nam 1996 thé hién phan dat duoc cap gidy tiép giap v6i song (nay 1a Kinh
L6 I), ranh thang tir hau dat dén song. Theo COng ty TNHH T4 1a cong ty do dac
phan dét tranh chép xac dinh thira s6 04, thira s6 05 da duoc cp gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho 6ng Tran Van N. Ong N cho rang theo muc ké nam 2006 dat
6ng N quan 1y thira 147, 148 thiéu 215,5m? trich luc ban do thi giita dat giap Kénh
L6 1 ngan cach bdi 01 bo dat, viéc thiéu dién tich trén 13 do chénh léch trong qua
trinh do dac (dung cu do khac nhau) qua cac nam va b dat 1a v& theo hién trang thuc
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té qua qua trinh st dung dét, do d6 viéc ong N cho rang dién tich dét cua ong duoc
cap thi€u va dién tich 6ng N nhan chuyén nhugng dat tir 5ng T1 chua dugc cap giay
chirng nhan quyén stir dung dat 1a khong co6 can ctr.

Hon nita, dit ctia 6ng Tran Vin P1 duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat 12 30.800 m?, tuy nhién theo két qua do dac dit 6ng P1 quan 1y gdm céc thira 9,
11, 13, 14, 15, 21 la 27.602m? cong vébi cac thira dat cua ong Lé Van O 1.206,2m?,
6ng Tran Van Q 1.275,5m? nam trong gidy chtmg nhan quyén sir dung dat cua ong
P1 12 30.083,7m?, cong voi dién tich dat tranh chép 240,1 m? thi téng dién tich dat
cua ong P1 1a 30.323,8m? thiéu 476,2m? so v&i gidy ching nhan quyén su dyng dat
dugc cap. Ngoaira, phan dat nay 6ng P1 da quan ly, sir dung va cat nha ¢ nhiéu nim
khong tranh chéap. Do d6, khong co cin ctr chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong
Tran Van N.

[2.3] Xeét yéu cau khang cdo cua 6ng Tran Van N vé viéc yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong va éng P1, ba M, budc 8 ong P1 va
ba M thao d& nha va cong trinh trén dat tra cho 6  ong N dién tich dat theo két qua do
dac thuc té tai thira 11, 12, 14, 21 1a 543,8m?: Ong N cho rang nim 1990 6ng nhan
chuyén nhuong dat cﬁa ong T1, sau do chuyén nhuong mot phan dat mat tién cho
6ng P1 theo do dac 1a 543,8m? vai gia 05 phan vang 24k, viéc chuyén nhuong 6ng
P1 khong thira nhan va khong c6 vin ban chimg minh. Mit khac ba Nguyén Thij T2
1a vo ong T1 thira nhan c6 chuyén nhuong phan dat cho ong P1 vai gia 05 phan vang
24k phu hop voi 101 trinh bay cua 6ng P1. Viéc 6ng P1, ba M quan 1y sir dung dat tir
nam 1985 dén nay la 41 nam lién tuc, 6ng N khong c6 y kién, khong tranh chap va
6ng P1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tir nhitng phén tich trén,
xét thay viéc ong N cho ring c6 chuyen nhuong dat cho o ong P1, ba M nhung khong
c6 chtmg ctr chimg minh nén yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ong N va 6ng P1, ba M, budc 6ng P1 va ba M thao d& nha va cong trinh
trén dat tra cho 6ng N dién tich dit theo do dac 543,8m?1a khong c6 can ctr chip
nhan.

[2.4] Xét yéu cau khang céo ctia ong Tran Van N vé viéc yéu cau ong Tran
Vin P tra dién tich dat 14n chiém theo do dac tai thira s6 20 1a 175,7m? Ong N cho
rang cho 6ng Tran Vin P quan 1y sir dung dat ciia ong, phan dat 6ng nhan chuyén
nhugng tir ong T1, ong P khong thira nhén viéc muon dat. Xeét théy, thira dat 20 co
dién tich 175,7m? nam trong gidy chimg nhan quyen str dung dat cap cho ong Tran
Van P vao nam 1995. Ong Tran Vian P st dung dét lién tuc tir khi cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat dén nay 1a 31 nam, ong N khong tranh chap, viéc ong N cho
rang 175,7m?1a phan dit 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng T1, 6ng P st dung dt cua
ong 1a khong c6 chimg cr chirng minh. Do d6, khong ¢6 can cu chap nhan khang
cdo cua Ong Tran Vian N, budc 6 ong Tran Van P tra dién tich 175,7m?.

[3] Tt nhiing nhén dinh trén, Ho1 dong xét xur xét thiy: Tai phién toa phuc
tham & ong N khong cung cap chimg ctr gi mé&i dé ching minh cho yéu cau ciia minh.
Xét thdy, ban an so tham da xem xet, danh gia chung ctr day du, khach quan va
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Van N 1a ¢6 can ctr. Do d6, khong
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c6 co s& chdp nhan khang co cua nguyén don éng Tran Vian N. Xét dé nghi cua Pai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa la phu hgp, nén chap nhan
toan bo.

[4] An phi phtic thAm 6ng Tran Vin N thudc ddi twong duge mién do ngudi
cao tudi va c6 don xin mién an phi.

[5] Cac quyét dinh khac ciia 4n so tham khong khang céo, khang nghi ¢6 hi¢u
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
Ho1 vé mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua ong Tran Van N; gilt nguyén ban an dan su
so tham s0 408/2026/DS-ST ngay 21/7/2026 ctiia Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ca
Mau.

Tuyén Xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Tran Van N vé viéc yéu cau
ong Tran Van P tra dién tich dat 1an chiém 1.750m? tai ap C, xa T, huyén P, tinh Ca
Mau (nay la ap C, xa P, tinh Ca Mau).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Van N vé viéc yéu cau
6ng Tran Van P1 va ba Cha Thi M tra dién tich dat 1an chiém 240,1m?tai ap C, xa
T, huyén P, tinh Ca Mau (nay 13 4p C, x P, tinh Ca Mau) va khong chap nhan yéu
cau budc vo chong 6ng P1 khic phuc hau qua tra lai nguyén hién trang phan dat cho
ong N.

3. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Tran Vin N vé viéc yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng N va 6ng Tran Vian P1,
ba Cha Thi M, khong chap nhan yéu cau 6ng P1, ba M thao do nha va cong trinh
trén dat tra cho ong N dién tich dat theo két qua do dac thuc té tai thra 11, 12, 14,
21 12 543,8m?tai 4p C, x4 T, huyén P, tinh Ca Mau (nay la ap C, xa P, tinh Ca Mau).

4. Khong chap nhan yéu cé}u khoi kién cua ong Tran Vin N vé viée yéu cau
ong Tran Van P tra dién tich dat lan chiém theo do dac thuc té€ tai thira so 20 la
175,7m?tai ap C, xa T, huyén P, tinh Ca Mau (nay 1a ap C, xa P, tinh Ca Mau).

Vi tri ddt theo ké{ qua do dac tai Trich do hién trang ngay 02/8/2023 va manh
do dac chinh ly ban do dia chinh ngay 28/4/2026 ciia Céng ty TNHH T4 kem theo.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Van N phai chju toan bo 1a 37.821.579 ddng,
ong N da thanh toan xong.

6. V& an phi dénvsu so' tham: C)n~g Tr?tn Vian N phai chiu tclan bo tién an phi,
ong N 1a nguoi cao tudi ¢6 don xin mien ti€n an phi nén dugc mien toan ba.
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7. An phi dan sy phuc thAm nguyén don 6ng Tran Van N 13 nguoi cao tudi va
c6 don xin mién an phi nén dugc mién an phi phac tham.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 4, 7, 8, 34, 36 Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 34 Ludt
thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan Khu vuc 3 — Ca Mau; )

- Phong thi hanh an dan sy Khu vyuc 3 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén A Pam
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