TOA AN NHANDAN Q.TANPHU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poclap - Twdo - Hanh phiic

Bén 4n s6: 73/2017/KDTM -ST
Ngay: 26- 7-2017
V/v “Tranh chdp hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

et ek
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU — THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hji dong xét xit so tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong.
Cdc Hoi thdm nhén dan:
1/ Ong Tran Cong Trung
2/ Ba Tran Quang C4nh

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Tuong Vi la Thu ky Toa an nhan dan quan Tan Pha.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Tén Phii - Thanh phd H6 Chi Minh:
Ba Poan Thi Thiy Ha— Kiém sit vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2017 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Tan Phad, xét X1t s6
thAim cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s& 64/2016/TLST-DS ngay 28
thang 10 nam 2016, v€ viéc “Tranh chip vé hop dong tin dung ” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 112/2017/QDXXST- KDTM ngay 19 thing 6 nim 2017 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 79/2017/QDST- KDTM ngay 07/7/2017 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A
Tru s&: Phuong B, quan Ba DPinh, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén C, sinh nam 1978 (C6 mit)
(Van ban Gy quyén ngay 17/5/2017).

Bi don: Ong Pham Van T, sinh nam 1955 (C6 don xin ving mit)

Dia chi: Phuong D, quan Tan Phi, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Truong Thi Kim P — sinh nim 1963 (C6 don xin ving mit)



Thudng tri: Phuong D, phudng Phi Tho Hoa, quian TAn Phd, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

Tam tri: X4 E, huyén Binh Chdnh, Thanh pho HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 02/7/2015 va c4c 16i khai trong qua trinh gidi quyét vu
4n cling nhv tai phién tda sd thim nguyén don Ngan hang A do 6ng Nguyén C 13 ngudi
dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngay 10/4/2012, Ngan hang A va 6ng Pham Vin T ky két hgp dong tin dung s6
6120-LAV-201113261, d6ng T vay so6 tién 3.500.000.000d6ng d€ sit dung vio muc
dich b3 sung von lvu dong mua ban vai vun, vai khic, vai ciy.

Thdi han vay : 12 thdng tinh tor ngay 10/4/2012.

Lai sudt trong han : 18.5%/nim (L3i suat cho vay s& tu dong diéu chinh theo
mifc 13i sudt cho vay do ngian hing A thdng bio theo tirng thdi diém).

Lai sudt qia han : 150% lai suit trong han

Phia 6ng T c¢6 th€ chap tai sdn 12 nha d4t X, xa E, huyén Binh Chédnh theo gidy
chitng nhan quyén st dung dat va quyén s§ hitu nha & va tai sdn gin lién vé6i dat so
CH 01152 do ly ban nhian huyén Binh Chanh cip ngay 30/12/2010. Tai sdn trén
dudc 6ng T th& chap theo hdp ddng s& 6120-LCP-201102183 ngay 05/12/2011 va
dudc cong chitng tai phong cdng chitng s& 4, s& cong ching 48673 ; Hop dong stra
ddi bo sung hdp ddng thé chidp va dugc cong chitng tai phong cong chiing s6 4, s6
cong chitng 12736 ngay 12/4/2012, dang ky giao dich bao dam ngay 06/12/2011.

S& tién 3.500.000.000d6ng dudc gidi ngan qua cdc dgt nhu sau :

Ngay 12/4/2012 6ng T nhan ng véi s6 tién 1a 800.000.000d6ng va thdi han tra
ng 1a ngay 12/11/2012.

Ngay 16/4/2012 6ng T nhin nd véi s tién 1a 200.000.000d6ng va thdi han trd
ng 1a ngay 16/11/2012.

Ngay 10/7/2012 6ng T nhin ng vdi s6 tién 1a 2.500.000.000d6ng va thdi han tra
ndg 1a ngay 08/02/2013.

Dinh ky tra tién 14i chung cho ba 1in vay nd vio ngay 05 hang thing trén tong
s6 du ng 1a 3.500.000.000d0ng.

Theo thda thuin dén ngdy 10/4/2013 ong T phdi trd s6 tién goc Ia
1.000.000.000d6ng cling 13i phat sinh. Do khong c6 kha ning thanh todn ng nén 6ng
T ¢6 ndp don xin gia han s tién ng goc trén d&én ngay 10/11/2013 sé thanh todn, doi
véi tién ng 131, ong T cam két trd vao ngdy 30/6/2013 s& thanh todn. Phia ngan hang
chi ddng y cho 6ng T gia han dén ngay 31/5/2013.

Ngay 23/9/2013 o6ng T gli don xin gia han ddi véi sO tién vay la
2.500.000.000d6ng. Ngay 27/9/2013 ngan hang chi dong y cho dng T gia han doi véi
sO tién nay dén ngay 07/01/2014 phia 6ng T phai thanh todn dift di€m.
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Pén han trd nd ngan hang nhiéu I1an gli vin bin nhic nd va 6ng T cam két
dén ngay 28/02/2014 s& thanh todn toan bd ng gdc va 1di cho ngan hang. Ong T
nhiéu 14n gl vidn badn cam ké&t cho ngin hang vé viéc thanh todn ng nhung vin
khong thuc hién. Trong qu4 trinh thuc hién hdp dong tin dung, 6ng T vi pham thda
thuidn ma hai bén ky két.

Nay ngan hang khdi kién yéu ciu dng T phdi trd s6 tién gdm :

Ng gdc : 3.500.000.000d0ng

Ng 14i trong han :1.679.368.055d6ng

No 13i qud han : 698.950.694d6ng

Tdng cong s tién 12 : 5.897.714.583ddng

N 14i nay tinh d€n ngay 26/7/2017

Thanh todn mot 1an ngay sau khi bdn 4n c6 hiéu luc phap luat.

Né&u dén han phdi thanh todn nd ma dng T khong thanh todn thi phia ngin hang
c6 quyén yéu cau co quan chifc ning phat mii tai sdn bdo ddm d€ thi hanh khoan no
con thiéu.

Ong Pham Vin T ¢6 don xin ving mit trong tit ci cdc budi 1am viéc, hoa gidi,
xét x1f tai tdoa. Ong T c6 y ki€n sé& ban bac vé6i gia dinh dé€ gidi quyét ddi véi tai san
th€ chap va xin dén cudi nim 2017 sé& trd nd cho ngan hang

Trong qué trinh gidi quyét vu 4n ngudi ¢ quyén 1¢i, nghia vu lién quan ba
Truong Thi Kim P c6 15i khai thé hién:

Ba 1a vg clia dng Pham Vin T, ba c6 biét dng T vay tién cda ngin hang A.
Trong qu4 trinh thyc hién hgp déng 6ng T ¢6 trd tién 13i cho ngin hang, vé sau do
kinh t&€ khé khin nén khong cé khd ning thanh todn ti€p. PE bdo ddm cho s6 ng
vay, 6ng Trai c6 th€ chidp nha dat tai Xd E, huyén Binh Chanh. Do d6 ba xin thdi
gian d€ ban bac véi gia dinh va cudi nim 2017 sé& thanh todn s6 ng trén cho ngin
hang. Ba c¢6 don xin ving mit trong tit ci cdc budi 1am viéc, hoa gidi va xét xif tai
Toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan din quan Tan Phd phét bi€u quan diém :

V& quan hé phép luat va thAim quyén gidi quyét : Cin cif vao yéu cAu khdi kién
clia nguyén don, xdc dinh ddy 12 quan hé tranh chdp vé hop dong tin dung. Do bi
don c6 noi cu trd tai quan TAn Phd nén thudc thim quyén gidi quyét cda Toa dn
nhin dan quan Tan Phu.

Thoi han t8 tung: Vi pham thdi han chuén bi xét xit dugc quy dinh tai Diéu 203
B0 luat t& tung dan su.

Vé ngudi tham gia t6 tung: Xdc dinh ding tu cdch ngudi tham gia t6 tung va
dua ngudi vao tham gia to tung ddy di

Viéc thu thap ching ¢t : Viéc thu thap ching cit ding theo quy dinh ctia phap luit.

Noi dung vu 4n : Ngan hang A khai kién dng Pham Vin T phai thanh todn s6 tién
ng theo hop ddng tin dung hai bén da ky, ong T khong chiu thanh Toén thi phia ngan
hang yéu ciu giao tai sin th& chap dé phat mii thu hdi nd. Cin cr vao chung ctr thu
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thap dugc va 10i khai ciia duong sy dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don theo Diéu 95 Luat cdc td chuc tin dung; Diéu 355, Piéu 717, Biéu
721 B0 luat dan sy nam 2005

Tai phién tda so thim, thim phan, Hoi dong xét xit chip hanh diy di va ding
cic quy dinh clia phdp luit t6 tung dan sy, cdc duong su thuc hién day di cdc quyén
va nghia vu cia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hd s6 vu 4n di dudc thim tra tai
phién tod va cin c vao két qud tranh luin tai phién toa, sau khi nghe y kién ctlia
dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong xét x{r nhan dinh:

[1] V& quan hé phdp luat va thim quyén gidi quyét vu dn:

Xét don khdi kién ctia Ngan hang A, Hoi dong xét x{r xdc dinh diy 1a quan hé
tranh chip hop dong tin dung, bi don ¢ noi cu trd tai quan Tan Phi theo qui dinh tai
khodn 3 Piéu 26; Biéu 35; Piéu 39 B luat t& tung dan sy nim 2015 vu 4n thudc tham
quyén gidi quyét clia Toa 4n nhan dan quan Tan Phii.

[2] V€ thi tyc t6 tung: Cin cif bién bdn x4c minh cla cdng an xa E, huyén Binh
Chanh cho biét tai nha X, x4 E, huyén Binh Chdnh c6 ba Truong Thi Kim P dang tam
tri. Do d6 Toa 4n dua ba P vao tham gia td tung vé6i tu cach 12 ngudi c6 quyén Igi,
nghia vu li€n quan trong vu 4n.

Ba Truong Thi Kim P, 6ng Pham Viin T ¢6 don xin ving miit, cin ct Di€u 228
B0 luat t6 tung din sy nim 2015 Toa 4n van tién hanh xét x{t ving mit.

[3]Vé yéu cau clia duong su':
Xét, Ngan hang A yéu cau 6ng Pham Vin T phdi trd cdc khodn tién con thi€u
theo hgp dong tin dung ma hai bén da ky ké&t gom:

No gdc : 3.500.000.000d6ng

Nd 14i trong han :1.679.368.055d0ng

Nd 1di qué han : 698.950.694d0ng

Téng cong sd tién 12 : 5.897.714.583d6ng

NG 14i nay tinh d&€n ngay 26/7/2017

Ngan hang A yéu ciu 6ng T phdi trd sd tién trén mot 1an ngay sau khi bin 4n
cO hiéu luc phéap luat.

Hoi dong xét xir xét thdy, cin cit hop dong tin dung s6 6120-LAV-201113261
ngay 10/4/2012 dudc ky két giita Ngan hang nong nghiép véi 6ng T, thdi han vay 12
thang. Dén han thanh toan ng 6ng T chua thanh todn va c6 vin ban xin gia han, dugc
ngin hang A chip nhan cho 6ng T thanh todn s6 ng von va ng 1di con thi€u, han cudi
vao ngay 07/01/2014. BDén nay 6ng T van chua thuc hién cam két trd nd cho ngin hang
1a vi pham nghia vu thanh todn va gay thiét hai cho phia Ngan hang. Nay ngan hang A
yéu ciu ong T trd ngay mot 1an s6 nd trén 1a c6 co s& d& Hoi ddng xét xit chap nhan
theo Piéu 95 Luat céc t§ chifc tin dung nim 2010.
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Xét, Ngan hang A yéu cau khi d&€n han trd ng ma 6ng T khong c¢6 kha ning
thanh todn ng thi Ngan hang A yéu cau 6ng T phdi giao tai sdn bdo ddm 13 nha dat tai
X, xa E, huyén Binh Chdnh d3 ky th& chap theo hop dong thé chap s& 6120-LCP-
201102183 ngay 05/12/2011 va dudc cong chitng tai phong cong chiing sd 4, sd cong
chiing 48673 va Hop dong stra d6i bd sung hgp ddng thé chap va dudc cong ching tai
phong cdng ching sd 4, s6 cong chiing 12736 ngay 12/4/2012, ding ky giao dich bdo
ddm ngay 06/12/2011 @€ cd quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mii tai sin ddm
bao thu hdi ng.

Hoi ddng xét xif xét thay tai sdn trén thudc quyén sé hitu cda dng Pham Vin
T theo gidy chifng nhin quyén s& hitu nha § va quyén st dung dit & do Uy ban nhin
dan huyén Binh Chdnh cip ngay 30/12/2010, s6 hd s6 CHO1152 va dudc cip nhit
thay ddi bd sung ngay 29/11/2011, di dugc ky thé€ chap va ding ky giao dich bdo
ddm ding theo quy dinh clia phdp luat. Sau khi 6ng T thanh todn dd s& ng trén cho
ngan hang, phia ngan hang tr3 lai bin chinh gidy chiing nhan quyén s hitu nha § va
quyén stt dung dat & cho 6ng T. P&n han thanh todn nd ma 6ng T khong chiu trd ngd
thi Ngan hang A yéu cau dng T va nhitng ngudi dang cu ngu tai cin nha trén phai
ban giao tai sdn d€ phadt mdi thu hdi nd von va 13i cho ngin hang theo hgp ddng tin
dung hai bén da ky két 12 c6 cd s§ d€ chip nhan theo Piéu 342, Biéu 355 By luat
dan su nim 2005

Xét, ba P la ngudi dang cu ngu tai cdn nha X, xa E, huyén Binh Chdnh c¢6 151
khai thé hién, ba c6 biét viéc 6ng T vay tién clia ngin hang, th€ chip tai sdn nhung
ba xin kéo dai thém thdi gian thanh todn nd vao cudi nim 2017 d€ gia dinh ban bac
vé viéc xit Iy tai sdn va trd ng cho ngan hiang. Y ki€n nay ctia ba P khong dudgc phia
ngan hang déng y do d6 khong c6 co s& dé€ Hoi dong xét xir chAp nhin.

[4] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thAim: Do yéu cau clia nguyén don
ngin hang A dudc chdp nhin dugc chidp nhan nén 6ng T phai chiu 4n phi trén s6
tién phdi trd 12 5.897.714.583dong = {112.000.000 + (0.1% x 1.897.714.583 dbng)}
= 113.897.700d0ng. Hoan lai s6 tién tam ndp 4n phi 12 56.369.710ddng cho Ngin
hang A.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cu vao:

- Khoén 1 Diéu 30, Diéu 35, Dicu 39,bi¢u 228; bicu 271, 273 cta BJ luat t&
tung dian sy ndm 2015

- Piéu 342, Piéu 355 ctia Bo luat dan sy nim 2005

- biéu 95 cia Luit cdc td chifc tin dung nim 2010

- Phép I1énh vé& 4n phi, 1& phi Toa An c6 hiéu luc ngay 01/7/2009;



- Thong tu s6 01/TTLT ngay 19.6.1997 cia Toa 4n nhin dan t6i cao - Vién
ki€m s4t nhin din t6i cao - Bo tai chinh - BO tu phdp huéng din viéc xét x{ va thi
hanh 4n vé tai sin.

Tuyén xu:

1/ Chap nhin yéu ciu clia nguyén don ngan hang A

Budc 6ng Pham Vin T c¢6 trach nhiém trd cho ngin hang A sd tién 13 :

Ng gdc 3.500.000.000d6ng

No 14i trong han 1.698.763.889d0ng

Lii qué han: 698.695.694d6ng

Téng cong s tién: 5.897.714.583d6ng.

N 14i tinh dén ngay 26/7/2017

Thdi thanh thanh to4n: Thanh todn mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luit.

K& tir ngay 27/7/2017 dng Pham Vin T phai thanh todn tién 13i phdt sinh cho
ngan hang theo hgp ddong tin dung s& 6120-LAV-201113261 ngay 10/4/2012 cho
dén khi thi hanh xong cdc khoén ng.

Sau khi déng Pham Vin T thanh todn dit di€m sd tién trén cho Ngin hang,
phia ngin hang phai trd lai bdn chinh gidy chitng nhan quyén s§ hitu nha & va
quyén st dung dit & do Uy ban nhan dan huyén Binh Ch4nh cip ngay 30/12/2010,
s6 ho so CHO1152 va dudc cip nhat thay d6i bd sung ngay 29/11/2011, cho 6ng
Pham Vian T.

DPén han thanh todn ng ma dng Pham Vin T khong chiu thanh todn, 6ng T, ba
P phdi ban giao nha va dit X, xa E, huyén Binh Chdnh theo hgp dong thé chip s6
6120-LCP-201102183 ngay 05/12/2011 va dudc cOng ching tai phong cong chitng
sO 4, s6 cong chiing 48673 va Hgp dong sita d6i bd sung hdp dong thé chap va duge
cong chiing tai phong cong chitng s6 4, s6 cong ching 12736 ngay 12/4/2012 dugc
ding ky giao dich bdo ddm ngay 06/12/2011 d€ ngin hang thuc hién quyén yéu cau
thi hanh 4n theo quy dinh cda phdp luit @€ thu hdi ng.

2/ An phi kinh doanh thuong mai s6 thim: Ong Pham Vin T phai chiu 4n phi 1a
113.897.700d6ng( Mot trim mudi ba triéu tdm trim chin muoi by ngan bdy trim
dong).

Hoan lai so tién tam ndp an phi 12 56.369.710d6ng(Nim mudi sau triéu ba trim
sdu mudi chin ngan bdy trim mudi dong) cho Ngin hang A theo bién lai thu so
0001481 ngay 06/10/2015 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n din sy c6 thim quyén.

3/ Quyén khdng cdo: Cic duong su c6 quyén lam don khdng cdo trong thdi
han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén 4n, dudng su ving mit tai phién tda hoic khong
cO mat khi tuyén d4n ma c6 ly do chinh dang thi thdi han khang cdo tinh tr ngay
nhan dugc ban 4n hoic tdng dat hop 1€.



Trudng hop ban dn, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy; ngudi phdi thi hinh 4n din su c6 quyén thda thuin thi hanh 4n,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n din sy; thdi hiéu thi hanh 4n
dudc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND TP.HCM:; THAM PHAN- CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND Q.Téan Phu;

- Chi cuc THA DS QTan Phu;
- Cac duong su;
- Luu hd sd, VP.

Nguyén Thi Huong



