TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Doc lap- Tu do- Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an sb: 207/2024/DSST

Ngay: 06/9/2024.
VIV tranh chdp hop dong ddt coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh.
Cdc Hgi tham nhdn dan: Ong Duong Thanh Trung va ba Nguyén Thi Ngoc
Van.
Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Pik Lik.
Dai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phoé Buén Ma Thuét tham gia
phién toa: Ba Pao Thi Diém Linh - Chirc vu: Kiém sét vién.
Ngay 06 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thudt xét xr so tham vu an dan sy thy ly sb: 776/2023/TLST-DS ngay
13/12/2023 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra

xét xir s&: 238/2024/QDXXST-DS ngay 09/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 296/2024/QDST-DS ngay 20/8/2024, giira céc duong su:

- Nguyén don: Qng Trinh Minh K, sinh nam: 1985; Dia chi: 14/13 dudng
C, phuong T, thanh pho B, tinh bak Lak.

Dai di¢n theo ﬁy’quyén: Ba Duong Thi Kiéu N, sinh nam: 1991; bia chi:
364 duong Y, thanh pho B, tinh Bak Lak. (c6 don xin xét xur vang mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nam: 1978; Dia chi: S6 nha 71
duong so 1, L15, T8, x& C, thanh pho B, tinh Pak Lak. (vang mat).

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tat T, sinh nam: 1991; Dia chi: 363/5 dudng N, phuong T,
thanh pho B, tinh Pak Lak. (c6 don xin giai quyét, xét Xxir vang mat).

2. Ong Trinh Vii Théi D, sinh nam: 1975; Dia chi: S6 71 dudng s 1, L15,
T8, xa C, thanh pho B, tinh Bak Lak. (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdac loi khai tai TOa an, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don ba Dwong Thi Kiéu N trinh bay: Vao ngay 06/6/2023,
6ng Trinh Minh K véi ba Nguyén Thi Bich T c6 ky hop dong dit coc, theo do, ba
T ban cho 6ng K mot phan 16 dt tai t8, x4 C, thanh phd B, tinh Dik Lak, thudc
thira dat sb 09 (199 cii), to ban dd sb 72 (cii 14), dién tich 240 m?, ngang 5m, dai
48m (trong d6: 60m dat ¢, 180m dat trong ciy lau nam) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 DH750-179, sb vao sb cip CS-839809, do Sé tai nguyén va
Moi trudng tinh Pik Lak cdp ngay 02/11/2012. Gia chuyén nhuong 550.000.000
ddng 6ng K c6 dit coc trude cho ba T sd tién 100.000.000 dong.

Ba T s& c¢6 trach nhiém tach thira dat trén thanh di¢n tich dat 5m x 48m, tho
cu 60m? (Vi tri thira dat: Huéng Bong giap thira dat s6 306; Huong Tay giap can
nha; Huéng Nam giap thira dat s6 21; Hudng Bic giap duong), gidy to phap 1y s&
co trude ngay 06/6/2023 va an,dmh ngay 06/6/2023, hai bén ra Céng chimg hop
dong mua ban. Ba T cam két néu vi pham nghia vu bén ban s€ dén gap doi so tién
coc 1a 200.000.000 dong. Nhan chung chig kién viéc ky két hgp dong dat coc
c6 ba Pham Thi Thanh H.

Dén ngay 06/6/2023, dng Kliénlacvoiba T thiba T tron tranh khong chiu
ra lam viéc, tham chi ba T c¢on cat moi nguodn lién lac voi ong K.

Xét thay, quyén va lgi ich hop phap ctia minh bi xdm pham, 6ng K 1am don
yéu cau Toa an nhan dan thanh phd B giai quyét, budc ba Nguyén Thi Bich T c6
trach nhi€ém tra cho lai cho 6ng K s6 tién coc 1a 100.000.000 déng va phat s6 tién
do vi pham hop déng dat coc 1a 200.000.000 déng.

Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Trinh Minh K
xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Bich T tra
200.000.000 dong tién phat coc. Chi yéu cau ba T tra 100.000.000 dong tién dat
cocC.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Budn Ma
Thuot phat biéu nhw sau:

- Vé thii tuc 16 tung: Qua trinh diéu tra, thu thap chimg ctr cia vy an tur khi
thu 1y dén khi c6 quyét dinh dua vy an ra xét xt, Tham phan di giai quyét ding
trinh ty ctia Bo luat to tung dan sy, tai phién toa HDXX di chap hanh dang cac
quy dinh ctia phap luat. Bi don chua chap hanh dung quy dinh cta phép luét.

- Vé néi dung: Can clr yéu cau khoi kién ciia nguyén don dé nghi HDXX
xem xét chap nhan yéu cau khoi kién bd sung cta nguyén don ong Trinh Minh K
budc bi don ba Nguyén Thi Bich T c6 trach nhiém phai tra lai cho 6ng Trinh
Minh K sé tién dat coc da nhan 1a 100.000.000 dong.



Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Trinh Minh K
vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi Bich T phai tra 200.000.000 dong tién phat
coc.

V& an phi: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thAm quyén va quan hé tranh chdp: Quan hé tranh chap giita nguyén
don ong Trinh Minh K va bi don ba Nguyén Thi Bich T Ia tranh chép hop dong
dat coc duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luét to tung dan sy nén thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an. Bi don c6 dia chi tai thanh phd B nén Toa &n nhan
dan thanh phé B, tinh Pik Lak thu 1y giai quyét 1a phu hop véi quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé sw c6 mat, vang mdt cia dwong sir: Qua trinh giai quyét vu an bj don
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Vii Thai B mic du di duoc
Toa 4n tridu tap hop 18 dén Toa an dé trinh bay y kién ctia minh d6i véi yéu cau
ctia nguyén don; tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can coéng khai
chtng ctr va hoa giai nhung déu vang mit. Tai phién toa, nguyén don, dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don cé don xin xét xtr vang mat, bi don va nguoi c6 va
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Vil Thai P van tiép tuc viang
mit khong co 1y do. Vi vy, Hoi dong xét xir can ctr theo quy dinh tai Piéu 227,
228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mat ho.

[3] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir
thay rang:

[3.1] Ngay 16/5/2022, bi don ba Nguyén Thi Bich T va nguyén don 6ng
Trinh Minh K théa thuan ky két hop déng dit coc dé chuyén nhuwong phan dién
tich dét thudc thira dat s6 09 (199 cii), to ban d6 sb 72 (cii 14), dién tich 240m?,
ngang 5m, dai 48m (trong d6: 60m* dat &, 180m?’ dit trong ciy lau ndm) theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé DH750-179, s6 vao so cap CS-839809, do S
tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap ngay 02/11/2012. Dia chi: thon 8, x&
C, thanh phd B, tinh Pak Lik, vé6i gia chuyén nhuong 550.000.000 ddng. Hai bén
thoa thuin thanh toan lam 02 dot. Theo d6 khi 1ap hop dong dit coc ngay
06/6/2023 6ng K giao cho ba T sd tién coc 1a 100.000.000 déng (Mot tram triéu
d6ng). Tuy nhién, do cac bén khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong thira dat
nhu théa thuan nén 6ng K khoi kién yéu cau ba T phai tra lai s6 tién 100.000.000
ddéng (Mot tram triéu dong) va sb tién phat coc 1a 200.000.000 dong (Hai trim
triéu dong).

[3.2] DPéi véi yéu cau cla nguyén don vé viéc budc bi don tra tién phat coc
do vi pham Hop dong 1a 200.000.000 ddng. Qua trinh giai quyét vu an nguyén
don di rat yéu cau trén va khong yéu cau Toa an giai quyét nira, do vay Hoi dong
xét xtr can dinh chi giai quyét di v6i yéu cau trén ciia nguyén don 1a phu hop.



[3.3] Xét tinh hop phap cta hop dong dit coc ngay 06/6/2023 duogc ky két
giita 6ng Trinh Minh K va ba Nguyén Thi Bich T, thay rang: Phan dién tich dat
tai thira dat 09 (199 cii), to ban dd sd 72 (cii 14) tai thén 8, x& C, thanh phé B,
tinh Pak Lak ma cac bén thoa thuan chuyén nhugng dugc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Pak Lak cip cho ba Nguyén Thi Bich T va 6ng Trinh Vi Thai P
(chéng ba T) ngay 02/11/2012, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
DH750-179, sb vao sd cap CS-839809. Tai thoi diém hai bén ky két hop dong dat
coc chuyén nhuong dét thi thira dét trén dung tén cta hai vo chong ba T va dng
D, nhung lai khong c6 sy dong ¥ cta chong ba T 13 ong D, nhu vy hai bén ky két
hop ddng ma khong c6 su dong ¥ ciia 6ng D nhung dng K van ding ra ky két hop
déng dat coc 1a vi pham Piéu 188 Luat dit dai. Vi vay, hop déng dat coc giira ong
K va ba T 1a khong hop phap nén bi vo hiéu theo Dicu 122 ciia Bo luat dan su.

[3.4] Xét vé muc do 15i dan dén hop dong vo hiéu, thay rang: Vé phia
nguyén don, khi tham gia giao dich nhan chuyén nhuong dat nhung khong tim
hiéu k¥ vé quyén sir dung dat ma minh nhan chuyén nhuong, nguyén don c6
quyén tiép can va da duoc biét phan dién tich trén dung tén cua ba T va éng D
dugc Nha nude cong nhan QSD dat nhung khi ky két hop dong dat coc lai khong
c6 su dong ¥ ctia 6ng B ma hai bén van thoa thuan dit coc din dén phat sinh
tranh chap. Vé phia bi don, mic du biét dién tich dat trén dtng tén 2 vo chong
nhung van tu thoa thuin chuyén nhuong phan dién tich dat cho ngudi khac va
nhan sd tién coc 1a 100.000.000 ddng. Do d6, xét thay hai bén déu c6 16i din dén
hop ddng vo hiéu va mirc d6 15i 1a nhu nhau.

Theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat dan su, hop déng dat coc vo hicu
nén khong lam phat sinh nghia vu phat coc, cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing
gi da nhan vi vay can budc bi don phai tra lai cho nguyén don s6 tién coc di nhan
1a 100.000.000 ddng 1a phu hop.

[4] T nhimg phan tich, nhan dinh trén, HDXX can chap nhan yéu cau
khdi kién ctua nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don sb tién coc di
nhan 12 100.000.000 dong. (Mot tram triéu dong).

[5] V& chi phi giam dinh: Qu4 trinh giai quyét vu an nguyén don di ndp
tam ng chi phi gidm dinh tu phap véi s6 tién 5.750.000 déng va di duoc chi phi
xong cho co quan thuc hién viéc giam dinh tu phap. Do yéu cau cua nguyén don
ong Trinh Minh K dugc chép nhan nén bi don ba Nguyén Thi Bich T phai chiu
chi phi giam dinh t6 tung. Hoan tra cho nguyén don 6ng Trinh Minh K sb tién
néu trén sau khi thu dugc cta bi don Nguyén Thi Bich T.

[6] Vé chi phi khai thac dir liéu: Nguyén don ong Trinh Minh K d3 ndp
1.200.000 dong (Mot triéu hai trim ngan dong) tién Chi phi khai thac dir liéu dat
dai tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé B va da chi phi xong. Do

yéu cau ctia nguyén don 6ng K duoc chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi Bich T
phai chiu chi phi khai thac dir liéu dét dai tai Chi nhanh vin phong ding ky dat
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dai thanh phd B. Hoan tra cho nguyén don 6ng Trinh Minh K s6 tién néu trén sau
khi thu duoc cta bi don ba Nguyén Thi Bich T.

[7] V& an phi dan su so thim: Ap dung khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd
326, budc bi don ba Nguyén Thi Bich T phai chiu an phi d6i voi s6 tién dat coc 1a
100.000.000 dong theo muc tinh: 100.000.000d x 5% = 5.000.000 dong.

Vi céc 18 trén:
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147 ctia Bo luat té tung dan su; Can ct Diéu 122, Piéu 131, biéu 328, Piéu
408 cua BO luat dan su; Ap dung biéu 26; Diéu 27 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

[1] Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Trinh Minh K.

[1.1] Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 06/6/2023 dugc ky két giita ba
Nguyén Thi Bich T va ong Trinh Minh K v6 hiéu.

[1.2] Budc ba Nguyén Thi Bich T phai tra lai cho ong Trinh Minh K s tién
coc da nhan 13 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dan cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodan tién 1di cua s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia
Bo luat Dan sw 2015.

[2] Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Trinh Minh
K vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi Bich T phai tra 200.000.000 dong tién
phat coc.

[3] Vé chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi Bich T phai chiu 5.750.000 dong
(Nam triéu bay trim nim muoi ngan dong) tién chi phi giam dinh tu phap. Tra lai
cho ong Trinh Minh K s6 tién 5.750.000 dong tién chi phi giam dinh tu phap sau
khi thu duoc ctia ba Nguyén Thi Bich T.

[4] Vé chi phi khai thac dit liéu: Ba Nguyén Thi Bich T phai chiu
1.200.000 dong (Mot triéu hai trim ngan dong) tién Chi phi khai thac dir liéu dat
dai tai Chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh phd B. Tra lai cho 6ng Trinh
Minh K 1.200.000 dng (Mot triéu hai trim ngan dong) tién chi phi khai thac di
liéu dat dai tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd B sau khi thu
duoc cua bi don ba Nguyén Thi Bich T.

[5] V& an phi:



- Budc bj don ba Nguyén Thi Bich T phai chiu 5.000.000 dong an phi dan su
so tham c6 gia ngach ddi véi sé tién coc.

- Nguyén don 6ng Trinh Minh K khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Puoc nhan lai sb tién 7.500.000 ddng (Bay triéu nim trim ngan dong) tam Ung
an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0004408 ngay 21 thang 11 nim 2023
tai Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh phd B, tinh Dik Lik.

Puong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, tinh ttr ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Ludt thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV&THA TAND tinh Pék Lik; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- VKSND Tp. B;

- Chi cuc THADS Tp.B; ba ky

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Thanh












