TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 213/2025/DS-PT
Ngay: 23/12/2025
V/v tranh chap QSD ddt
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH THAI NGUYEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi An
Cdc Tham phdan: Ong Hoang Hiru Truyén va ba Ly Thi Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Ly Bich Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyeén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuan Thang - Ki€ém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mé phién toa xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 156/2025/TLPT-
DS ngay 04 thang 11 nam 2025 vé "Tranh chap QSD dat” do Ban an dan sy so
tham s6 03/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2025 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 7 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham s6 211/2025/QD-PT ngay
02 thang 12 ndm 2025 gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Triéu Vin C, sinh nim 1967 (c6 mit)
Tra tai: Thon K, xa Q, tinh Thai Nguyén

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia éng Triéu Vin C: Ba S?lm
Thi Thu H - Trg gitp vién phép 1y, Trung tam trg giip phap 1y Nha nudce s6 02
tinh Thai Nguyén (c6 mat)

+ Bi don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1967 (c6 mit)
Tra tai: Thon K, xa Q, tinh Thai Nguyén.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1, Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1969 (c6 mat)

2, Chi Lwong Thi H2, sinh nim 1999 (ving mit)

3, Anh Triéu Vin D, sinh nim 1993 (ving mit)
Cung dia chi: Thon K, xa Q, tinh Thai Nguyén.

- Ngwoi dgi di¢n theo uy quyén ciia ba Hoang Thi H1, chi Lwong Thi H2
va anh Triéu Vin D: Ong Tri¢u Van C — sinh ndm 1967 (c6 mat)



Tra tai: Thon K, xa Q, tinh Thai Nguyén
4, Uy ban nhan din huyén C, tinh Bic Kan

Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan x3 Q, tinh Thai
Nguyeén.

- Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nong Van D — Chie vy: Chu tich
UBND xa.

- Nguoi ddai dién theo uy quyén: Ba Ma Thi Kim N — Chuc vy: Truong
phong Phong kinh t€ (Theo van ban uy quyén so 01/GUQ-UBND, ngay
29/7/2025) (c6 don xin xét Xt vang mat)

Ngudi 1am chieng: Ong Triéu Vin T, sinh ndm 1934 (ving mat)
Tra tai: Thon B, xa Q, tinh Thai Nguyén
NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Triéu Van C trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 thira dat 1am nghiép do bd me 6ng (6ong T1 va ba N1) khai
pha tir nam 1986, duoc Nha nudc giao dit, giao rimg sb: 9257, ngay 15/11/1998
dung tén chi ho 6ng Triéu Van T. Nam 2004, do 6ng T tudi gia da giao lai dé
6ng trong nom quan 1y va lam tha tuc chuyén bia xanh sang bia do. Ngay
16/6/2009 gia dinh 6ng di dugc cap GCNQSD dat sb: AP 512365, thira dét sb
349, to ban d6 s 1, dién tich 23.199m? dimg tén ho ong Triéu Van C va ba
Hoang Thi H1. Nam 2008, 6ng L phat quang vao thtra dat 6ng 2210,0m? dé trong
cdy md, khi d6, do ong chua duoc cdp GCNQSD dat nén 6ng T 1a nguoi c6 don
dé nghi Uy ban nhan dan x3 Q giai quyét. Qua giai quyét, ong L bi phat 500.000d
do phat vao rung tu nhién. Tai thoi diém do, ong L xin dugc tréng mot vu cay
m&, khai thac xong sé& tra dat nhung tir 46 dén nay ong L khong tra khién gia dinh
ong khong st dung dugce phan dat nay. Nam 2023, UBND x3 Q giai quyét tranh
chap giira 6ng véi ong L. Nguyén nhan tranh chap do nam 2023 chay rimg, bi co
quan Kiém 1am kiém tra thuc dia, 1ap bién ban giai quyét. Nay, éng C yéu cau
ong L di doi toan bd cdy trong ra khoi phan dét tranh chap dé tra lai dat theo bién
ban xem xét thim dinh tai chd ngay 29/5/2025 1a: 2097,5 m? nam trong thira dat
s6 349, t& ban d6 sd 1, dia chi thon K, xi Q, tinh Thai Nguyén dé gia dinh ong str
dung. Ong khong nhat tri viéc 6ng L yéu cau huy GCNQSD dit phan dat 2097,5
m?.

Bi don 6ng Pham Vin L trinh bay:

Vé nguon goc ddt, qud trinh sir dung dat: Vao nam 1996 gia dinh ong phat
tuyén khoanh nhan thira d4t ma 6ng C dang khoi kién. Pau nam 2008 c6 du 4n
661 trong cidy md cua Lam truong C2, gia dinh ong di dang ky va duoc cho ciy
gidng, 6ng L dang thué ngudi don thuc bi thi 6ng T ( bd ong C) dé nghi UBND
xd Q giai quyét. Sau khi kéo day do kiém tra thuc dia xong, ong thiy ong T
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khéng c6 gidy to thira dat tranh chép, con gidy to cua gia dinh 6ng ciing khong co
phan dat tranh chip nay, viéc gia dinh 6ng phat vao rimg tu nhién phan dit
7.000m? khong nam trong sb (gidy to) cta ai. Poan kiém tra d3 lap bién ban phat
6ng 500.000 dong nhung 6ng khong luu héa don ndp phat. Do ndp phat nén cing
niam 2008, 6ng tiép tuc trong cdy md, dén nam 2020 khai thic mot lan. Pén nim
2023 6ng C co thué ngudi phat giy chay rimg, Kiém 1am dia ban dé 1én do dac
thi dat 2097,5m? lai dang tén 6ng C, s6 dugc cép nam 2009, nén madi xay ra tranh
chap. Hién tai dat tranh chip c6 cdy md ong trong tir nim 2008, cdy md moc
mam lai tr ndm 2020, nim 2023, cay keo duoc tréng nam 2023, tai thoi diém
trong cdy m&d nam 2008 chinh quyén cong nhan dat khong ai c6 s6. Nam 2009
ong C duoc cip s6, dd do vao dét cua ong da trong ciy md tir nim 2008. Vi vy,
ong L khong nhét tri toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng C. Ong L yéu cau hay
GCNQSD dat sé: AP 512365, ngay 16/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén C da
cap cho ho 6ng Triéu Vin C va ba Hoang Thi H1. Huy phan dat tranh chap la
2097,5 m? thudc thira dat s 349, to ban do so 1, dién tich 23.199m2 dia chi thon
K, x4 Q, tinh Thai Nguyén. Ly do huy vi nim 2009 6ng C do vao dat ciia ong L
trong cdy m& va dat c6 ngudn gdc ma 6ng L phat tuyén khoanh nhan quan 1y tir
nam 1996 dén nay, trudc nam 1996 1a rung tu nhién, khong ai dugc khai pha.

Pon yéu ciu phan t6 ngay 03/3/2025 cua 6ng L yéu cau Cong nhan quyén
str dung d6i voi phan dat dang tranh chap 13 2097,5 m2 cho 6ng L.

Ngay 04/8/2025 6ng L rat yéu cau phan to.

Nguwoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thi H1 (vg ong C), anh Tri¢u Van D, chi Luong Thi H2(con trai
va con dau ong C) ¢0 101 khai cung ndi dung véi 101 khai cia nguyén don ong C
va déu uy quyén cho éng C toan quyén quyét dinh.

UBND huyén C, tinh Bac Kan, nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung 1a
UBND xi Q, tinh Thai Nguyén trinh bay y kién: Déi véi bi don yéu cau huy
GCNQSD dit sd: AP512365 cap ngay 16/6/2009 thira dat sb 349, to ban do sb
01, dién tich 23.199m2 ctia h§ 6ng Tri¢u Van C, trén co s& xac minh va hd so vu
viéc dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ngudi lam chirng 6ng Triéu Vin T trinh bay: Thia dat cia gia dinh 6ng
khai pha tir nim 1986, sir dung trong san, ngd mot phan, phan dat con lai 1a ring
ty nhién, da dugc quy hoach tr nam 1998 va nam 2004, 6ng da giao cho 6ng C
quan 1y, st dung va dugc UBND huyén C, tinh Bac Kan cdp GCNQSD dat s6:
AP512365, ngay 16/6/2009 cho 6ng C. Tuy nhién, nim 2008 ong L d4 1an chiém
2097,5m? rimg tu nhién. Gia dinh yéu cau 6ng L phai di doi cay trong va tra lai
dién tich dat da 14n chiém cho 6ng C. UBND x4 c6 to chic xudng kiém tra thuc
dia lap bién ban va hoa giai. Tai budi hoa giai ba Nguyén Thi T2 (6ng L) dong ¥
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thu hoach cay xong sé tra lai dat nhung sau d6 ho ba T2 lai tiép tuc trong cdy md
lén dat. Nay ong C khoi kién ong L, ong dé nghi giai quyét theo phap luat vi dét
tranh chap ong da giao cho dng C thi 6ng C c6 toan quyén quyét dinh, 6ng khong
lién quan dén tranh chap giira ong C véi ong L nira.

Tai bién ban xac minh véi ba Hoang Thi B1 ngay 17/7/2025, ba P1 trinh
bay: Nam 2008 ba lam truéng thon B (nay 1a thon K) xa Q c6 duogc cung ong
Ng6 Xuan P - Phé Chu tich UBND xa, 6ng Chu Van T3 — can bd dia chinh xa,
ong Hoang Quang D2 — can bd kiém 1am dia ban xi, ong Triéu Van T nguyén
don, 6ng Pham Van L bi don da 1ap bién ban vé viée ong Pham Vin L phat chd
dién tich dang tranh chip giira 6ng C, 6ng C1 va éng L. Ba ¢ dugc ky bién ban
nhung sau d6 UBND x3 giai quyét nhu thé nao ba khong biét. Phan dién tich
tréng cay md cua 6ng L bi 1ap bién ban nam 2008 thuc chit ho ong C, ong C1 da
do dac nim 2004 nhung chua dugc cap gidy CNQSD dat, dén nim 2009 ho 6ng
C, ong C1 mdi dugc cép. Tai thoi diém nam 2008 c6 du an 661 tréng cady mg,
ciy keo ctia UBND huyén C cil, tai thoi diém d6 chi duge phép trong vao nuong
ot, khong duoc trong vao rimg tu nhién, nhung 6ng L da phat vao ring ty nhién
va trong cAy m& vao vi tri 1ap bién ban nim 2008. Cdy m& ong L di khai thac
mdt 1an, hién chi con mam moc lai.

Tai bién ban xac minh v4i 6ng Ngd Xuan P ngay 17/7/2025, 6ng P trinh
bay: Nam 2008 6ng dang 1a phé chi tich UBND x4, tai thoi diém d6 UBND xa
c6 nhan dugc don cua cong dan va td chirc xuéng kiém tra thuc dia va sau do to
chue hoa giai tranh chap dét dai giita ong Triéu Vian T véi ong Pham Van L. Két
qua hoa giai xac dinh ba Nguyén Thi T2 (vo 6ng L) c6 phat 1an sang ring tu
nhién nén UBND x4 c¢6 xur Iy vi pham hanh chinh d6i véi ho ba Nguyén Thi T2
(vo 6ng L). Uy ban nhan dan xa dé nghi ho ba T2 6ng L thu hoach cay trong roi
tra lai dat cho UBND x4. Tai thoi diém nam 2008 c6 du an 661 trong cdy md, cy
keo cua 1am truong huyén C. Vé ho so giai quyét tranh chap dat va ho so tai liu
lién quan du an 661 dugc luu tai UBND xa Q.

Tai cong van s6: 87/UBND, ngay 02/6/2025 cia UBND xa Q cung cap cho
Toa 4n thong tin nhu sau: Qua kiém tra hd so, so sach luu trir cia UBND x4 Q
khong thdy c6 hd so, tai liéu co lién quan dén viéc giai quyét tranh chap dat dai
khoang tir nim 2007 — 2009 gita ong T voi 6ng L. Khong thay ho so giai quyét
tranh chap dét dai giita 6ng C v6i ong L tranh chap thira dat s 349, to ban d6 sb
01, dién tich 23.199m2 ( Phan tranh chap khoang 2097,5m?). Ly do: Chuyén giao
qua nhiéu thoi ky, cong chic dia chinh x4 va chuyén UBND x3 do xdy dung lai.

Ngay 29/5/2025, Chi nhanh van phong D3, huyén C, tinh Bic Kan d3 cung
cdp hd so cap GCNQSD dit cua 6ng Triéu Van C goém cé: Pon xin cip
GCNQSD dit dé ngay 15/10/2005, trong don ¢ chit ky ciia can bd dia chinh, c¢6
x4ac nhan cia UBND xi ngdy 25/10/2005, c6 y kién cta Phong T4 ngay
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08/4/2007; don xin giao dit 1am nghiép ctia 6ng Triéu Vin C c6 x4c nhan cia
truong thon ngay 04/6/2004 , xac nhan cia UBND x4 ngay 30/7/2004, c¢6 y kién
ctiia Phong T4 ngay 08/4/2007; c6 danh sach thira dat; Trich luc hinh thé thira dat
1am nghiép ngdy 10/5/2004; bién ban giao dat ngoai thuc dia ngay 10/7/2004;
gidy chimg nhan QSD dét ngay 16/6/2009.

Tai bién ban xac minh véi UBND xa Q, tinh Thai Nguyén ngay 17/7/2025,
két qua xac minh khong tim thay ho so tai liéu giai quyét tranh chap dat dai nam
2008 va khong thay ho so tai liéu lién quan dy 4n 661 trong cdy md, cdy keo nam
2008 cuia UBND huyén C.

Tai cong van sd: 04/2025/CV-CTY, ngay 28/7/2025 ciia Cong ty C6 phan
D4 da thyc hién viéc s6 hoa ban d6 nim 1998 v6i ban dd dia chinh nim 2004.
Khu dat tranh chip giita 6ng Triéu Van C véi ong Pham Vin L thudc vao céc
thira dat rung nhu sau: Thua 1: Thude tiéu khu A, khoanh 17, 16 22; Thua 2:
Thudc tiéu khu A, khoanh 17, 16 26; Thira 3: Thudc ti€u khu A, khoanh 17, 16 29
( Kém theo so db vi tri thira dat c6 thé hién ranh gidi tranh chap va nén ban do so
hoa theo hé toa do VN2000)

Thtra dat s6 349, to ban d6 sb 1, dién tich 23.199m2, GCNQSD dat c6 sd
phat hanh AP 5120365 ngay 16/6/2009; s6 vao s6 1a LNH00103 cua ho ong Triéu
Van C va ba Hoang Thi H1 thudc vao cac thira dat rung nhu sau: Thira 1: Thude
tiéu khu A, khoanh 17, 16 24; Thira 2: Thudc tiéu khu A, khoanh 17, 16 26. Thira
3: Thuoc tiéu khu A, khoanh 17, 16 27 ( Kém theo so d6 vi tri thira dat ¢ thé hién
ranh gi6i tranh chp va nén ban d6 sd hoé theo hé toa do VN2000)

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/5/2025: Két qua do dac tong
dién tich phan ranh giéi khu dat tranh chép 1a: 7.852,0m? trong d6: Dién tich
thuéc GCNQSD dét cia ho ong Triéu Van C va ba Hoang Thi H1 1a thira (349-
1): dién tich 2097,5m?. Hién trang dét tranh chap: La dat ring san xuat, trén dat
c6 cdy md do 6ng Pham Vian L trong tir nam 2008, dén nam 2020 ong L da khai
thac mot lan, hién con khoang 30 cdy mé& trong tir nam 2008 sot lai. Cu thé; cay
md: 02 cdy, duong kinh 33 cm (dugc trong tir nam 2008); cdy md: 354 cay,
duong kinh 09 cm (cdy mam moc lai tir nam 2020); ciy m&: 81 cdy, duong kinh
06 cm ( cAy mam moc lai tir ndm 2023); cay keo: 54 cdy, dudng kinh dudi 02 cm
( duoc trong tir ndm 2023).

Két qua dinh gia tai san ngay 23/9/2025 xac dinh: Tong gié tri tai dang tranh
chép (s6 cay m& trén dat) la: 27.734.000d. o

Véi ndi dung néu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST nge‘ly
27/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Thai Nguyén da xét xir va quyét
dinh:

Can ct khoan 2 Diéu 26; khoan 2 Diéu 1, khodn 3 Diéu 2 Luat st doi bo
sung mot s6 diéu cua BO luat td tung dan sy, Luat tb tung hanh chinh, Luat Tu
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phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai Toa 4n
duoc stra d6i bd sung nam 2025; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 227, khoan 2
Diéu 244 cta Bo luat TH tung dan su; Diéu 46, Diéu 50 Luat dat dai nam 2003,
Diéu 236 Luat dat dai nam 2024; Dicu 166 Bo luat dan su; Nghi quyét $6:
81/2025/UBTVQH15; Nghi quyét s6: 01/2025/NQ- HDTP-TANDTC;

1. Tuyén xt: Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Triéu Van C
vé viéc “ Tranh chap QSD dat; huy GCNQSD dét; cong nhan QSD dit; giai quyét
tai san gin lién véi dat > d6i voi bi don 6ng Pham Vian L.

Cong nhan phan dit tranh chap 2097,5m2 dugc giéi han boi cic diém
8,9,10,11,12,13,14,A,B thudc thira dat 349-1, to ban d6 s 1, dia chi thon K, xa
Q, tinh Thai Nguyén. Theo GCNQSD dit sd: AP512365, ngdy 16/6/2009, thira
dat 349, to ban d sb 1, dién tich 23.199 m2 thudc quyén quan 1y, sit dung ctia hd
ong Triéu Van C va ba Hoang Thi H1. ( C6 so d6 vi tri thira dat ngay 29/5/2025
va ngay 04/8/2025)

Yéu cau bj don ong Pham Van L di doi 02 cay m&, duong kinh 33 cm, dugc
tré)ng tir nam 2008; 354 cay md, duong khinh 09 cm, moc mam lai tir ndm 2020;
81 cay md, dudng kinh 06 cm, moc mam lai tir nim 2023; 54 ciy keo duong kinh
dudi 02 cm, dugc trong nam 2023 ra khoi phan dét tranh chap: 2097,5m2 dugc
gidi han bai cac diém 8,9,10,11,12,13,14,A,B nam trong thira dat s6: 349, to ban
d6 sb 1, dién tich 23.199m2 thuoc GCNQSD dat sd: AP512365, ngay 16/6/2009,
da cap cho ho ong Triéu Vin C va ba Hoang Thi H1. ( C6 so dd vi tri thira dat
ngay 29/5/2025 va ngay 04/8/2025)

Yéu cau bi don 6ng Pham Vin L tra lai phan dat tranh chap 2097,5m2 dugc
gidi han bai cac diém 8,9,10,11,12,13,14,A,B nam trong thira dat s6 349, to ban
d6 s 1, dién tich 23.199m2 thuéc GCNQSD dat s6 AP512365, ngay 16/6/2009,
cap cho hd nguyén don 6ng Triéu Vin C va ba Hoang Thi H1 sir dung. ( C6 so
d6 kém theo)

Dinh chi xét xtr viéc bi don 6ng Pham Vin L yéu ciu cong nhan QSD dét
2097,5m2 duoc gidi han boi cac diém 8,9,10,11,12,13,14,A,B nam trong thira dét
349, to ban d6 s 1, dién tich 23199m2 thuéc GCNQSD dat s6: AP512365, ngay
16/6/2009, cap cho ho 6ng Triéu Vin C va ba Hoang Thi H1. ( C6 so d6 kém
theo)

Khéng chap nhan bi don ong Pham Vin L yéu cau huy GCNQSD dat da cap
cho ho 6ng Tri¢u Van C phﬁn dat 2097,5m? nam trong thira dat 349, to ban dd sb
1 thubc GCNQSD dét sb: AP512365, ngay 16/6/2009 cap cho ho 6ng ong Triéu
Vin C va ba Hoang Thi H1. ( C6 so d6 kém theo)



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh cta phap luét.

Sau khi xét xir so tham, bj don 6 ong Pham Van L khang cdo toan b ban an,
khong dong ¥ v6i két qua xét xir so tham, dé nghj xem xét ngudn gdc va qua trinh
str dung dat cta bi don, xem xét lai gi tri tai san trén dat.

Tai phién tda phuc thim, bi don éng L giit nguyén nodi dung khang céo.
Tuy nhién, cac duong su da thoa thuan dugc vo1 nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phép lut ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa: Tuan thu dung cac quy dinh cua Bg luat t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Chap hanh
ding cac quy dinh cua Bo luét to tung dan su.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Ho1 déng xét XU stra ban an so tham, cong nhan
su thod thuan cua cac duong su. V€ an phi: Cac duong su chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u ching cr ¢ trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe
dai dién Vién ki€ém sat phat bi€u quan diém, Hj1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:
Bi don 6ng L khang c4o hop 1é nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

V& su ving mit cia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 UBND x4 Q
(nguoi dai dién theo uy quyén Ba Ma Thi Kim N), xét théy ba N co don xin xet
xur vang mat. Can cu Diéu 296 Bo luat tb tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh
xét xUr vang mit nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND x4 Q.

[2]. Vé néi dung: Nguyén don ong C khoi kién yéu cau 6ng Pham Van L
di doi tai san la cay cdi trén dat dé tra lai dién tich dat rimg 2097,5m? thudc thira
dat 349, TBD s6 1, dia chi thon K, xa Q, tinh Thai Nguyén cé trong GCNQSD
dit s& AP 512365 do UBND huyén Cho Pon cap ngdy 16/6/2009 mang tén ho
ong Triéu Van C va ba Hoang Thi H1. Ong C x4c dinh ong L st dung do lan
chiém, da dugc UBND x4 giai quyét tranh chap tir nam 2008, 6ng L hira sé thu
hoach cdy m& xong tra lai dat cho gia dinh 6ng C nhung tir d6 dén nay 6ng L
khong tra. Bi don 6ng L khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong C voi ly do
dat khong thudc QSD cua gia dinh ong C. Ong L yéu cau huy GCNQSD dat phan
dién tich dat 2097,5m? cua gia dinh 6ng C. Ban an so tham chap nhan yéu cau
khéi kién cua 6ng C, budc 6ng L di doi toan bd cay cdi dé tra lai dién tich dat
tranh chap cho éng C.

Bi don 6ng Pham Vin L khang cdo dé& nghi xem xét ngudn gbc va qua
trinh s dung dat, xem xét lai gia tri tai san trén dat.



Tai phién toa phuc tham, céc duong sy da thoa thuan dugc voi nhau vé
viéce giai quyét vu 4n, cu thé nhu sau: Ong Pham Van L tra lai cho 6ng Triéu Van
C va ba Hoang Thi H1 dién tich dat 2097,5m> thugc thira 349, t0 ban dd s6 1 xa
Q, tinh Thai Nguyén theo Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 AP 512365 do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bic Kan cip ngay 16/6/2009 mang tén HO ong
Triéu Van C va ba Hoang Thi H1. Ong C va ba HI duoc quyen st dung dién tich
dat 2097,5m? néu trén va duge quyén sd hitu toan b sd cay c¢bi do 6ng L trong
trén dién tich dat 2097,5m% Ong C c6 trach nhiém thanh toan gia tri cay trén dat
cho ong L s6 tién 35.000.000d (ba muoi lam triéu d6ng). V& an phi dan sy so
tham, cac duong su thoa thuan mdi bén chiu 2 nghia vu an phi cua sO tién ma
ong C thanh toan cho éng L. Vé chi phi té tung, cac bén thoa thuan ong C va ong
L mdi bén chiu % chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san, cu
thé, tong chi phi t6 tung 1a 6.400.000d, trong d6 mdi bén chiu 3.200.000d, 6ng C
da thyc hién xong, 6ng L c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng C 3.200.0004.

Xét thay sy thoa thuan cta cac duong su 1a tu nguyén, khong trai phap luat
va dao dirc xa hoi nén Ho1 déng xét xr can cit Diéu 300 Bo luat td tung dan su,
sira ban 4n so tham, cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su véi ndi dung nhu
trén. Ngoai ra, Toa an cap so tham can rat kinh nghiém mot s6 noi dung:

Vé xéac dinh quan h¢ phap luat, Toa an cép so tham xac dinh day la vu an
“Tranh chdp OSD dat, huy Gidy chimg nhdn OSD dat, céng nhdn OSD dat, gidi
quyét tai san gan lien véi dar’ 1a khong chinh xdc, can xac dinh day 1a vu 4n
tranh chap QSD dét va ap dung khoan 9 Diéu 26 Bo luit td tung dan syu. Doi voi
tai san trén dat, cac duong sy khong c6 tranh chip vi cac bén déu thira nhan cay
trong trén dat 1a ciia ong L, nguyén don khai kién yéu cau bi don ong L phai di
doi cdy cbi dé tra dat cho nguyén don nén khi giai quyét vu an, Toa 4n can giai
quyét ca tai san trén dat mai triét dé duoc vu an. Con trong truong hop vu an néu
c6 tranh chip ca vé QSD dit va tai san trén dét thi s& xac dinh quan hé phap luat
1a “Tranh chidp QSD dat va tai san gan lién voi dat” cha khong xac dinh 1a
“Tranh chdp QSD dat, ...gidi quyét tai san gdn lién véi dat” nhu ban an so tham
nhan dinh. Déi véi yéu cau cia bi don vé viéc huy GCNQSD dat, ban an nhan
dinh day 13 yéu cau phan t6 nén di quyét dinh: “Khong chap nhan yéu cau cua bi
don 6ng L vé viéc huy GCNQSD dat .....”. Viéc nhan dinh va quyét dinh nhu
vay la khong ding vi:

Cin ctr theo Tiéu muyc 1 Muyc 3 Cong vin 196/TANDTC-PC ngay 03 théng
10 nam 2023 ctia Toa an Nhéan dan Tdi cao vé viée thong bao két qua giai dap
truc tuyén mot s6 vudng mac trong cong tac xét xir co quy dinh cy thé nhu sau:
Trong qué trinh giai quyét tranh chip quyén str dung dat va tai san gin lién voi
dat, nguyén don, bi don hodc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé dé nghi
huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, trong trudng hop ndy, can xac dinh dé
nghi hiy Gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a yéu cau cua duong su, nhung
khong phai 13 yéu cau khai kién, yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap. Khi giai quyét
vu viéc dan su lién quan dén viéc hiy Gidy chimg nhén quyén st dung dat thi

8



phai duoc Toa an xem xét giai quyét trong cing mot vu viée dan su theo quy dinh
tai Diéu 34 cua BJ luat T tung dan su.

Do viy, dé nghi huy Gidy chting nhan quyén st dung dat ctia duong su
trong qua trinh giai quyét vu an dugc xac dinh 13 yéu cau cua duong su, khong
phai 13 yéu cau khéi kién, déng thoi ciing khong phai yéu cau phan té hay yéu
cau doc 1ap. Trong hop ndy, ban an chi can nhan dinh yéu cau cua ong L huy
Gidy chting nhan QSD dit 1a khong c6 cin ctr chir khong dua vao phan Quyét
dinh dé tuyén “khong chdp nhdn yéu cau ...” nira.

Vé ap dung phap luat, Toa 4an cip so thAm 4p dung Luat t6 tung Hanh
chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san, Luat Hoa giai d6i
thoai tai Toa an, Diéu 46, Dleu 50 Luat dat dai 2003; khoan 2 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su 1a khong dung, ap dung Nghi quyét
81/2025/UBTVQHI15 va Nghi quyét 01/2025/NQ-HDPTP-TANDTC quy dinh va
huéng dan lién quan dén viéc thanh 1ap Toa an Khu vuc, thim quyén cta Toa an
khu vuc trong phan quyét dinh ctia ban an 1a khong can thiét.

Nhiing thiéu sot trén ddy can duoc Toa an cap so tham rat kinh nghiém.
[3]. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham: Cac duong su thoa thuén mdi bén chiu %
nghia vy an phi. Tuy nhién, do 6ng C thudc d01 tugng dugce trg gitip phap ly va
c6 don xin mién an phi nén Hoi dong xét xr mién an phi dan sy so tham cho ong
C. Ong C duoc hoan lai sb tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam tng an phi da
ndp.

Ong L c6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham tinh trén % gia tri tai san
mé cac duong su thod thudn, cu thé, 6ng L chiu an phi dan sy so tham do61 véi so
tién 35.000.000d/2 = 17.500.000d theo mirc quy dinh la 5% = 875.000d, dugc trur
vao so tién 300.000d (ba tram nghin déng) tam ng an phi phan t6 da ndp, 6ng L
con phai ndp tiép 575.0004.

3.2. An phi dan sy phuc tham: Cin cr khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an, ong L phai chiu toan bd an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao s tién
300.0004d (ba traim nghin déng) tam tmg an phi phuac tham da nop.

[4]. Xét dé nghi cta dai dién VKS vé viéc stra ban an so tham 1 ¢6 co so.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ct DPiéu 300 cua B luat Tb ‘tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy

dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va 1€ phi Toa
an;



Stra Ban 4n dan sy so tham sé 03/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ctia Tda 4n
nhan dan khu vuc 7 - Thai Nguyén.

Cong nhan sy thod thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

I. Ong Pham Van L tra lai cho 6ng Tri¢éu Van C va ba Hoang Thi H1 dién
tich dat 2097,5m? thudc thira 349, to ban dd sb 1 xa Q, tinh Thai Nguyén co trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AP 512365 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Béc Kan cp ngdy 16/6/2009 mang tén Ho ong Triéu Vian C va ba Hoang Thi
H1. Ong C va ba H1 dugc quyén sir dung dién tich dat 2097,5m? néu trén (c¢é so
do kem theo, gom cdc diém 8,9,10,11,12,13,14,4,B)

2. Ong C va ba HI dugc quyén so hitu toan bo sé cay c¢di do éng L trong
trén dién tich dat 2097,5m>,

3. Ong C c6 trach nhiém thanh toan cho éng Pham Vin L gia tri cdy trén
dién tich dat 2097,5m?véi s tién 35.000.000d (ba muoi lim triéu dong).

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so tham:

Mién &n phi dan su so thadm cho 6ng Triéu Van C. Ong C dugc hoan tra so
tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai sb
0003367 ngay 10/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cho Don, tinh
Bic Kan (nay 13 Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 7, tinh Thai Nguyén).

Ong Pham Vin L chiu 875.000d (tim trim biy muoi 1am nghin dong) an
phi dan sy so tham ndp ngan sach Nha nudc, dugc trir vao s6 tién 300.000d (ba
tram nghin dong) tam ung an phi phan to da ndp theo bién lai s 0003381 ngay
17/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén Chg Pon, tinh Bac Kan (Nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 7, tinh Thai Nguyén). Ong L con phai nop
tiép 575.0008 (ndm tram bday muoi ldm nghin déng).

4.2. An phi dan su phuc tham:

Ong Pham Van L chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan su phiic
tham, dugc trir vao s6 tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tam ung an phi d nop
theo bién lai s6 0001466 ngay 15/10/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Thai
Nguyén.

5. Chi phi t6 tung: Ong Triéu Van C va éng Pham Vin L mdi ngudi chiu
3.200.000d (ba tri¢u hai tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san. Ong C d thyc hién xong; 6ng L ¢ nghia vu thanh toan
cho 6ng C sé tién 3.200.000d (ba triéu hai trim nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh cham thi hanh thi phai chiu 13i suat doi
v6i sb tién cham thi hanh twong tng véi thoi gian cham thi hanh 4n. Mirc 14i suat
do cac duong su thoa thuan nhung khong dugc vugt qua 20%/nam cua khoan tién
ch@m thi hanh. Truong hop khong thoa thuan duoc thi lai suat dugc xac dinh
bang 50% cua mirc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su.
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6. Quyét dinh cua Ban an so thim vé ndi dung dinh chi yéu ciu phan t6 cua
ong Pham Van L c6 hi¢u luc phép luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 7 - TN;

- Phong THADS Khu vuc 7- TN;

- Céac duong su;

- Luu ho so vu an.

Vii Thi An
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