TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban é4n s6: 45/2020/DS-PT
Ngay: 30 - 3 - 2020
VIV tranh chap doi QSD dét
bi 14n chiém (ranh gi6i)
, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Thai Rét;

Cdc Thiam phdn: Ong H6 Vin Phung;

Ong Nguyén Van Toan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Séc Tring: Ba Ma Qué Khanh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 30 thang 3 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xu phiic tham cong khai vu an thu ly s6: 23/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 01 ndm
2020, ve vi¢c tranh chap doi quyén st dung dat bi lan chiém (ranh gidi).

Do ban an dan su so tham s 34/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén A, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phic tham so 35/2020/QD-PT ngay 11
thang 02 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién tda phuc tham so6 59/2020/QDBPT-DS
ngay 03 thang 3 nam 2020, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong M. Dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving
mat)

Ngueoi dai dien hop phdp cua ong M: Ong M1. Dia chi: ap C3, xa Bl, huyén
Al, tinh Soc Trang, theo Gidy iy quyén ngay 11/11/2019. (6ng M1 c6 yéu cau xét xir
vang mit ngdy 26/3/2020)

2. Bi don: Ong N. Pia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (c6 mat)

3. Nguoi co ,quyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ba P. Dia chi: 4p C, x4 B, huyén A,
tinh Soc Trang. (vang mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba P: Ong N. Pja chi: ap C, xa B, huyén A, tinh
Soc Trang, theo Gidy ty quyén ngay 30/10/2019. (c6 mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong LC. Pia chi: Ap C1, x3 B, huyén A, tinh Soc Trang. (ving mit)
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4.2. Ong LC1. Pia chi: Ap C1, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mat)
4.3. Ong LC2. bia chi: Ap C2, xa B, huyén A, tinh Soc Tring. (ving mit)
4.4. Ong LC3. Pia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (ving mit)
4.5. Ba LC4. bia chi: Ap C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mit)
4.6. Ba LC5. Pia chi: Ap C, xi B, huyén A, tinh Séc Trang. (ving mat)
4.7. Ba LC6. Pia chi: Ap C, xi B, huyén A, tinh Séc Trang. (ving mit)
4.8. Ong LC7. Pia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving mit)
4.9. Ba LC8. Pia chi: Ap C, x3 B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mat)
4.10. Ba LC9. bia chi: Ap C, xd B, huyén A, tinh S6c Trang. (c6 mat)
4.11. Ba LC10. bia chi: Ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring. (c6 mit)
5. Nguoi khang cdo: Ong M 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai li¢u, ching ctt c6 trong ho so vu an, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don ong M (do ong M1 la nguoi dai dién hop phap) trinh bay: Ong
M c6 phan dét thudc thira s6 223, to ban do s6 10, dién tich 10. 575m2 toa lac tai ap
C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang, duoc Uy ban nhan dan huyén A cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 18/9/1996. Giap ranh voi thua s6 223 14 thira s6
189 cua 6ng N, ong N di lan chiém qua thira s6 223 véi chiéu ngang trudce 1,5 mét,
chiéu ngang sau 01 mét, chiéu dai khoang 20 mét 1am cho dudng kénh luu théng bi
hep lai dan dén khong nhitng di lai khong duoc ma con anh huéng dén viée tudi, tiéu
trong canh tic va viéc van chuyén hang hoa cua nhiing ngudi xung quanh. Nay ong
M yéu cau Toa an giai quyét budc ong N tra lai cho 6ng M phan dat 1an chiém c6
chiéu ngang trude 1,5 mét, chidu ngang sau 01 mét, chiéu dai khoang 20 mét (theo
két qua xem xét, tham dinh tai chd dién tich 1a 8,2m?) thudc thira s6 223, t& ban dd s6
10, toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring.

* Bi don 6ng N (dong thoi la nguoi dai dién hop phdp ciua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba P) trinh bay: Phéan dat 6ng dang sir dung nam giap ranh véi dat
ctia ong M ¢6 ngudn goc 1a cta 6ng ba ndi 6ng cho lai cha me¢ 6ng. Do ong ¢ chung
nha voi cha me 6ng nén sau khi cha me 6ng chét thi 6ng dugc hudng phan dat trén va
st dung cho dén nay. Do hoan canh khé khan nén 6ng chua dang ky cap glay ching
nhéan quyén st dung dat. Phan dat tranh chip nam trong dat ciia ong. Do dét ctia ong
gan duong muong nén bi 15, vg 6ng 14 ba P ¢6 cam khiic cdy tre lam ranh da trén 10
nam nay nhung khong ai ngan can hay tranh chép gi. Nay ong khong dong ¥ véi don
kho1 kién cua ong M.

Tai Ban 4n so thim s6 34/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cta Tda 4n nhan dan
huyén A da tuyén xu:



Can ci khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 va 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 229, khoan 1 DBiéu 259 Bo luat Té tung dan sy,
khoan 1 Diéu 136 Luat Dat dai; khoan 3 Piéu 26 _Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng M vé viée
budc bi don ong N tra lai cho nguyén don dng M phan dét 14n chiém dién tich 8,2m?
tai thira s6 223, toa lac 4p C, xi B, huyén A, tinh Soc Trang. Phan dat c6 sb do va tir
can nhu sau: Huong dong giap dat o ong N, s6 do 17,09m; Hudng tay giap dat o ong M,

s6 do 11,40m + 5 ,82m; Hudng nam giap kenh thiy loi, s6 do 00m; Hudng bac giap
phan dét ba LC5, s6 do 00m.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, thim dinh tai
cho va dinh gid tai san, dong thoi thong bao quyén khang cao cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 11/12/2019 nguyén don 6ng M c6 don khang cao db1 v6i ban an so tham
néu trén, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet huy toan bo ban an so tham va
chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai don dé nghi Toa an xét x{r ving mit ngdy 26/3/2020, nguoi dai dién hop
phép ctia nguyén don 6ng M khong rut lai don khéi kién va van giit nguyén nodi dung
don khang céo; Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring Vé
tinh 6 can ctr va hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6
tung cua nhing nguoi tién hanh t tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phiic thim. Vé ndi dung
vu an, Kiém sat vién dé nghi khong chip nhan don khang céo ctia nguyén don, giir
nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chiung
ct tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va d€ nghi cua Kiém
sat vién va nhiing nguodi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhéan dinh:

[1] Nguoi khang cdo; ndi dung va hinh thitc don khang cdo; thoi han khang
cdo 1a ding theo quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 Bo luat T6 tung dan su nim
2015, nén khang cao cua nguyén don ong M 1a hop I¢ va dang theo quy dinh cua
phap luét.

[2] Tai phién toa hdm nay, ngudi lam ching gom cac ong, ba LC, LC2, LC3,
LC5, LC6, LC7 déd dugc Toa an triéu tap hop 1¢ ma vang mat nhung ho déu da co 10i
khai trong hd so vu an; nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba P vang mit nhung
c6 nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa; nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don 6ng M c6 don yéu cau xét xir vang mit. Do véy, Hoi dong xét xir can
ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, tién hanh xét xir vy 4n.
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[3] Phﬁn dat tranh chép giita cac bén trong vu an co dién tich theo do dac thuc
té 13 8,2m2 nam tai vj tri giap ranh gitra phan dit thudc thira sb 223 (cua nguyeén don)
v6i phan dat thudc thira s6 189 (cua bi don), déu thudc to ban dd sb 09, toa lac tai ap
C, xd B, huyén A, tinh S6c Trang. Phan dat thudc thira sd 223 ¢co ngudn goc cua cha
me nguyén don cho lai nguyén don; con phan dat thudc thira sé 189 c6 ngudn goc cia
cha me bi don cho lai bi don. Viéc cho tang dat dién ra trong ndi bo gia dinh nén hai
bén ciing khong c6 g1ay t gi dé chimg minh va dé 1am co sé xac dinh chinh x4c dién
tich dat cy thé ctia mdi bén duoc cha me cho ting 1 bao nhiéu. Phan dat thudc thira
s6 223 nguyen don dang truc tlep quan 1y, st dung va di duoc Uy ban nhén dan
huyén A cép gidy ching nhén quyen sir dung dét vao ngay 18/9/1996, véi dién tich 1a
10.575m?, theo hinh thirc cap gidy “dai tra” chi cin ctr vao don dang ky quyén sur
dung dat dé ngay 18/8/1996 ctia nguyén don chir khong co tién hanh do dac thuc té
dé xac dinh chinh xac dién tich dat; con phan dét thudc thira sb 189 bi don dang truc
tlep quan ly, str dung va nam mot phan trong glay chtng nhan quyén str dung dat cia
Uy ban nhan dan huyén A cap cho ba LC5, voi tong dién tich 1a 3.400m2. Do d6, dién
tich dat theo 101 trinh bay cta hai bén vé viéc dugc cha me cho ting dat cling nhu
dién tich dét thé hién trong gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip khong phai la
can ctr dé x4c dinh mdi bén sir dung dat thira hay thiéu va xac dinh bi don c6 lan
chiém dat ctia nguyén don hay khong.

[4] Tu @6, viéc xac dinh bi don co lan chiém dat cua nguyén don hay khong
phai cin ctr vao qua trinh thuc té st dung dat cua cac bén. Giira dit cua nguyén don
va dat caa bi don c6 mot dudng muong nudc va phan dat tranh chip ciing ndm trong
duong muong nudc ndy. Nhitng ngudi lam ching gém cac 6ng, ba LC5, LC7, LC8
xac nhan duong muong nudc nay da ton tai tir rat 1au, co ngudn gdc trude day cua ba
X 14 ba noi bi don va ong Y 13 6ng ngoai ba LC4 cung sir dung va c6 cho ghe xudng
ciia cac ho dan c6 dat ¢ phia bén trong van chuyén hang hoa, bi don di st dung
duong muong nudc nay tir trude dén nay. Con nhimg ngudi 1am chimg gom cac ong,
ba LC4, LC1, LC10, LC9 trinh bay dudong muong nudc nay la dudong muong cong
cong, dugc cac hd dan st dung chung. Nhu vay, can ctr 101 trinh bay cua nhitng nguoi
1am chtng nay tuy chua c6 du co sé khang dinh dudng muong nuéce nay 1a dudng
muong cong cong nhung di co du co so khang dinh dudng muong nuée (bao gom
phan dat tranh chap) tir trudc dén nay nguyén don va bi don déu c6 sir dung. Do do,
viéc nguyén don cho rﬁng toan by duong muong nudc nay tu trudc dén nay do
nguyén don sir dung on dinh va trong gidy ching nhan quyén str dung dat cap cho
nguyén don tai thira s6 223 & canh giap v6i phan dat caa bi don khong thé hién c6
duong muong nude nén dudong muong nude ndy thude quyén st dung dat ctia nguyén
don, la khong c6 can cu.

[5] Khoan 1 va khoan 2 Piéu 176 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Chu
s& hitu bdt dong san chi duoc dung cot méc, hang rdo, trong cdy, xdy twong ngan
trén phan ddt thudc quyén sir dung cua minh. 2. Cac chu so hitu bat dong san lién ké
c6 thé théa thudgn véi nhau vé vige dung cot méc, hang rao, trong cdy, xdy twong
ngan trén ranh gioi dé lam moc giGi ngan cdach giiva cdc bat dong san; nhiing vat
moc gidi ndy la sé hitu chung cia cdc chii thé do. Truong ‘hop moc gidi ngan cdch
chi do mét bén tao nén trén ranh gidi va dwoc chii s¢ hitu bat déng san lién ké dong y
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thi méc giGi ngdan cach do la sé hivu chung...”. Theo xac nhan cta nhimg nguoi 1lam
chting gdm cac 6ng, ba LC4, LC1, LC10, LC9 thi trong qua trinh st dung dudng
muong nude néu trén bi don c6 cam cac khic cdy tre, nhung do sau d6 dit cta bi don
bi 16 nén hinh thanh phan dudng muong nhu hién nay va ranh dit gitta nguyén don
vai bi don dugc xéac dinh theo vi tri cua cac khic cay tre nay. Xét théy, viéc nguyén
don va bi don déu c6 sir dung dudng muong nude va trong qua trinh str dung bi don
c6 cam cac khiic cay tre dé 1am ranh nhung nguyén don khong c6 v kién ngin can
hay phan ddi thi dugc xem 1a nguyén don da thira nhan ranh dat giira hai bén duoc
xac dinh theo vi tri cua cac khtic cay tre nay.

[6] Hon nita, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ngoai 1oi trinh bay clia minh
ra thi nguyén don khong cung cap dugce bat ctr tai liéu, ching ¢t ndo dé ching minh
phan dét tranh chap thudc quyén str dung ctia nguyén don ma bi don di 14n chiém.

[7] Vi vay, viéc Toa an cip so thim khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cia nguyén don vé viéc doi bi don tra lai phan dat tranh chap 1a c6 can cir, diing
quy dinh cua phép luat.

[8] Xét khang cao cua nguyén don yéu cau hiy ban an so tham do Toa an cap
so tham d c¢6 vi pham nghiém trong thi tuc to tung, thay rang: Vé viéc Toa an cap so
tham khong dua cac ddng s& hitu theo danh sach nhimg nguoi déng sO hiru do bi don
cung cap gom cac 6ng, ba N1, N2, N3, N4, N5 vao tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong phai 1a vi pham nghlem trong thu tuc t6
tung; boi vi phan dét thudc thira sd 189 ¢6 dién tich 1a 1.084,4m? tuy cé nguon goc la
ctia cha me bi don dé lai nhung phﬁn dét tranh chép chi c6 dién tich 8,2m? tuc chi
chiém ty 18 12 0,75% trén tong dién tich dat, gia sir ddy 1a di san thira ké cta cha me
bi don thi viéc bi don dai dién cho cac dong thira ké khac dimg ra tranh chap nham
bao vé di san thira ké ciing khong lam anh hudéng dén quyén loi cua cac dong thira ké
khac. Hon nira, giai doan phiic thim c6 tién hanh xac minh cac anh chi em cta bi don
gom cac ong ba N3, N6, N7 thi nhitng ngudi nay déu xac dinh 1a ho khong c6 yéu
cau gi va ho di giao cho 6ng bi don N truc tiép quan 1y, st dung.

Vé viée ij ban nhan dan huyén A xac nhan thira s6 189 hién nay do ba LC5
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung Toa an cap so tham khong
dua ba LC5 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
cung khong phai 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; boi vi ba LCS tuy la nguoi
dung tén nhung mot phan cia thira s 189 bao gom ca phan dat tranh chap hién do bi
don dang quan 1y, st dung va giira ba LC5 va bi don ciing khong c6 tranh chip voi
nhau, Tda an cap so thém cling xac dinh ba LC5 la nguoi lam chung trong vu an va
ba LC5 khong c6 yéu cau van dé gi, tai bién ban 1iy khai ba LC5 ciing thtra nhén
phan dat bi don dang quan ly, su dung la cua bi don, do do viéc giai quyét vu an
khong anh hudong dén quyén loi va 1am phat sinh nghia vu d6i véi ba LC5, truong
hop gitra ba LC5 va bi don c6 tranh chap thi s& giai quyét bang vu an khéac. Céc
ching cr ¢6 trong hd so dd du cin cir dé giai quyét vu an, nén viéc nguyén don cho
rang Toa an cdp so tham tuyén xir khi chua thu thap day du tai liéu, chung cu 1a
khong co can ctr.



[9] Ttr nhiing phan tich néu trén, toan b khang cao cua nguyén don 6ng M la
khong c6 can cur d€ chap nhan, Hoi dong xet xir quyét dinh can cir vao khoan 1 Biéu
308 B6 luat To tung dan sy nam 2015 gilr nguyén ban an so tham.

[10] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 13 c¢6 co s¢, Hoi ddng xét xtr chap
nhan.

[11] V& 4an phi dan sy phuc thAim: Do ban an so tham dugc giit nguyén nén
nguyén don 6ng M phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh tai khoan 1 Dleu
148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Piéu 313 B) ludt T6
tung dan su nam 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chip nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng M. Gitt nguyén Ban an dan
su so tham s6 34/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 niam 2019 ciia Toa an nhan dan
huyén A, tinh S6c Trang nhu sau:

Can ct khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 va khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Piéu 229, khoan 1 Piéu 259 B0 lut T tung
dan su; Diéu 203 Luat Dat dai; khoan 3 Didu 26 ‘Nghi quyét s0
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng M vé viéc budc bi
don ong N tra lai cho nguyén don dng M phan dat 1an chiém dién tich 8,2m?, tai thia
s6 223, t& ban do sb 09, toa lac ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. Phan dat co s
do va tir can nhu sau:

- Huéng déng giap dat ong N, sé do 17,09m;

- Hudng tay giap dat ong M, s6 do 11,40m + 5,82m;

- Hudng nam giap kénh thuy loi, s6 do 00m;

- Huéng bac giap phan dat ba LC5, s6 do 00m.

(Kém theo manh trich do dia chinh, do Céng ty S cung cap).

2. V& an phi dan sy so tham: Ong M phai chiu 14 300.000d6ng (Ba traim nghin
ddng), nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng d3 ndp 300.000d6ng (Ba trim nghin
ddng) theo Bién lai thu s6 0009953, ngay 28/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén A, tinh Soc Tring; dng M di ndp xong an phi dan sy so tham.



3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: f)ng M phai chiu
la 13.922. OOOdong (Mudi ba triéu chin trim hai muoi hai nghin ddng), nhung duoc
khau trir vao s tién tam tmg di nop 13.922.000ddng (Muoi ba triéu chin trdm hai
muoi hai nghin dong); 6ng M d4 ndp xong chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh
gia tai san.

- An phi dan sy phiic tham Ong M phai chiu 1a 300. OOOdong (Ba trdm nghin
dong) nhung duoc khiu trir vao sO tién tam tng dd nop 300.000d6ng (Ba trim nghin
d6ng) theo Bién lai thu s6 0000345, ngay 12/12/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén A, tinh Séc Tring; 6ng M di ndp xong an phi dan su phtc tham.

- Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (04); Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Séc Tring (01);

- TAND huyén A (01);

- Chi cuc THADS huyén A (01);
- Luu HSVA, VP (02);

Thai Rét





