TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

Bén 4n sb: 443/2026/DS-PT NAM
Ngay: 30 - 6 - 2026 boc lap - Tu do - Hanh phiic

V/v “Tranh chap hop dong thué khoan”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan
Cdc Tham phdan: Ong Huynh Vin Yén

Ong Nguyén A Pam

- Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur phuc
tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 211/2026/TLPT-DS ngay 11 thang 5 nam
2026 vé viéc “Tranh chap hop dong thué khoan”.

Do Bén an dan sy so tham so: 190/2026/DS-ST ngay 27/3/2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 384/2026/QDXX-PT ngay 27
thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Hat kiém 1am R; dia chi tru sé:AAp A, g(ﬁ S, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Minh P, sinh nam: 1971;
Chtrc vu: Pho Hat trudng (c6 mat).

- Bi don.: Ong Pham Vin N, sinh nim: 1950; CCCD s6 096050001941; dia chi cu
tri: Ap F, xa S, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ,

1. Ong Pham Chi T, sinh nam 1976; CCCD s6 096076010906 (c6 mat);

2. Ba Pham My T1, sinh ndm 1975; CCCD s6 096174007867 (c6 mat);
Cung dia chi cu trii: Ap F, xa S, tinh Ca Mau.

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Vian N, 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo trinh bay cia nguyén don: Ong Pham Vian N ky hop dong giao khoan dat 1am
nghiép v6i Hat kiém 1am R (goi tat 1a Hat kiém 1am), hop dong s 29/HDGKPLN
tir ngdy 22/12/2004 d&én ngay 22/12/2019 tai khoanh 44, Tiéu khu F cho dén nay da
hét thoi han hop dong giao khoan. Ngay 16/12/2015, Hat kiém 1am c6 1ap bién ban
thanh 1y hop dong giao khoan dat 1am nghiép trudc thoi han s 04 va bién ban



thanh 1y hop ddng giao khoan dat 1am nghiép ngay 23/10/2019 ¢ xac nhan cta
UBND thi trén S. Tuy nhién, 6ng Pham Van N khong dong chép hanh viéc tra lai
dat rimg cho Hat kiém 1am. Hat kiém lam ring phong ho Bién Tay khoi kién yéu
cau Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau giai quyét budc 6ng Pham Van N phai tra
dat rimg dién tich 6,8 ha (hecta) cho Hat kiém 1am R quan 1y theo quy dinh, dét toa
lac tai khom F, xa S, tinh Ca Mau.

Theo trinh bay cua bi don: Nam 1987 6ng N c6 mua lai cua 6ng Nguyén Vin S
mot phan dat dién tich 6,8 ha, dat nudi trong thuy san, nim ven bién, toa lac khém
F, thi trAn S, huyén T, tinh Ca Mau. Nam 1994 khi d6 co quan 1am nghi¢p khong
cO ¢ day va co nguoi cua Hat kiém 1am kéu lai trong rung chéng sat 15 nén ong
trong rung, cdy giong ty ong tim. Pén nim 1997 béo s0 5 tan pha cay trong hét,
Hat klem 1am dén keu trong tiép ong cung ty trong va bén Hat kiém 1am noi 13 s&
hd tro tién cay gidng va cong trong nhung khéng thuc hién. Nam 2004, H kiém
1am mang dén nha ong S1 giao khoan giit rimg va kéu 6ng ky hop dong Do ong 1a
nguoi dan khong am hiéu phap luat nén 6ng ky vi nghe ky s€ dugc cap dat va cap
0. Nam 2015, H kiém 1am dén yéu cau ky thanh 1y hop dong, 6ng khong dong ¥
ky vi cho rang dat nay 1a cua ong mua lai va quan ly sir dung, trong rung lién tuc
cho dén nay. Ong yéu cau dugc tiép tuc quan ly, sit dung phan dat nay, Kkhong dong
y theo yéu cau ctia nguyén don. Truong hop budc ong tra dat thi 0 ong dong ¥ nhung
ong yéu cau hd tro chi phi di doi nha va bd tri tai dmh cu dé 6ng 6n dinh cudc sdng
va boi thuong thoa dang cho 6ng. Ong c6 cat nha cp 4 tam & trén dat vao nim nao
ong khong nhd, gia tri khoang 40.000.000 dong, 6ng c6 xay cong thoat nudc dé
nudi tém, trong rimg khoang 15 triéu dong. O trén dat giao khoan con ong dang &
tén Pham My T1, sinh nam 1975 va Pham Chi T, sinh nam 1976. Ngoai ra khong
con ai khac ¢ trén dat. Ong yéu cau hd trg thanh qua lao dong la cay rung ong
trong tir nim 1994 dén nay, s tién cu thé 6ng yéu cau theo gia thim dinh. Ong N
khong ky tén vao bién ban hoa giai hay bat cir van ban nio cta Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong‘Pha,m Chi T théng nhét theo 10i trinh
bay ctuia ong N, chi c6 6ng va ba T1 & trén phan dat, ngoai ra khong c6 ai khac.

Tai bdn dn dan sw so tham sd 190/2026/DS-ST ngay 27/3/2026 cua Toa dn nhdn
dan khu vue 3 - Ca Mau, quyét dinh: Ap dung cac Diéu 483, 485, 489, 493 va 688
ctia B luat Dan su; Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Hat Kiém 1am R. Budc 6ng
Pham Van N va 0ng Pham Chi T, ba Pham My T1 la ngudi dang quan Iy dat thao
do, di doi toan bd nha &, cong trinh trén dat; thu hoach, di doi toan bo ciy trong
trén dat (trir cAy rung) giao tra cho H Kiém lam ring phong ho Bién Tay toan bo
dién tich dat theo hop dong thué khoan dién tich 6,8 ha (hecta), khoanh 44, tiéu
khu F (theo Bang v& trich luc ban d6 dia chinh ngay 25/6/2024 thudc thtra s6 11, to
ban d6 sd 9, dién tich 40.164,6m? thudc tiéu khu E, c¢6 vi tri huéng Pong giap dé
Bién Tay, hudng Tay giap dat rimg Phong ho thira 63, huong Nam giap Cao Thi
T2 thura 18 va huong Bic giap Pham Van L, thira sO 5) dat toa lac tai khom F, thi
trén S, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1a 4 ap F, x4 S, tinh Ca Mau), theo gidy chimg
nhan quyén su dung dat s6 BQ 815293 do So tai nguyén va moi truong ky ngay
17/12/2013 cho H kiém 1am rimg phong hd Bién T4y dung tén quyén sir dung dat.



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi t6 tung, 13i suat cham thi hanh, 4n
phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 071412026, ong Pham Vin N khang c4o yéu cau sira ban an so tham, , khong
chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Trudng hop chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyen don thi budc nguyén don bdi thuong thanh qua lao dong cho 6ng,
cu thé: bdi thuong vé nha & sb tlen 500.000.000 ddng; cong sd nudc 25.000.000
ddng; cay me 20 cay thu hoach mdi nim sb tién 40.000.000 dong x 20 nim 1a
80.000.000 dong; dira nude 1.000m? hang nim thu hoach 10.000.000 dong/nim x
30 nam 1a 3.600.000.000 dong; cdy dudc do ong trong con lai 108 cdy, mdi cay
20.000 ddng 14 2.160.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don gitt nguyén yéu cqﬁu khéi kién,
khong dong ¥ khang cdo ctua bi don, d€ nghi gilr nguyén ban an so tham.

Bi don 6ng Pham Van N gitr nguyén yéu cau khang céo, cho rang: dit cta ong
nhan chuyen nhuong thanh qua lao dong tir ong S trude khi Hat kiém lam dugc
cip quyén sir dung dat. Ong da tu bo von ra trong rimg trudc va sau bao sb 5 nim
1997. Khéng déng y giao tra dat néu khong duoc xem xét tai dinh cu va boi
thuong thoa dang theo yéu cau.

Nhitng ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Pham Chi T va ba Pham
My T1 xac dinh dang sinh song cung 6ng N trén dat tranh chap, dong ¥ theo noi
dung va ¥ kién yéu cau ctia ong N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding quy dinh cta phap
luat to tung; cac duong sy chap hanh dung quyén va nghia vu cia cac duong sy
dugc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: DPé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; khong
chap nhan khéng cdo cua 6ng Pham Van N; giit nguyén ban an dan sy so tham s6
190/2026/DS-ST ngay 27/3/2026 ctiia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai ligu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh luan
tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét thay:

[1] Phan dat tranh chap theo Bang vé trich luc ban d6 dia chinh ngay 25/6/2024
thudc thira s6 11, to ban do sé 9, dién tich 40.164,6m?, toa lac tai ap F, thi tran S,
huyén T, tinh Ca Mau, nay la xa S, tinh Ca Mau thuoc quyen quan ly, sir dung hop
phap cua Hat Kiém 1am rimg phong ho Bién Tay theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat sé BQ 815292 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh C cap ngay
17/12/2013. Ong N khong co tai li¢u, ching clr chimg minh minh c6 quyén su
dung hop phap do6i voi phan dat nay, cting khong c6 yéu cau huy hoic diéu chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dat da cap cho Hat Kiém I1am rimg phong ho Bién
Tay.

Ong N cho rang phan dat do 6ng nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong cua 6ng
Nguyén Van S tir nim 1987, nhung khong cung cap dugc gidy to, tai liéu chimg
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minh viéc chuyén nhuong la hop phap. Ong N thtra nhan ngay 22/12/2004 da ky
Hop dong giao khoan dat 1am nghi¢p s6 29/HDGKDLN voi Hat Kiém 1am rung
phong ho Bién Tay d6i v6i phan dit dang tranh chip. Viéc ong N tham gia ky két
hop ddng giao khoan thé hién 6ng di xac 1ap quan h¢ giao khoan voi Hat Kiém
1am va thira nhan viéc quan 1y, sit dung phan dit nay theo co ché giao khoan cua
don vi quan ly rung. Do d6, khong c6 can ctr chap nhén 101 trinh bay cua 6ng N
cho rang éng cb quyeén tiép tuc ‘quan ly, str dung dat va khong phai giao tra dat cho
H Kiém 1am rimg phong ho Bién Tay.

[2] Theo Hop dong giao khodn dat 1am nghiép sé6 29/HDGKPLN ngay
22/12/2004, thoi han giao khoan tir ngy 22/12/2004 dén ngay 22/12/2019. Ngoai
viéc hop dong nhan khoan hét thoi han vao ngay 22/12/2019, hd so vu 4n con thé
hién ngay 16/12/2015, Hat Kiém lam R d3 1ap Bién ban thanh 1y hop ddng giao
khoan dat 1am nghiép trudc thot han voi 6ng N. Viée thanh Iy trude thoi han dugce
thuc hién do yéu cau cép thiét vé tinh trang sat 16 rung phong ho tuyén dé Bién
Tay, theo chu truong ciia Uy ban nhan dan tinh C vé xir 1y nhanh, dut diém cac
hop dong giao khoan dé khoi phuc, bao vé va phat trién rimg phong ho. Bién ban
thanh 1y xac dinh 16 6ng N ¢6 trach nhiém tra lai hién trang rimg va dat rimg cho
Hat Kiém 1am dé thuc hién cong tac khoi phuc rung theo chu truong ctia Nha
nuéc. Tuy nhién, sau khi thanh 1y vao nam 2015, 6ng N van tiép tuc canh tic, san
xuét trén dién tich dat néu trén. Vi vay, ngay 23/10/2019, Hat Kiém lam R tiép tuc
1ap Bién ban thanh 1y hop dong giao khoan dét 1am nghiép dbi voi ong N, xac dinh
ly do 1ap bién ban 1a sau khi thanh 1y nim 2015, 6ng N van con canh tic, san xuat
trén phan dat da duoc thanh 1y.

Nhu vay, 6ng N da duoc théng bao va biét rd chi truong thanh 1y, thu hdi dit 1am
nghiép tr nam 2015, dong thoi biét & thoi han nhan khoan chdm dut vao ngay
22/12/2019 nhung van tiép tuc quan 1y, sit dung dat va khong giao tra cho Hat
Kiém lam rung phong ho Bién Tay. Do d6, viéc 6 ong N tiép tuc chiém gitt, sir dung
dién tich dat nhan khoan sau khi hop dong dd hét thoi han 1a khong phu hgp voi
ndi dung hop dong da ky két. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
Hat Kiém 1am R, budc 6ng Pham Vin N va nhing nguoi dang quan ly, sir dung dat
giao tra dién tich dat nhan khoan cho Hat Kiém 1am ring phong ho Bién Tay quan
1y 1a ¢6 can cu, ding quy dinh phap luat.

[3] Pbi v6i yéu cau cua 6ng N vé viéc yéu cau boi thuong thanh qua lao dong,
gom: gia tri nha o, cdng x6 nudc, cay trong trén dat, Hoi dong xét xir xét thay

Dbi véi cay rimg trén dat, hop dong giao khoan da quy dinh cu thé co ché huong
loi khi c¢6 hoat dong khai thac hodc tia thua theo phwong 4n dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét. Theo Cong van sd 318/SNN-KL ngay 20/01/2025 ciia S& Nong
nghiép va Phat trién nong thon tinh C, hién nay chua c6 phuong an khai thac hodc
tia thua rung dbi véi khu vuc nay. An so thAm xac dinh chua c6 can ctr xac dinh
quyén huong loi hodc gia tri bdi thudng nhu yéu cau cua ong N la dung. Tai phién
toa phiic tham, dai dién Hat kiém 1am thira nhan néu sau nay cé chu truong khai
thac tia thua cdy rumg, don vi s& thong bao, lién hé vé6i timg ho dan dé dam bao
quyén loi cho ngudi gitt rimg. Do d6, néu sau nay trong qué trinh khai thac phan



chia loi nhuan céc bén khong tu thoa thuan dugc, c6 phat sinh tranh chép thi cé
quyén kién thanh vu ki¢n khac.

Dbi v6i nha &, sau khi di thanh 1y hop dong ngay 23/10/ 2019 6ng N tu y xay dung
nha & trén dat khong duogc phep cua Hat kiém 1am nén bi Hat kiém 1am 1ap bién
ban vi pham ngay 11/8/2020. Cng x6 nudc va ciy trong trén dét 1 cta ong N tao
lap dé phuc vu cho viéc quan 1y, st dung dat, nudi trong thuy san, phuc vu sinh
hoat cua gia dinh nhim huéng hoa loi, loi tc phat sinh tir viée sit dung dat. Nay
hop ddng giao khoan da hét thoi han, 6ng N phai tra lai dat, can cir ndi dung hop
déng, an so thim nhan dinh ong N c6 quyén thao d&, di doi tai san, cdy trong (trir
cdy rumg) ra khoi dat, khong budc Hat kiém 1am c6 nghia vu boi thudng 13 ¢6 can
cu.

[4] Ttr nhiing phan tich trén, Ho1 dong xét xir thdy rang ong Pham Van N khang
cao nhung khong cung cap dugc chimg ctr mdi 1am thay d6i ban chat vu 4n. Do do,
khong chap nhan khéng céo cta 6ng N, giit nguyén ban 4n so tham da xu d6i voi
cac bén duong su.

[5] Viéc ban an ghi nhan c6 su khic nhau giita sb tiéu khu theo Hop dong giao
khoan 1a tiéu khu F, theo trich luc ban d6 dia chinh 13 tiéu khu E. Tai phién toa
phtc tham, dai dién Hat kiém 1am xac dinh viéc sai sd nay la do ban dd theo doi
gitta Hat kiém 1am véi ban dd dja chinh c6 chénh 1éch nhau, nhung cung la mot
khu dat giao khoan gitra Hat kiém 1am voi 6ng Pham Vian N. Béi véi van dé o ong N
va gia dinh yéu cau xem xét cho tai dinh cu, hd trg di doi (néu co) thude tham
quyén giai quyét ctia co quan nha nudc ¢ dia phuong. Ong N c6 quyén lién h¢ véi
chinh quyén dia phuong noi cu tra dé xem xét giai quyét.

[6] V& an phi: Ong N thudc trudng hop duoc mién an phi theo quy dinh.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi di co
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 1 Dicu 308 ctia BJ ludt T4 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Pham Van N; gitr nguyén Ban an dan sy so
tham s0: 190/2026/DS-ST ngay 27/3/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca
Mau.

2. Ap dung céac Diéu 483, 485, 489, 493 va 688 ciia Bo luat Dan su;

Chép nhan yéu cau khoi kién cia Hat Kiém 1am R. Budc ong Pham Van N va 6ng
Pham Chi T, ba Pham M¥ T1 1a nguoi dang quan ly dat thao do, di doi toan bo nha
&, cong trinh trén dat; thu hoach, di doi toan bo cay trong trén dat (trur cay rung)
giao tra cho H Kiém 1am rimg phong ho Bién Tay toan bo dién tich dat theo hop
d6ng thué khoan dién tich 6,8 ha (hecta), khoanh 44, tiéu khu F (theo Bang v& trich
luc ban dd dja chinh ngay 25/6/2024 thudc thira sb 11, to ban d6 s6 9, dién tich
40.164,6m? thuoc tiéu khu E, c6 vi tri huéng Pong giap dé Bién Ty, huéng Tay
giap dat rimg Phong ho thira 63, huéng Nam giap Cao Thi T2 thtra 18 va hudng
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Bic giap Pham Van L, thia sb 5) dat toa lac tai khom F, thi trdn S, huyén T, tinh
Ca Mau (nay 12 4p F, x4 S, tinh Ca Mau), theo gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 BQ 815292 do S& T ky ngay 17/12/2013 cho H kiém 1am rimg phong ho Bién
Tay dimg tén quyén st dung dat (Kém theo ban vé trich luc ban do dia chinh ngdy
25/6/2024).

3. Can ct cac diéu 147, 148 BO luat Tb tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé 4an phi, 1€ phi Toa an;

- V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Van N phai tra lai cho H kiém 1am rimg
phong ho Bién Tay sb tién 2.400.000 dong (hai triéu bon trim nghin dong).

Ké tir ngay ngueoi dwoe thi hanh dan ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi b thi
hanh an khong tw nguyén thi hanh xong thi phai tra thém khoan ldi phat sinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Dén su twong ing voi sé tién va thoi gian
cham tra.

- An phi dan su so thim: Nguyén don thudc truong hop khong phai nop an phi, bi
don dugc mién theo quy dinh.

- An phi déan sy phtic tham: Ong Pham Van N thudc trudng hop dugce mién an phi.
Truong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 3 - Ca Mau;

- TAND khu vuc 3 - Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 3 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so; Luu 4n van;

- Luu VT (TM: TANDTCM). Tran Trong Nhin



