TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n so: 71/2023/DS-PT
Ngay 04-4-2023

Vv tranh chap hop dong
thué, doi tai san va hop
ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Lé Kiéu

Céc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ong Lé Thanh Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Nhé - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 3 va ngay 04 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu xét x& phdc tham céng‘ khai vu an dﬁn su thu ly so:
238/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 12 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong thué,
doi tai san va hgp dong chuyén nhugng quyén suir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham so: 192/2022/DS-ST ngay 17 thang 10 ndm 2022
cua Toa &n nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phdc tham sé: 54/2023/QD-PT ngay 14
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Phan Van C, sinh nam 1965. (C6 mat)

Trd tai: S6 4/11B, Tinh L6 38, Khom 6, Phuong 5, thanh phé Bac L, tinh
Bac L.



2. Bi don: Anh Tran Quang H (tén goi khac: Hui), sinh ndm 1984. (C6 mat)
Tra tai: S6 139G/4, Khom 2, Phuong 7, thanh phd Bac L, tinh Bac L. Nguoi bao
vé quyén va lgi ich hop phap cho anh Tran Quang H: Ba Ta Nguyét T — Luat su
thuoc Cong ty Luat Hop danh Ta Nguyét T. (C6 mat khi xét xu, vang mit khi
tuyén an).

3. Ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:
3.1- Chi Nguyén Hong N, sinh ndm 1988. (Vang mit)
Trd tai: S6 139G/4, Khom 2, Phuong 7, thanh phé Bac L, tinh Bac L.

3.2- Vin phong Cong chung Cao Thi Niém. Pja chi: S6 47, duong Phan
Dinh Phung, Phuong 3, thanh pho Bac L, tinh Bac L.

Pai dién 1a ba Cao Thi Niém — Truong Vin phong. (C6 don xin xét xir vang
mat).

Nguoi khang cdo 6ng Tran Quang H (tén goi khéac: Hui) 1a bi don.
NQI DUNG VU AN:

Theo nguyén don anh Phan Van C trinh bay: Ngudn goc nha va dét tai thua
sb 1301, to ban dd s6 12, dién tich 270,8m tai Phuong 7, thanh phd Bac L, tinh Bac
L theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CS 145703 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Bac Liéu cap ngay 08/9/2019 cho anh Phan Vin C do anh nhan
chuyén nhuong tir anh Tran Quang H va chi Nguyén Hong N. Sau khi ky két hop
dong chuyén nhugng 17/7/2019, anh ¢ ky hop dong thué nha & néu trén véi anh
Tran Quang H, muc dich anh Huy thué 1a dé ¢ va kinh doanh, gia thué hang thang
1 2.000.000 dong va phai tra vao ngay dau hang thang, néu anh H khong tra ding
han tién thué nha thi anh c6 quyén don phuong cham dut hop dong. Tuy nhién, sau
khi thué thi anh H thuc hién khong dang thoa thuan vé nghia vu thanh toan tién
thué nha, cu thé 1 tir ngay 18/12/2019 anh H khéng tra tién thué nha. Bong thoi,
thang 10/2019 thi anh H c6 muon caa anh C s tién 20.000.000 ddng, khdng tinh
I&i ma anh H cling khong tra.

Do d6, anh yéu cau hay hop dong thué nha giira anh véi anh Tran Quang H;
budc anh Tran Quang H tré tién thué nha tam tinh tir ngay 18/12/2019 dén ngay xét
Xtr so tham mdi thang 2.000.000 dong/ thang (dén nay 1a 34 thang la 68.000.000
ddng); budc anh Tran Quang H tra so tién muon 1a 20.000.000 dong. Khong ddng
y viéc anh Tran Quang H yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat 1ap ngay 07/5/2018 giira anh Tran Quang H, chi Nguy&n Hong N vai anh Phan
Vin Chéanh tai Van phong Cong chung Cao Thi Niém.

Bi don anh Tran Quang H tai bién ban ghi loi khai, bién’bdr) hoa gidi trinh
bay: Vao ngay 07/5/2018 anh c0 vay cua anh Phan Van C so tién 200.000.000



déng, thoa thuan lai 1a 4%/thang, hai bén c6 1ap bién nhan cung ngay noi dung la
anh cam so d6 s6 CH248856 ngay 22/3/2017 cho anh C khi nao anh c6 tién tra thi
nhan lai s6 do, co 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cung ngay
07/5/2018 tai Vin phong cong chung Cao Thi N dé lam tin. Bén khoang thang
8/2018 c6 vay thém 50.000.000 dong va sau d6 (khong nhd thoi gian) vay thém sé
tién 50.000.000 dong, téng sé tién 1a 300.000.000 dong (Lan vay thang 8/2018 va
lan vay sau khong l1ap bién nhan ma chi thoa thuan miéng). Co dong 13 du dén
ngay 17/7/2019 thi c6 thoa thuan lai 1a anh C khéng lay 1ai nita va 1ap hop déng
thué nha ndi dung cho anh thué nha mdi thang 2.000.000 dong dé giam l4i cho anh,
dong duoc 05 thang thi c6 yéu cau anh C tra $6 do lai, nhung anh C khong dong y,
anh C cho biét da chuyen tén trén giay chang nhén quyen sir dung dat qua tén anh
C. Nay anh yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat 1ap ngay
07/5/2018 tai Van phong cong ching Cao Thi N, ddng y tra anh Chénh sé tién
400.000.000 dong va khoan tién 1ai cua sb tién 400.000.000 dong tor ngay
17/12/2019 theo muc 14i suat do Nha nude quy dinh. Con theo yéu cau cua anh
Phan Vin C thi anh khong ddng ¥ viéc anh C yéu cau hiay hop dong thué nha dé tra
anh C tién thué nha tinh tir ngay 18/12/2019 dén ngay xét xir; anh déng y tra anh C
20.000.000 dong tién anh da muon caa anh Phan Vin C.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan ch; Nguyén Hong N: Trong qué trinh
giai quyét vu an Toa an da tong dat hop 18 cac van ban to tung theo quy dinh cua
phap luat va triéu tap chi Nguyén Hong N nhiéu lan, nhung chi Nguyen Hong N ¢b
tinh viang mat khong co ly do, khéng cd y kién gi d6i voi yéu cau khai kién caa
anh Phan Van C.

Ngueoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Cao Thi N:
Tai Van ban s 31/CV-VPCC ngay 03/8/2022 Van phong cong chung Cao Thi
Niém khang dinh Ve hd so, tha tuc, trinh ty, quy trinh cdng chuang, hop_ ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta Tran Quang H ciing vo 1a Nguyén Hong N
(bén chuyén nhuong) va anh Phan Vin C déu duoc thuc hién dung quy dinh phap
luat. Do d6, Van phong cong chung Cao Thi N khong théng nhat huay hop ddng
chuyén nhuong ngay 07/5/2018 theo yéu cau cia anh Tran Quang H.

Tir ngi dung trén, tai Ban &n dan su so tham so 192/2022/DS-ST ngay
17/10/2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu, quyér dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia anh Phan Vin C ddi véi anh
Tran Quang H yéu cau cham dit Hop dong thué nha ¢ ngay 17/7/2019 duoc ky két
giita anh Phan Vian C vai anh Tran Quang H va yéu cau anh Tran Quang H tra s6
tién thué nha con thiéu va 20.000.000 déng con no.

2. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua anh Tran Quang H yéu cau huy
Hop dong chuyén nhuong ngay 07/5/2018 gitra anh Tran Quang H, chi Nguyeén



Hong N véi anh Phan Van Chanh tai Van phong Cong chiing Cao Thi Niém ngay
07/5/2018.

3. Cham dit Hop dong thué nha & ngay 17/7/2019 duoc ky két giira anh
Phan Van C vai anh Tran Quang H.

4. Bugc anh Tran Quang H, chi Nguy&n Hong N c6 trach nhiém di doi toan
bo tai san tra lai nha va dat tai thira dat s6 1301, to ban do sé 12 (nay la thira sb 76,
to ban d6 s6 29) tai Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s CS
145703 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Liéu cip ngay 09/8/2019 cho
anh Phan Van C, ¢ vi tri nhu sau:

- Hudng dong giap phan dat anh Phan Vin C dang st dung, ¢ s6 do 1a
26,56m.

- Hudng tay giap phan dat ba Ngbé Thi Hong C dang st dung, c6 s6 do 1a
19,45m.

- Huéng nam giap phan dat dang tranh chap va phan dat anh Phan Vin C
dang sur dung, 0 56 do 1a 10m + 8,42m.

- Huéng biac giap duong Bé tong (duwong Hém r.2,50m), ¢6 s6 do 1a 7,84m.
5. Bugc anh Tran Quang H c6 trach nhi¢ém tra cho anh Phan Van C s6 tién
88.000.000 dong (Tam muwoi tam triéu dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén an lai sudt chdm tra, chi phi té tung, an phi va
quyén khang cao cua cdc duong su.

Ngay 27/10/2022 bi don anh Tran Quang H khang céo, tuy nhién tai phién
tda phic tham anh H rdt mot phan khang cao dol véi s6 tien muon
20.000.000d6ng. Nbi dung khang gao con lai yéu cau cap phtc tham khéng chap
nhan khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to caa bi don.

 Luat su ba Ta Nguyét Thanh la ngudi bao vé quyc:%n i ich hop phap cho anh
Tran Quang H trinh bay: Bé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Ve thu tyc t6 tung: Thong qua kicm sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy vy
an dén truge khi Hoi dong xet xu vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cta Bo luat To tung dén su.

Ve noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir phiic tham Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu. Ap dung khoan 1 bieu 308 B¢ luat To tung dan su, gitr nguyén Ban an dan



su so tham sd: 192/2022/DS-ST ngay 17/10/2022 cta Toa an nhan dan thanh phé
Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu chung c ¢ luu trong hd so vu 4n da
duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cia cac duong sy va y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi &n.
Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cta anh Tran Quang H trong thoi han luat
dinh, nén dugc xem xét gidi quyet theo thu tyc phic tham quy dinh tai bieu 273
B6 luat To tung dan sy nam 2015.

[2] Xet khang cao cua anh Tran Quang H vé yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong, khong ddng y tra nha va tién thué nha. Hoi dong xét xir xét thay Anh
Huy, chi N thira nhan ngay 07/5/2018 c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat do anh dung tén véi anh Phan Van C tai Van Phong cong chung Cao Thi
Niém, noi dung hop dong thé hién anh H, chi N chuyén nhuong cho anh Phan Vin
C dién tich 279,80m2 loai dat trong cdy 1au nim tai thira s6 1301 to ban do s6 12,
toa lac tai Phuong 7, thanh phd Bac Liéu véi gia chuyén nhuong 1a 60.000.000
doéng. Anh H, anh C ciing xac dinh lap hop dong chuyén nhugng trén dé dam bao
khoan vay ma anh C cho anh H vay 1a 200.000.000 dong.

[3] Ngoai ra, anh H va chi N con tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong cho anh
C mét phan thira dat xéo tai thira s6 1301 to ban do s6 12 véi gia chuyén nhuong la
60.000.000 dong cé gidy tay (tai bién nhan tién). Phan dat nay thuc té anh Phan
Vin C dang quan ly st dung qua do dac thuc té 13 149.8m.

4] Pén ngay 17/7/2019 anh H, chi N tiép tuc ky hop dong chuyen nhuong
nha dat cho anh C véi ndi dung “TOi Tran Quang Huy, vo Nguyén Hong N c6 ban
cho anh Phan Van C mleng dat mang tén Tran Quang H gia 400.000.000 dong, so
s6 CH248856 thira ddat so 1301 to ban do s6 12, s6 nha 139G/4 khém 2, phwong 7,
thanh phé Bac Liéu. Bd nhdn dii 6 tién trén”.

[5] Cung ngay 17/7/2019 giita anh C, anh H c6 1ap hop ddng thué nha ¢ thé
hién anh Chanh cho anh H thué nha mdi thang 1a 2.000.000 dong, tra tién hang
thang. Tir do, ¢6 can cir xac dinh viéc chuyén nhuong cua anh H, chi N 1a chuyén
nhugng nha va dat, nén anh Huy va anh C sau khi ky két chuyén nhuong hai bén
tiép tuc 1ap hop dong cho thué nha, diéu nay phl hop va loi trinh bay cua anh H tai
phién toa so tham, anh H xac dinh “ Do gidy chitng nhan quyén sir dung dat 1a dat
trong cay lau nim chua chuyén do6i dat tho cu va khong duoc Cap giay chang nhén
nha ¢ nén khi Chuyen nhuong thi chuyén nhuong dat nhung trén thyc té 1a chuyén
nhuong ca nha va dat” va sau khi c¢6 viéc chuyén nhwong ngay 17/7/2019 thi anh C



mai 1am thu tyc dang ky, ké khai va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy
chirng nhan vao ngay 09/8/219 doi vai toan bo dién tich dat trén.

[6] Anh H thira nhan c6 chuyén nhuong phan dat xéo cho anh C véi gia
60.000.000 dong con dbi vai dién tich dat c6 nha & khdng chuyén nhuong cho anh
C, anh H cho rang s tién 400.000.000 ddng Ia sé tién goc anh vay 200.000.000
ddng va tién 13 4% cua sb tién goc dén ngay 17/7/2019 1a 200.000.000 ddng, xét
thdy 1oi trinh bay cua anh H trudc sau ¢ mau thuan. Bai I8, phién toa so tham anh
H xac dinh tir khi vay tién ngay 07/5/2018 thi anh tra 1ai dugc 03 thang, nhu vay
tinh tir ngay anh H khéng tra 1ai theo 15 trinh bay cua anh H dén ngay 17/7/2019 1a
11 thang thi chi c6 88.000.000 ddng. Nhung anh H ddng y tra cho anh C s6 tién
vay gdc 1a 400.000.000 dong va l4i caa sb tién trén 1a khong phu hop. Hon nita tai
bién ban dinh gié tai san ngay 13/01/2022 dién tich dat thanh tién 1a 257.260.000
dbng, can nha, mai che, san lang xi mang co téng s6 tién 14 162.230.460 dong, tong
gia tri tai san 1a 419.490.460 dong la van thap hon gia tri c&c bén thoa thuan
Chuyen nhuong (gia thoa thuan 1a 460.000.000 d6ng) nén co cin clr xac dinh anh
Tran Quang H, chi Nguyén Héng N chuyen nhuong nha dat cho anh C vao ngay
17/7/2019 va anh C cho anh H thué lai mdi thang 1a 2.000.000 dong. Pdi vai tién
thué nha chi budc anh H tra cho anh C ma khéng bugc chi N 1a do thoi diém thué
nha, chi N va anh H da Iy hon nén chi bugc anh H thanh toan ma khong bugc chi N
la ¢6 can ctr.

[7] B4i véi khang cao khong dong y tra sb so tién con ng 20.000.000 dong,
nhan thay: Tai phién toa phic tham anh Tran Quang H rat khang cao d6i véi noi
dung nay, can cu khoan 3 Piéu 298 B luat T6 tung dan su chap nhan viéc rat
phan khang céo caa anh Tran Quang H; dinh chi xét xtr phtc tham.

Tir cén ctr néu trén, Hoi dong xét xur khong ¢6 co so chap nhan yéu cau
khang céao cua anh Tran Quang H; Yéu cau de xuat cua Vién kiém sat tai phién toa
c6 can ctr, phu hop nén duoc chap nhan.

Cac phan khéc cua Ban an khong khang cao, khang nghi nén Hoi ddng xét
Xtr khong dat ra xem xet, giai quyet.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 3 Biéu 298 cua Bo luat Té tung dan su
nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cia anh Tran Quang H. Giit nguyén Ban an dan
su so tham so: 192/2022/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2022 cua Toa an nhan dan
thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.



Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua anh Phan Van C doi vei anh
Tran Quang H vé viéc yéu cau cham dut Hop dong thué nha ¢ ngay 17/7/2019, tra
tien thué nha 68.000.000 dong va 20.000.000 dong tién cho muon.

2. Cham dut Hop dong thué nha ¢ ngay 17/7/2019 duoc ky két giira anh
Phan Van Chanh véi anh Tran Quang H.

3. Budc anh Tran Quang H c6 tréch nhiém tra cho anh Phan Vin C sb tién
88.000.000 dong (Tdam muoi tam triéu dong).

4. Khdng chap nhan yéu cau phan té cua anh Tran Quang H vé viéc huy Hop
dong chuyén nhuong ngay 07/5/2018 giita anh Tran Quang H, chi Nguyén
Hong N véi anh Phan Vin C tai Van phong Cong chtng Cao Thi Niém ngay
07/5/2018.

5. Buoc anh Tran Quang H, chi Nguy&n Hong N ¢ trach nhiém di doi toan
bo tai san tra lai nha va dat tai thira dat s6 1301, to ban do sé 12 (nay 1a thira sb 76,
to ban d6 sé 29) tai Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CS
145703 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Bac Liéu cap ngay 09/8/2019 cho
anh Phan Van C, c0 vi tri nhu sau:

- Huéng dong giap phan dat anh Phan Vin C dang st dung, ¢6 s do 1a
26,56m.

- Hudng tay giap phan dat ba Ngb Thi Hong C dang st dung, ¢6 s6 do 1a
19,45m.
- Hudng nam gidp phan dat dang tranh chap va phan dat anh Phan Van C
dang sur dung, 06 s6 do 1a 10m + 8,42m.
- Hudng bac giap duong Bé tong (duong Hém r.2,50m), ¢6 s6 do 1a 7,84m.

6. Chi phi xem xét thim dinh, dinh gia: Anh Tran Quang Huy phai chiu sb
tién 3.881.000 dong (Ba triéu, tam trim tam muoi mét nghin dong). Anh Phan Vian
Chéanh da du ndp, duoc hoan lai s6 tién 3.881.000 ddng (Ba triéu, tdm trim tam
muoi mét nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Bac Liéu. Buoc
anh Huy phai nop lai sé tién trén dé hoan lai cho anh C.

7. Vé an phi:
7.1. An phi dan su so tham:

- Anh Tran Quang H phai chiu s6 tién 4.400.000 dong (Bon trigu, bon tram
nghin dong) an phi dan sy cé gia ngach va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an



phi dan su so tham. Anh Tran Quang H d3 nop tam tng an phi 300.000 déng ngay
18/7/2022 theo Bién lai thu sé 0007758 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Bac Liéu, tinh Bac Liéu dugc dbi trir trong giai doan thi hanh an, anh H con phai
nop tiép s tién 4.400.000 dong (BN triéu, bdn traim nghin ddng).

- Anh Phan Van C khong phai chiu an phi, anh Phan Van C da du nop tam
g an phi sé tién 1.600.000 ddng (M6t triéu, sau trim nghin dong) theo bién lai sb
0006820 ngay 05 thang 5 nam 2021 duoc hoan lai toan bo tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

7.2. An phi dan su phdc tham: Anh Tran Quang H phai chju, anh Huy da
nop tam Gng an phic tham 300.000 ddng theo cac bién lai thu s6 0008012 ngay
27/10/2022 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd Bac Liéu duoc chuyén thu &n
phi.

Sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sd tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Phudc Long;

- CCTHADS huyén Phuéc Long;

- Buong su;

- Luu, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu



