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HUYEN BINH CHANH Doc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 75/2024/DS-ST
Ngay: 22-02-2024
V/v tranh chap hop dong mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Huong Théo

2. Ong Pham Vin Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Nggyén Thi Hong Phude — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hién — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 ndm 2024, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh pho HO Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
496/2022/TLST-DS ngay 21 thang 11 ndm 2022 veé “Tranh chap hop dong mua
ban nha” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xtr s0: 616/2023/QDXXST-DS ngay 28
thang 11 ndm 2023, Quy¢t dinh hoan phién toa so 523/2023/QDST-DS ngay 28
thang 12 nam 2023 va Quy¢t dinh tam ngung phién toa so 08/2024/QDST-DS
ngay 26 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin H, sinh nam: 1967 (c6 mat)

Ho khau thuong trd: Phudong M, quan G, Thanh ph H6 Chi Minh.

Dia chi cu tra hién nay: khu phé B, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Tran Thi Kim L, sinh nam: 1995 (c6 don dé nghi xét xir ving
mat)

Pia chi: t6 X, ap M, xa P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan:

3.1. Ba Nguyén Bao T, sinh nam: 1984 (c6 don dé nghi xét xtr vang mat)



Pia chi: ap X, x4 L, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ba Dwong Thi CAm B, sinh nim: 1975 (c6 don yéu cau giai quyét vang
mat)

Dia chi: S6 X, khu phé B, phuong T, Quan G, Thanh phd H5 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 04 thang 11 nam 2022, don khoi kién bé sung ngay 26
thang 01 nam 2024, cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don 0ng Phan Van H trinh bay:

Ngay 01/10/2022, 6ng va ba Tran Thi Kim L c6 lap Hop ddng sang nhuong
nha (viét tay) dé thoa thuan nhan chuyén nhuong cin nha nam trén phan dat co
dién tich 28,4m? thudc thira dat sé 01, to ban dd sé 03 toa lac tai to 8, 4p 1, x4 Lé
Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 255.000.000
d6ng (Hai trim nim muoi 1am triéu d6ng). Sau d6, dén ngay 03/10/2022 thi 6ng va
ba L dén Vin phong Thira phat lai huyén H 1ap Vi bang s6 11802/2022/VBTPL va
lap Vin ban thoa thuan ve viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ (ban
danh mdy). Noi dung cua Hop dong sang nhuong nha (Viét tay) ngay 01/10/2022
va Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat va nha ¢ (ban
danh may) duoc lap tai Van phong Thura phat lai huyén Hoc Mon la hoan toan
giong nhau. Ong da nhan nha va thanh toan du tién cho ba L vao ngay 03/10/2022
theo Vi bang s6 11802/2022/VBTPL do Vin phong Thira phét lai huyén Hoc Mén
lap ngay 03/10/2022. Tai Piéu 3 cua Hop dong sang nhwong nha ngay 01/10/2022
(viét tay) c6 noi dung: “Bén ban cam két 16 dat khong bi tranh chap, khong thudc
dién bj giai toa cua co quan chinh quyén”. Tuy nhién, dén ngay 25/10/2022 thi Uy
ban nhan dan x4 L& Minh Xuan c6 Théng bao sé 3390/TB-UBND vé thoi gian
cudng ché pha d& cong trinh 1a can nha ba L ban cho 6ng, thoi gian thao d& 1a vao
ngay 17/11/2022. Thong bao dugc dan tai can nha ma 6ng da mua cua ba L. Ba L
da biét trudc va lira dbi ban cho 6ng can nha da co quyét dinh cudng ché thao d&
do xay dung sai phép. Cin nha nay ba L mua cua ba Nguyén Biao T vao ngay
13/7/2022 theo Vi bing sé 8990/2022/VB-TPL ngay 13/7/2022 va sau d6 ba L ban
lai cho 6ng. Ba Nguyén Bao T va ba Tran Thi Kim L biét cin nha s& bi thao d& nén
lra 6ng dé ban lay tién.

Do d6, dng H yéu cau Toa &n tuyén b Hop dong ngay 01/10/2022 (viét tay)
va Vin ban thoéa thuan vé viéc chuyén nhugng quyen st dung dat va nha ¢ ngay
03/10/2022 giira ba Tran Thi Kim L véi 6ng H vé viéc sang nhuong nha 1a vo hiéu.
Buoc ba L phai tra lai cho 6ng sé tién 255.000.000 dong (Hai trim nim muoi lam
triéu ddng) ma ba L di nhan cua 6ng.

Ong xéc dinh s6 tién 255.000.000 dong mua ban nha v¢i ba L 1a tai san riéng
cua 6ng va ong chi yéu cau ca nhan ba Tran Thi Kim L tra tién cho 6ng, 6ng khong
y&u cau ai khac cung ba L tra tién cho 6ng. Ong xé4c dinh 6ng khdng yéu cau Toa
an giai quyét vé boi thuong thiét hai.

Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién.



Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 18 thang 8 nam 2023 va ban tu khai ngay 16
thang 01 nam 2024, ba Tran Th; Kim L trinh bay:

Ngay 01/10/2022, ba va dng Phan Vin H c6 ky két Hop dong sang nhuong nha
d6i voi phan dat va nha chiéu dai 7,1m va chiéu rong 4m, dién tich 28,4m? thugc thura
dat s6 01, to ban do sb 3 tai 4p 1, x4 L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phd
HG6 Chi Minh, gia chuyén nhuong 1a 255.000.000 dong (Hai trim nim muoi 1am triéu
ddng). Pén ngay 03/10/2022 hai bén ra Vin phong Thira phat lai huyén Hoc Mén lap
vi bang. Ba di nhan s tién 255.000.000 dong (Hai trim nim muoi lim triéu déng)
cua 6ng H. Ngudn gdc cin nha nay 1a ba mua lai cua ba Nguyén Bao T véi gia
330.000.000 dong (Ba tram ba muoi triéu ddng), ba da giao tién day du cho ba T.
Ngay 13/7/2022 ba va ba T ¢6 Iap Vi bang tai Vin phong thira phét lai Hoc Mon. Khi
mua nha cua ba T, ba T khong co glao ban sao glay chang nhan quyén str dung dat ma
chi ¢ ban v& so do nha, dat. Ba xac nhan s tién ba mua nha l1a tai san riéng cua ba,
hién tai ba chwa dang ky két hon véi ai. Nay dng Phan Vian H yéu cau ba tra lai s6 tién
255.000.000 dong (Hai trim nim muoi lim triéu dong) thi ba khong dong y. Ba
khong yéu cau Toa &n giai quyét van dé boi thuong thiét hai.

Tai Ban ti khai ngay 01 thang 12 nam 2023 va ban tu khai ngay 16 thang 01
nam 2024, nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Bao T trinh bay:

Vao dau thang 7/2022, ba c6 chuyén nhuong lai mot cin nha cap 4 ¢ gac cho
ba Tran Thi Kim L. Vj tri cin nha thudc thira dat sé 3, to ban dd sé 01, tai td 8, 4p
1, & L& Minh Xuan, huyén Binh Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh. Vi hoan canh
kho khin nén ba méi ban cin nha va sau d6 ba L chuyén nhuong lai cin nha cho
6ng Phan Vin H. Ba nghi ba L di biét 1a dat nong nghiép do nha nudc quan ly vi
gia tién rat thap so véi dat co gidy chiing nhan dong thoi viéc mua ban nha ma
khong dén Uy ban nhan dan x& Lé Minh Xuan hoi rd thi viéc chuyén nhuong véi
nhau cé gia thap thi phai chap nhan, khdng thé tra lai tién.

Vé phan dat 1a trude diy gia dinh ba dén & vao nim 1992 dé canh tac thi thoi
diém do tai L6 1/9 t6 8, 4p 1, xa L& Minh Xuan chi khoang 10 cin nha, dat nong
truong trong mia, co, lac. Pén nim 2004 nong truong giai thé giao Ve xa quan ly.
Pén thoi diém hién tai vi tri nay cd gan 400 can nha khong con trong nhu trudc.
Déi véi phan dat do nha nude quan ly thi mdi ngd vao déu cé bang thdng bao cua
nha nudc, moi ngudi déu biét truée khi mua, vi ngudi ¢ dong duc nén khi nha
nudc can thi moi nguoi sao thi ba nhu vay, khong ai lira gat ai. Khi hai bén thoa
thuan va dong y ky tén thi khéng thé stra va tra tién lai dugc. Ba khdng ¢ yéu cau
Toa an giai quyét hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu, ba khdng cé yéu cau gi
trong vu an nay.

Tai Ban ty khai ngay 29 thang 3 nam 2023 va ban tw khai ngay 18 thang 01
nam 2024, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Duwong Thi Cam B trinh bay:

Ba la vg hop phép cua 6ng Phan Van H. Viéc mua ban nha gitta 6ng H va ba
Tran Thi Kim L do 6ng H tu quyét dinh va ba xac dinh sé tién 255.000.000 dong
(Hai tram ndm muoi lam tri¢u déng) ma ong H dung dé mua cin nha véi ba L 12 tai
san riéng cua ong H. Ba khong cé yéu cau ‘hay tranh chap gi trong vu &n nay. Ba
xéac dinh khéng yéu cau Toa an giai quyét vé van dé bodi thuong thiét hai.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh
phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phép luat to tung: Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu k)?
phién téa va nguodi tham gia to tung da tuan theo dung cac quy dinh cia Bo luat To
tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an voi dé xuat Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ¢t ¢6 trong hd so vu an, qué trinh tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr yéu cau khai
kién cua ong Phan Van H tai don khoi kién, Hot dong xét xu xac dinh day la tranh
chap vé hop ddng mua ban nha thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan
dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015. Bi don
ba Tran Thi Kim L c6 noi cu tra tai huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
d6ng thoi bat dong san toa lac tai huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh nén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luit
T tung dan sy ndam 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé su vang mat cua duong sy: Bi don ba Tran Thi Kim L, n guoi co quyén
loi, nghia vu lién quan gdém ba Nguyén Bao T va ba Duong Thi Cam B déu c6 don
dé nghi xét xir vang mat do d6 Toa 4n vén tién hanh xét xtr ving mat ba L, ba T va
ba B theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 caa B luat T tung
dan sy nam 2015.

[3] Do giao dich dan sy gira nguyén don va bi don dugc xac 1ap vao nam
2()22 nén Hoi dong xét xir ap dung B6 luat Dan su nam 2015, Luat nha ¢ nam 2014
de giai quyét vu an.

[4] V& yéu cau cua nguyén don:

[5] Ong Phan Van H yéu cau Toa an tuyén Hop dong sang nhuong nha ngay
01/10/2022 (ban viét tay) va Van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha ¢ ngay 03/10/2022 (ban danh may) gitta ba Tran Thi Kim L va
ong Phan Van H v6 hiéu:

[6] Vé hinh thirc cia hop dong: Hop dong sang nhuong nha ngay 01/10/2022
(ban viét tay) va Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nha & ngay 03/10/2022 (ban danh may) déu dugc 1ap thanh van ban tuy nhién ca
hai hop dfmg néu trén déu khong duoc cong chimg, ching thuc theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 122 caa Luat Nha & nam 2014 do dé hai hop dong déu vi pham quy
dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
117, khoan 2 Piéu 119 caa Bo luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong x&t Xr cO co s
xé4c dinh Hop ddng sang nhuong nha ngay 01/10/2022 (ban viét tay) va Van ban



thoa thuan veé viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat va nha ¢ ngay 03/10/2022
(ban danh may) déu vo hiéu veé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 122 cta Bo luat
Dan sy nam 20135.

[7] Vé ndi dung cua Hop dong sang nhuong nha ngay 01/10/2022 (viét tay)
va Vin ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyen st dung dat va nha ¢ ngay
03/10/2022 (ban danh mady), thé hién viéc ba Tran Thi Kim L va dng Phan Van H
thoa thuan viéc mua ban cin nha c6 chiéu dai 7,1m, chiéu rong 4m, két cAu gac
limg, tuong gach, mai ton, cua sat, thudc thira dét sé 01, to ban do sé 3 tai 10 s6
1/9, ap 1, xa L& Minh Xuén, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh; gia
chuyén nhu:ong 1a 255.000.000 dong (Hai tram nim muoi lam triéu dong). Trong
qua trinh giai quyét vu 4an, tat ca duong su déu khong cung cip tai liéu, chiung cir
chting minh quyén st dung, s¢ hiru hop phap can nha néu trén. Vi viy, cac duong
su phai chiu hau qua cua viéc khong chung minh dugc va Toa an giai quyét vu an
theo nhitng chung ¢t di thu thap dugc c6 trong hd so vu an theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[8] Tai Cong van sé 8212/CNBC-LT ngay 25/9/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh cung cap thong tin ¢6 ndi dung nhu sau:
“Hi¢n tqi, trén co so ditu ligu VBDLIS cua Chi nhanh khong tim thdy théng tin
dang ky gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat doi véi phan ddt thude thira dét sé 01, to ban do so 03 (tai lidu
BDDC), xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chdanh, Thanh phé Ho Chi Minh, theo ban
ve 50 01654/2022/HHP ngay 04/10/202 cua ong Phan Van H do quy co quan cung

»

cap...

[9] Can ctr Cong vin s 6252/UBND ngay 26/7/2023 ctia Uy ban nhan dan xi
Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc cung cap tai
liéu chung cr cho Toa an c6 dinh kem Quyét dinh cudng ché budc thyc hién bién
phap khic phuc hau qua s6 707/QD-CCXP ngay 24/8/2022 thi cin nha thuéc mot
phan thira s6 01, t& ban do s6 03 (BPDC), t6 8, ap 1, xa Lé Minh Xuén, huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh di bj Uy ban nhan dan x4 Lé Minh Xuén ra
Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 613/QD-XPVPHC ngay 14/7/2022 doi
v6i ba Nguyén Bao T do hanh vi chiém dat nong nghi¢p khong phai la dat trong
laa, dat rung déc dung, dat ring phong ho, dat rimg san xuat tai khu vuc nong
thon. Bén ngay 24/8/2022, Uy ban nhan dan xa Lé Minh Xuan da ban hanh Quyét
dinh cudng ché budc thue hién bién phap khic phuc hau qua s6 707/Qb-CCXP vé
viéc budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trudce khi vi pham theo quy dinh
tai diém a, khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 ciia
Chinh phil quy dinh vé x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Pong
thoi Uy ban nhan dan x& Lé Minh Xuén cung cap thong tin: “Hién tai cong trinh vi
pham tai t6 8, dp 1, xd Lé Minh Xudn, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh
(chii dau tw: Nguyén Bdio T) theo Quyét dinh sé 707/0b-CCXP ngay 24/8/2022
ciia Uy ban nhan dén xa Lé Minh Xudn dd cudng ché theo Ke hoach sé 3389/KH
ngay 25/10/2022 cua Uy ban nhdn déan xd Lé Minh Xudn vé thwc hién quyét dinh
s6 707/0D-CCXP ngay 24/8/2022 cua Chi tich Uy ban nhédn ddan xa Lé Minh



Xudn vé cw&’ng ché budc thuc hién bién phap khdc phuc hdau qua, thoi gian thuc
hién cwong ché ngay 17/11/2022".

[6] Tir nhitng can cr trén, Hoi ddng xét xir nhan thay tai thoi diém dng H va
ba L tham gia giao dich v& nha & vao ngay 01/10/2022 thi can nha néu trén khéng
thudc quyén so hiru cua ba Nguyén Bao T hay cua ba Tran Thi Kim L nhung hai
bén van ky két hop ddng mua béan nha 1a vi pham quy dinh vé diéu kién cua nha ¢
tham gia giao dich va quy dinh diéu kién cua c4c bén tham gia giao dich vé nha &
dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 118 va khoan 1 Diéu 119 cua Luat Nha &
ndm 2014. Do d6, Hop dong sang nhuong nha ngay 01/10/2022 (ban viét tay) va
Vin ban théa thuan vé viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 03/10/2022
(ban danh may) giita 6ng Phan Van H va ba Tran Thi Kim L v6 hiéu ngay tir thoi
diém ky két do vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai diém c khoan 1, khoan
2 bieu 117, bieu 122, 123 cia Bo luat Dan sy ndm 2015 cho nén Hoi dong xét xit
c6 co so chap nhan yéu cau cia 6ng H vé viéc tuyén bd Hop dong sang nhuong
nha ngay 01/10/2022 (ban viét tay) va Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nha & ngay 03/10/2022 (ban danh may) vé hiéu.

[7] Vé hau qua phép Iy cua giao dich dan sy vo hiéu: Can cit Bién ban giao
nhan tién ngay 03/10/2022 va sy thira nhan ciia ba L tai bién ban lay 10i khai thi ba
L d3 nhan du sb tién 255.000.000 dong ciia dng H dé ban can nha cho 6ng H. Pay
1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat
Té tung dan sy nam 2015. Do giao dich mua ban nha gitra hai bén vo hiéu do do
6ng H yéu cau ba Tran Thi Kim L tra lai cho ong sb tién 255.000.000 dong la phi
hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 caa Bo luat Dan sy nam 2015 nén dugc Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[8] Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu: Ong Phan Vin H thira nhan vao ngay
ky két Hop ddng sang nhwong nha ngay 01/10/2022, 6ng biét cin nha khong c6
gidy chang nhan quyén so hitu nha & nhung 6ng van déng y mua nha cta ba L. Hoi
dong xét xir nhan thay, 6ng H 1a ngudi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén so
hitu nha & nhung khi biét cin nha khong c6 giay ching nhan quyén s hitu ma van
tham gia mua ban nha & vai ba L, day 1a 16i ciia 6ng H. Pong thoi, ba L khdng phai
la chu s hiru cin nha, khong c6 bat ky gidy to gi chung minh ba c6 quyén chuyén
nhuong cin nha nhung van tham gia giao dich nha & va nhan tién cia 6ng H, ciing
la bén c6 16i. Nhan thay, giao dich dan sy vd hiéu deu do 16i cia hai bén dong thoi
trong qué trinh giai quyét vu &n, tat ca duong su déu khdng c6 yéu cau giai quyét
vé boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir khdng xem xét, giai quyét.

_ [9] Tu nhiing nhén dinh trén, Hoi ddng xét xur co co sé chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cia 6ng Phan Van H.

[10] Vé &n phi dan su so thim: Do yéu ciu cia nguyén don duoc chip nhan
nén bi don phai chiu &4n phi dan su so thim theo quy dinh tai Diéu 6 va khoan 2
Piéu 26 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va 1& phi Toa &n; Cu thé, ba Tran Thi Kim L chju 600.000d (Sau trim
nghin dong) an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau tuyén hop dong vo hiéu va phai



chiu 12.750.000d (Muoi hai triéu, bay tram nam muoi nghin dong) an phl dan su
so tham ddi vai nghia vu tra tién. Ong Phan Vian H dugc nhan lai sé tién tam ung
an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a va ¢ khon 1
Diéu‘39, khoan l‘Vé. khoan 4 Diéu 91,’ khoan 2 bieu 92, khoan 2 bieu 227, khoan
1 bieu 228 va bicu 273 cua B9 luat To tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao diém ¢ khoan 1 va khoan 2 Diéu 117, Piéu 122, 123, 131 cta Bd
luat Dan sy nam 2015;

Can ct vao diém a khoan 1 DPiéu 118, khoan 1 Piéu 119, khoan 1 Piéu 122
cua Luat Nha ¢ nam 2014;

Cin cir vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

Cian ctr vao Dieu 6 va khoin 2 Bieu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong va Quoc héi quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Van H d6i
v6i bi don ba Tran Thi Kim L vé viéc tranh chap hgp dong mua ban nha.

1.1. Tuyén bd Hop dong sang nhuwong nha ngay 01/10/2022 (ban viét tay)
gitra ba Tran Thi Kim L va éng Phan Vian H vé viéc mua ban cin nha thudc thia
dat s6 01, to ban do s6 03 (tai lieu BPPC), xa L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh vé hiéu.

1.2. Tuyén b Van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
va nha & ngay 03/10/2022 (ban danh may) giita ba Tran Thi Kim L va 6ng Phan
Vian H vé viéc mua ban cin nha thudc thira dat s6 01, to ban d6 s6 03 (tai liéu
BPDC), xd Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh vé hiéu.

1.3. Bugc ba Tran Thi Kim L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Phan Van H s6 tien
da nhan la 255.000.0004d (Hai tram nam muoi lam tri¢u dong).

Cac bén giao nhan tién tai co quan Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Phan Vin H cho dén khi thi
hanh an xong, ba Tran Thi Kim L con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctuia B luat Dan
su nam 2015.

2. V& &n phi dan sy so tham:



2.1. Ba Tran Thi Kim L phai chju 13.350.000 dong (Muoi ba triéu, ba trim
nam muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

2.2. Tra lai cho 6ng Phan Vian H sé tién tam tng an phi da nop 1a 6.675.000
ddng (S4u triéu, sau tram bay muoi 1im nghin ddng) theo bién lai thu tam ung an
phi s6 AA/2021/0042010 ngay 18 thang 11 nim 2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.3. Tra lai cho 6ng Phan Vian H s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000
d6ng (Ba trim nghin d6ng) theo bién lai thu tam ¢ng an phi s6 0033171 ngay 26
thang 01 nam 2024 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Chéanh, Thanh phé
Hb Chi Minh.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai
phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngdy tinh tir ngdy nhan duoc
ban &n hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H.Binh Chanh;
- Chi cuc THADS H.Binh Chéanh;

- Cac duong su; L X
- Luu ho so. \ (Pa ky va dong dau)
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