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Ngay 31 thang 12 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Burc Trong, tinh Lam
Pong xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 324/2020/TLDS-ST ngay 06 thang 10 nim
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6 52/2021/QDXXST- DS ngay 10/12/2021 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Manh H, sinh nim 1988
Noi cu tri: s6 D thon V, xa T, huyén D, tinh Lam Béng
* Bi don: Vo chong 6ng Tran Hung A, sinh nim 1961
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964
Noi cu tra; SO Hthéon D, xa T, huyén b, tinh Lam Déng
(cdc dwong sw co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va ban ty khai ciia nguyén don 6ng Tran Manh H trinh
bay thi:

Vao ngay 22/4/2017 vo chdng 6ng Tran Hiung A, ba Nguyén Thi H c¢6 chuyén
nhuong cho dng mot 16 dt dién tich 800m? (chléu rong theo mat dudng nhya la 10m, chiéu
dai 1a 80m), trong d6 co 100m? dét tho cu, dat toa lac tai xom S thdn D, x4 T, huyén D, tinh
Lam Déng voi gia 300.000. OOOdong Ong di giao cho vog chong o6ng A, ba H
240.000. OOOdong, sb tién 60.000. OOOdong con lai hai bén thoa thuin khi hoan tat tha tuc
sang tén quyén sir dung dat 6ng sé giao du.

Sau khi giao 240.000.000ddng tién chuyén nhuong thi vo chéng éng A, ba H da
giao dt cho dng str dung, ong di d6 khoang 40 xe dat mdi xe dét gia 1.500.000d6ng dé nang
cao cho bang mit dudng nhya.



Pén thang 8/2018 khi chua hoan tét thu tuc sang tén thi vg chf)ng ong A, ba H yéu
cau 6ng giao tiép 50. 000. 000ddng dé lo gidy t&, tuy nhién 6ng khong dong ¥ vi hai bén da
thoa thuan khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong sang tén thi ong moi giao du 60.000. OOOdong
con lai. Sau d6 khoang mot thang thi vo chong ng A, ba H ty y thué may muc dao dat, 1am
hang rao ludi B40 tru gd ngin cach gila phém dat con lai ciia ong A, ba H véi phan dét da
chuyen nhuong cho ong. Hién nay phan dit 6ng nhan chuyen nhuong va dang sir dung c6
chiéu ngang mit tlen duong nhya 13 08m x 80m, con thiéu 02m x 80m nén yéu cau vo chong
6ng A, ba H phai tiép tuc thuc hién hop dong giao du dién tich dit chuyén nhuong c6 chiéu
ngang 10m, chiéu dai kéo dai hét 16 dt cho dng. Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

* Bj don vo chong 6ng Trin Hung A, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao ngay 22/4/2017 vo chong 6ng ba c6 thoa thuan chuyén nhuwong cho 6ng Tran
Manh H mét 16 dat c6 chiéu ngang 10m x chiéu dai 80m kéo dai hét 16 dét tai thon D, x& T,
huyén D, tinh Lam Pong véi gia 300.000.000d0ng, trong do co 100m? dat tho cu. Lo dat
chuyen nhuong c6 tir can: phia Pong giap ong Nguyen X, phia Tay giap duong nhua, phia
Bic giap chu dat, phia Nam giap ong C suaxe. Vo chdng ong ba da nhan tién chuyen nhuong
tir 6ng H 240.000.000d6ng, s6 tién 60.000.000d6ng con lai s& giao sau khi hoan tat thu tuc
chuyén nhuwong va mdi bén chiu % chi phi chuyén nhuong dat.

Hop dong chuyén nhuong gitra hai bén do 6ng Tran Minh T 13 b6 dé cua 6ng H
viét va hai bén cung ky xac nhan. Pén khoang thang 3/2019 vo chong 6ng ba tién hanh cac
thu tuc do dac, trich luc dia chinh, UBND xa T ¢6 yéu cau 6ng ba ndp so tién 42.200.000d6ng
dé 1am thu tuc cap so, khi d6 ong ba c6 yéu cau 6ng H dua thém 50.000. OOOdong nhung ong
H khong duwa ma yéu cau phai ra cong ching mai dua. Sau d6 hai bén co dan nhau ra UBND
x& T dé 1am thu tuc ching thyc nhan tién nhung do dat chua dugc cip quyén st dung dat
nén UBND x4 khong lam. Khi d6 ong H néi rang s6 tién ma 6ng da giao 240.000.000d6ng
turong tng 8m chiéu ngang nén chip nhan 14y 8m chiéu ngang kéo dai hét 16 dit.

Sau d6 6ng ba di di vay tién dé lam cac thi tuc cAp quyén sir dung dét, dén ngay
27/12/2019 UBND huyén P d cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong
ba, thira dat duoc cap 1a thira 107/1.951,4m? (trong d6 c6 400m? dét thd cu) to ban dd 11 tai
xa T, huyén D, tinh Lam Df)ng Ong ba da lién hé véi ong H dé hoan tat thu chuyén nhuong
16 dat co chleu ngang 8m x chiéu dai hét 16 dat nhung 6 ong H khong dong y. Nay Ong H khoi
kién yéu ciu vo chong ong ba tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 22/4/2017, yéu cau vo chong ong ba giao di 10m chiéu ngang x chiéu dai hét 16
dat thi vo chong ong ba khong dong y. Hién nay phan dét cua 6ng ba khong thé chép tai to
chire tin dung/ngan hang ndo. Vo chong 6ng ba chi dong y giao cho 6ng H dién tich 8m
chiéu ngang kéo dai hét 16 dat twong tmg véi sb tién 240.000.000d6ng da nhan. Ngoai ra
khong trinh bay gi thém.

Vu an d3 dugc Toa an tién hanh to chuc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa gidi theo quy dinh nhung cdc bén khong thoa thuan duge voi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay cac duong su c6 mét va van gilt nguyén
¥ kién yéu cu ciia minh vé viéc giai quyet toan bd vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa trinh bay y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa la ding phap luat; viéc chap hanh phap luét t6 tung cta cac duong sy tham gia t tung
vacoy kién quan diém dé nghi khong chap nhan yéu cau khi kién cua nguyén don, huy
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, can
cui vao két qua tranh ludn va quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Xuét phat tir viéc 6ng Tran Manh H ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
vo chong 6ng Tran Hung A, ba Nguyén Thi H vao ngay 22/4/2017 nhung dén nay chwa hoan
tat thi tuc chuyén nhuong, nay cac bén tranh chép Do vay can cir khoan 3 Diéu 26 Bo luat to
tung dan s, xac dinh day la vy an kién “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat” gitra nguyén don la 6ng Tran Manh H va bi don la vg chdng 6ng Tran Hung A, ba
Nguyén Thi H. Vu 4n thudc tham quyen giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Dirc Trong
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Theo cac tai liéu ching ¢t ¢6 trong hd so da duoc tham tra tai phién toa, Ho1 dong
xét xtr xac dinh: vao ngay 22/4/2017 vo chong 6ng Tran Hung A, ba Nguyén Thi H ¢
chuyén nhuong cho 6ng Tran Manh H dién tich dat chiéu ngang 10m x chiéu dai 80m (hét
16 dat) dat c6 tir can: phia Pong giap dat ong Nguyen X, phia Tay giap duong nhya, phia
Bic giap chu dat, phia Nam giap dat ong C sira xe, dat tai xa T, huyén D, tinh Lam DPong.
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc viét tay, voi gia chuyén nhuong 1a
300.000.000d0ng va dng H da giao cho vo chdng éng A, ba H 240.000.000d6ng. Sb tién
60.000.000d6ng con lai hai bén thoa thuan sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhugng sang tén
6ng H thi dng H c6 trach nhiém giao hét, chi phi chuyén nhuong va trudc ba sang tén mdi
bén chiu Y.

[4] Trén thyc té sau khi da nhan 240.000.000d6ng thi vo chong 6ng A, ba H da giao
phan dat da chuyén nhuong chiéu ngang 10m x chiéu dai dén hét 16 dat cho 6ng H quan 1y
sir dung tir thang 4/2017 dén thang 3 nam 2019. Pén thoi diém thang 3 nim 2019 khi vo
chdng 6ng A, ba H yéu cau éng H giao thém 50.000.000d6ng nhung 6ng H khdng giao nén
vo chong éng A, ba H di rao lai dat, tién hanh cho may muc muc dao phan dat ong H di 46
truéc d6 sang phan dat 8m chiéu ngang ciia 6ng H va chi giao cho dng H quan 1y, sir dung
8m chiéu ngang, chiéu dai hét 16 dat; theo két qua do dac thuc té phan dat ong H dang quan
ly, str dung c6 dién tich 556, 6m? (trong d6 co6 100m? dat tho cu). Nhu vay tir thang 3/2019
dén nay vo chong ong A, ba H 12 nguoi quan Iy sir dung phan dat da chuyén nhuong c6 chiéu
ngang 2m, chiéu dai hét 16 dat; theo két qua do dac thuc té phan dat cac bén dang tranh chap
nay co dién tich 124,8m? (trong d6 c6 38,6m? dit thd cu da dinh vi vi tri).

[5] Qua xem xét cac diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, Hoi dnng xét X1
nhan thay tai thoi diém chuyen nhuong quyén str dung dét (22/4/2017) thi phan dat ma vg
chdng 6 ong A, ba H chuyen nhuong cho 6ng H chua duoc co quan c6 thim quyén cip quyen
str dung dat cho vo chong 6ng A, ba H. Hién nay phan dit ma vo chong 6ng A, ba H chuyén
nhuong cho 6ng H thuéc mot phan thira 107/1.951,4m? (trong d6 c6 400m? dat tho cu), to
ban do 11 tai xa T, huyén B, tinh Lam Ddng di duoc UBND huyén P cap quyén sir dung
dat cho vo chong ong A, ba H vao ngay 27/12/2019.

[6] Xét vé hinh thirc cua hop ddng thi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
cac bén duoc viét bang gidy tay chua dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh. Nhu vay
khi giao két hop dong ngay 22/4/2017 cac bén da khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc ciia
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép luat dat dai. Dong thoi
tai thoi diém giao két hop dong thi phén dién tich chuyén nhuong chua duoc cép quyén sir
dung dat Tuy nhién sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H da giao cho vo chong ong A, ba
H s6 tién 240.000.000d6ng va da nhan dt quan 1y, st dung phan dat c¢6 chiéu ngang 8m,
kéo dai hét 16 dat tir khi chuyén nhuong dén nay (theo do dac thuc té 556,6m?), tién hanh db
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dat san 1ap nang cao so véi mat duong. Can cr Nghi quyét 02/2004/NQ- -HDTP ngay
10/8/2004 cua Toa an nhan dan t6i cao thi mic du hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat co vi pham vé diéu kién chuyén nhuong va hinh thire cua hop dong, tuy nhién nguoi
nhan chuyen nhuong la 6ng H da nhan dat sir dung, cai tao dd thém dat nén nhung vo chong
6ng A, ba H khong phan ddi va hién nay van dong y chuyén nhuong phan dat nay cho ong
H. Ddng thoi tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh “Giao dich ddn su dd
dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chitng thwe ma
mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau ctia mot bén hodc cdac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.”

[7] Do vay can cong nhan mot phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
22/4/2017 gitra vo chong ong A, ba H va 6ng H ddi v4i phan dat ma ong H dang quan ly su
dung da dau tu cai tao dat c6 chiéu ngang 8m va theo do dac thuc té c¢6 dién tich 556,6m?
(trong d6 c6 100m? dat thd cur) thudc mot phan thira 107 to ban d6 11 tai xa T. Ddi v6i phan
dat chuyén nhuong va hién dang tranh chap c6 chiéu ngang 2m kéo dai hét 16 dat theo do
dac thyc té c6 dién tich 124,8m? (trong d6 c6 38,6m? thudc dat tho cu da duge dinh vi vi tri
ctia vo chong ong Tran Hung A, ba Nguyén Thi H) thudc mot phan thira 107 to ban dd 11
tai xa T, hién nay dang do vo chong dng A quan 1y, str dung va do khong du diéu kién cong
nhan nhu da phén tich & trén nén can tuyén vo hiéu 13 ¢6 cin cur, ding phap luat.

[8] Hau qua cuiia hop dong vo hiéu cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 15i gay thiét hai phai béi thuong. Li 1am cho hop dong
v6 hiéu dugc xac dinh la cac bén co 16i ngang nhau, mdi bén chiu ' thiét hai. Thiét hai
dugc xac dinh 1a khoan tién chénh léch gia tri quyen sir dung dat khi giao dich véi gia tri
quyén str dung dat theo gia thi trudng tai thoi diém xét xir so tham. Hién nay gia thi trudong
dién tich 124,8m? dat nong nghiép c6 gia 1a 249.600.000d6ng (124,8m? x 2.000.000d6ng).
Nhu vdy gia tri chénh léch hién nay la 189.600.000d6ng (249.600.000dong —
60.000.000d6ng), vo chong ong A, ba H ¢ trach nhiém boi thuong % thiét hai cho 6ng
Hung 1a 189.600.000d6ng x ¥ = 94.800.000d0ng.

[9] Tt nhitng phén tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay can chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Manh H. Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 22/4/2017 giita vo chong éng A, ba H va dng H dbi véi phan dién
tich 556,6m? (trong d6 c6 100m? dat thd cu) thudc mot phan thira 107 to ban dd 11 tai xa T
¢6 hiéu luc phap luat. Tuyén bd mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
22/4/2017 giita vo chong 6ng A, ba H va dng H 1ap ngay 22/4/2017 d6i véi dién tich dat
124,8m? thudc mot phan thira 107 t& ban dd 11 tai xa T 1a v6 hiéu. Vo chong ong A, ba H ¢6
trach nhiém boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu cho dng H véi s6 tién 94.800.000d6ng
1a hoan toan co co so, ding phap luat.

[9] V& chi phi t6 tung: S tién chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va tham dinh
gia 1a 18.609.000d0ng. Xét thay chi phi td tung nay 1a can thiét cho viée giai quyét vu 4n nén
mdi bén dwong su chiu % chi phi, dng H d4 tam mg khoan tién nay nén vo chong ong A, ba
H c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng H 9.304.500d6ng tién chi phi t6 tung.

[10] V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi din sy so thim theo quy dinh cua phap
ludt; tuy nhién 6ng Tran Hung A, sinh nim ngay 20/9/1961 thudc trudng hop ngudi cao tudi
nén dugce mién an phi theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH

- Can clr cac Piéu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 130, 131, Piéu 357, Diéu 468 B luat
dan su.

- Can ct khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat dit dai

- Can 5:1'1’ khoén 3 diéu 265 diém a khoén 1 biéu 35; diélp akhoan 1 Diéy 39; Diéu 147;
khoan 1 biéu 227, khoan 1 biéu 228; Diéu 235, khoan 1 DPiéu 273 BJ luat to tung dan sy.

- Can ctr Nghi quyét 04/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng tham phan Toa
an nhan dan téi cao hudng din ap dung phap luit trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh;

- Cian ctr Piéu 26 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xir:
1/ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” cua nguyén don la 6ng Tran Manh H.

Cong nhan mot phan hop déng chuyén‘nhu:(jng quyén st dung dat ngay 22/4/201 7 gitra
vo chong ong A, ba H va dng H doi véi phan dién tich 556,6m? (trong d6 c6 100m? dat tho
cu) thuoc mgt phan thira 107 to ban d6 11 tai xa T c6 hi¢u luc phap luat (co hoa do kem
theo).

Tuyén bd mot phén hop dong chuyérl nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 22/4/2017
gilta vg chong 6ng Tran Hung A, ba Nguyen Thi H va 0ng Tran Manh H la v6 hi¢u doi véi
phan dién tich 124,8m? thudc mdt phan thira 107 to ban do 11 tai xa T.

Vo chong dng Tran Hung A, ba Nguyen Thi H co trach nhiém boi thuong thiét hai do
hop ddng vo hiéu cho dng Tran Manh H véi s6 tién 94.800.000d0ng.

Vo chong ong‘Tran Hung A, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém hoan tra cho ong Tran
Manh H 9.304.500d6ng tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia.

Ong Tran Manh Hco quyen va nghia vy lién hé co quan nha nude co tham quyén dé
1am thu tuc ddng ky cip quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat dat dai.

‘ Vé thuez 1€ phi trudc ba chuNyen nhu’o’ng quyén str dung dat ong Tran Manh H va vg
chong 6ng Tran Hung A, ba Nguyén Thi H moi bén phai chiu ' chi phi chuyén nhugng theo
quy dinh.

2/ V& an phi: Budc 6ng Tran Manh H phai chiu 300.000ddng tién an phi dan su so thdm
nhung duoc trir vao so tién 7.500.000d0ng di tam tng theo bién lai thu tién s6 0000599 ngay
06/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ptic Trong. Hoan tra cho 6ng Tran Manh
H 7.200.000d6ng tién tam tng an phi con thira. Budc vo chong ong Tran Hung A, ba Nguyén
Thi H phai chiu 300.000dong tién an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach va
4.740.000d0ng tién an phi dan sy so thim vé boi thudng thiét hai, do ong Tran Hung A duoc
mién an phi theo quy dinh nén ba Nguyén Thi H phai chju 2.520.000d6ng an phi dan sy so
tham.

Ke tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n khi an c6 hiéu lyc phap
luat, néu ngudi phai thi hanh 4n khong tra hét s6 tién trén thi phai tra 14i d6i v6i s tién cham



tra theo quy dinh tai cac Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy twong Gng v4i thoi gian chua thi
hanh an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thod thudn thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duwong su ¢ quyén khang cao dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xur phiic tham./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
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- VKSND huyén
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