TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 26/2020/DS-PT

Ngay: 02 - 3 - 2020

VIv_“Tranh chip doi lai tai san la
quyen st dung dat, m¢ 10i di qua bat
dong san lien ke, thao do tai san va huy
giay ching nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Tu

Cdc Tham phdn: Ong V6 Ngoc Thong
Ong Pham Viét Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Dung, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Néng
xét xtr phuc tham coéng khai vu an dan su thu Iy sb 16/2019/TLPT-DS ngay
04/12/2019 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai sdn la quyén st dung ddt, mé 161 di
qua bdt déng sdn lién ké, thdo do& tai sdn va hiy gidy chitng nhdn quyén st
dung ddt”.

Do ban 4n dan su so thAm s6 31/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang céo;

Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng6 Thi U.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Ao T (van ban ty quyén ngay 19/9/2018
va ngay 12/4/2019).

Cung cu tra tai: Thon P, x& B, huyén B1, tinh Quang Ngai.

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Thanh T1, Tro gitp vién phap 1y thudc Trung tdm trg giup phap 1y Nha nude tinh
Quang Ngai.

- Bi don: Ong Ao Th va ba Nhan Thi L.
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Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Anh Ao Vin L1, sinh nim 1990
(van ban uy quyén ngay 09/7/2019).

Cung cu tru tai: Thon P, xa B, huyén B1, tinh Quang Ngai.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén B1, tinh Quang Ngai;

Pia chi: Thi tran C, huyén B1, tinh Quang Ngji.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong DS Thiét K - Chu tich.

2. Anh AoVanlLl1;

3. Chi Ngo6 Thi H;

4. Chau Ao Duy K1,

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chau K1: Anh Ao Van L1 va chi Ng6 Thi

Cung cu tru tai: Thén P, x& B, huyén B1, tinh Quang Ngai.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don ba Ngé Thi U trinh bay:

Nam 1996, 6ng Ao N 13 anh ré ctia ba Ngo Thi U chuyén nhuong cho ba U
100 m® dat dé 1am nha &, c6 tr can: Phia Pong giap dat ong Lé X, phia Tay giap
dat ong Ao M, phia Nam giap dat 6ng Ao Th, phia Bic giap duong dat. Phan dat
chuyén nhuong nay thuéc manh vuon cé nha cta 6ng Ao N. Phan dat nay da
dugc UBND huyén B1 cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 25/12/1998
cho ba U, thira dat s6 579, to ban dd s6 1, x4 B, huyén B1, tinh Quang Ngii, dién
tich 100m? (Sau ddy duoc viét tit 1a thira 579).

Khi con sbéng, vo chong 6ng Ao N, ba Ngo Thi X1 sdng cung con trai 16n
la dng Ao Th nén nam 1998 dng Th da ding ky, ké khai dbi véi manh vuon cia
6ng N. Nam 2011 6ng N chét, nim 2015 ba X1 chét thi vo chong 6ng Ao Th, ba
Nhan Thi L quan 1y, st dung manh vuon c6 phan dién tich dat ma éng N da
chuyén nhuong cho ba U.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vi khong c6 chong con nén ba U chi lam nha
tam c6 dién tich khoang 16m? trén dién tich dat da nhan chuyén nhuong dé o,
phia Tay nha ba U c6 15i di ngang qua truéc nha cua ong Ao N dé di ra duong
16n. Pén nam 2009, do 1 lut nén nha ba U bj hu hong hoan toan, khong ¢ duoc
nita, ba U phai vé & véi con 6ng Ao N la anh Ao T.

Khi ba U vé ¢ v6i anh Ao T thi phan dién tich dat cia ba U khéng ai sir
dung. Pén nam 2014, Nha nudc c6 chii truong do dac va cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat (Sau day duoc viét tit 1a GCNQSDD) cho ngudi dan, ong Ao
Th loi dung viéc ba U khdng séng trén dat nén da ké khai dé dugc cdp
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GCNQSDD dbi voi ca thira 579 cioa ba U va dugc UBND huyén Bl cép
GCNQSDBD s6 vao sd6 BX 490297, ngay 20/01/2015 cho 6ng Th, ba L 1a thira dat
6 61, to ban dd s6 77, dién tich 470m?2 tai x4 B, huyén B1, tinh Quang Ngai (Sau
day duoc viét tat la thira 61).

Pén nam 2016, ba U duge Nha nudc hd tro 1am nha tinh nghia thi ong Ao
Th can tré khong cho 1am va thong béo rang 6ng Th, ba L di duoc UBND huyén
B1 cip GCNQSDBD, ké ca phan dat ma ba U nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ao N.

Pén nam 2017, dng Th, ba L cho con trai va con dau la anh Ao Van L1 va
chi Ngo Thi H 1am nha. Nha caa anh L1, chi H 1am trén mot phan dat phia Tay
thira 579 ctia ba U. Khi anh L1, chi H 1am nha thi ba U biét, nhung do gia yéu, di
lai kho khin nén ba U khong thé ngin can viéc 1am nha trai phép cta anh L1, chi
H.

Ba Ngb Thi U yéu cau Toa an giai quyét:
1. Hiy GCNQSDD s6 vao s6 BX 490297 do UBND huyén B1 cip ngay
20/01/2015 cho dng Ao Th, ba Nhan Thi L d6i véi thira 61.

2. Budc anh Ao Van L1, chi Ng6 Thi H va chau Ao Duy K1 thao d& nha
cap 4, dién tich 25m2 va budc 6ng Ao Th, ba Nhan Thi L tra lai cho ba U thira
579 (nay thudc thtra 61, c6 gi6i can: Phia Bac va phia Nam giap dat ong Ao Th,
phia Dong giap dat 6ng Lé X, phia Tay giap dat ong Ao M).

3. Budc 6ng Ao Th, ba Nhan Thi L mé 16i di c6 dién tich 46,08m* (2m X
23.04m), c6 gi6i can: Phia Bic giap dudng di, phia Nam giap dat cua ba U, phia
Pong giap dat ong Lé X, phia Tay giap dat ong Ao Th. Ba Ngo Thi U thanh toan
gia tri dién tich dat mé 16i di cho éng Th, ba L.

Ngay 06/9/2019 va tai phién toa so thim, nguyén don rat yéu cau khoi kién
mo 16 di qua bat dong san lién ké va thay doi mot phan yéu cau khai kién, khong
yéu cau anh L1, chi H phai thao d& tai san di xy dung trén mot phan thta 579,
giao thira 579 (nay thudc thira 61) cho 6ng Th, ba L tron quyén sir dung, budc dng
Th, ba L hoan tra gia tri thira dat cho nguyén don theo két qua tham dinh gia 1a
112.379.400 dong va khong yéu cau huy GCNQSDD sé vao s6 BX 490297 do
UBND huyén B1 cap ngay 20/01/2015 cho 6ng Ao Th, ba Nhan Thi L.

Bi don 6ng Ao Th, ba Nhan Thi L trinh bay:

Thira 61 1a ciia 6ng ba nodi 6ng Ao Th dé lai. Nam 1988 vo chong 6ng Th,
ba L vé ¢ trén thira dat cung v6i ba ndi cta 6ng Th. Nam nao khong nhé 10,
khoang sau nam 1990 ba ndi 6ng Th di chét, cha me 6ng Th 1a cu Ao N va cu
Ngb6 Thi X1 chia dat cho cac con co chia thira dat nay cho dng Th, ba L ¢ dé tho
cing dng ba, khi cho dét thi gidy t& 6ng N giit, 6ng Th va ba L khdng c6 gidy to
gi cung cap cho Toa an.



Sau khi 6ng Th, ba L vé& ¢ mot thoi gian khong nhé rd ndm nao thi ¢6 nghe
thong tin md cang & khu vuc dat ndy nén gia dinh c6 dong ¥y cho ba U lam nha
tam & mot goc thira 61 dé doi nhan dén by, ba U chi & méy ngay roi bo di nén nha
sup dd, hién nay chi con nén nha.

Thira 61 1a caa 6ng Th, ba L duoc, UBND huyén B1 cap GCNQSDD vao
nam 1998 dién tich 450m2, cip d6i lai ndm 2015 dién tich 470m2, tir trudec dén
nay khong ai mua ban, chuyén nhuong gi lién quan dén thira dat nay.

Nam 2017 6ng Th, ba L cho con la anh Ao Vian L1, con dau la chi Ng6 Thi
H 1am nha trén mot phan thtra dat, luc 1am nha khong c6 ai tranh chap.

Ong Th, ba L khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu
cau hity GCNQSDD do UBND huyén B1 cip ngay 25/12/1998 cho nguyén don
tai thira 579 vi cAp khong dung phap luat.

Tai phién toa so tham nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ao Vin
L1 trinh bay:

Ba U d3 rat yéu cau budc anh L1, chi H thio d& nha, tra dat cho ba U nén
anh L1 khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién UBND huyén Binh Son
trinh bay:

Nim 1998, UBND huyén Bl cip GCNQSDD cho ba Ngé Thi U dién tich
100m2, loai dat (T). Tuy nhién, dén niam 2014 tai thoi diém cip doi lai
GCNQSDD dong loat trén dia ban x& B thi do nhap luén phan dién tich dit cta ba
Ngb Thi U vao thira dat caa 6ng Ao Th. Do d6, viéc ba Ngo Thi U yéu cau huay
GCNQSDBD s6 vao s6 BX 490297 do UBND huyén B1 cap nim 2015 cho éng Ao
Th, ba Nhan Thi L ddi véi thira 61 13 c¢6 co sd, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
theo quy dinh.

Tai ban an dan su thim s6 31/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2019,
Toa 4n nhin din tinh Quang Ngii da quyét dinh:

Can c vao khoan 7 diéu 166 Luat dat dai nim 2013; khoan 2 diéu 164 Bo
lut dan sy; diéu 34, khoan 1 diéu 147, 1 diéu 157, khoan 1 diéu 165, diéu 244 Bo
luat t6 tung dan su; khoan 2 di€éu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Ng6 Thi U veé viéc mo 16i di qua thira dat cua 6ng Ao Th, ba Nhan Thi L; budc
anh Ao Van L1, chi Ng6 Thi H thao d& cong trinh xdy dyng va hiy Giay chirng
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 BX 490297 do UBND huyén Bl cap ngay



20/01/2015 cho éng Ao Th, ba Nhan Thi L d6i véi thira dat s6 61, to ban d6 s6 77
tai Xa B, huyén B1, tinh Quang Ngai.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Ngo Thi U, budc 6ng Ao Th va ba
Nhan Thi L tra lai 112.379.400 ddng 1a gia tri quyén st dung thira dat s6 579, to
ban d6 sb 1, x4 B, huyén B1, tinh Quang Ngii di dugc Uy ban nhan dan huyén
B1 cap Gidy ching nhin quyén st dung dat sé vao s6 01180 QSDP/581/QD-
UB(H) cho ba Ngo Thi U ngay 25/12/1998. Ong Ao Th, ba Nhan Thi L duoc
quyén su dung 99,1m? dét theo do dac thuc té (Trudce day 1a thiaa dat sd 579, to
ban dd s 1 xa B) nay 1a mot phan thira dat s 61, to ban d6 s6 77 x4 B, huyén B1,
tinh Quang Ngii, dién tich dit 99,Im? ¢ gi6i can: Phia Béc dai 19,2m va phia
Nam dai 19,98m déu giap phan dat con lai cua thira dat sb 61 cua 6ng Th, ba L;
phia Pong rong 5,01 m giap dat ong Lé Ng va Lé X; phia Tay rong 5,02m giap
dat ong Ao Xuan Viét.

3. Chép nhan yéu cau cta bi don, huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao sb cap Gidy chting nhan quyén st dung dat 01180 QSDD/581/QD-UB(H)
do Uy ban nhan dan huyén B1 cap cho ba Ngo Thi U ngay 25/12/1998 doi véi
thira dat s6 579, to ban d6 s6 1 x4 B, huyén B1, tinh Quang Ngii.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi xem xét thim dinh
tai chd, chi phi thim dinh gia tai san, an phi va thong bao quyén khang cio theo
quy dinh cua phéap luat.

Ngay 10 thang 10 nam 2019, bi don ong Ao Th va ba Nhan Thi L khang
c40 yéu cau sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Ao Vin L1 dai dién cho ngudi khang cdo giir nguyén ndi dung khang
cao, vOi trinh bay:

- Nguyén don ba Ngb Thi U cho rang truée day vo chong dng Ao N di ban
cho ba U 100m2 d4t nhung ba U khéng cung cp duoc ban chinh gidy mua ban
dat.

- Tda 4n cAp so thim cin ¢t bién ban xac minh ngay 09/11/2017 cta Uy
ban nhan dan xi B d6i v4i 6ng Ao Tr dé xac dinh c6 hay khdng viéc mua ban dat
nhung 6ng Ao Tr hoan toan khong biét noi dung xac minh nay, dong thoi chit ky
trong bién ban khong phai cua ong Tr.

- Vé DPon trinh bay ngay 08/10/2018 ctia éng Ao Vin M1, Ao Thi Thl, Ao
Vin D, Ao Vian Th2; 6ng Ao Vin D khong thira nhan chit ky va chit viét trong
vin ban nay va c6 don dé nghi xem xét, lam 6.

Ba Nguyén Thi Thanh T1 nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén
don trinh bay:



Tai liéu “Gidy bdn dat vieon nha doan mdi” 1ap ngay 12/4/1996 khong c6
ban chinh do ban gbc di ndp cho Uy ban nhan dan khi tién hanh thi tuc cép gidy
chting nhan quyén st dung dit cho ba U. Nhimg ngudi anh chi em ctia 6ng Ao
Thin déu x4c nhan 6ng Ao N c6 chuyén nhuong dat cho ba U vao nim 1996 va
ba U c6 lam nha tai thira dat nay. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap
nhén khang c4o cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém st nhan dan cdp cao tai Pa Nang phdt biéu:

Mic du, khdng c6 ban chinh “Gidy bdn ddt vwon nha doan mai” 1ap ngay
12/4/1996 nhung 161 khai ctia 6ng Ao Tr, chi Ao Thi L2, anh Ao Van B2, anh Ao
Van M1, chi Ao Thi Thl, anh Ao Van P1, anh Ao Van D, anh Ao Van Th3 xac
nhan ¢ viée 6ng Ao N chuyén nhuong dat cho ba U vao nim 1996 nén Uy ban
nhan dan huyén B1 cip Gidy chimg nhan quyeén sir dung dat ngay 25/12/1998 doi
v6i thira dat s6 579, dién tich 100m? cho ba U 1a dang phap luat. Bi don khong c6
chtg ctr chtg minh khdng ¢ viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét. Vi vay, dé
nghi bac khang céo cta bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Thira dat tranh chap c6 ngudn gbc cua 6ng ba dé lai cho dng Ao N. Mic
du, ba U chi cung cap ban sao khong c6 cong chung, chang thuc “Giay ban dat
vieon nha doan mdi” 1ap ngay 12/4/1996 c¢6 nodi dung nhan chuyén nhuong dat
dién tich 100m* tir 6ng Ao N nhung cac duong sy déu thira nhan ba U dugc Uy
ban nhan dan huyén B1 cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 25/12/1998
d6i v6i thira dat sé 579, dién tich 100m?, to ban d6 sd 1, x& B, huyén Bl, tinh
Quang Ngii va ¢ thoi gian 1am nha & trén thira dat nay tir nim 1997 dén nim
20009.

[2] Tai bién ban xac minh do Uy ban nhan dan x4 B lap ddi vai 6ng Ao Tr la
em rudt dng Ao N (but luc sé 14); don trinh bay caa 6ng Ao Tr (bat luc sé 108);
chi Ao Thi L2, anh Ao Van B2, anh Ao Van M1, chi Ao Thi Thl, anh Ao Van
P1, anh Ao Van D, anh Ao Van Th3, anh Ao T la cac con cua 6ng Ao N (but luc
s 59, 101 - 107) xéac nhan 6 viéc ba U nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng N vao
nam 1996, dién tich 100m* & phia Bic thira dat cua 6ng N, thoi diém chuyén
nhuong thira dat cua 6ng N chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat,
nam 1997 ba U 1am nha ¢ trén dién tich d¢at nhan chuyén nhuong.

[3] Sau khi 6ng N chuyén nhuong cho ba U 100m?, phan dién tich dat con
lai cua thira 61 dd cho 6ng Th sir dung. Ngay 25/12/1998 éng Th ciing duoc cap
gidy chtmg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira 580 tai xa B, dién tich 450m?.
Nam 2014, 6ng Th, ba L duoc cip ddi gidy chimg nhan quyén str dung dat thanh
thira s6 61 ¢6 dién tich 470m? Uy ban nhan dan huyén B1 x4c dinh khi do dac,
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cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Th, ba L dd do bao ludn ca
thira s6 579 cua ba U vao thira s6 61.

[4] Cac ching ct trén phu hop vai viée 6ng Ao N vao ngay 12/4/1996 co
lap “Gidy bdan dat vieon nha doan mai” cho ba U va ba U dugc UBND huyén B1
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit ngay 25/12/1998 d6i véi dién tich dat
nhan chuyén nhwong 100m?, thira dat sé 579 1a dung phap luat.

[5] Viéc bi don cho rang 6ng Ao Tr khéng biét ndi dung xac minh tai bién
ban xac minh ngay 09/11/2017 cta Uy ban nhan dan xi B 1a khéng c6 co s6.
Bién ban xac minh ngay 09/11/2017 ghi nhan 16i trinh bay cia 6ng Ao Tr, duogc
6ng Ao Tr ky tén, c6 dai dién Uy ban nhan dan xi B 6ng Pham Vin X3 — Pho
Chu tich x4, cong chtrc tu phap ho tich 6ng Ly Thanh D1, cong chure dia chinh
ong Nguyén Ngoc H2 ky tén, nén ching ct nay 1a hop phap. Mit khac, bién
ban xac minh nay phu hop véi don trinh bay ngay 19/9/2018 cua 6ng Ao Tr.

[6] Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién doi lai quyén st dung
thira dat s6 579 ciia ba U 1a ¢ cin ctr va chdp nhan viéc thay doi yéu cau khoi
kién cua ba U vé viéc giao ludn thira 579 (nay 1a mot phan thira 61) cho ong Th,
ba L tron quyén st dung va budc 6ng Th, ba L thanh toan gié tri quyén su dung
thira 579 cho ba U, khong budc anh L1, chi H thao d& nha 1a phu hop véi thuc té
st dung dét; buoc 6ng Th, ba L thanh toan gia tri thira 579 cho ba U theo két qua
thim dinh gia 112.379.400 ddng 1a théa dang.

[7] Vi vay, khong c6 co sé chip nhan khang c&o cua bi don, can giit nguyén
ban an so thAm. An phi dan su phtc thim bi don phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su;
1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don ong Ao Th va ba Nhan Thi L.

2. Gift nguyén ban an dan su so thdm sé 31/2019/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2019 cua Toa an nhan déan tinh Quang Ngai.

3. An phi dan sy phuc tham:



Ong Ao Th va ba Nhan Thi L phai chiu an phi dan sy phiic thim la
300.000d, da ndp tai bién lai s6 AA/2016/0004757 ngay 18/10/2019 cua Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngii.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ngii;

- Cuc THADS tinh Quang Ngii;

- Nhitng ngudi tham gia t tung;

- Luu HS, P.HCTP, LT.
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