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TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO 

TẠI ĐÀ NẴNG 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Bản án số: 26/2020/DS-PT 

Ngày: 02 - 3 - 2020 

V/v “Tranh chấp đòi lại tài sản là 

quyền sử dụng đất, mở lối đi qua bất 

động sản liền kề, tháo dỡ tài sản và hủy 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất”. 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI ĐÀ NẴNG 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Ông Lê Tự   

Các Thẩm phán: Ông ng  

 Ông  

- Thư ký phiên tòa: Bà , Thư ký Tòa án. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng tham gia phiên 

tòa: , Kiểm sát viên. 

 

Ngày 02 tháng 3 năm 2020, tại trụ sở Tòa án nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng 

xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 16/2019/TLPT-DS ngày 

04/12/2019 về việc “Tranh chấp đòi lại tài sản là quyền sử dụng đất, mở lối đi 

qua bất động sản liền kề, tháo dỡ tài sản và hủy giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất”. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số 31/2019/DS-ST ngày 27 tháng 9 năm 2019 

của Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi bị kháng cáo;  

Giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Bà Ngô Thị U. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Ao T (văn bản ủy quyền ngày 19/9/2018 

và ngày 12/4/2019). 

Cùng cư trú tại: Thôn P, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. 

Người bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị 

Thanh T1, Trợ giúp viên pháp lý thuộc Trung tâm trợ giúp pháp lý Nhà nước tỉnh 

Quảng Ngãi. 

- Bị đơn: Ông Ao Th à Nhan Thị L. 
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Người đại diện theo ủy quyền của bị đơn: Anh Ao Văn L1, sinh năm 1990 

(văn bản ủy quyền ngày 09/7/2019). 

Cùng cư trú tại: Thôn P, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. ban nhân dân huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi; 

Địa chỉ: Thị trấn C, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Đỗ Thiết K - Chủ tịch. 

2. Anh Ao Văn L1; 

3. Chị Ngô Thị H; 

4. Cháu Ao Duy K1; 

Người đại diện theo pháp luật của cháu K1: Anh Ao Văn L1 và chị Ngô Thị 

H. 

Cùng cư trú tại: Thôn P, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

Nguyên đơn  trình bày: 

Năm 1996, ông Ao N là anh rể của bà Ngô Thị U chuyển nhượng cho bà U 

100 m
2
 đất để làm nhà ở, có tứ cận: Phía Đông giáp đất ông Lê X, phía Tây giáp 

đất ông Ao M, phía Nam giáp đất ông Ao Th, phía Bắc giáp đường đất. Phần đất 

chuyển nhượng này thuộc mảnh vườn có nhà của ông Ao N. Phần đất này đã 

được UBND huyện B1 cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ngày 25/12/1998 

cho bà U, thửa đ t số 579, tờ bản đồ số 1, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi, diện 

tích 100m
2
 (Sau đây được viết tắt là thửa 579). 

Khi còn sống, vợ chồng ông Ao N, bà Ngô Thị X1 sống cùng con trai lớn 

là ông Ao Th nên năm 1998 ông Th đã đăng ký, kê khai đối với mảnh vườn của 

ông N. Năm 2011 ông N chết, năm 2015 bà X1 chết thì vợ chồng ông Ao Th, bà 

Nhan Thị L quản lý, sử dụng mảnh vườn có phần diện tích đất mà ông N đã 

chuyển nhượng cho bà U. 

Sau khi nhận chuyển nhượng, vì không có chồng con nên bà U chỉ làm nhà 

tạm có diện tích khoảng 16m
2
 trên diện tích đất đã nhận chuyển nhượng để ở, 

phía Tây nhà bà U có lối đi ngang qua trước nhà của ông Ao N để đi ra đường 

lớn. Đ n năm 2009, do lũ lụt nên nhà bà U bị hư hỏng hoàn toàn, không ở được 

nữa, bà U phải về ở với con ông Ao N là anh Ao T. 

Khi bà U về ở với anh Ao T thì phần diện tích đất của bà U không ai sử 

dụng. Đến năm 2014, Nhà nước có chủ trương đo đạc và cấp lại giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất (Sau đây được viết tắt là GCNQSDĐ) cho người dân, ông Ao 

Th lợi dụng việc bà U không sống trên đất nên đã kê khai để được cấp 
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GCNQSDĐ đối với cả thửa 579 của bà U và được UBND huyện B1 cấp 

GCNQSDĐ số vào sổ BX 490297, ngày 20/01/2015 cho ông Th, bà L là thửa đất 

số 61, tờ bản đồ số 77, diện tích 470m2 tại xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi (Sau 

đây được viết tắt là thửa 61). 

Đến năm 2016, bà U được Nhà nước hỗ trợ làm nhà tình nghĩa thì ông Ao 

Th cản trở không cho làm và thông báo rằng ông Th, bà L đã được UBND huyện 

B1 cấp GCNQSDĐ, kể cả phần đất mà bà U nhận chuyển nhượng của ông Ao N. 

Đến năm 2017, ông Th, bà L cho con trai và con dâu là anh Ao Văn L1 và 

chị Ngô Thị H làm . Nhà của anh L1, chị H làm trên một phần đất phía Tây 

thửa 579 của bà U. Khi anh L1, chị H làm nhà thì bà U biết, nhưng do già yếu, đi 

lại khó khăn nên bà U không thể ngăn cản việc làm nhà trái phép của anh L1, chị 

H. 

 yêu cầu Tòa án giải quyết: 

1. Hủy GCNQSDĐ số vào sổ BX 490297 do UBND huyện B1 cấp ngày 

20/01/2015 cho ông Ao Th, bà Nhan Thị L đối với thửa 61. 

2. Buộc anh Ao Văn L1, chị Ngô Thị H và cháu Ao Duy K1 tháo dỡ nhà 

cấp 4, diện tích 25m2 và buộc ông Ao Th, bà Nhan Thị L trả lại cho bà U thửa 

579 (nay thuộc thửa 61, có giới cận: Phía Bắc và phía Nam giáp đất ông Ao Th, 

phía Đông giáp đất ông Lê X, phía Tây giáp đất ông Ao M). 

3. Buộc ông Ao Th, bà Nhan Thị L mở lối đi có diện tích 46,08m
2
 (2m x 

23.04m), có giới cận: Phía Bắc giáp đường đi, phía Nam giáp đất của bà U, phía 

Đông giáp đất ông Lê X, phía Tây giáp đất ông Ao Th. Bà Ngô Thị U thanh toán 

giá trị diện tích đất mở lối đi cho ông Th, bà L. 

Ngày 06/9/2019 và tại phiên tòa sơ thẩm, nguyên đơn rút yêu cầu khởi kiện 

mở lối đi qua bất động sản liền kề và thay đổi một phần yêu cầu khởi kiện, không 

yêu cầu anh L1, chị H phải tháo dỡ tài sản đã xây dựng trên một phần thửa 579, 

giao thửa 579 (nay thuộc thửa 61) cho ông Th, bà L trọn quyền sử dụng, buộc ông 

Th, bà L hoàn trả giá trị thửa đất cho nguyên đơn theo kết quả thẩm định giá là 

112.379.400 đồng và không yêu cầu hủy GCNQSDĐ số vào sổ BX 490297 do 

UBND huyện B1 cấp ngày 20/01/2015 cho ông Ao Th, bà Nhan Thị L. 

Bị đơn ông Ao Th, bà Nhan Thị L trình bày: 

Thửa 61 là của ông bà nội ông Ao Th để lại. Năm 1988 vợ chồng ông Th, 

bà L về ở trên thửa đất cùng với bà nội của ông Th. Năm nào không nhớ rõ, 

khoảng sau năm 1990 bà nội ông Th đã chết, cha mẹ ông Th là cụ Ao N và cụ 

Ngô Thị X1 chia đất cho các con có chia thửa đất này cho ông Th, bà L ở để thờ 

cúng ông bà, khi cho đất thì giấy tờ ông N giữ, ông Th và bà L không có giấy tờ 

gì cung cấp cho Tòa án. 
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Sau khi ông Th, bà L về ở một thời gian không nhớ rõ năm nào thì có nghe 

thông tin mở cảng ở khu vực đất này nên gia đình có đồng ý cho bà U làm nhà 

tạm ở một góc thửa 61 để đợi nhận đền bù, bà U chỉ ở mấy ngày rồi bỏ đi nên nhà 

sụp đổ, hiện nay chỉ còn nền nhà. 

Thửa 61 là của ông Th, bà L được, UBND huyện B1 cấp GCNQSDĐ vào 

năm 1998 diện tích 450m2, cấp đổi lại năm 2015 diện tích 470m2, từ trước đến 

nay không ai mua bán, chuyển nhượng gì liên quan đến thửa đất này. 

Năm 2017 ông Th, bà L cho con là anh Ao Văn L1, con dâu là chị Ngô Thị 

H làm nhà trên một phần thửa đất, lúc làm nhà không có ai tranh chấp. 

Ông Th, bà L không  yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn  yêu 

cầu hủy GCNQSDĐ do UBND huyện B1 cấp ngày 25/12/1998 cho nguyên đơn 

tại thửa 579 vì cấp không đúng pháp luật. 

Tại phiên tòa sơ thẩm người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan anh Ao Văn 

L1 trình bày: 

Bà U đã rút yêu cầu buộc anh L1, chị H tháo dỡ nhà, trả đất cho bà U nên 

anh L1 không có ý kiến gì. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan đại diện UBND huyện B nh Sơn 

trình bày: 

Năm 1998, UBND huyện B1 cấp GCNQSDĐ cho bà Ngô Thị U diện tích 

100m2, loại đất (T). Tuy nhiên, đến năm 2014 tại thời điểm cấp đổi lại 

GCNQSDĐ đồng loạt trên địa bàn xã B thì đo nhập luôn phần diện tích đất của bà 

Ngô Thị U vào thửa đất của ông Ao Th. Do đó, việc bà Ngô Thị U yêu cầu hủy 

GCNQSDĐ số vào sổ BX 490297 do UBND huyện B1 cấp năm 2015 cho ông Ao 

Th, bà Nhan Thị L đối với thửa 61 là có cơ sở, đề nghị Tòa án xem xét, giải quyết 

theo quy định. 

Tại bản án dân sự thẩm số 31/2019/DS-ST ngày 27 tháng 9 năm 2019, 

Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi đã quyết định: 

Căn cứ vào khoản 7 điều 166 Luật đất đai năm 2013; khoản 2 điều 164 Bộ 

luật dân sự; điều 34, khoản 1 điều 147, 1 điều 157, khoản 1 điều 165, điều 244 Bộ 

luật tố tụng dân sự; khoản 2 điều 26 Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của  Thường vụ Quốc hội. 

Tuyên xử: 

1. Đình chỉ xét xử đối với một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà 

Ngô Thị U về việc mở lối đi qua thửa đất của ông Ao Th, bà Nhan Thị L; buộc 

anh Ao Văn L1, chị Ngô Thị H tháo dỡ công trình xây dựng và hủy Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số vào sổ BX 490297 do UBND huyện B1 cấp ngày 
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20/01/2015 cho ông Ao Th, bà Nhan Thị L đối với thửa đất số 61, tờ bản đồ số 77 

tại xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. 

2. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Ngô Thị U, buộc ông Ao Th và bà 

Nhan Thị L trả lại 112.379.400 đồng là giá trị quyền sử dụng thửa đất số 579, tờ 

bản đồ số 1, xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi đã được  nhân dân huyện 

B1 cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số vào sổ 01180 QSDĐ/581/QĐ-

UB(H) cho bà Ngô Thị U ngày 25/12/1998. Ông Ao Th, bà Nhan Thị L được 

quyền sử dụng 99,1m
2
 đất theo đo đạc thực tế (Trước đây là thửa đất số 579, tờ 

bản đồ số 1 xã B) nay là một phần thửa đất số 61, tờ bản đồ số 77 xã B, huyện B1, 

tỉnh Quảng Ngãi, diện tích đất 99,lm
2
 có giới cận: Phía Bắc dài 19,2m và phía 

Nam dài 19,98m đều giáp phần đất còn lại của thửa đất số 61 của ông Th, bà L; 

phía Đông rộng 5,01 m giáp đất ông Lê Ng và Lê X; phía Tây rộng 5,02m giáp 

đất ông Ao Xuân Việt. 

3. Chấp nhận yêu cầu của bị đơn, hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

số vào sổ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 01180 QSDĐ/581/QĐ-UB(H) 

do  nhân dân huyện B1 cấp cho bà Ngô Thị U ngày 25/12/1998 đối với 

thửa đất số 579, tờ bản đồ số 1 xã B, huyện B1, tỉnh Quảng Ngãi. 

Ngoài ra, bản án sơ thẩm còn quyết định về phần chi phí xem xét thẩm định 

tại chỗ, chi phí thẩm định giá tài sản, án phí và thông báo quyền kháng cáo theo 

quy định của pháp luật. 

Ngày 10 tháng 10 năm 2019, bị đơn ông Ao Th và bà Nhan Thị L kháng 

cáo yêu cầu sửa bản án sơ thẩm k nguyên đơn. 

 

Ông Ao Văn L1  g

 

- Nguyên đơn vợ chồng ông Ao N

cho bà U bà U không

 

- Ủy 

ban nhân dân ông Ao Tr không

nhưng ông Ao Tr không

trong  không Tr. 

- Ao Văn M1 1, Ao 

Văn D, Ao Văn Th2; ông Ao Văn D không

 

Bà Nguyễn Thị Thanh T1 người bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của nguyên 

đơn  
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“Giấy bán đất vườn nhà đoạn mãi” lập ngày 12/4/1996 không

Ủy ban nhân dân iấ

ận quyền sử dụng đất cho bà U

Ao N chuyển nhượng đất cho bà U 

bà U   không

kháng cáo bị đơn, . 

Viện kiể  

không “Giấy bán đất vườn nhà đoạn mãi” lập ngày 

12/4/1996 ông Ao Tr, chị Ao Thị L2, anh Ao Văn B2, anh Ao 

Văn M1, chị Ao Thị Th1, anh Ao Văn P1, anh Ao Văn D, anh Ao Văn Th3

Ao N chuyển nhượng đất cho bà U

nhân dân huyện B1 Giấ ận quyền sử dụng đất ngày 25/12/1998 đối 

với thửa đất số 579, 100m
2 

cho bà U không

không

kháng cáo bị đơn, . 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

[1] T ông Ao N

bà U chỉ cung cấp bản sao không có công chứng, chứng thực “Giấy bán đất 

vườn nhà đoạn mãi” lập ngày 12/4/1996

100m
2
 Ao N đương sự bà U

ban nhân dân huyện B1 Giấ ận quyền sử dụng đất ngày 25/12/1998 

đối với thửa đất số 579, 100m
2
, tờ bản đồ số 1, xã B, huyện B1, tỉnh 

Quảng Ngãi y năm năm 

2009. 

[2] iên bản xác minh do Ủy ban nhân dân xã B lập đối với ông Ao Tr là 

em ruột ông Ao N (bút lục số 14); đơn tr nh bày của ông Ao Tr (bút lục số 108); 

chị Ao Thị L2, anh Ao Văn B2, anh Ao Văn M1, chị Ao Thị Th1, anh Ao Văn 

P1, anh Ao Văn D, anh Ao Văn Th3, anh Ao T là các con của ông Ao N (bút lục 

số 59, 101 - 107) có  bà U nhận chuy n nhượng đất của ông N vào 

năm 1996, diện tích 100m
2
 ở phía Bắc thửa đất của ông N, thời điểm chuyển 

nhượng thửa đất của ông N chưa được cấp giấ ận quyền sử dụng đất, 

năm 1997 bà U làm nhà ở trên diện tích đất nhận chuyển nhượng.  

[3] Sau khi ông N chuyển nhượng cho bà U 100m
2
, phần diện tích đất còn 

lại của thửa 61 đã cho ông Th 25/12/1998 ông Th cũng được cấp 

giấ ận quyền sử dụng đất đối với thửa 58  xã B, diện tích 450m
2
. 

Năm 2014, ông Th, bà L đượ  đ  giấ ận quyền sử dụng đất thành 

thửa 61 có diện tích 470m
2
,  nhân dân huyện B1 xác định khi đo đạc, 
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cấp đổi giấ ận quyền sử dụng đất  cho ông Th, bà L đã đo bao luôn cả 

thửa 579 của bà U vào thửa 61. 

[4] ông Ao N vào ngày 12/4/1996 có 

lập “Giấy bán đất vườn nhà đoạn mãi” cho bà U bà U được UBND huyện B1 

cấp giấ ận quyền sử dụng đất  ngày 25/12/1998 đối với diện tích đất 

nhận chuyển nhượng 100m
2
, pháp luật. 

[5] c bị đơn ông Ao Tr không

 Ủy ban nhân dân không

B ông Ao Tr

ông Ao Tr Ủy ban nhân dân 3 –

1

2 , nên 

19/9 Tr. 

[6] yêu cầu khởi kiện đòi lại quyền sử dụng 

thửa 579 của bà U là có căn cứ việc thay đổi yêu cầu khởi 

kiện của bà U về việc giao luôn thửa 579 (nay là một phần thửa 61) cho ông Th, 

bà L trọn quyền sử dụng và buộc ông Th, bà L thanh toán giá trị quyền sử dụng 

thửa 579 cho bà U, không buộc anh L1, chị H tháo dỡ nhà  phù h p với thực tế 

sử dụng đất; buộc ông Th, bà L thanh toán giá trị thửa 579 cho bà U theo kết quả 

thẩm định giá  112.379.400 đồng  

[7] không kháng cáo bị đơn

n phí dân sự  bị đơn  

 

 

 

Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự; 

1. Không c  bị đơn ông Ao Th và bà Nhan Thị L. 

2.  số 31/2019/DS-ST ngày 27 tháng 9 

năm 2019  Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Ngãi. 

3.  ự  
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Ông Ao Th và bà Nhan Thị L

biên lai số AA/2016/0004757 ngày 18/10/2019 của Cục 

Thi hành án dân sự  

 

Nơi nhận: 

- VKSND cấp cao tại Đà Nẵng; 

- TAND tỉnh Quảng N ; 

- Cục THADS tỉnh Quảng N ; 

- Những người tham gia tố tụng; 

- Lưu HS, P.HCTP, LT. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

(Đã ký) 

 

 

 

 

 

 

 

 


