TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THAI NGUYEN Péc 1ap — Tu do - Hanh phiic
TINH THAI NGUYEN

Ban an $6:51/2024/DS-ST

Ngay 30 thang 5 nim 2024

"V/v Tranh chdp kién doi tai san la
OSD dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP THAI NGUYEN TINH THAI NGUYEN
Véi thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Duy Chinh
Céac Hoi tham nhéan dan :1. Ba Nguyén Thi Kim Thu.
2. Ong Tran Xuan Vién.
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa:Ong Nguyén Dinh Diing- Thu ky Toa
an nhan dan TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thai Nguyén: Ba Binh Thi Huong
Ly — Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 5 nam 2024 tai Hoi truong xét xu tang II, tru so Toa 4n nhan
dan thanh phd Thai Nguyén tién hanh xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy
s6 30/2022/TLST-DS ngay 18/3/2022 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
55/2024/QDBXX -ST ngay 16/5/2024 giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh nim 1969(Cé mat).
Pia chi: T6 B, phuong T, thanh phd T.
Nguoi duge nguyén don 6ng H uy quyén tham gia t6 tung 1a 6ng Nguyén Cong
Q, sinh nam 1957. Pia chi: T6 G, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. (C6
mat).
Bi don: Ong Nguyén Thé T, sinh nam 1962. (Ving mat).
Pia chi: T6 B, phuong T, thanh phd T.
Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1967. (Ving mdt).
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2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1971. (C6 don xin ving mdt).

Péu Tri quan: T6 B, phuong T, thanh phd T.

3. Ngan hang TMCP b, Chi nhanh T6.

Dia chi: S6 F, duong L, phuong P, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. (Vang mdt).
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va cac loi khai nguyén don ong Pham Van H va nguoi dwoc
nguyén don uy quyén la éng Nguyén Cong Q trinh bay:Ngay 02/7/2020 tai Van
phong C1 tinh Thai Nguyén, 6ng Pham Vin H v6i 6ng Nguyén Thé T, ba Nguyén
Thi N thiét 1ap hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién vdi dat, theo do
vo chong ong Nguyén Thé T ddéng ¥y chuyén nhuong cho 6ng H thira dat s6 17, to
ban d6 s6 5, dién tich 197,7 m? dat & tai d6 thi, va tai san trén dét 1a cin nha xay cap
4 mai bang 3 ting cung cac thiét bi phuc vu sinh hoat trong gia dinh (c6 bang ké
trong hd so). Dia chi thira dat tai phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. Sau khi
chuyén nhuong c6 ban giao tai san mua ban va c6 sy chimg kién cua anh Pham Vin
N1. Ngay 14/7/2020 6ng H dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
GCNQSDD s6 CU 768795. Toi da tra du sb tién 1a 2.700.000.000d cho ong T. Ong
T d3 chi dat va ban giao nha dat cho t6i. Do 1 chd than tinh va chua thu xép duoc
chd &, theo dé nghi ciia vo chdng 6ng T nén 6ng H dong ¥ cho vo chéng éng T thué
lai can nha trén va toan bo tai san trong nha dé ong T st dung cho sinh hoat cua gia
dinh. Do vay ngay 10/7/2020 6ng H véi ong T c6 thiét 1ap hop dong thué nha & voi
thoi han 1a 01 nam tir ngay 10/7/2020 dén 10/7/2021 ¢6 sy lam ching cia 6ng
Nguyén Vin Q1. Kém theo nha 1a cac loai tai san co trong nha nhu trong hop dong
thué nha di liét ké. Gia thué nha 1 3.000.000,00 dong/thang, hang thang tra tién thué
nha vao ngay 10 hang thang, trong qua trinh thyc hién hop dong, hang thang ding
ngay 10 6ng H c¢6 dén nha ong T dé thu tién theo hgp dong nhung 6ng T déu khat hét
lan nay dén lan khac khong chiu thanh toan cho 6ng H. Dén khi hét thoi han thué
nha theo hop dong, nhiéu lan ong H thong bao va yéu cau éng T thanh Iy hop dong
va tra lai nha cung tai san trong nha nhung 6ng T ¢6 tinh khong ban giao tra nha cho
6ng H, trong qua trinh thué nha va tai san caa 6ng H, ong T da tu ¥ ban mot s6 dd
vat trong nha gém: 01 bd dan Am thanh trj gia 30.000.000,00 ddng (Ba muoi triéu
ddng); 01 bo ban ghé salon hop bang gd phong khach tri gia 35.000.000,00 dong (Ba
muoi nam triéu dong); 01 chiéc dong hd gd qua lac tri gia 4.000.000,00 dong (Bon
triéu dong), ngay 12/7/2021 éng H da 1am don trinh bao viéc mét tai san néu trén dén
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Cong an thanh phd T, tuy nhién trong qua trinh Céng an thanh phé T giai quyét két
luan khong c6 du hiéu toi pham hinh sy ma chi 1 quan hé dan su.

Dé bao vé duoc quyén va loi ich hop phap vé tai san ctia minh, 6ng H d& lam
don khdi kién 6ng Nguyén Thé T ra truéc Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén,
dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Thé T va ba Nguyén Thi N phai tra lai
tai san cho gia dinh 6ng H gdm: Dién tich dat tai thira dat s6 17, to ban do sd 5, dién
tich 197,7 m? dat & tai do thi, trén dat c6 cin nha xay cap IV mai d6 bé tong cot thép,
03 tang, tong dién tich sir dung cin nha 13 243 m? dia chi thira dat va nha tai phuong
T, thanh phd T;

Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh, trong qué trinh giai quyét vu
an Nguyén don da cung cap cho Toa an cac tai liéu chimg ctr nhu sau:

Hop déng thué nha ngay 10.7.2020; Bién bdn thanh 1y hop dong ngdy
17/7/2021; Ban sao Hop dong chuyén nhwong OSD dat dé ngay 02/7/2020; Bién
ban ban giao tai san dé ngay 02/7/2020; Hop dong chuyén nhirong viét tay dé ngay
09/7/2020; Bdn sao gidy chiing nhdn OSD dat ciia 6ng Pham Van H; Pon trinh bdo
mdt tai san dé ngay 12/7/2021; Pon trinh bdo dé ngay 26/4/2021; Théng bdo s6
7043 vé viéc khong khoi 16 vu én Hinh su; Quyét dinh khong khoi 16 vu dn hinh sw ;
Hop dong uy quyén ciia éng H cho dng Q dé ngay 26/11/2021; Bdn phé t6 cin cude
cong dan ciia éng Q; Bdn sao cin cude cong dan cia éng H; Ban sao sé ho khdu
gia dinh ciia éng Pham Vian H; Bdn sao cdn cudc cong dan ciia ba Nguyén Thi C;
Gidy gi6i thiéu ciia VP ludt sw An T1; Pon yéu cau Ludt sw ciia ng H va c6 xac
nhdn cua VP ludt sw An Toan; Bdn sao thé ludt suw cia ong L& Quang N2, Badn sao
hop dong thé chdp tai san s6 01 ngay 16/7/2020; Ban sao Hop dong tin dung han
mikc, ban sao hop dong hop dong tin dung cia éng Pham Van H; Pon xin rit mét
phan yéu cau khoi kién ciia 6ng H;

- Y kién ciia bi don 6ng Nguyén Thé T: Toi va anh Pham Vian H 1a anh em
tinh cam lang x6m. Hién nay anh H dang khai kién t6i doi chiém doat tai san va dat
O cua to1, to1 hoan toan phan ddi chuyén anh H kién t61. Viéc nay chuyén anh H tu
nguyén lam lay. Khong dugc sy ban luan ciia 02 vo chong t6i. Vé viée nay toi khong
ddng ¥ viéc ctia anh H 1am. Anh H 1a t6i lira dao vo chong t6i. Tat ca gidy to va cac
viéc do anh H lam hoan toan 1a Itra dao ca hai vo chéng to1. Vo toi cling nhat tri véi
y kién cua toi.

Qua lam viéc véi 6ng T lién quan dén viéc khai kién cua ong H va cho 6ng T
xem cac hop dong chuyén nhuong dat ngay 07/7/2020 tai Vin phong C1 tinh Thai
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Nguyén va bién ban giao nhan tai san ngay 02/7/2020 va ban viét tay hop dong
chuyén nhuong dé ngay 09/7/2020 6ng T xéac dinh toan bd chit ky va chir viét ca toi
Nguyén Thé T va vo t6i ba Nguyén Thi N 1a do vo chong toi viét va ky nhan va co
diém chi. Nhung toan b ndi dung trong cac gidy to trén ching t6i déu khong biét.
Thue té 6ng H ndi chuyén bao ky dé vay tién ngan hang do d6 chung t6i tin tudng
1én méi ky. Con ching toi khong ban hodc chuyén nhuong nha dat cho 6ng H. Toi
xéac dinh toan bo ndi dung trong cac trong cac gidy to trén 1a do 6ng H gia tao. Toi
khang dinh t6i khong thué nha 6ng H vi nha dat d6 1a cua toi.

Toi khong nhat tri viéc ong H khéi kién doi tai san dbi véi toi va ba N. Toi
xdy nha 02 tang vao thang 5 nam 2020 thi hoan thién. D& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cda phép luit.

Ong T ¢6 cung cip cho Toa an cac gidy to tai liéu gdbm: Bdn phé t6 hop dong
ting cho quyén sir dung dat dé ngay 22/10/2019 giita ba T2 va 6ng T, Bdn phé t6
gidy phép xdy dung so 821 dé ngay 15/4/2020.

- Y Kién ciia Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N:T6i la
vo cta 6ng Nguyén Thé T. Vo chong t6i v6i ong H 13 anh em quan hé ho hang va ¢
cung t6 dan phd véi nhau. Tir trude téi nay khong c6 mau thudn gi. Ong H khoi kién
ong T vé viée doi lai tai san thi quan diém cta toi 1a khong nhat tri tra lai tai san la
nha va d4t tai thira s 27, t& ban d6 sb 5, dién tich 1a 197,7m” dat va tai san trén dét
12 nha & phuong T, thanh phd T. Toi x4c dinh tai san d6 van 14 tai san hop phép cua
vo chong toi. Toa 4n da cho ba N xem Hop dong chuyén nhuong ngay 02/7/2020 tai
Van phong C1 tinh Thai Nguyén va bién ban giao nhan tai san ngay 02/7/2020 ba N
cho biét t6i va ong T ¢6 ky va diém chi tai Van phong C1 tinh Thai Nguyén va c6 ky
va ghi tén Nguyén Thi N trong bién ban ban giao tai san. Nhung thuc té toan bo ndi
dung chuyén nhuong dat va tai san trén dat thi do ong H tu khai khéng. T6i c6 hoi
6ng H vé viéc ky nhiéu nhu thé dé 1am gi thi 6ng H tra 101 “Chi ct ky vao day dé toi
vay tién cho d&”. Thyc té 1a khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong nha dat nhu ong
H khoi kién. Do d6 toi khong nhat tri yéu cau khoi kién cua ong H. Dé nghi Toa an
béac bod yéu cau ciia ong H, vi 6ng H khai kién khong dung.

- Y kién ciia Nguoi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C (tic
N3): Ngay 02/7/2020 tai Vin phong C1 tinh Thai Nguyén. Téi ciing chdng tdi 13 dng
Pham Vin H cung 02 vo chong v6i 6ng Nguyén Thé T, vo 1a Nguyén Thi N cing cu
tra tai t6 B, phuong T, thanh phd T thiét 1ap hop dong chuyén nhuong QSD dét va
tai san gan lién voi dat, theo d6 vo chong 6ng Thong dong ¥ chuyén nhuong cho vo
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chdng t6i nha va dattai phuong T, thanh phé T. Hai bén da thoa thuan ky két thu tuc
xong hai hoa giita hai bén va lam thu tuc sang tén QSD dat mang tén 6ng Pham Vin
H. Do 1a chd than tinh va chua thu xép duogc chd & theo dé nghi ctia vo chong ong T
nén vo chdng t6i dong y cho ong T thué lai nha trén dat cing toan b tai san trong
nha dé 6ng T sir dung cho sinh hoat gia dinh, c¢6 lam hop ddng thué nha giita chong
t6i va ong T, dén nay da hét hop dong thué nha nhung 6ng T khong tra lai nha dat va
tai san cho vo chong toi, nén chong toi da viét don khai kién ong T giri dén Toa an
dé doi lai tai san nha dat va tai san. Vi 14 tai san chung ciia hai vo chdng, toi 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan, nén t6i hoan toan nhat tri moi y kién ma chong toi
da néu trong don khoi kién.

Y kién Ngan hang TMCP B, Chi nhanh T6 (B): Ong Pham Vin H Ia khéch
hang dang vay von tai Ngan hang TMCP D — chi nhanh T6 theo cac Hop dong tin
dung dugc ky két (néu tai khoan 1 van ban nay). Hién tai, 6ng Pham Van H dang
thuc hién dﬁy du cac nghia vu trd no véi B, khong phat sinh ng qua han, ng x4u; Céc
hop dong tin dung va hop dong thé chap duogc ky két theo dung quy dinhcta Phap
luat, khong co tranh chap hoic lién quan dén khiéu nai, khiéu kién gi.

Tai san thé chap cho cac khoan vay 1a quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 17, to ban dd s6 5, dién tich 197,7m2, dia chi phuong T thanh phd
T, tinh Thai Nguyén mang tén 6ng Pham Vian H va ba Nguyén Thi C theo Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2020/14139882/HPTC ky ngay 16/07/2020.

B 1a bén nhan thé chap hop phap, dung quy dinh ctia phap luat d6i voi tai san 1a
nha va dat da thé chp.

B voi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dé nghi Toa an nhan
dan thanh phd Thai Nguyén c6 phan quyét phu hop bao dam quyén loi ctia Ngan
hang trong viéc thu hdi vén vay trén co s& cac ndi dung tai Hop dong thé chip bat
dong san duoc ky két va dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén chap nhan
yéu cau ciia 6ng Pham Vian H, budc 6ng Nguyén Thé T phai tra lai cho 6ng Pham
Vin H tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 17, to
ban d6 s6 5, dién tich 197,7m2, dia chi phuong T thanh phé T, tinh Thai Nguyén dé
bao dam quyén loi ctia Ngan hang trong viéc thu hdi von vay trén co s& cac ndi dung
tai Hop dong thé chap bat dong san duoc ky két.

B dé nghi ving mit trong qua trinh giai quyét va xét xir ctia Toa an. Dé nghi
Toa an xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
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B cung cap cac tai liéu gdbm: Ho so Hop dong thé chdp bdt déng sin sé
01/2020/14139882/HPTC ky ngay 16/07/2020; Pon yéu cau ding ky thé chdp ngay
16/07/2020; Hop dong tin dung han mirc sé6 01/2023/14139882/HPTD ky ngay
26/09/2023; Hop dong tin dung cu thé sé 01.07/2023/14139882/HPTD ky ngay
26/02/2024; Hop dong tin dung cu thé sé 01.08/2023/14139882/HPTD ky ngay
27/02/2024; Hop dong tin dung sé 01/2024/14139882/HPTD ky ngay 28/02/2024.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tién hanh x4c minh, thu thap ching c theo quy
dinh cta phap luatdo vé& tai san tranh chap va dinh gia tai san theo quy dinh.

Toa an da tién hanh hoa giai dé cac duong sy thoa thuan voi nhau trong viée giai
quyét vu an nhung bi don va ngudi lién quan déu vang mit va khong thoa thuan
duoc, do d6 phai m¢ phién toa cong khai ngay hom nay. Tai phién toa bi don ong T
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat..

Quan diém ctia KSV tai phién toa: Trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu
1y vu 4n cho dén truéc khi nghi 4n Tham phén, thu ky va Hoi dong xét xa da thuc
hién day du cac quy dinh ctia phap luat to tung Dan su; Cac duong sy da chap hanh
dung cac quy dinh cua phap luat, khong c6 vi pham gi.

Vé noi dung: Pé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don 6ng Pham Vin H1 véi bi don 1a ong Nguyén Thé T vé viéc kién doi lai tai san Ia
quyén str dung dattaithira dat s6 17, to ban do sb 5, dién tich 197,7 m? dat & tai do
thi, va tai san la nha xay trén dat. Dinh chi 1 phan yéu cau khoi kién cua ong nguyén
don dbi vai bi don vé phan yéu cau khoi kién tai san 1a s6 vat dung trong gia dinh.

Vé an phi; Bi don phai chiu 4n phi va chi phi t6 tungtheo quy dinh va cac duong
su duoc quyén khang céo ban 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u hién c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé td tung: Pay 1a vu kién tranh chap kién doi tra lai tai san 1a nha va quyén s
dung déat do chiém hiru trai phép theo Diéu 166 Bo luat dan suVi vay, quan h¢ phap
luat tranh chép trong vy an dugc xac dinh 1a “Tranh chép kién doi tai san la quyén su
dung dat va tai san trén dat” theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26; Piéu 35, diéu 39 B
luat t6 tung dan sy, vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh
phd Thai Nguyén.

Xac dinh tu cach duong su 6ng H la nguyén don va bi don la 6ng T theo quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 DPiéu 68 Bo luat T6 tung dan su.
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Péi voi ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi C va Ngan hang TMCP B, Chi nhanh
T7 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

Tai phién toa ngay hom nay vang mit Bi don 6ng T, Ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan 12 ba N 1an thtr 2 khong c6 1y do. Ba C va Ngan H2 di c6 don xin xét xir va
giai quyét vang mat. Cac duong su c6 mit co tai phién toa co ¥ kién dé nghi xét xur
vang mit theo quy dinh. Pai dién VKS dé nghi giai quyét vang mit theo quy dinh.
HPXX cin ci Didu 227 va Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy Quyét dinh tién hanh
xét XU vang mat nhitng ngudi néu trén.

Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua Nguyén don 6ng H thay rang: Ong H yéu cau budc ong
Nguyén Thé T va ba Nguyén Thi N phai tra lai tai san cho 6ng gom: Dién tich dat tai
thira dat s6 17, to ban dd s6 5, dién tich 197,7 m* dat & tai d6 thi, trén dat c6 cin nha
xay cap IV mai do bé tong cdt thép, 02 tang, 01 tum, téng dién tich sir dung cin nha
1a 243 m?, dia chi thira dt va nha tai phuong T, thanh phd T vi 6ng cho rang tai san
do6 ong da mua ban cia 6ng T theo ding quy dinh va da dugc So Tai nguyén Moi
truong tinh T cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dt quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CU 768795 vao ngay 14/7/2020 mang tén 6ng Pham Vin H, va
ong da cho 6ng T thué lai nha trén clng toan bd cac tai san khac co trong gia dinh dé
& theo hop dong thué nha vao ngay 10/7/2020 cac bén da ky két. Qua trinh thyc hién
hop ddng, 6ng T3 tra tién thué nha theo nhu hgp ddng va khi hét han hop dong, ong
da nhic nho va doi nhiéu 1an nhung 6ng T khdng tra tién va nha dat da thué. Pén nay
6ng T van dang sir dung trai phép tai san néu trén va ong T da ban di mot so tai san
vat dung da cho thué cta 6ng..

Ong T va ba N khong nhét tri tra lai tai san néu trén vi cho rang khong ban va
chuyén nhuong nha dit cho ong H va khong thué tai san cua 6ng H. Ba C (Vo 6ng
H) x4c dinh tai san nha dat do 1a tai san chung ctia vo chong ba va ba nhat tri theo y
kién ong H. B xac dinh nha va dat néu trén 6ng H da thé chap theo ding quy dinh.
Pé nghi Toa an c6 phan quyét phu hop bao dam quyén loi ctia Ngan hang trong viéc
thu hoi von vay trén co s¢ cac ndi dung tai Hop dong thé chap bat dong san duoc ky
két.

Xét vé ngudn gdc va qua trinh str dungtai san tranh chap: Tai san tranh chap 1a
dién tich dat tai thira dat s6 17, to ban d6 sb 5, dién tich 197,7 m> dét & tai do thi, trén
dat co can nha xay cap IV mai d6 bé tong cot thép, 02 tang, tong dién tich sir dung
cin nha 1a 243 m?, dia chi thira dat va nha tai phuong T, thanh phd T. Dién tich dét
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trude kia la ctia ba T2 tang cho 6ng T sau d6 ong T xay dung hoan thién nha vao
thang 5 nam 2020. Pén ngay 02/7/2020 6ng Nguyén Thé T, ba Nguyén Thi N d4 ban
va chuyén nhuong QSD dét va tai san gin lién véi dat néu tréncho 6ng Pham Vin H
va cac bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong tai Van phong C1 tinh Thai Nguyén va
cac bén c6 viét gidy ban giao tai san di chuyén nhuong. Gia chuyén nhugng nha va
dat 1a 2.700.000.000d 6ng T da nhan tién vao ngay 09/7/2020 va da ky nhan vao bén
nhan tién, 6ng H ky vao bén nhan dat. Sau d6 ong H da ding ky bién dong Quyén st
dung dit va da duoc So tai Nguyén va moi truong tinh T cdp Gidy ching nhan QSD
dat va tai san trén dat. Do nhu cau ciia 6ng T can thué nha dé o, 6ng H da lam hop
dong va cho ong T thué lai nha dat trén dé ¢ va cac bén c6 lam hop dong thoa thuan
thoi gian thué nha va gia thué nha, nhung dén thoi han tra tién va nha da thué nhung
6ng T khong tra tién nha va nha do d6 ong H dd moi chinh quyén dén 1ap bién ban
va khoi kién ra toa.

Xét hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
gifra cac bén 13p ngay 02/7/2020 tai van phong C1 tinh Thai Nguyén la dam bao véi
quy dinh ctia phap luat, tai thoi diém ky két hop dong cac bén ¢ du nang lyc hanh vi
dan su theo quy dinh cua phap luat; muc dich giao dich, ndi dung cua hop déng
khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hdi, cac bén da dugc doc lai toan bo
hop ddng va dong ¥ vai toan bd ndi dung hop dong va da ky va diém chi vao hop
ddng truéc mat cong chimg vién. Sau d6 céng chimg vién da ky va dong dau va
chuyén cho cac bén hop dong..Ong T di ban giao nha dat va ong H da duoc cap gidy
chimg nhan QSD dat theo ding quy dinh va cic bén co 1ap bién ban ban giao tai san.
Sau d6 6ng H da cho 6ng T thué nha dé ¢ cac bén co 1ap hop dong va chinh ong T 1a
nguoi ky nhéan trong hop doéng thué nha va ong H di thé chap tai san trén cho ngan
BIDV dén nay va van c6 hiéu luc ctiia hop dong thé chap tai san néu trén.

Qua trinh 6ng H duogc cip quyén sir dung dat va cho 6ng T thué nha thi ong T
va ba N ciing khong c6 ¥ kién khai kién, khiéu nai gi véi co quan nha nudc co tham
quyén lién quan dén cac hop dong chuyén nhuong cho thué va thé chip. Toa an da
triéu tap va thong bao cho dng T, ba N nhiéu 1an dén Toa dé hoa giai, cong khai
chtng ctr va xét xir nhung déu khong c6 mat, do d6 khong co cin ctr xem xét toan b
¥ kién cuia bj don 6ng T va ba ngudi lién quan ba N. Hién tai nha va dat néu trén éng
H da thé chap tai ngan hang B dé ¢am bao cho khoan vay cta 6ng H theo hop dong
tin dung da ky két. Ngan hang dé nghibudc ong Nguyén Thé T phai tra lai cho 6ng
Pham Vin H tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
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17, to ban dd s6 5, dién tich 197,7m2 dé bao dam quyén loi ciia Ngan hang trong
viéc thu hdi vén vay trén co s& cac ndi dung tai Hop dong thé chip bat dong san
duoc ky két.

Tir nhimg cin ct trén, HDXX xét thdy tai san nha va dat néu trén 1a thuodc
quyén s& hitu ctia 6ng H, viéc ong H khai kién budc ong T phai tra lai nha va dat tai
thira dat sd 17, to ban dd sb 5, dién tich 197,7 m? dat & tai do thi, trén dat co cin nha
xay cap IV mai do bé tong cdt thép, 02 tang, tong dién tich s dung cin nha 13 243
m?, dja chi thira dt va nha tai phuong T, thanh phd T 1a ¢ can ¢t chap nhén.

Tai bi€n ban dinh gia ngay 25/4/2024 xac dinh:
- Dét 6 tai d6 thi: 197,7m*x 2.475.000 dong/1m? =489.307.500 dong.
- Nha xay va cac cong trinh lamnam 2020 c6 gia la 578.598.0004.
Tong gia tri tai san nha va dat 1a: 1.067.905.5004.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa hom nay Nguyén don va nguoi duoc uy
quyén xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi tai san 13 phan tai san trong nha theo
bang ké nhu Diéu hoa, may giat, thiét bi vé sinh, gian am thanh, bd ban ghé gd, tu ly,
ti vi.Do d6 cin ctt Diéu 244 Bo luat T6 tung Dan sy can dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ddi voi phan tai san 1a vat dung trong gia dinh d6i véi bi
donlaong T.

Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chdp nhan do vdy bi don éng T
phai chiu 4n phi Dan su so tham c6 gia ngach va chi phi tb tung (tién dinh gid tdi san
va do vé la 7.500.000d 6ng H da thanh toan xong) theo quy dinh cua phap luat. Budc
6ng T phai chiu 44.037.165d an phi dan sy so thim vao ngan sach nha nudc va phai
chiu 7.500.000d chi phi t6 tung tra cho dng H.

Hoan tra cho dng H 300.000d tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sb
0001038 ngay 17/3/2022 tai chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Thai Nguyén.

Cac duong sy duge quyén khang céo ban an.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Ap dung céc diéu 26; 35; 39; 143; 146; 147; 227; 228;244 va Diéu 273 Bo luat
T tung dan sy; Cac Diéu 158, 159, 160, 161, 166, 357, 468, 472 va Diéu 482 Bo
luat Dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu nop, quan ly va sir dung &n phi va
1€ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Pham Van H d6i
v6i bi don 6ng NguydnThé T4 vé viéc doi lai tai san 13 nha vaquyén st dung dat.

Budc ong Nguyén Thé T phai tra lai tai san cho ong Pham Van H3 quyén sir
dung 197,7 m? dat & tai do thi, tai thira dat sd 17, t& ban d6 b 5, vi tri dat tai phuong
T, thanh phd T, theo gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san gin lién voi dat s6 CU 768795 vao ngay 14/7/2020 do S& T cap mang tén ong
Pham Vin H va toan b tai san 14 nha xay va cong trinh trén dat.

2. Pinh chi 1 phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pham Van H d6i véi
phan kién doi tai san tai san 13 vat dung trong gia dinh doi v4i 6ng Nguyén Thé T.

3. Vé an phi va chi phi t6 tung: - Budc ong Nguyén Thé T phai chiu
44.037.165d(Bon bon triéu, khéng tram ba muwoi bdy nghin, mot tram sdu muwoi ndm
dong) an phi dan sy so thidm vao ngan sach nha nudc.

- Budc ong Nguyén Thé T c6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Vian H4 phi té tung
la 7.500.000d (Bdy triéu nam tram nghin dong).

- Hoan tra cho 6ng Pham Vian H sd tién tam (mg an phi da nop 1a 300.0004d theo
bién lai thu s6 0001038 ngay 17/3/2022 tai chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh pho
Théai Nguyeén.

Ké tir khi ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, 6ng Pham Van H c¢6 don yéu cau thi
hanh dn, néu 6ng Nguyén Thé T5 thi hanh dwoc khodn tién trén thi con phdi tra ldi
doi voi sé tién cham tra twong iing voi thoi gian cham tra cho dén khi thi hanh xong.

Trieong hop bén c¢é nghia vy chdm tra tién thi bén do phdi tra ldi doi voi sé tién
chdm tra twong vmg véi thoi gian chdm tra. Ldi sudt phat sinh do chdm tra tién dwoc
xdc dinh theo thoa thudn cua cac bén nhung khong dwoc vuot qua muee ldi sudt duoc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 BLDS, néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 BLDS.

Trong truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, t nguyén thi hanh dan
hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéeu 6, 7, 9 Ludt thi hanh an
dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dan sw duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20H%C3%B9ngl%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BAc%20Duy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BAc%20Duy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BAc%20Duy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20m%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201969%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BAc%20Duy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201969%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BAc%20Duy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BA%BF%20Th%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BAc%20Duy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BA%BF%20Th%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BAc%20Duy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BA%BF%20Th%C3%B4ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BAc%20Duy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20H%C3%B9ngchi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201969%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BAc%20Duy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201969%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BAc%20Duy%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BA%BF%20Th%C3%B4ngkh%C3%B4ng

3. V& quyén khang cdo: Bao cho cic duong su c6 mit dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong su ving duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc niém yét ban an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Cac duong su. = , > " .

_TAND tinh Théi Neuyén. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPTN;

- VKSND tinh Thai Nguyén.
- Chi cuc THADS TPTN;
- Luu HS, b6 phan.

VU DUY CHINH






