TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 210/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 11 - 2023
V/v tranh chap hop dong
vay tai san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru
Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Kim Chi
Ong Pham Truong Tho
- Thuw ky phién toa: Ong V& Minh Nhan - Tham tra vién ctia Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Vinh Long: Ba Tran Ngoc Bich -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 11 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 189/2023/TLPT-DS, ngay 02 thang 10
nam 2023 ve vi¢c “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 104/2023/DSST ngay 22 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 201/2023/QDPT-DS,
ngay 09 thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phin P

Dia chi: S6 BN, phuong T, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Nguyén Pinh L - Chac vy: Chu tich
Hoi ddng quan tri (Gidy ching nhan DPKDN Céng ty Co phan dang ky thay doi
lan thir 1, ngay 13/10/2014)

Ngueoi dai dién theo ity quyén: 6ng Nguyén Hoang Trung N - Chuac vu: Pho
Giam dbc khéi quan Iy va tai cau trac tai san (Quyét dinh sb: 8108/QD-PVB ngay
08/8/2018 va Giay uy quyén sé 10772/UQ-PVB ngay 10/6/2020). Ong N uy
quyén lai cho: Ong Tran Phuwong K - Chuyén vién té tung caa Ngan hang TMCP
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D (gidy uy quyén sb: 2948/UQ-PVB ngay 29/11/2022) dia chi: Lau F, A T,
phuong A, quan N, Thanh phé Can Tho (c6 mat)

2. Bi don: Ba Lé Kim N1, sinh nam 1960; dia chi: 7 M, Khom C, Phuong
C, thanh pho V, tinh Vinh Long; dia chi lién lac: 5 Phé C, Phuong C, thanh pho
V, tinh Vinh Long (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Luu Thanh P,
Luat su cua Cong ty TNHH MTV P1, Doan Luét su tinh V.

3. Nguoi khang cao: bi don la ba Lé Kim N1

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi Kién ngay 20/6/2022, don kién sira doi, bé sung ngay
29/11/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don
|& Ngdn hang Thwong mai cé phan D (sau déy xin viét tdt la Ngdn hang) do nguoi
dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 27/7/2011 giita Ngan hang va ba Lé Kim N1 ky hop dong cap tin
dung han muac s 60/2011/HPHM-CN.VL cung khé uwéc nhan ng ngay
09/02/2012, thoi han khé wéc nhan no la 06 thang, muc dich vay dé b sung vén
kinh doanh, s6 tién vay 200.000.000d. Bé dam bao nghia vu tra no vay cua ba N1,
6ng Nguyén Tan D va ba Nguyén Thi Ngoc H (vo dng D) ky hop dong thé chip
QSDBD thira s6 161, to ban d6 sb 16, dién tich 272,5m? toa lac 4p T, xa T, thanh
phé V, tinh Vinh Long, chinh Iy mat 4 ngay 14/8/2007 cap cho 6ng Nguyén T4n
D. Trong qua trinh thyc hién hgp déng ba N1 vi pham nghia vu tra ng, sau d6 Ba
ban giao tai san thé chap thira dit s 161 ban dau gia dé trir no, thoi diém thuc
hién can trir no ba N1 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang téng sb tién
636.990.3274 (trong d6: tién gdc 200.000.000d; tong cong tién 1i 436.990.3274d
gom: lai trong han 21.754.5564, tién |3 qua han 414.516.667d; tién lai phat
719.105d) khi ban tai san Ngan hang thuc hién can trir ng duoc 227.311.603d
(trong d6: tién gbc 200.000.000d; tién l3i trong han 21.754.556d; tién I4i qua han
5.351.220d; tién lai phat 205.8274d), tinh dén ngay 14/11/2022 ba N1 con phai
thanh toan 666.579.224d. Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc
ba N1 tra tién no 131 666.579.2244 (trong d6: tién 13i qua han 425.624.7554, tién
1ai cham tra 240.954.469d) yéu cau tiép tuc tinh 1ai phat sinh tir ngay 15/11/2022
theo Hop ddng dén khi ba N1 tra hét no.

* Tqi phién hoa gidi ngay 14/4/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don la ba Lé Kim N1 trinh bay:

Théng nhat viéc giao két hop dong vay tai san nhu nguyén don trinh bay.
Tuy nhién, ba da ky bién ban ban giao tai san thé chip dé trir no tir ndm 2012
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cling nhu d3 giao tai san thé chip cho Ngan hang nén khong dong y tra no lai qué
han va tinh no 1ai phat sinh theo yéu cau caa Ngan hang.

Tai ban 4n dan sy so tham sd 104/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Vinh Long da tuyén xu:

Ap dung cac diéu 91, 95, 98 cua Luat Cac td chuc tin dung nam 2010 (duoc
stra d6i, bd sung nam 2017); Thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016;
ap dung cac diéu 471, 474 cta Bo luat Dan sy nam 2005 (nay dugc quy dinh tai
cac diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan su nam 2015) theo diém b khoan 1 Biéu 688
ctia Bo luat Dan sy nim 2015; can ctt Piéu 147 cta Bo luat T4 tung dan sy, diém
d khoan 1 Diéu 12, 14, 15 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTV- QH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va s dung an phi
va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1/ Vé ndi dung:

1.1/ Binh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan P vé viéc rat lai yéu cau vé tién 13i 257.413.7774;

1.2/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan D
do 6ng Tran Phuong K lam dai dién;

Buoc ba Lé Kim N1 ¢ nghia vuy tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
b tién no lai qua han 409.165.447¢ (b6n tram 1& chin triéu, mot trim sau muoi
1am nghin, bdn trim bén muoi bay dong)

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop Co quan
Thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015.

2/ V& an phi dan s so' tham:
2.1/ Ba Lé Kim N1 dugc mién an phi dan su so tham theo quy dinh;

2.2/ Ngan hang Thuong mai C6 phan B dugc nhan lai tién tam wng an phi
15.331.000d (muoi lam tridu, ba tram ba muoi mét nghin dong) da nop theo bién
lai thu tién s& N2 0001774 ngay 03/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Vinh Long.
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Ngoai ra, ban 4n con tuyén nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cia
duong su theo luat dinh.

Ngay 24 thang 8 nam 2023, bi don la ba Lé Kim N1 c¢6 don khang cdo toan
bd ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Sta ban an so tham
theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau
ba N1 phai tra sb tién 409.165.447d. Ly do cua viéc khang cao: Cép so thim co
nhiéu vi pham nhu khong dua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 vo chdng
6ng Nguyén Tan D, ba Nguyén Thi Ngoc H. Tai san thtra dat sd 161, to ban dd sb
16, dién tich 272, 5m? 12 tai san chung cua vo chdng 6 ong D, ba H nhung hop dong
uy quyen ngay 18/7/2011 chi duy nhat 6ng D iy quyén cho ba N1 thyc hién cac
quyén ctia ngudi st dung dat ma chua c6 ¥ kién ctia ba H nhung Ngan hang P
dua vao cac van ban chua dam bao tinh phap 1y ban tai san gay anh huong dén
quyén loi ctia nhitng nguoi lién quan, trong d6 co ba N1. Khi ddng y giao tai san,
cac bén co thoa thuan 1o rang, day du: Bén duwoc bdo dam dong ¥ giao tai san thé
chap cho Ngdn hang dé xir Ii ng va khong nhan lai tzen hodc bi trir bat cir khodn
tién ndo tir (cho) Ngdn hang vé viéc xit Ii tdi san trén néu con di hodc thleu Theo
thoa thuan, ba N1 da giao tai san dé bu trir toan bo nghia vu dbi véi ng gdc, tién
1ai phat sinh, nghia vu véi Ngan hang da két thuc tir khi ky ban giao tai san. Phia
Ngan hang xtr li, ban dau gia tai san cham, dan dén thoi han kéo dai, gia tri tai san
thé chap thap 1a do 16i cia Ngan hang nén ba N1 khong chap nhén tra 13i trong
thoi gian Ngan hang khong ban dugc tai san.

Tai phién toa phtic tham, bi don van giit nguyén khang cdo.

Nguyén don khong c6 yéu cau khang cao do ngudi dai dién hop phap trinh
bay: thira nhan tir khi hop ddng dén han ngay 09/8/2012, Ngan hang 1a bén cho
vay da khong lam viéc véi ba N1 dé yéu cau ba N1 tra tién vay theo khé u6c nhan
ng ngdy 27/7/2011. Chi d&én ngay 17/3/2016, Ngan hang méi 1am viéc véi ba N1
dé yéu cau thanh toan tién gbc 200.000.000 dong, 14i 212.336.829 dong, tong cong
412.336.829 dong. Tai thoi diém lap bién ban nay, giita ba N1 va Ngan hang
khong con hop dong vay nao khac. Theo bién ban ngay 03/8/2016, ngoai ndi dung
do Ngan hang S, tai muc 6 ndi dung thoa thuan khac do ba N1 ghi “Bén nhdn
duoc bao dam dong ¥ giao tdi san thé chdp cho Ngdn hang dé xir 1y no va khong
nhdn lai tién hodc b triv bat cir khodn tién nao tir (cho) Ngdn hang vé xir Iy tai
san con duw hodic thiéu”. Bién ban nay do ba N1 va ngudi c6 tham quyén ciia Ngan
hang ky két, Ngan hang khong phan dbi va di co hiéu luc phap luat lam can cu
ban dau gia tai san thanh toan no. Sau khi nhan ban giao tai san, Ngan hang khong
c6 thong bao truc tiép viéc ban dau gia tai san thé chap cho ba N1 hodc ong D
(ngudi ding tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat di ty quyén cho ba N1).
Dén ngay 29/7/2020, Ngan hang méi ban dugc tai san bao dam nén thira nhan
Ngan hang ciing c6 16i.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Vinh Long phdt biéu y kién:
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Vé viéc tuan theo phap luat clia nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia
t tung: Tat ca déu tudn thu dang quy dinh ctia phap luat tir khi thu Iy vu 4n dén
xét xtr phtic tham.

Vé viéc giai quyét vu an: Noi dung khang cdo ctia bi don 1a ¢ can ctt do
nguyén don khong xuit trinh dugc tai liéu bo sung chimg minh c6 thoa thuan khac
thay thé muc sb 6 thoa thuan khac thé hién tai bién ban lam viéc ngay 03/8/2016
va bién ban ngay 27/7/2017 1a co s phap Iy cham dut quyén va nghia vu cta ba
N1 véi Ngan hang TMCP D nén khong thé phat sinh thém 13i qua han.

Ap dung khoén 2 Diéu 308 BO luat TH tung dan sy nam 2015. Ché}p nhan
khang cdo cua bi don Lé Kim N1, stra 4n so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP D.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém séat con dé nghi vé 4n phi theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa; trén co so xem x¢ét toan dién cac chung ctr; y kién trinh bay cta cac duong
sur; Can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién
toa; Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

Pon khang céo ctia bj don 1a con trong thoi han luat dinh va dugc mién tién
tam Ung an phi theo quy dinh nén dugc xem xét, gidi quyét theo trinh ty, thu tuc
phac tham quy dinh tai Diéu 293 cua B luat T6 tung dan su.

Céc tai liéu, chiig ctr dugc giao ndp trong giai doan so tham, phic tham,
cac duong su khong khiéu nai ching ctr nén co6 gia tri chiing minh trong vu an.

[2] V& noi dung:

Tai phién toa, dai dién Ngan hang thira nhan c6 16i trong viéc xtr 1y tai san
bao dam va ndi dung thda thuan khac tai bién ban ngay 03/8/2016, ngay 27/7/2017
do ba N1 ky véi ngudoi co thim quyén cua Ngan hang. Ddi chiéu véi diéu khoan
xtr 1y tai san thé chap tai khoan 2 Piéu 8 va diéu khoan thoa thuan khac tai khoan
7 Piéu 11 Hop dong thé chip quyén str dung dat ngay 26/7/2011; viéc thoa thuan
bd sung tai diéu khoan theo bién ban ngay 03/8/2016, dugc 1ap lai tai bién ban
ngay 27/7/2017 1a giai thich, bo sung va d c6 hiéu luc ddi véi cac bén giao két.
Sau khi c6 thoa thuan tai myc 6 Bién ban ban giao tai san ngay 03/8/2016 v6i noi
dung “Bén nhdn dugc bao dam dong y giao tai san thé chap cho Ngdn hang dé xir
Iy ng va khong nhén lai tién hodc bl trir bat cir khodn tién ndo tir (cho) Ngan hang
vé xir Iy tai san con dw hodc thiéu”, Ngan hang khong c6 chimg ctr ching minh
viéc thay d6i thoa thuén nay. Trong qua trinh thyc hién viée xur ly tai san bao dam
dé thu hoi no von va 1ai, Ngan hang ctung khong c¢6 chimg cir chirmg minh viéc da
thong bao cho ba N1 va 6ng D viéc du gia tai san. Sau khi ban dau gia tai san
xong, Ngan hang médi cd thong bao so 17324/CV-QL-QL & TCTTS ngay
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01/9/2020 vé viéc ba N1 con thiéu tién 14i qua han va ciing khong c6 chimg cir
chimg minh d3 giao cho ba N1 théng bao nidy. Tai vin ban sb 4317/CV-
QL&TCTTS ngay 15/11/2023, Ngan hang cho rang viéc ba N1 ghi ndi dung theo
bién ban ngay 03/8/2016 va bién ban ngay 27/7/2017 chi ghi chung chung, khong
ghird cu thé cho khoan vay nao, hop. dong tin dung s6 may nén Ngan hang khong
can thiét phai thoa thuan thay doi, b6 sung xir 1y tai san thé chap, nhung lai thtra
nhan ba N1 chi con ng Ngan hang khoan vay 200.000.000 dong va da giao tai san
thé chip 1a phan dit dién tich 272,5m? thudc thira 161 c6 gia tri tai thoi diém thé
chép 13 296.400.000 ddng. Va thuc té, chinh Ngan hang di cin ¢ vao bién ban
ngay 03/8/2016 dé ban dau gia tai san bao dam.

Xét thay, theo quy dinh tai Diéu 404, 405 cta Bo luat dan sy nam 2015 vé
giai thich hop d6ng va hop ddng theo miu, can giai thich hop dong trong mdi lién
h¢ v6i nhau va phu hgp ¥ chi chung cta cac bén. Ngan hang khong co ching ctr
chtng minh viéc thay d6i hay phan dbi noi dung thoa thuan bd sung do ba N1 ghi
trong diéu khoan thoa thuan khac tai hop dong theo mau ctia Ngan hang va di c6
hiéu luc d6i véi cac bén giao két; duoc giai thich: Ké tir thoi diém giao tai san bao
dam cho Ngan hang, ba N1 khong con nghia vy thanh toan Von va lai cua hop
dong vay, ké ca néu khong du thanh toan va cting khong co quyén nhan gid tri tai
san sau thanh todn néu con thtra.

Ngoai ra, khoan tién theo yéu cau khoi kién 1a 13i phat sinh trong thoi gian
Ngan hang khong thyc hién day du quyén, nghia vu cta bén cho vay va trong khi
Ngan hang thuc hién viéc quan 1y, c6 quyén dinh doat dbi véi tai san bao dam.
Viéc x1r 1y tai san sau thoa thuan giao tai san, ba N1 khong c6 16i. Do vy, cin cir
Piéu 375 ctia BO luat dan sy nam 2015, nghia vu tra tién ctia ba N1 chidm dut theo
thoa thuan ké tir thoi diém ban giao tai san bao dam theo bién ban ngay 03/8/2016.

‘ Tu phﬁ:ng nhan gﬁnh trén, yéu cau khai kién 91’1a Ngén hang Thuong mai cd
phan D vé viéc yéu cau ba Le Kim N1 phai tra tién no 1ai qua han 409.165.477
dong 1a khong c6 cén cur.

Quan diém cta Vién kiém sat va yéu cau khang cao cua bi don, ba Lé Kim
N1 Ia c6 co s& nén duge chap nhan.

[3] V& an phi: Can ctr Diéu 147, Diéu 148 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015
khoan 2 Piéu 26; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Nguyén don, Ngan hang Thuong mai c6 phan D phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach tuong tng yéu cau khai kién khong duoc chip nhan. Cu thé:
Nguyén don phai chiu: 20.000.000 dong + 4%(409.65.477 dong — 400.000.000
ddng) = 20.366.600 ddng (hai muoi triéu ba trim sdu muoi sau nghin sau trim
ddng) 4n phi dan sy so thdm va duoc trir vao s tién tam tng an phi 15.331.000
ddng (muoi 1dm triéu ba trim ba muoi mét nghin dong) theo Bién lai sb 0001774
ngay 03/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd V nén con phai ndp
tiép sd tién 5.035.600 dong (nim triéu khong trim ba muoi 1dm nghin séu trdim
dong).
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Bi don 1a nguoi cao tu(x)i‘duo’c mién tam Ung 4n phi va khong phai chiu an
phi dan su phtc tham do yéu cau khang céo ctia bi don duogc chap nhan.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim vé quyép va nghia vu thi hanh
khong c6 khang cdo, khang nghi cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308 ctia B luét to tung dan sy nam 2015.
, Chép nhan khang co cta bj don, ba L& Kim N1. Stra ban an dan sy so thAm
s0 104/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 ctuia Toa an nhan dan thanh pho V.
Ap dung céc diéu 404, 405, 375 ctia B luat Dan sy ndm 2015; cac diéu 147,
148 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26; khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi.
Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan
P vé viéc yéu cau ba L& Kim N1 phai tra 13i qua han s6 tién 409.165.477 dong
(bbn tram 1& chin triéu mot trim sau muoi 1dm nghin bon trim bay muoi bay
dong).

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so thim: Budc Ngan hang Thuong mai c6 phan D phai
chiu 20.366.600 dong (hai muoi triéu ba trim sau muoi sau nghin sau trim dong)
an phi dan su so tham va duoc trur vao sd tién tam tng an phi 15.331.000 ddng
(mudi lam triéu ba trim ba muoi mdt nghin déng) theo Bién lai s6 0001774 ngay
03/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V nén con phai nop tlep sO
tién 5.035.600 dong (ndm triéu khong trim ba muoi 1am nghin sdu trim dong).

22 An phi dan sy phtc tham: Ba L& Kim N1 thudc trudng hop ngudi cao
tudi nén dugc mién tam ung an phi va khong phai chiu an phi dan su phiac tham.

3. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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