TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phtc

Ban an s: 220/2024/DS-PT
Ngay: 17-5-2024
V/v Tranh chép vé yéu cau tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong
QSDD v6 hi¢u
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xa& phac tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ba Bang Thi Bang;

2. Ba Pham Ngoc Giau.

- Thw ky phién tda: Ong Pinh Tran Khanh Duy, Thu ky Tda an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Tay Ninh tham gia phién t0a: Ba
Poan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 thang 5 va ngay 17 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa é1’n
nhan dan tinh Tay Ninh xét xt& phuc tham cong khai vu an thu ly so:

65/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 02 nam 2024 veé viéc “Tranh chap vé yéu cau
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung déat vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham sb: 07/2024/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2024,
cua Toa an nhan dan huyén TB, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé: 146/2024/QD-PT ngay
21 thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Béng nguyén don:

1.1. Ba Tran Thj L, sinh ndm 1987; noi cu tr:: T6 E, khu pho T, phuong T,
thi x& T, tinh Binh Duong; c6 don xin xét xtr vang mat.

1.2. Ba Bui Thi H, sinh nam 1981; noi cu tri: S6 A, khu phé T, phuong D,
thi xa D, tinh Binh Duong; c6 mat.



Ngueoi dai dién hop phap cua ba H: Anh Tran Qudc T, sinh nim 1982; noi
cu tra: Ap P, x3 P, huyén G, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy quyén ngay
20/01/2024: c6 mat khi xét xir, ving mit khi tuyén an.

1. Bong bi don:

2.1. Anh Phan Nhu Hl, sinh nam 1992; noi cu tra: Khu phé A, thi trdn T,
huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

2.2. Chi PhE}n Thi Tra G, sinh ndm 1994; noi cu tra: ép D, xa S, huyén T,
tinh Tay Ninh; vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia anh H1, chi G: Anh Pham Vin S, sinh
nam 1992; noi cu tra: Thon Q, x& H, huyén A, tinh Nghé An (theo Van ban uy
quyén ngay 15-6-2023); c6 mat.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm 1979; noi cu tri: Khu phd C, thi tran
T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mat.

3.2.Ong Tran Van T1, sinh nam 1984 va ba Ngo Thi M, sinh ndm 1983; cu
trd tai: ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; c¢6 don xin vang mat.

3.3. Ong Ngo Vin P, sinh nam 1980 va ba Tran Thi Thanh H2, sinh nim
1983; cu tru tai: Khu phd B, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang
mit.

Nguoi khang cio: Ba Bui Thi H, la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 19 thang 4 nam 2023, don khoi ki¢n bé sung khéng
ghi ngay, thang, nam va cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyen
don bA Tran Thi L, Bii Thi H trinh bay: Do dugc gidi thi¢u nén cac ba quen biét
ong H1. Ngay 29-10-2022, cac ba c6 hoi vay ong H1 s tién 1.100.000.000 dong
dé tra tién mua dat nhung 6ng H1 chi cho vay sb tién 800.000.000 dong nhung
khong dong y viét gidy vay tién, ma yéu cau cac ba ky hop dong chuyén nhuorng
quyen sir dung dat (Vlet HDPCN QSP) cho vo chong dng H1, chi G, do ket tién va
dén ngay phai tra tién sang nhugng cho 16 dat khac, nén CaC ba dong y ky HDCN
QSDD thira s6 26, to ban dd sé 41, dién tich 4.755,3 m* toa lac tai ap S, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh cho 6ng H1, ba G dung tén ding véi s6 tién vay
800.000.000 dong dé dam bao tra tlen vay, nhung 0ng H1 chi giao 760.000.000
dong bang chuyen khoan va bang tién mit; con 40 tridu 6ng H1 trir trude tién 1ai.
Do tin tudng va can gap tién nén cac ba dong y cung vo chong éng H1 dén Vin



phong Cdng ching Cao Bao Chau thi tran T, huyén T, dé ky va cong ching hop
ddng chuyén nhuong dién tich dat trén.

Déi vai s6 tien vay 800.000.000 dong, cac bén thoa thuan 13i suat 4%/thang
v6i thoi gian vay 03 thang, thuc té ong H1 chi dwa 760.000.000 ¢éng va da thanh
toan trudc tién 1i 40.000.000 dong. Tiép dén ngay 10-11-2022, ba L chuyén vao
tai khoan ngan hang cua 6ng H1 tra thém tién 14i 20.000.000 ddng. Bén ngay 11-
02-2023, ong H1, ba G chuyén nhuong thira dat 6 26, t& ban dd $6 41, dién tich
4755,3 m%, lai cho ong Nguyén Thanh N; dén ngay 07-4-2023, 6ng Nguyén
Thanh N tlep tuc chuyén nhuong dat cho 6ng Tran Van T1 va ba Ngo Thi M.

Ba L, ba H khéi kién yéu cau:

1. Tuyén b HDCN QSD gitta ba L, ba H voi 6ng H1, ba G ky ngay 29-10-
2022, thira s6 26, t& ban dd s6 41, dién tich 4755,3 m® toa lac tai 4p S, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh, dat dugc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh T (viét S
TN&MT) cip GCN QSDD, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb
DH569047, s6 vao sb cap GCN: CS02350 ngay 20-9-2022 14 v6 hiéu.

2. Tuyén bé HPDCN QSDD giita 6ng H1, ba G véi éng N ky ngay 11-02-
2023, thira s6 26, to ban d6 sb 41, dién tich 4.755,3 m®, dugc S& TN&MT cép
GCN QSDB, quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi dat s6 DH569047, s6
vao s6 cap GCN: CS02350 ngay 20-9-2022, dén ngay 17-02-2023 ding ky bién
dong chuyén QSDPD cho 6ng N 14 vo hiéu.

3. Tuyén b6 HPCN QSDP giita 6ng N véi 6ng T1, ba M ky ngay 07-4-
2023, thtra s6 26, to ban d6 s6 41, dién tich 4755,3 m?, dugc S& TN&MT cép
GCN QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DK115541, s6
vao s6 cap GCN: CS02629 ngay 01-3-2023, dén ngay 13-4-2023 dang ky bién
dong chuyén quyén st dung dat cho 6ng T1, ba M 1a v6 hiéu. Ba L, ba H dong y
tra cho 6ng H1, ba G sb tién vay 800.000.000 dong.

Bi don, anh Phan Nhu H1, chi Phan Thi Tra G va nguoi dai dién hop phap
cua anh H1, chi G, anh Pham Van S trinh bay: C6 nguoi gidi thiéu nén anh H1
quen biét ba L, ba H. Do c6 dat can chuyén nhugng, nén ngay 29-10-2022 anh
H1, chi G thoa thuan sang nhuong cua ba L, ba H dién tich 4.755,3 m?, thira s6
26, to ban d6 s6 41, toa lac tai 4p S, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, dat duoc So
TN&MT cap GCN QSDD ngay 20-9-2022 véi gia 800.000.000 déng; HDCN
QSDbD duogc cong ching theo quy dinh cua phép luat. Anh H1, chi G d& thanh
toan tién xong cho ba L, ba H, trong d6 tra sb tién 40.000.000 dong khong 1am
bién nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ngay 11-02-2023 anh H1, chi G
chuyén nhuong lai phan dat trén cho dng Nguyén Thanh N va 6ng N dugc cap
GCN QSDDP. Viéc chuyén nhugng dét ciia ba L, ba H 1a hop phap nén anh H1,
chi G khong dong ¥y véi yéu cau khai kién ciia ba L, ba H.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Thanh N trinh bay: Ngay 11-02-2023 6ng c6 ky hop déng nhan
CN QSDDP véi anh H1, chi G dién tich 4.755,3 m® thira s6 26, t& ban d6 s6 41,
toa lac tai 4p S, x& T, huyén T. Sau khi dugc cdp GCN QSDD dién tich nhan
chuyén nhwong, ngay 07-4-2023 6ng chuyén nhuong lai phan dat trén cho ong
Tran Van T1 va ba Ngoé Thi M va éng T1, ba M ciing da duoc cdp GCN QSDD.
Ong nhan chuyén nhuong dat véi anh H1, chi G 1a hop phap nén khong dong y
yéu cau khoi kién tuyén bd HDCN QSDPD vo hiéu cta ba L, ba H.

Ong Tran Vin T1 va ba Ngé Thi M trinh bay: Ngay 07-4-2023, ng ba ky
HDCN QSDD cua ong N dién tich 4.755,3 m® thira sb 26, to ban dd s 41, toa
lac tai 4p S, x& T, huyén T. Khi nhan chuyén nhuong, dit do éng N dang tén
trong GCN QSDP va khong bj ai tranh chap, do d6 6ng ba khong dong y yéu cau
khoi kién ctia ba L, va H.

Ong Ngé Van P va ba Tran Thi Thanh H2 trinh bay: Ong, ba c6 chuyén
nhuong chobal,baH phan dét tai thira s6 26, to ban dd sé 41, dién tich 4.755,3

, toa lac tai ap S, xd T, huyén T voi gia 2.300.000.000 dong, Viéc Chuyen
nhuong khéng lam HDCN QSDD, ma chi 1am hop ddng ay quyén toan bo phan
giao dat cho ba L, ba H duoc toan quyén st dung. Viéc chuyén nhuong da thuc
hién xong, do d6 viéc tranh chap giita ba L, ba H voi anh H1 ¢6 lién quan dén
phan dat trén ong, ba khong c6 v kién.

Tai Ban &n dan sy so tham so: 07/2024/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2024,
cua Toa an nhdn ddn huyén TB, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Can clr vao cac biéu 117, 122, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan sy; cac
biéu 147, 155, 156, 157, 158, 163, 164, 165, 166, 228 cua Bo luat T tung dan
su; Diéu 188 Luat Dat dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh an phi, 1& phi Toa an:

- Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L, ba Bui Thi
H vé tranh chap yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
vO hiéu d6i voi anh Phan Nhu H1, chi Phan Thi Tra G, dng Nguyén Thanh N,
6ng Tran Van T1 va ba Ngo Thi M, cu thé:

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi L, ba Bui Thi H doi
véi yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29-10-
2022 giita ba Tran Thi L, ba Bui Thi H véi anh Phan Nhu H1, chi Phan Thi Tra
G lién quan dén phan dat c6 dién tich 4.755,3 m?, thudc thira sé 26, to ban d6 s6
41, toa lac tai ap S, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai



san gan lién véi dat sb DH569047, s6 vao s6 cap GCN: CS02350 ngay 20-9-2022
la vo hiéu.

+ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi L, ba Bui Thi H doi
Vvéi yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11-02-
2023 gitta anh Phan Nhu H1, chi Phan Thi Tra G véi 6ng Nguyén Thanh N lién
quan dén phan dat co dién tich 4.755,3 m?, thudc thira sb 26, t& ban dd s 41, toa
lac tai x& T, huyén T, tinh Tay Ninh, dat dwgc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
T cép gidy chitng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gén lién
véi dat s6 DH569047, sb vao s6 cap GCN: CS02350 ngay 20-9-2022, dén ngay
17-02-2023 thuc hién ding ky bién dong chuyén quyén st dung dat cho ong
Nguyén Thanh N la vé hiéu.

+ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi L, ba Bui Thi H doi
V6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 07-4-
2023 gitra 6ng Nguyen Thanh N véi ong Tran Vin Tl va ba Ngé Thi M lién
quan dén phan dat co dién tich 4.755,3 m?, thudc thira sé 26, t& ban do sé 41, toa
lac tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, dat du’O’C S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
T cap glay chang nhan quyen su dung d4t, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
véi dat s6 DK115541, s vao so cap GCN: CS02629 ngay 01-3-2023, dén ngay
13-4-2023 thuc hién ding ky bién dong chuyén quyén st dung dat cho 6ng Tran
Vian T1 va ba Ngo Thi M 1a vo hiéu.

- Ghi nhan anh Phan Nhu H1 va chi Phan Thi Tra G tu nguyén hoan tra cho
ba Tran Thi L, ba Bui Thi H s6 tién 40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong).

- Ghi nhan anh Phan Nhu H1 tw nguyén hoan tra cho chj Tran Thi L so tien
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén
khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 02-02-2024, ba Bui Thi H khéng céo, dé nghi cap phic tham sira ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién hop phap cua ba H, 6ng Tran Quéc
T tranh luan cho rang, phan dét tranh chap trude d6 ba H nhan chuyén nhuong
gia 2.300.000.000 dong, khong lau sau d6 lai chuyén nhugng 800.000.000 dong
la diéu vo ly; cac tin nhan xac dinh ba H, ba L vay tién ciia anh H1 va anh H1
thira nhan, nhung sau d6 khong vay tién ma ba H, ba L Chuyen nhuong dat 1a
khong dung; sau d6 dén ngay 10-11-2022 ba L tiép tuc chuyén tra so tién 14i cho
anh H1 20.000.000 dong, do d6 HDCN QSDD giira ba H, ba L véi anh H1, chi G
la gia tao dé che day hop dong vay tién. Ba H khang cdo yéu cau Toa an tuyén



cac HDCN QSDDb gitra ba H, ba L vadi anh H1, chi G, 6ng N, ong T, ba M v6
hiéu.

Nguoi dai dién hop phap cua anh H1, chi G, anh Pham Van S tranh luan:
Gitra ba L, ba H véi anh H1 khdng c6 thoa thuan vay tién, ma chi thoa thuan
chuyén nhuong dit, gia chuyén nhuong phi hop va HP duoc cdng ching theo
quy dinh cua phap luat; cac chung cu la tin nhan do nguyén don cung cap 1a ban
phd t8, nén khéng c6 gia tri; dé nghi Hoi ddng xét xir khéng chap nhan khang cao
cua ba H, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Toa 4n thu 1y vu 4n va quyét dinh dua vy &n ra xét Xt bao dam
dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xt, Thu ky phién tda
thue hién dung trinh ty, thu tuc d6i véi phién toa dan su; cac duong sy thuc hién
dung quyén va nghia vu caa minh.

- V& noi dung: Vi nhitng chang cir ¢6 trong hd so vu &n thay rang, ngay 29-
10-2022, ba L, ba Hau cung ¢ chimg clr thé hién vay cia anh H1, chi G sé tién
800.000.000 ddng, nhung ky HDCN dién tich 4.755,3m* nham dam bao hop
d6ng vay. Khi vay anh H1 chi dua sé tién 760.000.000 dong, iy truéc tién 1ai
40.000.000 dong; ngay 10-11-2022, ba L chuyén khoan tra tién I 20.000.000
d6ng. Mic di anh H1 cho rang HDCN QSDP nhung thira nhan 40.000.000 dong
chua tra, dong y tra. Boi véi s6 tién 20.000.000 dong, anh H1 cho rang la tién
vay khac, nhung khong c6 chiing cir chimg minh, cling dong y tra lai cho ba L.
Bién ban tham dinh ¢ cip so tham 1a dat tréng; dién tich dat tranh chap duoc
chuyén nhuong qua nhiéu ngudi trén giay to, thuc té chua ai st dung.

Do d6, xac dinh HDCN QSDDb gitra ba H, ba L véi anh H1, chi G ngay 29-
10-2022 13 v6 hiéu, nén khang cao ctia ba H 1a c¢6 co s, dé nghi Hoi déng Xét Xur
Chap nhan khang céo ctia ba H, stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu

cau khoi kién ctua nguyén don, tuyén bd HDCN QSDD v6 hiéu va giai quyét hau
qua HP vo hiéu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru i ligu, ching cir c6 trong ho so vu &n da duoc xem xét
tai phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien ciia Kiem sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Bui Thi H khéng céo trong thoi han quy dinh cta phap
luat, nén dugc xem xet giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] V& ndi dung: Ngay 24-10-2022, 6ng Ngd Van P va ba Tran Thi Thanh
H2 ky Hop dong uy quyéen cho ba Tran Thi L va ba Bui Thi H dugc quan ly, st



dung va dugc toan quyén quyét dinh vé viéc chuyén nhuong, ting cho quyén s
dung dat tai thira s6 26, to ban dd s6 41, dién tich 4.755,30 m?, toa lac tai 4p S, x4
T, huyén T, tinh Tay Ninh, d4t duoc S6 TN&MT tinh T cAp GCN QSDD ngay
20-9-2022. Pén ngay 29-10-2022, 6ng Ngoé Van P, ba Tran Thi Thanh H2, ba
Tran Thi L, ba Bui Thi H ky HDCN QSDP dién tich dét trén cho anh Phan Nhu
H1 va chi Phan Thi Tra G véi gia 800.000.000 d5ng. HDCN QSDP dugc Vin
phong C chimg nhan sb 07144, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-
10-2022; ba L, ba H khai chi vay sb tién 800.000.000 dong, khéng phai chuyén
nhuong dat. Sau khi ding tén GCN QSDP, ngay 11-02-2023 anh H1, chi G
chuyén nhuong dat cho dng Nguyén Thanh N; dén ngay 07-4-2023, 6ng N tiép
tuc chuyén nhuong dién tich dat trén lai cho 6ng Tran Van T1 va ba Ngé Thi M.

[3] Xét yéu cau khai kién cua ba L, ba H thay rang:

[3.1] Vao luc 18 gio 14 phit ngay 28-10-2022, ba L, ba H nhan tin qua Zalo
dién thoai cua anh Phan Nhu HI c6 noi dung: “A oi e vay gap dé cong chiing
gap, A rang gilp em hoi vay dum tién ngay ciing duoc”, “To6i khong biét dé hoi
co khong, M1 vay bao nhiéu”, “I ty 1 k dc a rang vay gilp e 1 ty”, “Toi khong
blet dé hoi muon thém, Tién ngay 5 ngan, Ma toi 14y 10i truée d6”, “Thi anh lay
tién tre” (BL11). Luc 18 gio 20 phat anh H1 nhan tin “Ity khong xoay kip. Ma
phai uy uy tin nha” (BLO8). Tin nhan luc 11 gid 54 phat (BLO5) anh H1 nhan tin
“chi c6 800 thoi”, “A gitip e 1 ty hoc 900 triéu chir e con lo tién 15i”, “Ko 800 a
muon khap noi roi”. Tin nhan lGc 12 gio 16 phit ngay 29-10-2022 “Bay gid ¢6
800 triéu thdi, chay khap noi roi”, “Chét roi néu nhu vay 1a k du”, “Néu ba khong
muon thi thoi, Toi chay khong ra nira”, “Dé e hoi lai E cho a hay, A a ok nha xiu
a trir tién 101 ludn di nha”, “Cong chung & dau”, “A biét phong cong ching cao
bao chau khong. E hen rdi”, “Cong chimg chuyén nhuong cho vo ck t6i” (BLO04).

[3.2] Tai bién ban lay 16i khai ngay 12-5-2023 (BL127) anh H1 thira nhan
trudc khi chuyén nhuong dat, anh vai ba L, ba H c6 thoa thuan vay tién thé hién
qua tin nhan Z nhung khong vay ma ba L, ba H lam tha tuc chuyén nhuong dat
cho anh; tai bién ban léy 101 khai ngdy 25-12-2023 (BL261) anh H1 thura nhén,
maoi thanh toan tién chuyén nhuong dat cho ba L, ba H 760.000.000 dong, dong y
thanh toan tlep 40.000.000 ddng. Viéc anh H1 dong y tiép tuc thanh toan so tién
40.000.00 d¢ong la pht hop vai 10i khai cua ba L, ba H khi vay 800.000.000 dong,
anh H1 1ay tién 13i trudc, chi dua 760.000.000 dc‘sng.

[3.3] Vi nhitng chtng ctr ¢6 trong hd so vu an xac dinh, ngay 29-10-2022
ba L, ba H ¢ vay ciia anh H1 s6 tién 800.000.000 dong va dé dam bao nghia vu
tra no, ba L, ba H ky HDCN QSDD cho anh H1, chi G dién tich 4.755,30 m?,
thira s6 26, to ban do s6 41 véi gia 800.000.000 dong, nhung sau khi vay tién dén
ngdy 10-11-2022, ba L, ba H chuyén khoan tra 20.000.000 ddng tién lai thi



ngung khong tiép tuc dong tién i, tra ng vay cho anh H1, chi G thé hién qua tin
nhan IGc 01 gio 41 phat (BLO3) “A rang giﬁp e nay dat dimg e chua xoay dugc.
E con 20 triéu e guri cho a trude”, “T6i noi trude khong dong 101 t6i ban, T2 cling
muon ngudi ta”, “A rang doi em xiu em xoay tién e gui lién”, “Lam on gui s6m,
khong dua t6i ban”. Qua d6 thé hién, anh H1 nhiéu lan nhin tin yéu cau tra tlen
vay, tién 141, nhung ba L, ba H khong c6 ¥ kién phan hoi va cling khong xuét
trinh dwoc chiing ci chitng minh gap anh H1, chi G dé thuong lwong huy HDCN
QSDP va tra lai tién vay nhu trinh bay.

[3.4] Tai phién toa ba H trinh bay chi vay tién, khong chuyén nhuong dat va
dat ba dang quan 1y 1a khong c6 co sd, vi thuc té dién tich dat tranh chap dang
trong mi, nhung ba H khong biét ai trong va trdng tir khi nao, trong khi éng T1 1a
nguoi nhan chuyén nhuong dit sau cung xac dinh dat di trong mi tir thang 11-
2023 dén nay. Nhu vay, c6 co sé xac dinh, ba L, ba H ky HDCN QSDP cho anh
H1, chi G dién tich 4.755,30 m? la d& dam bao nghia vu tra no vay, nhung sau khi
vay tién kéo dai cho dén khi phat sinh tranh chap ba L, ba H khong tra duoc no
vay cho anh H1, nén di thong nhat theo HDCN QSDD da ky dé tra ng, vi theo
két qua dinh gié tai san ngay 13-7-2023 cua Hoi dong dinh gia do Toa an cap so
tham thanh lap theo quy dinh cua phap ludt, gia tri tai san tai thoi diém dinh gia
713.295.000 dong, thap hon sb tién ba L, ba H di vay cta anh H1. Ngoai phan
dat chuyén nhuong tranh chap, truéc d6 ngay 05-10-2022, ba L con chuyén
nhuong cho anh H1 dién tich 11.630,35 m?, thira sb 36, to ban do s6 37, toa lac
tai xa T, huyén T, tinh Ty Ninh véi gia 1.400.000.000 dbng.

[4] Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ngay 07-02-2023 anh H1, chi G dugc
Vin phong Pang ky dat dai tinh T - Chi nhanh T3 ding ky bién dong dung tén
thira dat s6 26, to ban do s6 41, dién tich 4.755,30 m*; dén ngay 11-02-2023, anh
H1, chi G chuyén nhugng dién tich dat trén lai cho dng N dé c6 tién tra lai s tién
d4 vay dua cho ba L, ba H; khi anh H1, chi G chuyén nhuong dat cho 6ng N, ba
L, ba H ciing khong ¢6 ¥ kién phan di; ngay 01-3-2023 6ng N duoc S6 TN&MT
cdp GCN QSDP; sau d6 dén ngay 07-4-2023, 6ng N tiép tuc chuyén nhuong dat
lai cho 6ng T1 va ba M quan Iy, st dung va duoc dang ky bién dong GCN QSDD
cho éng T1, ba M déng tén ngay 13-4-2023. Xét cac HP nhan chuyén nhuong
dat giira anh H1, chi G véi ba L, ba H; giita ong N véi anh H1, chi G va gitra 6ng
T1, ba M véi ong N 1a dam bao vé trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa phap luat,
cac bén thanh toan xong cho nhau s tién chuyén nhugng dat va hién nay éng T1,
ba M quan 1y, sir dung dat trong mi, do d6 Toa an cap so tham khong chap nhan
y&u cau khoi kién cua ba L, ba H vé tuyén bé cac HPCN QSDD vé hiéu 1a co
can cu.

[5] V6i nhitng ching ¢t va nhan dinh trén, khdng c¢6 can ci chap nhan
khang cdo ctia ba H. Tai phién toa phiic tham, Kiém sat vién dé nghi chap nhan



khang céo cua ba H tuyén b6 cac HDCN QSDD gifra cac duong sy vO higu va
giai quyet hau qua cua HD v6 hiéu la khong c6 co s, nén khdng duoc chap
nhan; khéng chap nhan khang cao cua ba H; gitt nguyén ban an so tham.

[6] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san:
Tong cong sb tién 26.700.000 dong; trong d6 ba L, ba H di nop 24.500.000
ddng. Tai cip phtic tham, anh H1 d4 ndp sd tién 2.200.000 ddng dé yéu cau xem
Xét thém dinh lai phan dét tranh chap va da chi phi xong. Do khong chép nhéan
yéu cau khoi kién nén ba L, ba H phai chiu sd tién 24.500.000 dong, ghi nhan da
ndp xong; do khong chap nhan khang céo cua ba H, nén ba H c6 nghia vu nop sb
tién 2.200.000 ddng dé tra lai cho anh H1.

[7] Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phéap luat.

[8] Cac quyét dinh khac cuia ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang nghi
da co hi€u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su.

Cian cu vao cac Piéu 117, 118, 119, 132, 133, 500, 501, 502, 503 cua Bo
luat Dan su; cac Piéu 147, 148, 157, 165 cta Bo luat T tung dan su; Diéu 26,
diém a khoan 3 Biéu 27, 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cio cia ba Bui Thi H; gilt nguyén Béan 4n so
tham s0 07/2024/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2024, cta Toa an nhan dan huyén
TB, tinh Tay Ninh.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi L, ba Bui Thi H vé
yéu cau tuy@n bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu dbi voi
anh Phan Nhu H1 va chi Phan Thi Tra G, 6ng Nguyén Thanh N, 6ng Tran Vin
T1 vaba Ngo6 Thi M;

Cu thé nhu sau:

2.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Ngod Van P, ba
Tran Thi Thanh H2, ba Tran Thi L, ba BUi Thi H v&i anh Phan Nhu H1 va chi
Phan Thi Tra G ddi véi dién tich 4.755,30 m?, thira s6 26, to ban dd sb 41, toa lac
tai ép S, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, dugc Van phong C chung nhan s6 07144,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-10-2022 ¢6 hiéu lyc phap luat.

2.2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Phan Nhur H1 va
chi Phan Thi Tra G v6i 6ng Nguyén Thanh N di voi dién tich 4.755,30 m?, thira



sb 26, to ban dd sb 41, toa lac tai 4p S, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, duoC Van
phong C chirng nhan s6 000569, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HBGD ngay 11-
02-2023 ¢6 hi¢u lyc phép luat.

2.3. Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Thanh N
v6i 6ng Tran Van T1 va ba Ngo Thi M dbi vai dién tich 4.755,30 m?, thira s6 26,
to ban dd sb 41, toa lac tai ép S, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, dugc Van phong
C chimg nhan s6 001859, quyén s 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07-4-2023
c6 hi¢u luc phap luat.

3. Ghi nhén anh Phan Nhu HI yé chi Phan Thi‘Tré G tw nguyén hoan tra cho
ba Tran Thi L va ba Bui Thi H s6 tién 40.000.000 dong (bon muoi triéu dong).

4. Ghi nhan anh Phan Nhu H1 ty nguyén hoan tra cho ba Tran Thj L s6 tién
20.000.000 déng (hai muoi triéu ddng).

Ké tir ngay ba Tran Thi L, ba Bui Thi H ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh
Phan Nhu H1 va chi Phan Thi Tra G chua thi hanh xong so tién trén, thi hang
thang anh H1, chi G con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

5. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san: Ba
Bui Thi H c¢6 nghia vu tra lai cho anh Phan Nhu HI s tién 2.200.000 dong (hai
triéu, hai trim nghin dong).

6. V& an phi:
6.1. Anh Phan Nhu H1 va chi Phan Thi Tra G phai chiu 2.000.000 dong (hai
triéu dong) tien an phi dan su so tham.

6.2. Anh Phan Nhu H1 phai chju 1.000.000 dong (mét trigu dong) tien an
phi dan su so tham.

6.3. Ba Tran Thi L va ba Bui Thi H phai chiu 900.000 d6ng (chin tram nghin
d6ng) tién an phi dan su so tham, khiu trir vao sd tién tam ng an phi an phi dan
su so tham ba L, ba H di nop 900.000 dong (chin trim nghin déng) theo céc bién
lai thu s6 0004398 ngay 05-5-2023, sb 0004473 va s6 0004474 ciung ngay 19-6-
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TB, tinh Tay Ninh; ba H, ba L da
ndp du tién an phi dan sy so tham.

6.4. Ba Bui Thi H phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin dong) tién 4n phi
dan sy phiic tham; khau trir s6 tién tam Gng an phi dan sy phic tham ba H di nop
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu sé 0004752 ngay 05-02-
2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TB, tinh Tay Ninh; ba H da nop du
tién an phi dan sy phiic tham.



7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh én
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

8. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

9. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT,;

- TAND huyén TB;

- CCTHADS huyén TB;

- Duong sy; (baky)
- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Tran Quéc Vii



