TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANDONG DA Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI
Ban an sb: 189/2023/DS-ST
Ngay 22-9-2023
V/v tranh chdp Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN DONG DA, HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Thuy;

Cdc héi tham nhén dan: Ba Hoang Thi Xuan Huong;

Ong Nguyén Phan Anh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Déng Pa, Ha Nbi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din quian Pong Pa tham gia phién toa:
Ba Pham Ha Thanh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va ngay 22/9/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan
Pbéng Pa, Ha Noi xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb
115/2023/TLST-DS ngay 16 thang 6 nim 2023 vé Tranh chap Hop dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 288/2023/QDXX-ST ngay 25/8/2023 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 281 ngay 11/9/2023 giira cac dwong su:

Nguyén don: Cong ty V; Dia chi tru sd: S6 22, phd H, phuong L, quan H,
Ha Noi; Pai dién theo uy quyén: Ngin hang thwong mai TNHH MTV Dau khi
Toan cau; Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Tam, 6ng Ta
Xuan Toan, 6ng Trinh Minh Péng, 6ng Nguyén Hitu Tan, ba Pham Thi Bé (theo
Gidy uy quyén ngay 17/10/2022).

Bi don: 1- Ong Nguyén Song Thi C, sinh nim 1963; DPKNKTT: Sé 1 K,
quan b, H.

2- Ba Hoang Thanh T, sinh nam 1972; PKNKTT: S6 3 B, phuong B, quin
H H.

Cung cu tra tai: Phong 2, P 1, Chung cu E, xa D, huyén D, Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khdéi ki¢n dé ngay 20/10/2022 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, dai di¢n nguyén don CoNng ty V trinh bay:
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* Ngéan héng TMCP Dau khi Toan Ciu (nay 1a Ngan hang thwong mai
TNHH MTV Dau khi Toan Céau) (GPBank)- Chi nhanh Ba Dinh va éng Nguyen
Song Thi C, ba Hoang Thanh T di ky Hop dong tin dung sd
0371/HDTD/GPBBD/2010 ngay 27/10/2010 va Khé uéc nhan ng sd
01.0371/KUNN/GPBBD/2010 ngay 28/10/2010 véi ndi dung:

+ Sb tién vay: 2.000.000.000 dong.

+ Thoi gian vay: 12 thang, tir ngay 28/10/2010 dén ngay 28/10/2011.

+ Lai suét cho vay: Ap dung li suit tha ndi, thay d6i 01 thang/01 1an vao
ngay 15 hang thang. Lii suat ky dau tién 13 16,5%/nam. Lai suit cho vay cac ky
tiép theo bang 13i suat cho vay ctia GPBank tai thoi diém diéu chinh.

+ Muc dich vay vén: Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
g:fm lién vé6i dat tai t6 2, cum 1, phuong Xuan La, quan Tay Ho, Ha Noi.

+ Hinh thirc giai ngan: Chuyén khoan.

+ Tra no gdc: Cubi ky.

+ Tra no lai: Vao ngay 15 hang thang, ngdy tra 13i dau tién: 15/11/2010.
Ngay tra gbc cudi cung: Ngay 28/10/2011.

* Ong Nguyén Song Thi C, ba Hoang Thanh T va Ngan hang GPBank- Chi
nhanh Ba Pinh d ky Khé wéc nhan no s6 02.0371/KUNN/GPBBD/2010 ngay
28/10/2010 véi ndi dung:

+ S tién vay: 2.000.000.000 dong.

+ Thoi gian vay: 12 thang, tir ngay 28/10/2010 dén ngay 28/10/2011.

+ Lai suét cho vay: Ap dung li suit tha ndi, thay d6i 01 thang/01 1an vao
ngay 15 hang thang. Lai suat ky dau tién 1a 16,5%/nam. Lai suat cho vay céc ky
tiép theo bang 14i suat cho vay ctia GPBank tai thoi diém diéu chinh.

+ Muc dich vay vén: Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat tai to 2, cum 1 phuong Xuan La, quian Tay H6, Ha Noi.

+ Hinh thirc giai ngan: Chuyén khoan.

+ Tra no goc: Cubi ky.

+ Tra no ldi: Vao ngdy 15 hang thang, ngdy tra 1ai dau tién: ngay
15/11/2010. Ngay tra goc cudi cung: Ngay 28/10/2011.

* Tai san bao ddm cho khoan vay:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira dat s6 237, to ban dd
s6 7, to 5 phuong Bo D¢, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi theo "Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dét sd
BB 281098, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat: 1529/QD-UBND-
82 do UBND quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cip ngay 19/4/2010 dung tén
ong Nguyén Song Thi C.



* Qué trinh thuc hién Hop dong tin dung:

- Ong Nguyén Song Thi C tra ng déu hang thang tir ky tra 13i thang
10/2010 dén hét ky tra 13i thang 9/2011 thi dimg tra ng (trong d6 ky tra 1di thang
9/2011 chi tra dugc 649.405 dong). Khoan ng di chuyén sang qua han tir ngay
29/10/2011. Sau d6 Ngan hang da giri cho dng Nguyén Song Thi C va ba Hoang
Thanh T cac thong bao chuyén ng qua han, yéu cau thanh toan no vay. Giira
Ngan hang va éng C, ba T ciling c¢6 cac budi 1am viéc yéu cau 6ng C, ba T phai
thuc hién nghia vu tra ng cho GPBank. Ong C trinh bay nguyén nhan do kinh
doanh bat dong san gip kho khin nén chua thu hdi duge ng. Ngan hang yéu cau
6ng C néu khdng tu ban dugce tai san s& tu nguyén ban giao tai san cho Ngan hang
ban dau gia theo quy dinh ctia phap luat. Khoan vay dd duoc ban no cho C ty V
vao ngay 18/11/2014.

- Trong thoi gian tir nim 2014 dén nam 2017, 6ng C va ba T da di khoi noi
cu trt, khong hop tac vi Ngan hang. Tuy nhién Ngan hang van thudng xuyén
dinh gia tai san theo quy dinh hién hanh cia GPBank va kiém tra dinh ky tinh
hinh cua tai san. Trong lan kiém tra hién trang tai san gan nhat Ngan hang da gip
dugc 6ng C va ba T tai nha nén da yéu cau lam viéc dé giai quyét khoan no.

- Ngay 27/11/2017, GPBank- Chi nhanh Ba DPinh va 6ng C va ba T da co
bién ban 1am viéc théng nhat va cam két ban giao tai san cho Ngan hang dé ban
dau gid. Ngay 01/12/2017 Ngan hang da ky Hop dong ban ddu gia tai san sb:
0112/2017/DG- Ha Thanh véi C ty TNHH Dich vu Pau gia va Tu van Ha Thanh
vé viéc ban d4u gia tai san ciia 6ng Nguyén Song Thi C.

- Ngay 28/12/2017 C ty TNHH Dich vu Pau gia va Tu van Ha Thanh di t6
chtrc ban dau tai san thanh C voi gia 4.622.000.000 dong (chua trir phi ban du
gia 1a: 23.937.000 dong).

Thu vé s6 tién cu thé: Lan 1, ngay 28/12/2017 1a: 436.063.000 dong. Lan 2,
ngay 09/02/2018 1a: 500.000.000 dong. Lan 3, ngay 23/02/2018 la: 3.662.000.000
ddng. Tong: 4.598.063.000 dong.

Tinh dén ngay 20/10/2022, sau ban dau gia tai san, 6ng Nguyén Song Thi
C va ba Hoang Thanh T d tra duoc s tién 1a:

- Tién gdc: 4.000.000.000 dong.

- No I3i: 888.888.888 dong.

- Lai qua han: 484.045.738 dong.

Téng cong 5.372.934.626 dong.

* Tai san dam bao va du ng géc, lai:

Du no 13i qua han tam tinh dén hét ngay 20/10/2022 13 8.989.882.230 dong

Tai san bao dam: Khong con tai san bao dam thé chap tai GPB.
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Nay C ty V d& nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Song Thi C va
Hoang Thanh T phai thanh toan tra cho C ty V tong sd tién 14i qua han tam tinh
dén hét ngay 17/10/2022 1a: 8.989.882.230 dong.

Dé nghi Toa &n tiép tuc tinh 11 phat sinh dén ngay xét xir so thdm. Trong
trudng hop 6ng Nguyén Song Thi C va ba Hoang Thanh T chua hodc khong
thanh toan, dé nghi Toa an cho xir 1y tai san khac cta khach hang. S6 tién thu
duoc tir viéc xu 1y tai san s€ dugc thanh toan toan by khoan n¢ trong Hop déng
tin dung trén, néu sd tién thu dugce con thira V sé tra lai, néu sd tién thu duoc con
thiéu thi V ghi no va ong Nguyén Song Thi C va ba Hoang Thanh T tiép tuc tra
cho V sé tién con thiéu.

Bi don éng Nguyén Song Thi C trinh bay: Nam 2010 ong C va vo la ba
Hoang Thanh T ¢6 ky Hop dong tin dung véi Ngan hang thuong mai TNHH
MTYV Dau khi Toan cau dé vay sd tién 1a 4.000.000.000 dong. Qua trinh thuc hién
Hop d6ng do vi pham nghia vu tra ng nén 6ng ba di ban giao tai san dam bao cho
Ngan hang dé ban d4u gia. Sau khi ban d4u gia xong dng khong nhé da tra bao
nhiéu tién, chi nhd 1 da tra toan bd no gbc cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi
kién yéu cau 6ng ba thanh toan s6 ng 13i qué han, 6ng ba khdng con kha nang tra
ng nita nén dé nghi Ngan hang mién toan bo 1di qua han con lai cho 6ng ba.

Bi don ba Hoang Thanh T d3 duoc Toa 4n téng dat hop 18 cac van ban td
tung ctia Toa an nhung khong c6 mat theo triéu tdp nén Toa an khong ldy duoc
101 khai ctia ba T vé viéc khoi kién ctia Ngan hang. Theo 6ng C trinh bay, ba T
dang di chita bénh, 6ng C da thong bao cho ba T vé viéc Ngan hang khoi kién, ba
T khong c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa:

* Pai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don cung cap bo sung cac quyét
dinh diéu chinh 14i suat d6i véi Hop ddng tin dung ctia ong Nguyén Song Thi C,
nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc
6ng C, ba T phai thanh toan tra cho C ty V sé tién 14i qua han 13 4.278.523.810
ddng va sd tién 13 cham tra 13i 12 194.811.480 ddng (tinh dén ngay 15/9/2023),
tong cong 1a 4.473.335.290 dong

* Bi don éng Nguyén Song Thi C trinh bay: Ong khéng nhé con ng Ngan
hang bao nhiéu tién, dé nghi Hoi dong xét xir tinh 14i theo quy dinh ciia phap luat.
Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ong ba thanh toan sd ng lai qua han, ong ba
khong con kha ning tra no nita, lai dau 6m thuong xuyén nén dé nghi Ngan hang
mién toan bo 13i qua han con lai cho 6ng ba.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan qudn Péng Pa phdt biéu y kién:



V& viéc tuan theo phap luat td tung ctia Thim phan: Tham phan dd chap
hanh dung quy dinh tai Piéu 48 Bo luat T tung Dan su.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n tai phién toa:
HbXX da thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat TTDS vé phién toa so tham.
Céc quy dinh vé phién toa, tha tuc bat dau phién toa, tranh tung déu dugc HDXX
thuc hién theo ding quy dinh tai Chuong 14 BLTTDS.

Viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
ong Nguyén Song Thi C di thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 234
B luat T tung Dan su. Bi don ba Hoang Thanh T khong thuc hién cac quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luit.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu
cau khoi kién cta C ty V vé viéc budc ong Nguyén Song Thi C, ba Hoang Thanh
T phai thanh toan s tién no 13i qua han theo quy dinh ctia phap luat. Ong Nguyén
Song Thi C khong phai chiu 4n phi dan su so tham, ba Hoang Thanh T phai chiu
an phi dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an di duoc
tham tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan C khai tai phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Can clr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cac tai liéu
chtng ¢t do nguyén don cung cap cung céc tai liéu Toa an xac minh thu thap
dugc xac dinh ddy 14 vu 4n dan sy tranh chap Hop dong tin dung. Bi don 6ng
Nguyén Song Thi C dang ky nhan khau thuong tra tai 6 191, phd Kham Thién,
phuong Thé Quan, quan Déng Pa, Ha No6i. Vi vay, Toa an nhan dan quan Déng
Pa thu 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén duoc quy dinh tai diéu 26, diém a
khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TS tung Dan su nam 2015.

Bi don ba Hoang Thanh T di dugc Toa an tong dat niém yét hop 1& Quyét
dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hoan phién toa nhung V'Zing mat tai phién toa.
Hoi ddng xét xir can ctr Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat Té tung Dan sy
xét x{r vang mit bj don ba Hoang Thanh T.

[2] Vé néi dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ngay 27/10/2010 giita Ngan hang TMCP Dau khi Toan Cau (nay la Ngan
hang thuong mai TNHH MTV Dau khi Toan Cau) (GPBank)- Chi nhanh Ba Pinh
va ong Nguyén Song Thi C, ba Hoang Thanh T da ky Hop dong tin dung sb
0371/HPTD/GPBBD/2010, theo ¢4 Ngan hang cho dng C, ba T vay sé tién
4.000.000.000 dbng, chia lam 02 Khé wdéc nhin no sb
01.0371/KUNN/GPBBD/2010 ngay 28/10/2010 va Khé udc nhan ng s
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02.0371/KUNN/GPBBD/2010 ngay 05/11/2010, thoi han vay 12 thang, muc dich
vay dé nhan chuyén nhuong nha dt.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung dét va tai san gin lién
voi dat tai thira dat sd 237, to ban do sd 7, t6 5 phuong Bo Dé, quan Long Bién,
thanh ph6 Ha Noi theo "Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat s6 BB 281098, s6 vao sb cap gidy chung nhan
quyén st dung dat: 1529/QD-UBND-82 do UBND quin Long Bién, thanh phd
Ha Noi cip ngay 19/4/2010 dung tén 6ng Nguyén Song Thi C.

Hoi dong xét xir nhan dinh Hop dong tin dung ndi trén duge cac bén ky két
trén co s¢ hoan toan ty nguyén, phi hop véi cac quy dinh cta Ludt cac to chire tin
dung va céac quy dinh vé cho vay tai san cua B0 luat Dan su. Do d6 xac dinh day
1a hop ddng hop phap va cé hiéu luc thi hanh ddi voi cac bén.

Qua4 trinh thuc hién Hop dong, 6ng Nguyén Song Thi C tra ng déu hang
thang tir ngay 28/10/2010 dén ngay 14/10/2011 thi dimg tra ng. Khoan ng da
chuyén sang qua han tir ngdy 29/10/2011. Ngay 27/11/2017, giita Ngan hang
GPBank- Chi nhanh Ba Pinh va 6ng C, ba T d c6 bién ban 1am viéc théng nhat
va cam két ban giao tai san cho Ngan hang dé ban dau gia. Ngay 28/12/2017 C ty
TNHH Dich vu DPau gia va Tu van Ha Thanh d3 t6 chitc ban dau tai san thanh C
v6i gia 4.622.000.000 dong (bao gdm ca phi ban dau gia la 23.937.000 dong).
Thu vé s tién cu thé: Lan 1, ngay 28/12/2017 1a: 436.063.000 dong. Lan 2, ngay
09/02/2018 1a: 500.000.000 d6ng. Lan 3, ngay 23/02/2018 la: 3.662.000.000
dong. Tong cong: 4.598.063.000 dong.

Theo bang hach toan thu no tinh dén thoi diém ban dau gia tai san, 6ng C,
ba T con no Ngan hang sb tién gbc 1a 4.000.000.000 dong, 13i trong han 1a
114.017.262 dong, 13i qua han 1a 4.649.133.334 dong.

Sau khi ban dau gia tai san, 6ng Nguyén Song Thi C va ba Hoang Thanh T
da tra duoc s6 tién 1a;

- Tién gdc: 4.000.000.000 dong.

- No li trong han: 888.888.888 dong.

- Lai qua han: 484.045.738 dong.

Tong cong 5.372.934.626 dong.

S tién 13i qua han con phai tra tinh dén ngay 22/02/2018 1a 4.278.523.810
dong theo Bang liét ké qua trinh tra 13i ngay 15/9/2023 1a ¢ cin cir, dugc chip
nhan.

Do tai san dam bao cho khoan vay d3 dugc ban dau gid nén sb tién 6ng C
va ba T con ng Ngan hang tr¢ thanh khoan ng khong co tai san dam bao.



Vé sé tién ldi chdm tra lai: Tt ngdy 23/02/2018 Ngan hang ap dung mrc
13i sut theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 12 10%/nam dbi véi sd
ng 13i qua han chua tra. Viéc ap dung muc 1i suét trén 14 pht hop véi quy dinh
ctia phap lut nén chip nhan, sd tién 13i cham tra 14i tinh tir ngay 23/02/2018 dén
hét ngay 15/9/2023 1a 194.811.480 dong.

Téng cong s6 tién ong Nguyén Song Thi C va ba Hoang Thanh T phai tra
cho Cong ty V tinh dén hét ngay 15/9/2023 14 4.473.335.290 dong.

Vé én phi: Do nguyén don COng ty V duoc chip nhan yéu cau khoi kién
nén duogc hoan tra tién tam Gmg an phi da nop.

Bi don 6ng Nguyén Song Thi C thudc truong hop dugc mién khong phai
ndp tién an phi. Bi don ba Hoang Thanh T phai chiu an phi dan su so thim dbi
v6i s6 tién phai tra cho nguyén don 12 56.236.668 dong.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Céan ct Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39; Diéu
144; Piéu 147; Piéu 227; khoan 3 Piéu 228; Piéu 271; bBiéu 273 B6 luat t6 tung
dan sy nam 2015;

- Can ¢t khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luit céc td chirc tin dung nam
2010;

- Can ctr Piéu 7, khoan 1 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan TANDTC huéng din ap dung mot sd quy
dinh ctia phéap luat 1ai, 13i suat va phat vi pham.

- Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa 4n ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty V d6i véi 6ng Nguyén Song
Thi C va ba Hoang Thanh T.

2. Budc 6ng Nguyén Song Thi C va ba Hoang Thanh T phai thuc hién
nghia vu tra no d6i véi Cong ty V theo Hop dong tin dung sb
0371/HPTD/GPBBD/2010 ngay 27/10/2010 véi tong s tién 13i qua han phai
thanh toan tinh dén ngay 15/9/2023 14 4.473.335.290 dong.

Ké tir ngay 16/9/2023 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
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thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

3. Vé dn phi ddn sw so tham:

Bi don 6ng Nguyén Song Thi C thudc trudng hop duge mién khong phai
ndp tién an phi. Bi don ba Hoang Thanh T phai nop 56.236.668 dong an phi dan
su so' tham.

Cong ty V duoc hoan tra lai sd tién tam Gmg an phi 1a 58.000.000 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi sb 72064 ngay 16/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan
sy quan Déng Pa, Ha Noi.

4. Vé quyén khang cdo: Cong ty V c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén Song Thi C, ba Hoang Thanh T ¢6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat ban an hop 1¢.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh ph6 HN; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Ha Néj;

- VKSND Q.Péng Pa;

- Chi cuc Thi hanh an DS quén
bong Da, Ha Noj;
- Cac duong su;

- Luu hd so; X .
- Luu van phong. Nguyén Phwong Thuy



