TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 165/2020/DS-PT
Ngay: 28-7-2020
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung
dat, tuyén bé hop dong ting cho
ddt, chuyén nhwong quyén sir
dung dat vé hiéu va hiy quyét
dinh ca biét,”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim géom cé:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tin Truong
Ong Trwong Céng Thi
- Thw ky phién toa: Ba Vii Thanh Thity — Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Da Nang.
- Pai di¢n Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Pa Ning: Ong Lé Vin
Thanh — Kiém st vién.
Ngay 28 thang 7 nam 2020 tai Tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang,
xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 107/2020/TLPT - DS ngay 13
thang 01 nim 2020 Vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat, tuyén bé hop dong ting
cho dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va hiy quyét dinh cd biét”. Do
Ban an dan sy so tham sé 58/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 cta Toda an nhén dan
thanh phd Pa Nang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 1146/QD-PT ngay 10
thang 7 nam 2020; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh nim 1960; trG tai: T6 4 thon T 1, xa H,
huyén H, thanh ph Pa Ning. Vang mit.

- Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1987; tra tai: Thon T |, x4 N, huyén H, thanh phd Pa Nang (theo Gidy uy quyén ngay
15/10/2019) va ba Phan Thi N P, sinh nim 1981; tr tai: thanh phd Pa Nang (theo
Gidy uy quyén ngay 29/6/2020). C6 mit.



- Bi don: Ong Nguyén H (Nguyén Vin H), sinh nim 1964; trt tai: T6 4 thén T
1, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang. Co miit.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Mai Qudc V; tra tai: thanh phd
Pa Ning (theo Gidy uy quyén ngay 24/6/2019). C6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1965 va anh Nguyén T2, sinh nim 2000; cung
tra tai: thon T 1, x4 H, huyén H, thanh phd Pa Ning. Ving mit.

2. Ba Tran Thi A, sinh nim 1966 va éng Nguyén Vin G, sinh nim 1987; clng
tra tai: T 4, thon T 1, xa H, huyén H, thanh phd Pa Ning. (6ng Nguyén Vin G uy
quyén cho 6ng Nguyén Vian H tham gia t6 tung theo vin ban Uy quyén ngay
10/4/2018). C6 mat.

3. Ong Pham Van H1, sinh nam 1972 va ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1984;
cung tra tai: TO 4, thon T 1, x3 H, huyén H, thanh phd Pa Nang. (Ba Nguyén Thi T3
iy quyén cho ong Pham Vin H1 tham gia t6 tung. C6 mat.

4. UBND huyén H, thanh ph Pa Néng; Pia chi tru sé: Trung tim hanh chinh
huyén H, thanh phb Pa Ning. C6 don xin xét x{r ving mat.

5. UBND xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang; Pia chi tru s¢: xa H, huyén H, TP
Pa Ning. C6 don xin xét xir vang mat.

6. Ong Nguyén T4, sinh nam 1985; tra tai: T6 1, thon T 1, x3 H, huyén H, thanh
phé Pa Ning. Co6 don xin xét xir vang mat.

7. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1987; tra tai: Thon T, xa N, huyén H, thanh phé
DPa Néng. C6 mit.

8. Ong Nguyén T5, sinh nam 1988; trt tai: TO 1, thon T 1, x4 H, huyén H, thanh
phé Pa Ning. Co6 don xin giai quyét vang mit.

9. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1985; tr( tai: thon T 1, xd H, huyén H, thanh phé ba
Néng. (Ba Nguyén Thi D ty quyén cho 6ng Nguyén Van H tham gia t6 tung theo vin
ban ty quyén ngay 10/4/2018). C6 mit.

10. Ba Nguyén Thi Al, sinh nam 1983; tru tai: thon T 1, xa H, huyén H, thanh
phé Pa Nang. (Ba Nguyén Thi Al ay quyén cho 6ng Nguyén Vian H tham gia t6 tung
theo van ban ty quyén ngay 10/4/2018). C6 mat.

- Nguoi lam chirng:

1. Ba Duong Thi G. Sinh ndm 1942; tra tai: Tb 4, thon T 1, x3 H, huyén H,
thanh ph6 Pa Nang. C6 don xin giai quyét vang mat.

2. Ong Ping Cong N. Sinh nam 1963; tra tai: T6 3, thon T 1, xa H, huyén H,
thanh phd Pa Nang. C6 don xin giai quyét ving mat.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 17/03/2017 va nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don la ba Nguyén Thi T trinh bay: Ong Nguyén T 1a chu ho dbi véi thua dat
s6 260, to ban do s6 03, thon T 1, xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang di dugc UBND
huyén H cdp Gidy ching nhin quyén str dung dat sd G 678022 ngay 20/12/1995 véi
dién tich 1a 482m® Déi véi thira dat nay, 6ng Nguyén T ¢ ké khai theo Nghi dinh
64/CP dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, con theo Chi thi 299 éng T
c6 ké khai hay khong ba khong r3. Qua trinh st dung dat, ho 6ng Nguyén H 1a chi ho
d6i voi thira dat sb 296, to ban db s6 03 da duoc UBND huyén H cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 G 678907 ngay 20/12/1995 véi dién tich thira dat 1a
572m? (ho lién k& v6i dng Nguyén T) di chiém dung cia ho 6ng Nguyén T 138m? va
chuyén nhuong mat phﬁn dat cho ho ong Pham Vian H1 va ba Nguyén Thi T3 (sé
thira mdi 1365, to ban dd s6 03). Vu viéc trén da dugc UBND huyén H giai quyét
kién nghi tai Cong vin sb: 37/UBND-TNMT ngay 10/01/2017 tra 151 nhu sau: “Phan
dién tich dit tranh chap (138,0m?) thudc thira dat s 260, to ban d6 sé 03 da cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén T. Hién tai, 6ng Nguyén H va ong
Pham Vin H1 dang sir dung”. Sau khi ¢6 vin ban giai quyét cia UBND huyén H,
ong Nguyén T lam don khai kién tai Toa an nhan dan huyén H vé viéc tranh chap
quyén str dung dat. Theo Cong van sd 37/UBND-TNMT cta UBND huyén H ngay
10/1/2017, x4c dinh rang ho ong Nguyén H chong 14n 1én ho ong Nguyén T véi dién
tich 1a 138m” nén tai thoi diém nop don ong Nguyén T khoi kién doi lai phan dién
tich dat ma 6ng Nguyén H 1an chiém 1a 138m®. Tuy nhién qu4 trinh giai quyét vu an
tai TAND huyén H va theo két qua do dac ctia co quan chuyén mén 1a Trung tam K§
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning, ba xac dinh lai phan dién tich
dat tranh chép giita ho 6ng Nguyén T va ho 6ng Nguyén H 13 83,9m?, trong d6 bao
gdm phan dit ong Nguyén H 54,5m? tri gia 172.985.125 dong; phan dién tich da
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian H1 va ba Pham Thi T3 1a 29,4m* tri gia
93.316.746 dong. Trén phan dat cia vo chong ong H1, ba T3 ¢6 vat kién trac: 1 phan
nha 1,9m” tri gia: 2.660.000 dong; san phia sau 27,47m?” tri gia: 3.571.100 dong; hang
rao sau trj gia: 6.185.400 dong. Ba hoan toan théng nhét két qua tham dinh gia tai san
theo Chtng thu tham dinh gia sd: 5190134/CT-BTCVALUEDN ngay 06 thang 6
nam 2019 cua Coéng ty C6 phan Tham Pinh Gia X Chi nhanh Pa Ning. Ba x4c dinh
ong Nguyén T vé & nam 1993, sau nha 6ng Nguyén H, dén nam 1995 duoc nha nudc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hai cay vii sita hién nay con theo ba 14 do tu
moc, dn chung vay cht khong ai trong ca.

V& phan tht tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi ho ong Pham
Vin H1 va ba Nguyén Thi T3, 6ng Nguyén T khang dinh rang 6ng khong hé biét viéc
d6. Ba Nguyén Thi T1, vo 6ng khong phai 1a chi hd nén chit ky cua ba T1 trong
“Bién ban v/v Trich do dia chinh thira dat tai thuc dia” 1ap ngay 23/11/2009 1a khong
c6 gia tri phap ly tr can.



Nay vi tinh lang nghia x6m, ong Nguyén T chi yéu ciu Toa 4n budc Ong
Nguyén H phai tra lai cho 6ng Nguyén T phan dién tich hién nay 6ng H dang sir dung
da lan chiém la: 54,5m’® va phai thdo d& tudng rao di xay dung trén phan dat lan
chiém. Ba rit cac yéu cau:

1. Yéu cau tra phan dién tich dat 29,4m? ma hién nay vo chong ong H1, ba T3
dang st dung.

2. Yéu cau Toa 4n tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung dat tir ong
Nguyén H, ba Tran Thi A ting cho ba Nguyén Thi Al (con rudt) 1ap ngay 13/8/2010
tai UBND xa H, huyén H, thanh phd Da Ning v6 hiéu;

3. Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat lap
ngay 19/11/2010 gita ba Nguyén Thi Al véi ong Pham Vin H1, ba Nguyén Thi T3
(dugc UBND huyén H ching thuc ngay 19/11/2010) vo hiéu.

4. Yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sd hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé BD 669097 thira dat s 1365 t& ban do sé 3 do
UBND huyén H cép cho 6ng Pham Van H1 va ba Nguyén Thi T3 ngay 17/01/2011.

5. Yéu cau Tda an hiy chinh 1y bién dong tai Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 G 678907 do UBND huyén H cap ngay 20/12/1995 cho 6ng Nguyén H.

- Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don la 6ng Mai Quéc N trinh bay: Vo
chdng 6ng H, ba A dugc cho dat lam nha nim 1987 va nim 1988 lam nha tam &, dén
nam 1992 xay nha kién cd, sau d6 nim 1995, ong Nguyén H ké khai dat theo Nghi
dinh 64/CP va dugc UBND huyén H cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 G
678907 ngay 20/12/1995 véi dién tich thira dat 13 572m? ddi véi thira dat sb 296, to
ban d6 s6 03. Khi lam gidy ching nhan 1a tu co quan chinh quyén di lam r6i gia dinh
ong H chi 1én roi nhan s6 do vé nén khong biét dién tich dat cia minh khong dung so
v6i thue té str dung. V& hang cdy v sita, cdy gic va bui chudi hién nay van con 1a do
gia dinh 6ng H trong tir nam 1987.

Vao ndm 2009, 6ng Nguyén H, ba Tran Thi A ting cho phan dién tich dét cho
con gai Nguyén Thi Al. Nam 2011, ba Al chuyén nhuong cho vo chong 6ng H1, ba
T3, hién nay ong H1, ba T3 di lam s6 d6. Khi 1am hd so tach thira cho con gai
Nguyén Thi Al c6 ba Nguyén Thi T1 vo 6ng Nguyén T, ba Duong Thi G va cac hd
lién ké ky vao “Bién ban V/v Trich do dia chinh thira dat tai thue dia” 1ap ngay
23/11/2009, c6 van phong dang ky dat dai huyén H va xa chtng kién. Ong hoan toan
thong nhat két qua tham dinh gid tai san theo Chung thu tham dinh gid so:
5190134/CT-BTCVALUEDN ngay 06 thang 6 nam 2019 cia Cong ty Co phan Tham
Pinh Gia X Chi nhanh Pa Nang. Khi hoa giai tai Toa an, ong Nguyén H va ba Tran
Thi A ddng y hd trg cho dng Nguyén T 40.000.000 dong dé dugc cong nhan phan
dién tich dat dang tranh chap nhung 6ng Nguyén T khong dong y va co nguyén vong
duogc ldy dit.



Nay 6ng Nguyén T yéu cau budc 6ng Nguyén H tra 54,5m” dit thi 6ng khong
ddng ¥ vi 6ng khong chiém dat ctia 6ng T va dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ong Nguyén T, cong nhan phan dién tich dat 54,5m* thudc quyén sir
dung cua ho ong Nguyén H va hiry mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dét cap
cho 6ng Nguyén T.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Trdn Thi A la vo éng Nguyén H trinh bay: Ba thong nhat véi ¥ kién cua
ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Van H. Theo ba, do yéu cau doc lap
ctia ba tring véi yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén H nén ba xin rt yéu cau doc 1ap vé
cong nhan phan dién tich dat 54,5m” va rat yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ng Nguyén T.

+ Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi Al trinh bay: Cac dng ba la con ciia 6ng Nguyén H va ba Tran Thi A
théng nhat ¥ kién trinh bay ctia 6ng H va ba A.

+ Ba Nguyén Thi T1 la v éng Nguyén T trinh bay: Théng nhat voi phan trinh
bay ctia ba Nguyén Thi T. V& chit ky va chir viét cta t6i tai “Bién ban V/v Trich do
dia chinh thira dat tai thuc dia” 1ap ngay 23/11/2009, t6i van khang dinh 1a khong
phai chit ky va chir viét cua t6i. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat va chap nhan cac yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén T.

+ Ong Nguyén T4, éng Nguyén T2, éng Neuyén T5, ba Nguyén Thi T trinh bay:
Céc Ong ba 13 con ctia 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi T1 thdng nhét voi phan trinh
bay ctia nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong Nguyén T.

+ Vo chong 6ng Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Nam 2011, vo
chdng 6ng ba co chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi Al 16 dit dién tich 130,5m” tai
t6 4, thon T 1, xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang véi sb tién 90.000.000 dong. Hai
bén da 1am thu tuc chuyén nhuong dét theo quy dinh cua phap luat va di dugc UBND
huyén H cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD 669097 ngay 17/01/2011 tai
thira s6 1365, t& ban dd s 3, dién tich 132m” cho dng ba. Nam 2013, vo chdng ong
ba d4 xin gidy phép xdy dung nha va da & 6n dinh tir 46 dén nay. Nay ong Nguyén T
rit yéu cau 29,4m” 1 phan dat hién nay vo chong ong ba dang st dung. Tuy nhién, vi
trong 29,4m? da cap cho vo chong ong ba lai nim trong Gidy chimg nhan di cip cho
ong Nguyén T nén ba yéu cau hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta
ong Nguyén T.

+ UBND huyén H va UBND xd H, huyén H, thanh pho Pa Nang: Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n din sw so tham s6 58/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ciia Toa an
nhéin dan thanh phé Pa Ning da quyét dinh:



Cin cr vao Khoan 4 Diéu 34, 41, 157, 161, 165, 227, 228, 229, 244, 273 Bo luat
T tung dan su; Khoan 2, Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 280, 288, 468,
688 B0 luat dan sy ndm 2015; Diéu 20, Khoan 1 Diéu 2, khoan 1 Diéu 73 Luat Dét
dai nam 1993; Piéu 202, 203 Luat Dat dai nam 2013; Cong vin s 79/ TANDTC-PC
ngay 12/4/2019 ctia Toa an nhan dan Tdi cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc
tuyén s6 64/TANDTC-PC; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Béi véi yéu cau khai kién cta nguyén don:

- Pinh chi cac yéu cau: Tuyén bd hop ddng ting cho tir vo chong ong Nguyén
H, ba Tran Thi A ting cho con Nguyén Thi Al va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét tir ba Nguyén Thi Al cho vo chong dng Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi T3
v6 hiéu. Huy chinh 1y bién dong trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 G
678022 do UBND huyén H cap ngay 20/12/1995, cip cho ho Nguyén H. Huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BD 669097 do UBND huyén H cip ngay 17/01/2011 cho vo chéng 6ng Pham Vin
H1 va ba Nguyén Thi T3. Yéu cdu tra 29,4m” dit nim trong Gidy ching nhan cua vo
chong 6ng Pham Vian H1 va ba Nguyén Thi T3.

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién vé tranh chdp quyén str dung dat voi dién
tich 54,5m’ cia 6ng Nguyén T d6i v6i 6ng Nguyén H.

2. Dbi v6i yéu cau phan td cong nhan quyén st dung dat 54,5m?; yéu cau hay
mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ho Nguyén T cia bi don, 6ng
Nguyén H:

- Cong nhéan cho ho 6ng Nguyén H (tén goi khac: Nguyén Vian H) (Bao gom:
Ong Nguyén H, ba Tran Thi A, 6ng Nguyén Vian G, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén
Thi A1) quyén st dung dat thd cu dién tich 54,5m” tai tai to 4, thén T 1, xd H, huyén
H, thanh phd Pa Néng. C6 so dd, vi tri, kich thudc, dién tich dat kém theo).

Ho6 ong Nguyén H, ho ong Nguyén T duoc quyén va nghia vu lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

- Buoc ho ong Nguyén H phai c6 nghia vu hd trg cho ho 6ng Nguyén T
40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lec phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ciia ngwoi dwge thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién
con phai thi hanh an theo muc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan su
nam 20135.



- Hay mot phan Gidy chting nhan quyén st dung dat sé G 678022 do UBND
huyén H, thanh phd Da Ning cip ngay 22/12/1995 cho hd ong Nguyén T ddi véi dién
tich 54,5m? trong di¢n tich dét thd cu 482m? thudc thira sd 260, to ban d6 sb 3 t6 4,
thon T 1, x4 H, huyén H, thanh phé Pa Nang.

3. Pinh chi yéu cau doc lap ctia ba Tran Thi A vé cong nhan quyén st dung dat
54,5m% yéu cau hity mot phan Gidy ching nhin quyén st dung dat cip cho ho
Nguyén T ctia ba Tran Thi A.

4. Pbi voi yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
ho Nguyén T ddi v6i dién tich 29,4m? trong dién tich dat thd cu 482m? thudc thira s6
260, to ban d6 s6 3 t6 4, thon T 1, x3 H, huyén H, thanh phé Pa Ning cla vo chéng
ong Pham Vian H1 va ba Nguyén Thi T3: Khong c6 cin cir dé giai quyét yéu cau cua
ba T3, 6ng H1. Sau ndy cic bén duong su co tranh chap giai quyét bang mot vu kién
dan su khac.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ phan an phi va quyén khang céo.

- Ngay 25/11/2019, nguyén don ong Nguyén T khang cdo khong dong ¥ véi noi
dung xét xir cia ban an so tham.

- Ngay 03/12/2019, bi don 6ng Nguyén Van H khang céo khong dong ¥ ndi dung an
so tham budc gia dinh 6ng hd tro cho 6ng Nguyén T s6 tién 40.000.000 dong.

- Ngay 09/12/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3
khang céo yéu cau cong nhan quyén st dung dit d6i véi 29,4m? dit c6 tranh chép véi
ong Nguyén T cho vo chdng ba, chinh 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua vo
chdng ba dé ghi nhan dién tich 29,4m’ va huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua ong Nguyén T dbi voi phan dién tich 29,4m”

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang phat biéu
quan diém vé giai quyét vy an:

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky va nguoi
tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat t tung dan su.

- V& ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia ba
Nguyén Thi T3; chap nhan khang c4o cia 6ng Nguyén T va khang céo ctia Nguyén
Vin H; stra 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chang ctr c¢6 trong hd so da duoc xem xét tai
phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang; Xét thay:

[1] Xét khang cao ctia nguyén don ong Nguyén T, nhan thay:



[1.1] HO6 6ng Nguyén T dugc UBND huyén H cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 G 678022 ngay 20/12/1995, tai thira sé 260, t& ban d6 s6 3 voi dién tich
1a 482m°. Ho6 6ng Nguyén H duoc UBND huyén H cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 G 678907 ngay 20/12/1995, tai thira s& 296, t& ban dd sb 3 voi dién tich
1a 572m°. Ngay 13/8/2010, vo chong 6ng H, ba A ting cho con Nguyén Thi Al
132m? dat duoc UBND x4 H chimg thuc va di dugc cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ngay 19/11/2010, ba Al chuyén nhuong cho vo chong éng H1, ba T3 va
hién nay vo chong ong H1, ba T3 di dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BD 669097 do UBND huyén H cap ngay 17/01/2011.

* Theo do dat thuc té:

- Ho 6ng Nguyén T 1a 372,2 m% so v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat cip
cho ho 6ng Nguyén T thi thuc t& ho 6ng Nguyén T con thiéu (482m? — 372,2m?) =
109,8m?.

- Dién tich thuc t& ho ong Nguyén H dang st dung 1a 750,1m* (bao goém dién
tich 132m® da chuyén nhuong cho vo chong ong H1, ba T3; Nhu vay so véi Gidy
ching nhan quyén st dung dat cip cho ho dng Nguyén H thi du (750,1m* - 572m?) =
178,1m°.

Sau khi tién hanh gidm dinh do dac, nguyén don xac dinh dién tich dat tranh
chép 1a 83.9m?; Trong d6 54,5m” dat 1a ho ong Nguyén H sir dung va mot phan dién
tich 1a 29,4m2 do vo chéng ong H1, ba T3 str dung la nam trong Giéy chirng nhan da
dugc UBND huyén H cdp quyén sir dung dat cho ong Nguyén T.

[1.2] V& ngudn gbc dat ca hai ho ong Nguyén T va hd ong Nguyén H déu khong
phai tu khai hoang hay cta cha me dé lai ma do Hop tic x3 nong nghiép xa H giao
dat; Tuy nhién khi Hop tac xa giao dat khong xac dinh dién tich, tir can va ciing
khong c6 gidy to. Theo két qua xac minh, HTX giao dat cho ho 6ng Nguyén H vao
nam 1988; ong Nguyén T dugc giao dat khong xac dinh chinh xac duwoc nim nao
nhung khoang tir nim 1988 dén nam 1990.

Mic du, tai thoi diém x3 H xdc minh dé to chtc hoa giai tai UBND x4 nim
2016, hai bén xé4c dinh cdy vu sita do ong Nguyén H trong; Theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd thi hién nay con 02 bui chudi, 01 cay vu stra (duong kinh 25cm), 01
gbc v sira (duong kinh 45cm), do vo chdng ong H trong; Hién nay gia dinh ong H
da dugc xay tuong rao lam ranh gigi theo vi tri cac cay vu stra. Nhitng nguoi lam
ching nhu ba Duong Thi G, 6ng Pang Cong N déu xac dinh ho ong Nguyén H & tir
nam 1988.

[1.3] Tuy nhién, xét thay: Khi thuc hién Nghi dinh 64/CP, ho 6ng H ké khai dién
tich 572m% ho 6ng T ké khai 482m° Pén niam 1995, UBND huyén H cép
GCNQSDD cho hai ho; Trong d6 ho 6ng Nguyén T duoc cap 482m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé G 678022 ngay 20/12/1995, tai thira s6 260, t& ban d6 s6

8



3. Ho 6ng Nguyén H dugc UBND huyén H cap 572m? theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 G 678907 ngay 20/12/1995, tai thira s6 296, to ban dd sb 3. Hb so cp
GCNQSDD cho hai ho phu hop véi dién tich ké khai dang ky va so do dat dai theo
Nghi dinh 64/CP.

Vé ngudn gbc dat cua hai ho dang sir dung khong phai do khai hoang, khong
phai cua cha me dé lai, ma la dat do Nha nuéc quan 1y. Khi thuc hién Nghi dinh
64/CP, UBND huyén H can ctr viéc ké khai, dang ky, ciing nhu can ddi theo nhan
khau cua timg ho gia dinh dé cAp GCNQSDPD. Do d6, nha nudc cap cho cac ho gia
dinh bao nhiéu dién tich dat thi dugc quyén sir dung dén d6. Tuy nhién khi thyc hién
viéc cdp GCNQSDD cho ho 6ng T va ho 6ng H vao nam 1995, UBND huyén H co
sai sot 1a khong tién hanh giao dét trén thuc dia; nén dan dén cac bén sir dung dat
cling khong xac dinh duogc ranh gidi dién tich dat cuia minh duoge cap, duge quyén sir
dung va 1a nguyén nhan xay ra tranh chép.

[1.4] Theo So d6 hién trang sir dung dit do Trung tim K§ thuat Tai nguyén va
Moi truong Da Ning do vé ngay 20/11/2017 va Cong van sé6 86/UBND-VP ngay
18/10/2016 cia UBND xa H, huyén H thi dién tich dat tranh chap thudc so d6 Nghi
dinh 64/CP va nam trong GCNQSDD cap cho ho ong T.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir phtic tham nhan thay ndi dung khai kién cua
nguyén don 6ng Nguyén T vé yéu ciu éng Nguyén H tra dién tich dat 54,5m? lan
chiém 13 ¢6 co so. Do d6 cp nhan yéu cau khang cdo cta dng T; sira an so tham nhu
dé nghi tai phién toa cua Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa
Nang.

[2] Xét khang cdo clia nguyén don dng Nguyén H, nhan thay:

Trong qua trinh hoa giai, ong Nguyén H c6 dong ¥ hd tro cho ong Nguyén T
40.000.000 ddng; Tuy nhién tai phién toa so tham, ong H thay doi khong dong v,
nhung 4n so thAm budc ong Nguyén H phai c6 nghia vu hd trg cho hd ong Nguyén T
40.000.000 ddng 1a khong c6 cin ctr. Do d6 ¢6 can cir chap nhan khang cdo cua 6ng
H; sira 4n so tham vé ndi dung nay.

[3] Xét khang cao ctia ba Nguyén Thi T3, nhan thay:

Ba Nguyén Thi T3 khang cdo yéu cau cong nhin quyén st dung dat ddi voi
29,4m* dit c6 tranh chip v6i 6ng Nguyén T cho vo chong ba, chinh 1y gidy ching
nhan quyén sir dung dit ctia vo chong ba dé ghi nhan dién tich 29,4m? va hily mot phan
gidy chig nhan quyén sir dung dat cia ong Nguyén T d6i véi phan dién tich 29,4m’.
Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham ba khong c6 don yéu cau
ddc 1ap va thyc hién viéc tam ng an phi theo quy dinh phap luat. Mat khéc tai phién
tda so tham, ba Nguyén Thi T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don rat yéu
cau khong xem xét ddi v6i hop dong ting cho dét tir vo chong 6ng Nguyén H, ba Tran
Thi A sang ba Nguyén Thi Al va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba
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Nguyén Thi Al sang vo chong ba Nguyén Thi T3, 6ng Pham Vin H1 va ciing nhu
khong yéu cau xem xét dbi v6i dién tich dat 29,4m? d3 cép cho vo chong ba T3, éng
H1 va an so thAm da dinh chi cac yéu cau d6. Do d¢6, HDXX so tham khong xem xét
yéu cau ctia vo chong ba T3, ong H1, dong thoi tach ra dé giai quyét bang mot vu kién
dan sy khac khi c6 yéu cau 1a ding quy dinh phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir phuc
tham khoéng co cin cir dé chip nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi T3; giit
nguyén ban an so tham vé ndi dung nay.

[4] V& an phi dan sy so thim: Cin ct diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an:

- Ong Nguyén H phai chiu 300.000 déng an phi, nhung duogc khau trir 300.000
dong tai bién lai thu s6 0002002 ngay 23/11/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén H; Hoan tra cho 6ng H 750.000 dong tai bién lai thu s6 0006290 ngay
12/02/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén T tién tam Gng an phi 750.000 dong tai bién lai thu
s6 0006640 ngay 20/3/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H va 300.000
dong tai bién lai thu s6 001795 ngay 19/6/2019 ciia Cuc Thi hanh an dan sy thanh
ph6 Pa Nang.

[5] V& chi phi td tung: Tai phién toa, dai dién Gy quyén cta nguyén don tu
nguyén chiu toan bo chi phi t tung 11.736.424 ddng, nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[7] Vé an phi phac tham: Do khang c4o ctia 6ng Nguyén T, 6ng Nguyén H dugc
chap nhan nén ong T, ong H khong phai chiu an phi phic thim. Khang cdo cia ba
Nguyén Thi T3 khong duoc chap nhan, nén ba T3 phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac I€ trén;

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 ctua B luat t6 tung dan su.

QUYET PINH:
1. Bac khang céo ctia ba Nguyén Thi T3; chap nhan khang céo cua ong Nguyén
T va cta ong Nguyén H; stra an so tham.

Ap dung khoan 2 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2005; khoan 1 Piéu 2, khoan 1,
khoan 6 Piéu 73 Luat Pat dai nim 1993; Piéu 202, 203 Luat Pat dai naim 2013;
Tuyén xu:

- Pinh chi cac yéu cau: Tuyén bd hop dong ting cho tir vo chong ong Nguyén
H, ba Tran Thij A ting cho con Nguyén Thi Al va hop ddng chuyén nhuong quyén sir
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dung dét tir ba Nguyén Thi Al cho vo chdng 6ng Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi T3
v6 hiéu; Hay chinh 1y bién dong trong Gidy chting nhan quyén st dung dat s G
678022 do UBND huyén H cap ngay 20/12/1995, cap cho ho Nguyén H; Huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BD 669097 do UBND huyén H cip ngay 17/01/2011 cho vo chong 6ng Pham Vin
H1 va ba Nguyén Thi T3 va yéu ciu tra 29,4m® dat ndm trong Gidy chimg nhén cua
vo chong 6ng Pham Vian H1 va ba Nguyén Thi T3.

- Chép nhan yéu cau khoi kién vé tranh chip quyén st dung dat véi dién tich
54,5m cta 6ng Nguyén T dbi véi 6ng Nguyén H.

Budc ho 6ng Nguyén H phai thio d& tuong rio va cay cbi trén dién tich dat
54,5m? dé giao tra cho ho ong Nguyén T. Ho 6ng Nguyén T dugc quyén sir dung dién
tich dat 54,5m” do ho 6ng H giao tra.

(Dién tich dat ho 6ng T duoc nhan tai muc (B) ciia So d6 hién trang sir dung dat
do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng Pa Nang do, vé ngay 20/11/2017,
kém theo Ban an).

Ho6 6ng Nguyén H, ho ong Nguyén T dugc quyén va nghia vu lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho phu
hop dién tich dat duoc sir dung theo quy dinh ctia phép luét.

- Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén T hd tro 20.000.000 dong cho 6ng
Nguyén H dé xay dung tuong rao.

- Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi A vé cong nhan quyén sir dung dat
54,5m* yéu cau hity mot phan Gidy ching nhin quyén st dung dit cip cho ho
Nguyén T ctia ba Tran Thi A.

- Pbi v6i yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ho
Nguyén T ddi voi dién tich 29,4m? trong dién tich dét thd cu 482m? thude thira sb
260, to ban d6 s6 3 t6 4, thon T 1, xa H, huyén H, thanh phé Da Nang ciia v chong
6ng Pham Vian H1 va ba Nguyén Thi T3: Khong c6 cin cir dé giai quyét yéu cau cua
ba T3. Sau nay cac bén duong su c6 tranh chip giai quyét bang mot vu kién dan sy
khac.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén H tu nguyén chiu toan bo chi phi t6 tung 1a
11.736.424 dong; da nop du.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén H phai chiu 300.000 déng an phi, nhung duoc khau trir 300.000
dong tai bién lai thu s6 0002002 ngay 23/11/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén H; Hoan tra cho ong H 750.000 dong tai bién lai thu sé6 0006290 ngay
12/02/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén H.
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- Hoan tra cho 6ng Nguyén T tién tam Gng an phi 750.000 dong tai bién lai thu
s6 0006640 ngay 20/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa vang va
300.000 dong tai bién lai thu s6 001795 ngay 19/6/2019 cua Cyc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Pa Nang.

4. V¢ an phi dan sy phiic tham:

- Ba Nguyén Thi T3 phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su phuc tham; da nop da
tai bién lai thu tién tam tng an phi, & phi toa an sé 0002514 ngay 12/12/2019 cua
Cuc thi hanh an dan su thanh phé Pa Ning.

- Hoan tra cho ong Nguyén Van H 300.000 dong tién tam tng an phi phac tham
tai bién lai thu tién tam &ng an phi, 1& phi téoa an s6 0002513 ngay 12/12/2019 cua
Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Pa Ning.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén T 300.000 dbng an phi dan sy phac tham tai bién lai
thu tién tam ang an phi, 1& phi toa an s6 0002515 ngay 13/12/2019 cua Cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Pa Nang.

5. Cac Quyét dinh khac vé quyén yéu cau thi hanh an, 14i suat phat sinh do cham
tra tién dugc thi hanh theo Ban an s6 58/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Pa Nang.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND TP. Pa Nang;

- VKSND TP. Pa Nang;

- Cuc THADS TP. Pa Ning;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Vin Tao

12



