TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 44/2022/DS-PT
Ngay 01-3-2022

Vv tranh chap hop déng dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguydn Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Nguyén Thi Huyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgidi¢n Vien Kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 18 thang 01 va ngay 01 thang 3 nam 2022, tai try s¢
Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6
243/2021/TLPT-DS ngay 09/12/2021 vé viéc “tranh chap hop ddng dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 248/2021/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Neuyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1978; dia chi: Ap 4, phuong Hoi
Nghia, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dign hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm
1995; dia chi: Phuong A, thi xa B, tinh bBak Lak (hop dong uy quyén ngay
23/12/2020); dia chi lién hé: So 334, dai 16 B, khu pho 2, phuong M, thi xa B,
tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Lé Thi L1 —
Luat su cua Cong ty Luat TNHH Mot thanh viéq V thudoc Doan Luat su tinh
Binh Duong; dia chi: Thura dat s6 3, 16 A2, khu pho 2, phuong M, thi xa B, tinh
Binh Duong.

- Bi don: Ba BUi Kim T, sinh nam 1983; dja chi: Ap B, x4 A, huyén P, tinh
Binh Duong.
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- Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Tan D, sinh nim
1984; dia chi: Ap B, xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

- Newoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi L.

- Nguwoi khang nghi: Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh
Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khdi kién ngay 31/12/2020, qua trinh t6 tung va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nén ngay
01/11/2020, ba Tran Thi L va ba Bui Kim T c6 lap hop dong dit coc ddi Véi
thira dat s6 294, to ban do s6 20, toa lac tai x4 A, huyén P, tinh Binh Duong voi
gia 1.120.000.000 dong, ba L dat coc sb tién 100.000.000 dong. Céac bén thoa
thuan tir ngay 01/11/2020 dén ngay 01/12/2020 hai bén ra phong céng ching ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau khi ky hop dong
dat coc, ba L phét hién ba T khdng phai la chi st dung dat, dién tich dat khdng
dung voi giao két. Ba L yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc ngay
01/11/2020 duoc Ky gitra ba L vai ba T vo hiéu, yéu cau ba T tra lai cho ba L s6
tién 100.000.000 dong.

Bi don trinh bay:

Ba Tran Thi L ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
ngay 01/11/2020 ba T va ba L c6 1ap hop dong dit coc thira 294, to ban do s6
20, toa lac tai duong BH 516, xa A, huyén P, tinh Binh Duong. Ba T chi nhan
coc thay cho 6ng Nguyén Tan D, tuy nhién viéc nhan thay chi bing 1oi ndi cha
khong ky hop dong uy quyén. Ba L ciing biét ba T 1a ngudi nhan coc thay chur
khong phai chu dat. Trude khi ky hop dong, ba L da xem dat thuc té va do xong
méi ra ky hop dong dat coc. Trong khi ky hop dong, ba L ndi ba T chuyén giay
chung nhan quyén sir dung dat qua dé xem to ban do, sé thira dé ghi vao hop
déng, gia tri chuyén nhuong 1a 1.120.000.000 déng. Ba L dat coc s6 tién
100.000.000 dong (ba L lay lai 10.000.000 dong, dua cho 6ng Tang Vin V
7.500.000 dong, ba T cam 7.500.000 dong, dua lai cho 6ng Nguyén Tan D a
chu dat 1a 75.000.000 dong). Cac bén thoa thuan tir ngay 01/11/2020 dén ngay
01/12/2020 hai bén s& ra phong cong ching ky hop ddng chuyen nhuong quyen
st dung dat nhung sau khi ky hop déng dat coc, ba L cho rang dién tich dat
thiéu va dat xéo nén dé nghi giam tién khi chuyén nhwong hoic tra lai tién coc
nhung ba T khong dong y. Ba T khong dong y yéu cau khoi kién cua ba L do
khéng vi pham hop dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tdn D trinh bay:

Ong D ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat, ba Bui Kim T ndi c¢6 nguoi nhan
chuyén nhuong, 6ng D ndi vaoi ba T cho khach di xem dat vi dat hoi cong, sau
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khi xem dét, ba L dong y. Ngay 01/11/2020, ba T, ba L c6 I1ap hop dong dat coc
thira dat s6 294, to ban do sé 20, toa lac tai duong PH 516, xi A, huyén P, tinh
Binh Duong, vé6i gia 1.120.000.000 dong. Ba L dat coc sb tien 100.000.000
dong (ba T dua cho ong D sb tién 75. 000.000 ddng, sau khi da trir tién moi gici).
Ong D ndiba T ky hop dong, nhan tién thay (khong co lap gidy ay quyen hay
hop déng uy quyén). Cac bén thoa thuan tir ngay 01/11/2020 dén ngay
01/12/2020 hai bén ra phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Sau khi ky hop dong, 6ng B da di lam day di c4c thi tuc nhu xac nhan
tinh trang bat dong san, trich luc ban vé nhung dén ngay ky hop ddng thi ba L
cho rang dién tich dat thiéu va dit cong nén dé nghi bét tlen hoac tra lai tién coc
nhung 6ng D khong dong y. Ong B khong dong y yéu cau khéi kién cua ba L do
khong vi pham hop dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, cac Dieu 147, 266, 271, 273 B luat T6 tung dan sy ndm 2015; Dicu 167,
Pbiéu 168 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 27 cua Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi L vai bi
don ba Bui Kim T vé “tranh chap hop dong dat coc”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé &n phi va quyén khang cdo cho cac duong
su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 18/7/2021, nguyén don ba Tran Thi L c6
don khang c4o toan bo ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phlc tham tuyén hop
dong dat coc ngay 01/11/2020 vo hiéu, ba T c6 nghia vu tra cho ba L
100.000.000 d6ng. Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh
Duong c¢6 Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 28/7/2021
khang nghi dbi voi ban an so tham theo hudng hity ban an so tham, do Toa &n
cap S0 tham khong dua ong Tang Vian V tham gia té tung véi tw cach nguoi €O
quyen loi, nghia vu lién quan; hop dong dat CoC CO mau thuan vé dién tich dat 1a
c6 ddi tuong khong thuc hién duogc, ba L yéu cau hop ddng dat coc vo hiéu 1a co
cin ctr, TOa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua ba L 1a khong dung.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao; dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van gitr
nguyén quyet dinh khang nghi. Cac duong sw khong thoa thuén duoc véi nhau
Ve Viéc giai quyet vu an.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don:

Hop dong dit coc gitra ba L v6i ba T, ong D, duong su déu thira nhan ¢6
thuc hién giao dich, c6 giao nhan 100.000.000 dong; hop dong co dién tich dat
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giam 1a c6 su thay doi vé ddi tuong giao dich; thoi diém ngay 01/11/2020, dng
D chua phai 1a chu sir dung dat, co can ct tuyén hop ddng vo hiéu, buoc ba T,
6ng D tra 100.000.000 dong cho ba L, sb tién tra cho mdi gioi giai quyét bang
vu an khac. D& nghi chip nhan yéu cu cia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhitng nguoi tien hanh to tyng va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Ong D thtra nhan ¢6 nhan 75.000.000 dong, ba L thira nhan
c6 nhan 10.000.000 déng va cho rang la giao dich khac nhung khéng cé cin cir
ching minh 10.000.000 dong da nhan tir tién dat coc 1a giao dich khac. Hop
déng dat coc ngay 01/11/2020 vo hiéu, ong D, ba T cd trach nhiém tra
90.000.000 ddng cho ba L. Thay ddi tir d& nghi huy ban an so thim thanh sua
ban an so tham. D& nghi, can cu khoan 2 Biéu 308 B luat T6 tung dan su, sta
ban an so tham.

~Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr co trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, Y kien ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don, y
kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don cd yéu cau
giai quyet vang mat tai phién toa ngay 01/3/2022, can ctr khoan 2 D1eu 296 Bo
luat T4 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xir vang mat ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cta nguyén don.

[2] Hb so vu &n thé hién:

Theo hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 01/11/2020, giira ba Bui Kim T va ba Tran Thi L thé hién:
Ba T ban cho ba L dién tich 441,8m* (c6 100m* dit ¢, 241m* dat ciy 1au nim),
chiéu ngang 06m x dai 64m thuoc thira s6 294, to ban d6 sb 20, tai xa A, huyén
P, tinh Binh Duwong vé&i gia 1.120.000.000 dong, thanh toan: Lan 1: Ngay
01/11/2020: 100.000.000 dong; lan 2: Sau khi ky hop dong ba L phai thanh toan
cho ba T 1.020.000.000 dong. Thoa thuan khac: Ba T nhan coc thay. Hop dong
dugc ba L, ba T ky tén va c6 éng Tang Van V ky tén véi tu cach nguoi lam
chung.

Tai don xin x4c nhan tinh trang bat dong san ngay 25/11/2020 cua 6ng
Nguyén Tan D, c¢d xac nhan cua Uy ban nhan dan x& A, thé hién: Dién tich
441,8m? thudc thira s6 294, to ban d6 s6 20, tai X A, huyén P, tinh Binh Duong
theo Gidy chiing nhan quyen st dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 CY 125197,
s6 vao so CS 03015 ngay 17/11/2020, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cip cho dng Nguyén Tan D. Theo noéi dung cong van sb
166/CNVPDKDD ngay 08/02/2022 ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén P, thé hién: Thira dat s6 294, to ban do s6 20, tai x& A, huyén P, tinh Binh
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Duong duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cdp GCNQSDD,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CS02075 ngay 28/3/2019
cho ba Trwong Thi U; ba U chuyén nhuong cho 6ng L& Minh C va dugc S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sb CS 02334 ngay 28/11/2019; 6ng C chuyén
nhuong cho 6ng Bang Hong H va duoc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén P xac nhan chuyén nhuong trén trang 3 giay ching nhan ngay 19/8/2020;
6ng H chuyén nhuong cho dng Nguyén Tan D va duoc Sé Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cdp GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS03015 ngay 17/11/2020; 6ng B chuyén nhuong cho éng
Lé Van Th va duoc SO Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap
GCNQSDP, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién voi dat s6 CS06768
ngay 28/6/2021.

[3] Xét, dat tranh chap thudc quyén s dung cua ong Nguyen Tan D theo
GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat s6 CY 125197,
s6 vao s6 CS 03015 ngay 17/11/2020, tai thoi diém ngay 01/11/2020, ba T ky
két hop dong dat coc cho ba L trén co s ay quyén bang loi néi cia ong D, thi
thira dat s6 294 néu trén, chua thudc quyén su dung cia ong D, éng P chua c6
cac quyén cua chua sir dung dat, viéc ong B, ba T cho ring 6ng B c6 ay quyén
bang 10 néi dé ba T thyc hién thay 6ng P 1a chua phu hop quy dinh tai khoan 3
Piéu 167, biéu 168 Luat Pat dai. Do d6, giao dich giira ba T voi ba L 1a vo
hiéu.

Vé xir ly giao dich vo hiéu: Can cir Biéu 131 Bo luat Dan su, cac bén phai
giao tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Tai phién toa phtc tham, ong D trinh bay: Viéc ba T ky hogp dong dit coc
va nhan tién thay, chi noi miéng, ong D khdng co lam gidy ay quyén cho ba T,
ba L dat coc 100.000.000 dong, sau khi trir tien mdi gisi, ba T dua 6ng P
75.000.000 dong, dua lai ba L 10.000.000 dong, con 15.000.000 dong caa ba T,
6ng V; ba L trinh bay: Ba L ¢ nhan s6 tién 10.000.000 dong, do ba T va ba L
thoa thuan cho lai ba L; ba T trinh bay: Ba L dit coc 100.000.000 d6ng, sau do
lay lai 10.000.000 dong, ba T dua 6ng Tang Vin V 7.500.000 dong, ba T cam
7.500.000 ddng, ba T dwa éng B 75.000.000 dong. Nhu vay, co co sd xac dinh
ba T d& nhan 100.000.000 dong tién coc, sau d6 ba T di dua ong P 75.000.000
ddng, dua lai ba L 10.000.000 dong, dwa 6ng V 7.500.000 dong va ba T nhan
7.500.000 dong. Do do, budc ba T, ong D giao tra lai cho ba L 90.000.000 dong
tién dit coc con lai, trong d6 phan éng B phai tra cho Loan 1a 75.000.000 dong,
phan ba T phai tra lai cho ba L 1a 15.000.000 dong. Toa an cip so tham khong
chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc tuyén hop dong dat coc ngay
01/11/2020 duogc ky gitra ba Tran Thi L va ba Bui Kim T v6 hiéu, yéu cau ba
Bui Kim T tra sé tién 100.000.000 déng cho ba L 1a chua phu hop.

Déi vai s6 tién 7.500.000 dong, ba T cho rang da dua cho ong Tang Vian V
nhung khong c6 gidy to, trong hop dong dit coc ngay 01/11/2020, ng V ky tén
V6i tu cach nguoi 1am ching viéc giao dich gitra ba T véi ba L. Do d6, néu c6
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tranh chap thi ba T c6 quyen khoi kién 6ng V bang vu an khac, khong can thiét
phai dua 6ng V tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

T nhitng phan tich trén, can sira ban an so tham theo nhan dinh trén; khang
cao cua nguyén don c6 can ctir chap nhan mot phan; khang nghi caa Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh Duong c6 can ctr chap nhan.

Quan qiém cua dgi dién’Vién Kiém sat nhan dan tinh Bjnh Duong tai phién
toa phic tham, thay doi quyet dinh khang nghi ban an so tham tir huy ban an so
tham thanh stra ban an so tham, la phu hop.

V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:

Cin ci Diéu 148, khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 va Diéu 313 cta Bo luat T6
tung dan su;

Cin ctr Diéu 167, Diéu 168 Luat Dat dai nim 2013;

Cin ctr Biéu 131 Bo luat Dan su;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016

cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va € phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Tran Thi L.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 28/7/2021
cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh Duong (tir huy
ban an so tham thanh stra ban an so tham).

2. Stra Ban &n dan sy so thim s 10/2021/DS-ST ngay 16 thang 7 nim
2021 cuaa Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi L
véi bi don ba Bui Kim T vé “tranh chap hop dong dit coc”.

Tuyén Hop dong dat coc ngay 01/11/2020 gitra ba Tran Thi L voi ba Bui
Kim T bi v hiéu.

Budc ba BUi Kim T va 6ng Nguyén Tan D ¢6 trach nhiém tra cho ba Tran
Thi L tién dat coc da nhan 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong), cu thé:

_ Ba BUi Kim T c6 trach nhigm tra cho ba Tran Thi L s6 tién 15.000.000

dong (muoi lam triéu dong).

Ong Nguyén Tan B c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi L s tien
75.000.000 dong (bay muoi lam triéu dong).

Ké tr ngay ban ér] cO hiéu luc phép luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan xong so tién



7

phai thi hanh thi con phai tra 1ai d6i vai s6 tién cham tra theo muc 1ai suat quy
dinh tai tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su tuong (ng vai so6 tien va thoi gian
cham tra.

2.2. An phi dan su so tham:

Ba Tran Thi L phai chiu s6 tién 500.000 ddng (nim trim nghin ddng), duoc
khau trir vao 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng &n phi dan su so
tham d3 nop theo Bién lai thu tam &ng &n phi, 18 phi Toa &4n sé 0043846 ngay
07/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Binh Duong. Ba L con
phai chiu s6 tién 200.000 dong (hai trim nghin dong).

Ba BUi Kim T, 6ng Nguyén Tan D phai lién di chiu s6 tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong).

Ong Nguyén Tan D phai chiu s6 tién 3.750.000 dong (ba triéu bay tram
nam muoi nghin dong).

Ba Bui Kim T phai chiu s6 tién 750.000 dong (bay trim nim muoi nghin
dong).

3. An phi dan sy phlc tham:

Tra cho ba Tran Thi L 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam ang &n
phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an so 0007766 ngay 15/10/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n déan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: H6 so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing






