TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 07/2020/DS-PT

Ngay 20 - 01 - 2020

Vé viéc “ Tranh chip quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOCCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: OngVii Thé Phuong;

Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Toan;

Ong Tran Vinh Yén.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy Trinh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh DN.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh PN tham gia phién toa: Ba Vil
Thi Hong Uyén - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh DN xét xt
phic tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 128/2018/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nim
2018 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb: 29/2018/DSST ngay 31 thang 7 nim 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phé BH bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 178/2019/QD-PT ngay
24 thang 9 nam 2019, Quy¢t dinh hoan phién toa so: 459/2019/QD-PT ngay 31
thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don. Ba VO Thi Nh, sinh nam 1952.
Dia chi: K4/76, ap Tan My, phuong BH1, thanh phd BH, tinh DN.
- Bi don: Ong V& Vin N, sinh nam 1936 (d4 chét).



Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng N:
1/ Ba V6 Thi Anh Ng, sinh nam 1958.
Dia chi: K4/76A, ap Tan My, phudong BH1, thanh phd BH, tinh DN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Ng: Luat su Phan Thién
Vuong — Poan Luét su tinh DN.

2/ Ba Vo Thi Bich Ng1, sinh nam 1959.

Dia chi: K4/84A, khu phd 5, phuong BH1, thanh phd BH, tinh DN.
3/ Ong V& Minh C, sinh nim 1964.

Dia chi: K4/5A, khu phd 5, phudng BH1, thanh phd BH, tinh DN.
4/ Ong V& Van L, sinh nam 1975.

Dia chi: K4/84, khu phd 5, phudong BH1, thanh phd BH, tinh PN,

~ BaNgl, ong C, 6ng L uy quyén cho ba V& Thi Anh Ng (theo gidy uy
quyén dé ngay 07/9/2019 va ngay 10/9/2019).

5/ Ba Vo Thi Minh H, sinh nam 1966.

Dia chi: K4/135A, khu phé 5, phuong BH1, thanh ph BH, tinh BN,

6/ Ba Vo Thi Hiru P, sinh nam 1971.

Dia chi: K2/6, khu phd 3, phuong BH1, thanh phd BH, tinh DN.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba V& Thi H2, sinh nam 1932.

Dia chi: K4/76B, t6 88, 4p Tan My, phuong BH1, thanh phd BH, tinh DN.

2/ Ba V5 Thi Anh Ng, sinh ndm 1958. Dia chi: K4/76A, 4p Tan M§,
phuong BH1, thanh ph6 BH, tinh DN.

3/ Ba Vo Thi H3, sinh nam 1940.

Pia chi: K4/76, t6 88, ap Tan My, phuong BH1, thanh phd BH, tinh DN.
4/ Ba V3 Thi L, sinh ndm 1943 (chét nam 1981).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Lan:

4.1/ Ong Tran Van L1, sinh nim 1944 (chong ba Lan d3 mat)

4.2/ Ba Tran Thi Tudng V, sinh naim 1974.

Dia chi: 57/2A, 4p An Hoa, x3 Hoa An, thanh phd BH, tinh DN.

4.3/ Ong Tran Minh T, sinh nam 1970.

4.4/ Ong Tran Minh S, sinh nam 1967.

Cung dia chi: K4/81, 4p Tan My, khu phd 5, phuong BH1, thanh phd BH,
tinh DN.



5/ Ba V& Thi L3, sinh nam 1946. Dia chi: K4/73, ap Tan My, khu pho 5,
phuong BH1, thanh ph6 BH, tinh DN.

6/ Ba Vo Thi H4, sinh nam 1950. Dia chi: K4/76D, to 88, ap Tan My,
phuong BH1, thanh phé BH, tinh DN.

7/ Ba Nguyén Ng C, sinh nam 1935 (da chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Chdu:

7.1/ Ba Vo Thi Anh Ng, sinh ndm 1958.

Dia chi: K4/76A, ap Tan My, phuong BH1, thanh phd BH, tinh DN,

7.2/ Ba Vo Thi Bich Ngl, sinh nam 1959. Dia chi: K4/84A, khu phé 5,
phuong BH1, thanh phé BH, tinh DN.

7.3/ Ong V6 Minh C, sinh nam 1964. Dia chi: K4/5A, khu phd 5, phuong
BH1, thanh phb BH, tinh DN.

7.4/ Ba Vo Thi Minh H, sinh nam 1966. Dia chi: K4/135A, khu phé 5,
phuong BH1, thanh pho BH, tinh DN.

7.5/ Ba Vo Thi Httu P, sinh nam 1971. Dia chi: K2/6, khu phé 3, phuong
BHL1, thanh pho BH, tinh BN,

7.6/ Ong VO Van L, sinh nam 1975. Dia chi: K4/84, khu phé 5, phuong
BH1, thanh phé BH, tinh DN.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai, bién ban doi chat va
tai phién toa so thAm nguyén don ba V4 Thi Nh trinh bay:

Ba 1a em rudt cua 6ng VO Van N va la con cua 6ng VO Van B va ba
Nguyén Thi V. Ong B va ba V c¢6 téng cong 07 ngudi con bao gdm ba V3 Thi
Hoa, sinh nam 1932; 6ng V6 Van N, sinh nam 1936; ba V& Thi H, sinh nam
1940; ba V& Thi L1, sinh ndm 1943 (mat nam 1981, c6 chong 1a ong Tran Vin
L2, sinh nam 1944 (da mét); ¢ con 1a Tran Thi Tuong V, sinh nam 1974, Tran
Minh T, sinh nim 1970, Tran Minh S, sinh nim 1967), ba V& Thi L3, sinh nim
1946; ba Vo6 Thi H4, sinh nam 1950 va ba V6 Thi Nh, sinh nam 1952,

Vao nim 1969 ong B mat, dén ngay 27 thang 8 nam 1975 ba dugc ba V
lam chdc ngdn cho ba dién tich dt 1.500m? theo sé dia bd 97, s6 hoa dd 242, t&
chic ngdn co6 su lam chung cta 6ng Thai Van B va ba Pao Thi N, c6 su ching
thue ciia x4 BH1 (nay 1a phuong BH1) xac nhan. Nam 1992 thi ba V mat. Theo
ba thi ngudn gbc dat trén ctiia ba Vo Thi P. Vao nam 1953, 6ng B mua cta ba
Tran Thi T, Pham Van N (Tran Ng Th), Tran Thi B (cic con ba P). Trong dién
tich dat 1.500m’ ba duoc ba V cho thi c6 phan dién tich dat 379m?, thira sb 65, to
ban d6 sd 27, phuong BH1, TP. BH, tinh DN 1a ba dang tranh chap voi anh trai
ba 1a 6ng V6 Van N. Vi sau khi dugc ba Vang cho dat vao nam 1975, ba trong
budi, mit, xoai, dira va chudi trén dat, thang 9 nim 1975 ba vé huyén Long Thanh



sinh song Vao dip 18, tét hodc ngay nghi ba co 1én dat dé 1am co, cham soc cay
trong, dén nam 2006 phat sinh tranh chip véi 6ng Vo Vin N nén ba khong tiép
tuc trong trot trén dat. Tir nam 1975, khi Nha nudc c6 yéu cau dang ky ké khai
dat ba déu di ding ky ké khai theo quy dinh dién tich dat 1.500m?, trong d6 co
phan dién tich dit 379m® dat dang tranh chép tai UBND phuong BH1 vao cac
nam 1975, 1980, 1984 va 1986 (ba chi dén ding ky ké khai, ky tén va khong co
bién nhan gi). Nam 2006, ba da dang ky ké khai quyén st dung dat d6i véi dién
tich dat 379m?, thira sO 65, to ban dd sb 27, phuong BH1, TP. BH, tinh DN
nhung khong du’qc cap gidy vi dat dang tranh chap véi ong V5 Vian N. Qué trinh
quan 1y, st dung ba déu dong thué day du ddi véi dién tich dat trén.

Hién nay, trén dat khong c6 ai sinh séng, cac cdy trong hién con cdy chudi,
cdy mit, cdy lekima, cay khoai mi va cay xoai theo Chung thu tham dinh gia cua
Cong ty cd phan tham dinh gia DN. Céac cay trong trén do me ba 1a ba V trong.
Ba khong c6 yéu cau xem xét doi voi tai san trén dt nén ba khong 1am don khoi
kién bo sung va dong tam mg 4n phi theo quy dinh. Ngoai ra khong con tai san
nao khac trén dat.

Nay ba khai kién yéu cau 6ng V& Vin N tra lai cho ba phan dat dién tich
379m? tai thira dat s6 65, t& ban dd dia chinh s 27, phudng BH1, Thanh phd
BH, tinh DN.

- Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so tham bi don 6ng Vo
Van N do ba V& Thi Anh Ng dai dién trinh bay:

Ong N I con ciia 6ng V& Vin B va ba Nguyén Thi V. Ong B va ba Vco
tong cong 07 ngudi con bao gom ba V4 Thi H, sinh ndm 1932; 6ng V& Van N,
sinh nam 1936; ba V6 Thi H, sinh ndm 1940; ba Vo6 Thi L, sinh nam 1943 (mét
nam 1981); ba V& Thi L, sinh nam 1946; ba Vo Thi H, sinh nam 1950 va ba Vo
Thi Nh, sinh nam 1952. Ong N khong dong ¥ voi trinh bay cua ba Nh vi theo 6ng
N ngudn gbc dién tich dat 379m? thira s6 65, to ban dd sé 27, phuong BH1, TP.
BH, tinh DN 1a ctia 6ng Vo Vin B va ba Nguyén Thi V (dugc thira hudng tir ong
noi ong la 6ng V6 Van M, mua tur nam 1938). Nam 1968, 6ng Ban ba Vang
théng nhit chia tit ca tai san cho 07 ngudi con (chia bang miéng, khong c6 van
ban), khi nhan dat nhitng nguoi con khong c6 y kién gl vé viéc phan chia dat.
Phan dat 6 ong N dugc nhan thude thira 727, to ban dd s6 8C (chh), tong dién tich la
5.380m?% gdm dat thd va dat vuon, trong d6 c6 phan dién tich dit 379m? ba Nh
dang tranh chap, vao nam 1992 ba Vang mat.

Nam 1980, 6ng N cho lai ba V6 Thi Anh Ng (vao thoi dlém nay ba chua
1ap gia dinh nén 6ng N chi cho dat rleng ba) dién tich dat 500m? va cho bang
miéng, nam trong dién tich dit 5.380m?, thudc thu’a 727, t& ban dd s6 8C (cil),
phudng BH1, trong d6 c6 phan dién thh dat 379m” dang tranh chp. Nam 1993,
Nha nudc yéu cau ké khai thué, ong N da thuc hién khai bao dién tich dht
5.380m?, thudc thira 727, to ban d6 sb 8C (cii), phudong BH1 theo quy dinh. Nam
1995, dia phuong thyc hién do dac lai dé 1ap ban dd dia chinh. Nam 1996, ong N
va ba Nguyén Ng Chau, sinh nim 1935 (vo ong N) dang ky ké khai d6i voi dién
tich dt 5.380m?, thudc thira 727, t& ban dd sé 8C (cii), phuong BH1, sb bién



nhan 1936 (Bién nhan bi mit nén da bao cho dja phuong va dugc dia phuong xac
nhan ngay 19/9/2000). Nam 2004, ong N c6 don xin tach thira ddi véi dién tich
d4at 500m” cho ba Ng.

Nam 2006, dia phuong tién hanh do dac dat da tach phan dién tich dét
379m’ thudéc mot phan dién tich dit 5.380m?, thira 727, t& ban dd s6 8C (cil),
phuong BH1 thanh thta dit sb 65, t& ban d6 sb 27, phuomg BHI, TP. BH, tinh
DN (do m¢ rong duong di nén di¢n tich dét 500m” chi con lai 379m) Ngay
15/9/2006, ba Ng dang ky ké khai xin cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat
nhung khong dugc cap gidy vi 6ng N chua dugc cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat nén khong duoc tach thira cho con nén Phong tai nguyén moéi truong
huy viéc dang ky ké khai quyén st dung dat cia ba Ng tai Van ban sd 872 ngay
02/5/2012 va cho 6ng N ding ky ké khai dién tich dit 379m?, thira dat sb 65, to
ban d6 s6 27, phudng BH1, TP. BH, tinh DN. Nam 2014, 6ng N dang ky ke khai
lai dién tich dat 379m’, thira dét s6 65, t& ban do s6 27, phuong BH1, TP. BH,
tinh DN va dugc cap Glay ching nhan quyen sit dung dat nhung chua duoc nhan
Gidy chtng nhan quyén st dung dat vi dat dang tranh chap véi ba Nh.

Ong N quan 1y, sir dung dat dbi v6i dién tich dit 379m? tir nam 1968 dén
nam 2000 va ba Ng da dong thué dbi voi dién tich dat 379m? tranh chép tir nim
2001 dén nay, cu thé trén Bién lai thué thé hién dong thué st dung dat dbi voi
dién tich dat thd cu 200m?, con phan dién tich 179m? 1a dit noéng nghiép dia
phuong khong thu thué - thé hién tai cic Bién lai thu thué sé 0043082 ngay
05/7/2007, s6 0024425 ngay 19/5/2008, s 0047712 ngay 11/6/2009, sé6 0003343
ngay 01/6/2010, s6 0049427 ngay 25/5/2011, s6 0003432 ngay 30/01/2013, sd
0014078 ngay 26/12/2013, s6 0005553 ngay 09/5/2014, s6 0037938 ngay
23/7/2015, s6 0016885 ngay 23/6/2017 va s6 0016886 ngay 23/6/2017. Do dia
phuong hity viée ding ky ké khai dat ctia ba Ng nhung van cho ba dong thué thay
6ng N. Viéc truy thu thué tir nim 2001 dén nam 2007 thé hién tai Bién lai thu
thué s 0043082 ngay 05/7/2007.

Hién nay trén dat khong c6 ai sinh sdng, cac cdy trong hién con cay chudi,
cay mit, Cay lekima, cay khoai mi va cay xoai theo Chimg thu tham dinh gia cua
Cong ty co phan tham dinh gia DN. Cac cay trong trén do ba Ng trong va ong N
khong c6 yéu cau phan t6 ddi voi tai san trén dat. Ngoai ra khong con tai san nio
khac trén dat.

Déi voi to chuc ngdn, ong N khdng biét vé to chuc ngdn ngay 27/8/1975.
Niam 1968, 6ng Ban ba Vang thong nhat chia tat ca tai san cho 07 ngudi con, sau
khi nhan dat nhitng nguoi con khéng c6 ¥ klén gi vé viée ~phan chia dat. Phan dét
ong N duogc nhan thude thira 727, to ban d6 sb 8C (ct), téng dién tich 13 5.380m?
(trong d6 c6 phan dién tlch dat 379m” dang tranh chip).

Nay dng N yéu cau phan t6 cong nhan phan dién tich dat 379m?, tai thira
dat s6 65, to ban do dia chinh s6 27, phuong BH1, Thanh phd BH, tinh BN cho
ong duoc str dung.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba V& Thi Hong trinh bay:



Ba 1a con ctia 6ng VO Vin Ban va ba Nguyén Thi Vang. Nay ba Nh khoi
kién yéu cau cong nhan phan dién tich dat 379m?, tai thira dat sd 65, to ban do dia
chinh sb 27, phuong BH1, thanh phé BH, tinh DN cho ba Nh thi ba khdng cé y
kién gi va yéu cau giai quyét theo quy dinh phéap luat

2/ Ba V& Thi Hué trinh bay:

Ba 1a con cua 6ng V& Vin Ban va ba Nguyén Thi Vang. Me ba 1a ba Vang
c6 1am chic ngon 27/8/1975 do ba viét, ndi dung chuc ngodn thé hién dé lai cho
cho ba Nh dién tich dat 1a 15 sao, s6 dia bd 97, s6 hoa dd sb 242. Khi 6ng Ban, ba
Vang cho thi khong c¢6 ranh mdc thuc té, chi cin cir trén gidy to mua ban cta ba
V0 Thi Phi nam 1953. Hién nay, nhiing nguoi séng ttr can trén dit dd mat va ranh
mdc dat ciing khong con. Nay ba Nh khoi kién yéu cau 6ng N tra lai dat cho ba
Nh thi ba khéng c6 tranh chip gi va yéu cau éng N nén tra lai dat cho ba Nh.

3/ Ba Vo Thi Lyu trinh bay:

Ba 1a con rudt cia V& Vin Ban va ba Nguyén Thi Vang. Nay ba V& Thi
Nh khoi kién yéu cau 6ng Vo Van N tra lai quyén sir dung dat dién tich dat
379m* thira s6 65, to ban dd s6 27, phudong BH1, thanh phd BH, tinh DN thi ba
dé nghj toa 4n giai quyét theo quy dinh phép lut.

4/ Nhitng nguoi céd quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Vo Thi Hoa, ba Tran
Thi Tuong Van, 6ng Tran Minh Tuan, 6ngTran Minh Sang khong c6 15i khai.

) 5/ Nguoi corquyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ng Chau, ba V& Thi
Anh Ng thong nhat 16i trinh bay cta ba Ng dai dién cho 6ng N va khong co6 y
kién gi khac.

Tai ban an dan sy so tham sb: 29/2018/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2018
cta Toa 4n nhan dan thanh pho BH da cin ct Diéu 688, 733, 734 Bo luat Dan sy
nam 2005, Diéu 100, Dicu 202, Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 4, Diéu
12, Piéu 13, Diéu 14, Diéu 23 Phap 1énh thira ké nam 1990; Phéap 1énh an phi, 18
phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/2/2009. Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” voi bi don ong V5 Van N.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don 6ng V5 Van N.

Cong nhan quyén su dung dét dién tich 379m?, tai thtra dit sb 65, t& ban dd
dia chinh s6 27, phudong BH1, thanh phé BH, tinh DN dugc gidi han boi cac moc
1,2,3,4,5,1 (theo trich luc va do v& hién trang thira dat sd 4379 ngay 3/9/2015)
cho 6ng Vo Van N.

Ong V& Van N c6 trach nhiém lién h¢ voi co quan co tham quyén dé thuc
hién thu tuc dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat.



3. V& chi phi t6 tung: Ba V& Thi Nh phai chiu chi phi t6 tung 14 8.915.536
d@)ng (Téam tri¢u, chin trdm muoi 1am nghin, nam tram ba muoi sau déng) Ba Nh
d3 thanh toan xong sd tién trén.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su
theo quy dinh.

Khang cao:

Ngay 12/8/2018 nguyén don ba V& Thi Nh c6 don khang cdo toan bd bin
an so tham. Dé nghi Toa an cip phuc thim xét xir xem xét lai yéu cau khoi kién
cua ba.

- Luét su bao vé quyén loi cho ba V& Thi Anh Ng phat biéu: Noi dung phat
biéu ctia Luat su thé hién trong bai luan chimg bao vé quyén loi cho ba Ng da
duoc néu cong khai tai phién toa. Tom lai, qua cac dan chimg trong 151 phat biéu,
c6 nodi dung cho rang ban an so thAm xét xtr 12 ¢6 co s, vi hd so thé hién 6ng N
duoc chia 5.080m?, chia c6 ranh mdc cu thé, quan ly trén thuc té, nam 1993 dang
ky dién tich 5.080m?, con d6i véi nguyén don chi ¢ to chiic ngon, ddy khong
phai 1 chimg ctr chimg minh dat ciia ba Nh, chiic ngoén khong xac dinh phan dat
1a phan dat nao nén chuc ngdn khong cé gia tri vé hinh thic 1an ndi dung. Phan
dién tich dat tranh chap ba Nh khdng co ké khai, 6ng N ding ky ké khai 5.080m?,
phan dit 379m? ciing dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong N,
6ng Nhan ciing da cho phan dién tich dat nay cho ba Ng. Pé nghi Hoi dong xét
xtt, bac khang cao ctia ba Nh, giit nguyén ban an so tham 1a thau tinh, dat 1y.

Phan phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sdt nhdn déan tinh PN tai phién toa
phuc tham:

. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cép
phuc tham d3 thuc hién viéc thu ly, phan cong Tham phan 1am chu toa giai quyet
vu an, dam bao quyén khang cao. Tham phan da thyc hién ding cac quy dinh vé
viée thu thap chung ctr, viée cap tong dat van ban t6 tung hop 1& cho duong su va
chuyen hd so cho Vién kiém sat cung cap nghién ciru dung thoi gian quy dinh.
Hoi dong xét xur thuc hién dung cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy, dam
bao diung thanh phan v0 tu, khach quan va khong co6 truong hop phai thay do6i
nguoi tién hanh t6 tung; dong thoi, tha tuc phién toa duoc thyc hién day du va
ding quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thyc hién dung cac quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 ctia Bo luat TH tung dan su.



. Quan diém cta Kiém sat vién ddi v6i khang céo: Y kién phat biéu cua
kiém sat vién thé hién trong bai phéat biéu di dugc néu cong khai tai phién toa.
Tom lai, c6 ndi dung 14 cac tai lidu chimg cr ¢6 tai hd so va qua lam 1 ta1 phién
tda phiic thAm hém nay, c6 du co s¢ phap ly xac dinh dién tich dat 397m? thudc
thira 65 to ban d6 27 ndm trong tong dién tich cia td chiic ngoén ma ba Vang cho
ba Nh ngay 27/8/1975, cac anh chi em cua ba Nh ciing déu thira nhan phan dét
tranh chap 1a cta ba Nh do ba Vang cho yéu cau 6ng N tra lai cho ba Nh. Ba Nh
1a nguoi ké khai dang ky va nop thué dbi véi dién tich 1.500m? tir nam 1994 dén
nam 2002. Theo Bién ban xac minh ngay 07/12/2016 thé hién thi phan dit cta ba
Vo Thi Nh theo to chic ngdn ngély 27/8/1975 gbdm 3 thira: thira sé 37 dién tich
332, 7m ; thira s6 38 dién tich 298m” va thira s6 65 dién tich 379m? thudc to ban
dd sd 27 riéng thura dat sd 65 thi ba Vo Thi Nh va 6ng V5 Van N tranh chap tur
nam 2004 dén nay. Thtra s6 37 va thira s6 38 to ban dd s6 27 ba Nh da du’orc cap
gidy chimg nhan QSD dét, riéng thira thira 65 to ban d6 27 dién tich 397m? dang
tranh chip chua dugc cap giéy, hién ba Nh va ba Ng déu ké khai va nop thué tir
nim 2006 dén nay. Ba Nh khoi kién yéu cau ong N tra lai cho ba dién tich trén
theo t& chic ngén 14 ¢ co s chap nhan. Cap so tham cho rang 6ng N khong blet
viéc ba Vang cho dit ba Nh theo chuic ngdén. Cac duong sy khong ai c6 yéu cau
chia di san thira ké nén viéc cip so tham xac dinh chiic ngén hop phap mot phan
con mot phan v0 hi¢u do vi pham phap luét 1a khong co6 co so. Pong thoi cap so
tham cho rang phan dién tich tranh chap theo to chiic ngén khong xac dinh dugc
ranh moc, khong xac dinh dugc c6 nam trong dién tich cia td chic ngdén hay
khong 14 khong phi hop véi ching ctr thu thap dugc co trong hd so vu an, cap so
tham giai quyét khong chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan
dién tich dat tich 397m?” thudc thira 65 to ban d6 27 phuong BH1 cho bi don 1a
khong co6 can cur phap luat, anh huong dén quyen loi cta nguyén don. Dé nghi
Hoi dong xét xir cip phuc tham, chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba
Nh, stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don,
khong chap nhan yéu ciu phan tb cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don la 6ng V& Van N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Ng Chau da chét nén nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1 cac con cila ong,
ba gom c6 ba V& Thi Anh Ng, ba V& Thi Bich Ng1, 6ng V& Minh C, éng V6 Vian
L, ba V6 Thi Minh H, ba Vo Thi Hiru P. Ba V& Thi Bich Ng1, 6ng V6 Minh C,
ong V4 Vin Lty quyén cho ba V5 Thi Anh Ng.

Tai phién toa nguyén don va ngudi ké thira quyen nghia vu to tung cua bi
don 14 ba V5 Thi Anh Ng c6 mit; ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cta bi
don 1a ba V6 Thi Minh H, ba V& Thi Hitu P dd dugc Toa an triéu tap hop 1€
nhung van ving mit lan thl'r hai nén tién hanh xét xir ving mit theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 228 Bo luat t tung Dan su ndm 2015.



Riéng ba V5 Thi H, ba V& Thi H, ba V4 Thi L ¢6 don xin xét xir vang mit
va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac ba V4 Thi H, ba Tran Thi
Tuong V, Ong Tran Minh T, ong Tran Minh S d3 dugce Toa an triéu tap hop 1€
nhung van ving mit nén tién hanh xét xir ving mit theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 228 B0 luat td tung Dan sy nam 2015.

[2] V& quan hé phéap luat tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau bi don
tra lai ph?m déat dién tich 379m?, tai thira dit s§ 65, to ban d6 dia chinh sb 27,
phuong BH1, thanh phd BH, tinh DN. Bi don ¢6 yéu cau phan t6 cong nhan phan
dién tich dat 379m®, tai thira dat sé 65, to ban d6 dia chinh s 27, phuong BH1,
thanh phd BH, tinh DN. Can cr vao yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau
phan t6 cua bi don Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chip 1a
“Tranh chdp quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat t6
tung Dan sy nam 2015.

[3] Vé nodi dung tranh chap:

Qua cac tai liéu, chimg ctr ¢ tai hd so va dién bién tai phién toa phic
tham, thay ring:

Dién tich dat 379m? thudc thira 65 t& ban dd s6 27 phuong BH1, thanh phd
BH, tinh PN ma cac duong sy dang tranh chap c6 nguon goc ciia 6ng V3 Vin B
va ba Nguyén Thi V. Ong B mét nam 1969, ngay 27/8/1975 ba V lam chiic ngon
cho con gai 1a ba V& Thi Nh dién tich 1.500m? theo sb dia bo 97, s6 hoa dd 242
c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa BH1. Nam 1992 ba V mat. Theo nguyén
don thi phan dién tich dat 379m? thudc thira 65 t& ban dd sb 27 phuong BH1
nam trong tong dién tich 1.500m* theo chdic ngdn ma ba V cho. Theo bi don (ba
A 1a dai dién theo iy quyén) cho rang phan dién tich dat tranh chap 1a bi don
duoc cha me chia cho tir ndam 1968 véi dién tich 5.380m? thudc thira 727 t& ban
d6 8C (cil) trong d6 c6 phan dién tich dat 379m? ma nguyén don tranh chép.

Tai but luc s6 422 cta ho so vu an, thé hién: Ong N ké khai dién tich dat dé
ndp thué ngay 10/02/1993 thi dién tich dét 1a 4.734m? cac bién lai dong thué nha
dat ciia 6ng N tir nam 1993 d6i vé6i dién tich 4.734m?. Tuy nhién, nim 1996 6ng
N lai ké khai dién tich 5.380m? thudc thira 727 t& ban dd 8C (cti). Theo bién ban
xac minh ngay 09/12/2010 (But luc s6 342) cua Toa an nhan dan thanh phd BH
xac minh nguén gdc dat tranh chap tai thira 65 t& ban do 27 phuong BH1 qua cac
thoi ky do ong Tran Van T (Nguyén 13 can bo dia chinh phuong BH1 tir nim
1994- 2004) da thé hién: “Theo ong T phai cin ctr vao t& chic ngdn ngay
27/8/1975 ciia ba Nguyén Thi V ¢ chung thuc cia Uy ban nhan dan x4 BH1 va
hai nhan chimg 16n tudi trong lang dé lam co s xem xét phan dat ctia ba Nh 1a co
co so. Ngay 10/02/1993 éng V5 Van N da tu ké khai dién tich dé nop thué nong



nghiép 1a 4.734m” 13 vuon tap va theo gidy ching nhan quyén sé hitu nha & ngay
13/5/1991 14 76,51m* Nam 1995 6ng Tao cung 6ng Huynh Vin Sa, Tran Vin
Uan cung doan do dac ciia Trung wong di xac dinh mdc ranh chi cac thia dé lap
ban d6 dia chinh thi chinh 6ng N 13 ngudi chi mdc ranh cho doan, lic d6 doan co
thdy mot hang rao cay tap lién dat 6ng N, 6ng N xac nhan nén méi dua phan dat
d6 do chung mot thira ctia 6ng N thanh thira 727 t& 8C ban dd dia chinh nim
1996 (khéng c6 ba Nh ¢ d6). Tt can cua thira dat theo to chiic ngdn da duogc cac
bén duong sy thira nhan khop véi nhau va khép voi to chiic ngdn cling 1a co sé
dé toa xem xét. Viéc ba Anh Ng cho rﬁng ong Tao xac dinh t&r can trong to chuc
ngodn 1a thira dat ba Hoa dang quan 1y 1a khong c6 co s dé xem xét”. Ngoai ra
theo Cong vin s6 3005/CNBH-PP ngay 25/5/2018 ciia Vin phong ding ky dat
dai tinh BN - chi nhanh BH (But luc s6 688) thé hién: “Chdng ghép so bo giira
hai hé thong ban do dia chinh phuong BH1 thanh 1ap nam 1995 va 2006, thira dat
s6 65 to 27 thanh 1ap nim 2006 c6 mdt phan dién tich thudc thira dat s6 727 to
8C thanh 1ap nam 1995”. Pong thoi theo Bién ban xac minh ngay 07/12/2016
(Bt luc sd 466) thé hién: “Theo hé théng ban d6 méi duoc thanh 1ap nim 2006
thi phan dat ctia ba V& Thi Nh theo to chic ngén ngady 27/8/1975 gdm 3 thia
(thira s6 37 dién tich 332,7m?; thira sb 38 dién tich 298m? va thura s6 65 dién tich
379m? thudc to ban dd sd 27, riéng thira dat s6 65 thi ba V& Thi Nh va éng Vo
Vian N tranh chap tir nim 2004 dén nay”.

Nhu véy, ddi v6i dién tich dit ma theo éng N cho rang 6ng duoc cha me
chia cho theo dién tich ong ké khai dé ndp thué ngay 10/02/1993 dién tich la
4.734m°, va theo gidy chimg nhan QSD dit di cip cho ong N ba Chau s
BM785405 ngay 03/01/2013 dién tich 4.200,8m?; Gidy chimg nhan QSD dit da
cap cho ong N ba Chau s AB453348 ngay 28/02/2005 dién tich 200m?; Gidy
chtig nhan QSD dét di cap cho ba V& Thi Tuyét Ngl ngay 31/01/2008 dién tich
307,9m* (6ng N tach thira cho con), tong cong dién tich cua ong N 1a 4.708m’
chénh 1éch giam so véi dién tich ké khai ngay 10/02/1993 13 25,3m”,

Dbi dién tich thira 727 t& ban do 8C (cii) dién tich 5.380m” ma 6ng N ba C
ké khai xin cip gidy ching nhan QSD dét, ranh méc thira dat nay dugc thanh lap
nam 1996, chinh dng N 12 ngudi chi mbc ranh cho doan do dac cua Trung uong
nén phan dat ma ba Nh hién dang tranh chap méi dua vao do chung mét thira cia
6ng N thanh thira 727 t& 8C ban d6 dia chinh nam 1996 (khong cé ba Nh & do).
Nhu vy, theo ban do dia chinh phuong BH1 thanh 1ap nam 1996 thi thira dat 727
t& 8C ma 6ng N ba C ké khai ding ky dién tich 5.380m” so véi dién tich ong N
ké khai nop thué nam 1993 1a 4.734m? c6 su chénh 1éch ting 646m° Ong N, ba
Ng cho biét do 1am duong nén dién tich thira 65 t& ban d6 s6 27 ma ba Nh tranh
chép chi con 397m?.
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Tir nhitng dan chimg trén cho thdy phan dién tich 397m’ thudc thira 65 to
ban db 27 nam trong tong dién tich cua td chic ngdén ma ba V cho ba Nh ngay
27/8/1975, céc anh chi em caa ba Nh ciing déu thira nhan phan dét tranh chip 1a
ctia ba Nh do ba V cho yéu cau 6ng N tra lai cho ba Nh. Ba Nh 1a nguoi ké khai
dang ky va ndp thué dbi v6i dién tich 1.500m? tir nam 1994 dén nam 2002 (But
luc s6 154). Theo Bién ban xac minh ngay 07/12/2016 (Bt luc s6 466) thé hién:
“phan dat cia ba V& Thi Nh theo to chic ngon ngay 27/8/1975 gbm 3 thira (thira
sb 37 dién tich 332,7m% thira s6 38 dién tich 298m” va thira s6 65 dién tich
379m? thudc to ban dd s 27, riéng thira dat s6 65 thi ba V& Thi Nh va dng V&
Vian N tranh chp tir nim 2004 dén nay”. Thira sb 37 va thta s6 38 to ban dd sd
27 ba Nh da dugc cip gidy ching nhan QSD dat, riéng thira thira 65 to ban dd 27
dién tich 397m? dang tranh chap chua dugc cp gidy, hién ba Nh va ba Ng déu ké
khai va ndp thué tir nim 2006 dén nay. Ba Nh khai kién yéu cau 6ng N tra lai cho
ba dién tich trén theo to chic ngdn 1a ¢6 co s¢ chap nhan. Cép so tham cho rang
6ng N khong biét viéc ba Vang cho dat ba Nh theo chic ngdn. Cac duong sy
khong ai c6 yéu cau chia di san thira ké nén viéc cap so thim xac dinh chic ngdn
hop phap modt phan, con mot phan vo hiéu do vi pham phap luat 14 khong c6 co
s0. Pong thoi cap so tham cho rang phan dién tich tranh chap theo to chuc ngdn
khong xac dinh dugc ranh méc, khong xac dinh duoc dién tich d4t tranh chép co
nam trong dién tich cta to chic ngdn hay khong 1a khong phu hop véi ching cilr
thu thap c6 trong hd so vu an, cip so tham giai quyét khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, cong nhan dién tich dét tich 397m? thudc thtra 65 to
ban d6 27 phuong BH1 cho bi don 1a khong phu hop véi tai liéu, ching ct thu
thap dugc va Khong c6 can cur phap luat.

Do do, Hoi dong xét xtir phiic thdm chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don, sta ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Bi don 1a ong N da chét, nén budc nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cta dng N (Bao gdm ba V& Thi Anh Ng, ba V3 Thi Bich Ng1, 6ng V& Minh
C, 6ng Vo Van L, ba V6 Thi Minh H, ba V6 Thi Hitu P) ¢6 trach nhiém tra lai
cho nguyén don ba V& Thi Nh dién tich dat tich 397m?® thudc thira 65 to ban dd
27 phuong BH1.

[4] Dbi v6i tai san trén dat tranh chap: C6 60 cdy chudi, 04 cAy mit, 04 cay
lékima, 20 cay khoai mi, 1 cdy xoai. Sau khi tham dinh gia va xem xét thim dinh
tai chd nhiing cy coi trén da chét mot phan, gia tri thap. Cac bén duong su thong
nhat khong yéu cau xem xét ddi voi tai san trén dat nén khong dit ra xem xét d6i
Vi cac cay trong trén.
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[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh gia 14 8.915.536 ddng, ba
Nh da tam Gng thanh toan du cac chi phi trén, ba Nh déng ¥ chiu chi phi nay,
khong yéu cau bi don phai hoan tra.

[6] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh 1a 200.000 dong va yéu cau phan
t6 khong duoc chip nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh 1a 200.000
déng. Bi don da chét, nén duogc xac dinh tinh trir vao sb tién tam ung an phi
625.000 dong bi don di ndp, con lai hoan tra cho nhiing nguoi thira ké quyén,
nghia vu tb tung cua bi don.

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chdp nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so thim, hoan tra cho nguyén don 2.500.000 dong
tam rng an phi da nop.

- An phi dan sy phiic tham: Do yéu cau khang céo cua nguyén don duoc
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham, hoan tra
cho nguyén don 300.000 dong tam tmg an phi da nop.

[4] Y kién phat b’iéu bao vé quyén loi cho bi don cua Luat su khong phu
hop nén khong dugc chap nhan.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa la phu
hop nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy ndm 2015;

7 Chap nhan yéu cau khang cdo ctia cia nguyén ba Vo Thi Nh, sira ban 4n so
tham.

Cin cir cac Dicu 688, 733, 734 By luat Dan sy ndm 2005; cac Diéu 95,
100, 203 Luat dat dai nam 2013; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/2/2009 va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V& Thi Nh.

Budc nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng V6 Van N
(Bao gdm ba V& Thi Anh Ng, ba V& Thi Bich Ng1, 6ng V& Minh C, 6ng V& Vin
L, ba V& Thi Minh H, ba V& Thi Hiru P) phai tra lai quyén st dung dat dién tich
379, tai thira dét s6 65, to ban d6 dia chinh sé 27, phudng BH1, thanh phd BH,
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tinh DN duoc gidi han boi cac mbc 1,2,3,4,5,1 (theo trich luc va do v€ hi¢n trang
thira dat s6 4379 ngay 3/9/2015) cho ba V3 Thi Nh.

Ba V& Thi Nh ¢6 trach nhiém li€n h¢ v6i co quan ¢6 tham quyén dé thuc
hién thu tuc dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cta phép luat.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cta bi don ong V5 Vian N vé viée
cong nh,efm quyén st dung dat dién tigh 379m2, tai thira dit s 65, t& ban dd d,ia
chinh s6 27, phuong BH1, thanh pho BH, tinh DN dl,I(yc gid1 han bdi cac moc
1,2,3,4,5,1 (theo trich luc va do vé hién trang thira dat s6 4379 ngay 3/9/2015).

3. Vé chi phi tb tung: Chi phi do dac, tham dinh giala 8.915.536 déng, ba
Nh ddng ¥ chiu chi phi nay va di thanh toan xong.

4. Vé an phi:

Bi don 6ng V& Vian N phai chiu an phi din sy so tham theo quy dinh 1a
200.000 déng va yéu cau phan té khong duoc chip nhan theo quy dinh la
200.000 déng. @ng N d3 chét, nén duogc xac dinh tinh trir vao sd tién tam ung an
phi 625.000 dong bi don di ndp (Theo bién lai thu s6 008014 ngay 20/01/2015
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd BH), con lai 225.000 dong (Hai trim
hai muoi 1im ngan dong) hoan tra cho nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu t6
tung cua 6ng N 12 ba V& Thi Anh Ng, ba V6 Thi Bich Ng1, 6ng V6 Minh C, 6ng
Vo6 Van L, ba V6 Thi Minh H, ba V6 Thi Hiru P.

Nguyén don ba V5 Thi Nh khong phai chiu an phi dan sy so tham va an
phi dan sy phiic tham. Hoan tra cho ba V& Thi Nh 2.500.000 déng va 300.000
ddng tam Gng an phi da ndp (Theo bién lai thu s 005800 ngay 13/11/2014, sd
008931 ngay 15/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh ph BH).

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n déan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy (sira doi, b6 sung

nam 2014).
6. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh BN;
- Chi cuc THADS TP.BH;

- Toa an nhan dan TP.BH;

- Puong su;

- Luu Vin phong, ho so vy an.

Tham phan - chii toa phién toa

Vii Thé Phuwong
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