TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2025/KDTM-PT
Ngay 13-01-2025
Vv “Tranh chap hop dong dat
coc chuyen nhuo’ng tai san gin
lién voi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai;
Ong Phan Tri Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Ddi di¢n Vién Kiéigz sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Van Bé — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 13 thang 01 ndm 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinI}
Binh Duong xet xtir phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6

37/2024/TLPT-KDTM ngay 07 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop
dong dat coc chuyén nhuong tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so tham s6 12/2024/KDTM-ST ngay
27/6/2024 cia Toa 4n nhan dan thanh pho B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 42/2024/QDXXPT-KDTM ngay
10 thang 10 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sb 28/2024/QD-PT
ngay 25 thang 11 nim 2024; Thong bao ma lai phién toa s6 07/2024/TB-TA ngay
06 thang 12 ndm 2024; Quyét dinh hodn phién toa phtc thim sb 32/2024/QD-PT
ngay 25 thang 12 nam 2024, gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém Hiru han T2; dia chi: 16 E, duong sb B,
khu céng nghiép P, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba Shin Kyung S; chirc vu: Tong giam doc.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nim
1973; dia chi: s6 C dudng V, phudng L, thanh phé T, thanh phé H6 Chi Minh
(theo Vin ban oy quyén ngay 22/11/2024), cb mit.
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- Bi don: Cong ty Trach nhi¢ém Hiru han B; dia chi: 16 D-CN, khu cong
nghiép M, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Park Seong C; chirc vu: Tong giam doc.

Nguodi dai dién hop phap cua bi don: Ba Huynh Thi Thanh L, sinh nam 1978
va/hodc dng Vo Van Cl, sinh nam 1996; cung dia chi: s6 H, duong C, Khu nha ¢
Cong ty b, khu pho E, phuong H, thanh pho T, thanh ph6 H6 Chi Minh (theo van
ban uy quyén ngay 03/7/2023), cd mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Tong cong ty P1; dia chi: sé H H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc T; chirc vy: Tong gidm
doc;

Nguoi dai dién hop phap: Ba V6 Thi Ngén HI, sinh nam 1996 va 6ng V0
Thanh N, sinh ndm 1998 (theo Van ban iy quyén ngay 23/01/2024), vang mat va
cO y€u cau xét xur vang mat.

~2.Cong ty TNHH X; dia chi: s0 F, dudng N, phuong B, quin B, thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Kwon I, chitc vu: Giam ddc, vang mat
va c0 y€u cau xet xur vang mat.

Nguoi khang cao: Cong ty Trach nhiém Hitu han T2.

Ngueoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd B.

NOI DUNG VU AN:

Theo Gn so tham:

* Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén don
do 6ng Nguyeén Quang H dai dién trinh bay:

Ngay 18/08/2022 cong ty Trach nhiém Hitu han B (goi tat Cong ty TNHH
B) va cong ty Trach nhiém Hiru han T2 (goi tat cong ty TNHH T2) ¢6 ky v6i nhau
Hop dong dit coc chuyén ‘nhuong tai san gan lién v6i dat thué sb
0079.2022/BUSAN-TOP (goi tat 1a hop dong dit coc) dbi véi cong trinh xay dung
gan lién voi dat thué thudc quyén so hitu va sir dung hop phap cta céng ty TNHH
B gdm: Nha xudng co dién tich 2.500 m?, nha vian phong c6 dién tich 259 m? va
nha bao v¢ co dién tich 9m? Pja diém cong trinh va quyén st dung dit toa lac tai
thira dat s6 469, to ban d6 sd 35 thudc L6 D-4D-CN, Khu cong nghiép M, phudng
T, thi xa B (nay 1a thanh phé B), tinh Binh Duong theo gidy chirmg nhan quyén
st dung dat s6 vao cap GCN: CT33371 ngay 07/12/2018 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap cho cong ty TNHH B.

Téng gia tri ma Cong ty TNHH T2 s€ tra dé duoc so hitu cong trinh xay
dung gan lién véi dat thué thudc quyen s& hiru va stir dung hop phap ctua cong ty
TNHH B va manh dét ciing chinh 13 gia chuyén nhuong toan bo khu nha xuong
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va dat trj gia 44.308.000.000 dong tuwong duong 1.900.000 USD, gia nay da bao
gdm thué gia tri gia ting nhung chua bao gdm 1é phi trudc ba.

Trong qua trinh hai bén thyc hién hop ddng, ngay 30/09/2022 Cdng ty
TNHH T2 da thanh toan 10% gia chuyén nhuong cho Cﬁng‘ ty TNHH B vdi s6
tién 1a 4.430.800.000 dong theo khoan 2.2 Diéu 2 cua Hop dong dat coc.

Ngoai ra, theo yéu ciu cua 6ng Park C2 (dai dién Cong ty B) thi cong ty
TNHH T2 d3 thanh toan thém sd tién 200.000.000 KRW, tuong dwong
3.500.000.000 dong (ty gia IKRW = 17.5 ddng) theo bién nhan ngay 30/09/2022
tai Han Qudc.

Ngay 16/02/2023, Cong ty TNHH B gtri Cong van s6 040222/CV/BUSAN-
BCM cho Tong cong ty D1 (chu dat) vé viéc yéu cau tién hanh lam bién ban thoa
thuan 3 bén theo diém a khoan 2.2 Piéu 2 cua Hop déng dat coc sb
0079.2022/BUSAN-TOP ngay 18/08/2022. Tuy nhién, dén ngay 04/04/2023,
Cong ty TNHH B gtii thong bao cho Cong ty TNHH T2 vé viéc don phuong chim
dut Hop dong dit coc s6 0079.2022/BUSAN-TOP da ky ngay 18/08/2022.

Khi nhan dugc thong bao cham dat hop dong néu trén, Cong ty TNHH T2
da 1am cong van s6 07042023/CV/TOP-BUSAN tra 10i va giai thich day du noi
dung. Cong ty TNHH T2 di va dang lam dung theo Hop ddng dit coc sd
0079.2022/BUSAN-TOP ngay 18/08/2022, tai cong van nay phia Cong ty TNHH
T2 d3 néu rd dén thoi diém ngay 07/04/2023, cong ty TNHH T2 chua nhan duoc
bién ban thoa thuan ba bén tir Tong Cong ty D1 dé tién hanh chuyén hinh thuc tra
tién thué dit hang nam sang hinh thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué (theo diém a khoan 2.2 Piéu 2 cua Hop dong dit coc). Bén canh d6, trong
cong vian Cong ty TNHH T2 ciing da yéu cau Cong ty TNHH B thanh toan tién
va thanh toan chi phi ton that phat sinh theo khoan 4.1 Piéu 4 cua Hop dong dat
COcC.

Sau khi Cong ty TNHH T2 tra 101 thi ngay15/04/2023 Cong ty TNHH B co
guri cong van phic dap so 2 ngay 14/04/2023, phia Cong ty TNHH B khang dinh
Cong ty TNHH T2 vi pham Hop dong dit coc vé viéc khong thanh toan day du
va dung han tién thué dat hang nam sang tién thué dat tra mot lan. Mot lan nira
dua ra ¥y kién don phuong chdm dut Hop dong dit coc s6 0079.2022/BUSAN-
TOP ngay 18/08/2022. Pong thoi, Cong ty TNHH B ¢ néu trong cong van phiic
dap s& khong thanh toan chi phi ton that phat sinh ma Céng ty TNHH T2 yéu cau
Ia hoan toan vo ly.

Sau khi nhan dugc ndi dung cong vin sb 2 ngdy 14/04/2023 cua Cong ty
TNHH B. Ngay 17/04/2023, Cong ty TNHH T2 va Cong ty TNHH B di c¢6 bubi
hop mat truc tiép tai tru s6 Céng ty TNHH B dé hai bén dam phan. Tuy nhién,
Cong ty TNHH T2 khong dong y véi ndi dung ciia dai dién Cong ty TNHH B dé
ra.

Ngay 18/04/2023, Cong ty TNHH T2 gui cong van sd 18042023/CV/TOP-

BUSAN va cong Vﬁn,sé 27042023/CV/TOP-BUSAN yéu cau Cong ty TNHH B
thanh toan moi ton that nhung céng ty TNHH B khong dong y. Cong ty TNHH B
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chi déng ¥ dén bu 30.000.000 KRW cho Cong ty TNHH T2 sau cudc hop tai tru
s Cong ty TNHH B ngay 24/04/2023.

_ Cong ty TNHH T2 nhan thiy rang Cong ty TNHH B da vi pham khoan 4.1
Diéu 4 Hop dong dat coc vé viéc don phuong cham dut hop dong. Vi vay, nay
Cong ty TNHH T2 khai kién cong ty TNHH B yéu cau:

- Yéu cau cham dat hop dong dit coc chuyén nhuong tai san gan lién v4i dat
thué s6 0079.2022/BUSAN-TOP ngay 18/08/2022 gitra cong ty TNHH T2 va
Cong ty TNHH B.

- Yéu cau Cong ty TNHH B phai hoan tra lai khoan tién 200.000.000 KRW
tuong duong 3.500.000.000 dong (ty gia 1 KRW = 17.5 ddng) va bdi thudng ton
that s6 tién 200.000.000 KRW, tuong duong 3.500.000.000 dong (ty gid 1IKRW
= 17.5 d6ng). Tong sb tién 7.000.000.000 dong.

- Yéu cau Cong ty TNHH B hoan tra sO tjén coc 4.430.800.000 ddng va boi
thuong 4.430.800.000 dong theo khoan 4.1 Diéu 4 cua Hop dong dat coc ky ngay
18/08/2022. Tong s6 tién 8.861.600.000 dong.

- BOi thudng ton that nhiéu chi phi cho du 4n vé viéc Cong ty TNHH B khang
thyc hién hop dong nhu sau:

+ Chpén bi tfmg sO tjén dé thanh toan Hop dong dit coc chuyén nhuong tai
san gan lién v6i dat thué s6 0079.2022/BUSAN-TOP ky ngay 18/08/2022, 1ai phat
sinh 1a 44.308.000.000 dong x 2,5%/thang x 6 thang = 6.646.200.000 dong.

+ Thué thiét ké xay dung: 30.000m? x 3,5 USD/1m? = 2.448.600.000 dong
(ty gia 23.320 ddng/USD).

+ Chuan bj cho du an: Xin gidy phép xdy dung, moi trudng, phong chay
chira chay: 2.500.000.000 dong.

~ Tong cong Cong ty TNHH T2 yéu cau Cong ty TNHH B phai thanh toan s6
tién: 27.456.400.000 dong.

* Theo ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don do ba
Huynh Thi Thanh L va 6ng Vé Van C1 dai dién trinh bay:

Ngay 18/08/2022, Cong ty TNHH B (bén chuyén nhuong) va Cong ty TNHH
T2 (bén nhan chuyen nhuong) da ky Hop dong dit coc chuyén nhuong tai san gan
lién véi dat thué s6 0079.2022/BUSAN-TOP. Néi dung Hop dong dit coc nhu
Sau.

- Tai san chuyén nhuong: Cong trinh xay dung gin lién v6i dat thué thudce
quyen s0 hiru va su dung hop phap cua Congty TN HH B. Dia diém cong trinh va
quyén sir dung dét tai thira dat s6 469, to ban dd s6 35 thuoc L6 D-4D-CN, Khu
cong nghiép M, phuong T, thi xa B (nay 1a thanh phé B), tinh Binh Duong theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 vao cAp GCN: CT33371 ngay 07/12/2018
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho cong ty TNHH B v6i hinh thire
cho thué dat tra tién thué dat hang ndm. Tai san gan lién voi quyén sir dung dét,
bao gom: Nha xudng, nha van phong va nha bao vé.



5

- Gia chuyen nhuong: 44.308.000.000 dong tuong duong 1.900.000 USD da
bao gdm thué gia tri gia ting, nhung chua bao gém 18 phi trudc ba.

- Tién d6 thanh toan: Cong ty TNHH T2 s& thanh toan gia chuyén nhuong
cho Cong ty TNHH B dung theo tién d6 sau:

+ Dot 1: Cong ty TNHH T2 thanh toan cho Coéng ty TNHH B 10% gia
chuyén nhuong (nghia 1a 4.430.800.000 déng tuong duong 190.000 USD) trong
vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay ky két Hop dong dat coc va trong thoi han 05
ngay 1am viéc ké tir ngay ky Hop dong dit coc (tirc han cu01 1a ngay 25/08/2022),
Cong ty TNHH _T2 phai thanh toan cho chu dat cac khoan tién can thiét dé chuyen
hinh thire tra tién thué dat. Khoan tién nay bao gdm nhung khong gidi han tién
thué dat thanh toan cho toan b thdi gian thué con lai, cac khoan phi, 1¢ phi khac
(sau day goi la "Phi chuyén hinh thure tra tién thué dat"). Phi chuyen hinh thurc tra
tién thué dat do Cong ty TNHH T2 chi tra va khong bao gdbm trong gia chuyén
nhuong.

+ Dot 2: Cong ty TNHH T2 thanh toan 20% gia chuyén nhugng (nghia 1a
8.861.600.000 dong tuwong dwong 380.000 USD) cho Cong ty TNHH B trong
vong 02 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc van ban thoa thuin duoc 03 bén ky
két (Cong ty TNHH B, Cong ty TNHH T2 va Chu dat tic Tong cong ty D1 (goi
tat cong ty B1).

+ Dot 3: Cong ty TNHH T2 thanh toan 60% gia chuyén nhuong (nghia la
26.584.800.000 dong twong dwong 1.140.000 USD) ngay sau khi Hop dong
chuyén nhuong duogc cong chimg béi co quan coéng chimg ¢ thim quyén va Cong
ty TNHH B ban giao tai san cho Céng ty TNHH T2 véi su chimg kién cua céc
nhan chung.

+ Dot 4: Cong ty TNHH T2 thanh toan cho Cong ty TNHH B 10% con lai
ctia gia chuyén nhuong (nghia 13 4.430.800.00 déng tuong duong 190.000 USD)
ngay sau khi Cong ty TNHH T2 nhan dugc Gidy ching nhan di dugc chuyén
hinh thtrc tra tién thué dat va da ghi nhan Bén B 1a ngudi str dung dat, chi so hitu
tai san....

- Cham dut hop dong:

+ Trong truong hop cong ty TNHH B don phuong chdm dit Hop dong dat
coc hodc Hop dong chuyen nhuong, Cong ty TNHH B phai hoan tra lai cho Cong
ty TNHH T2 toan bo sd tién da nhan. Ngoai ra, Cong ty TNHH B phai bdi thuong
thiét hai cho Cong ty TNHH T2 tuong tmg véi thiét hai thuc té ma Céng ty TNHH
T2 phai chiu do don phwong cham dut hop dong.

+ Trong trudng hop Cong ty TNHH T2 don phuong chdm dut Hop dong dit
coc hodc Hop dong chuyén nhuong thi Cong ty TNHH B duoc quyén so hitu toan
b sd tién da thanh toan. Ngoai ra, Cong ty TNHH T2 phai bdi thudng thiét hai
cho Cong ty TNHH B tuong tng véi thiét hai thuc té ma Coéng ty TNHH B phai
chiju do don phwong cham dirt hop dong.
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+ Cong ty TNHH B duoc quyen don phuong cham dut Hop dong dit coc
hoic Hop dong chuyen nhuong néu cong ty TNHH T2 vi pham bét ky nghia vu
nao trong Hop ddng dit coc hodc Hop dong chuyén nhuong va khong co trach
nhiém hoan tra cho Cong ty TNHH T2 s6 tién ma Cong ty TNHH B d4 nhén,...

Ngay 30/9/2022, Cong ty TNHH T2 da chuyeén so tién thanh toan Dot 1 1a :
4.430.800.000 dong cho Cong ty TNHH B dé thuc hién Hop dong dat coc.

Trong qua trinh thoa thuan dé thuc hién Hop dong dit coc, Cong ty TNHH
B bat ngd nhan duoc Thong bao thu 1y ctia Toa n nhan déan thi xa B (nay 1 thanh
phé B), tinh Binh Duong do Cong ty TNHH T2 gt dén. Nay, Cong ty TNHH T2
khoi kién Cong ty TNHH B va yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd B giai quyét
cac van dé sau:

- Yéu cau cham dat hgp dong dit coc chuyén nhuong tai san gan lién vai dat
thué so 0079.2022/BUSAN-TOP ngay 18/08/2022 giira cong ty TNHH T2 va
Cong ty TNHH B.

- Yéu cau Cong ty TNHH B phai hoan tra lai khoan tién 200.000.000 KRW
tuong duong 3.500.000.000 dong (ty gia IKRW = 17.5 dong) va bodi thuong ton
that s tién 200.000.000 KRW, tuong duong 3.500.000.000 dong. Tong cong
7.000.000.000 dong.

- Yéu cau Cong ty TNHH B phai hoan tra so tién coc 4.430.800.000 dong va
boi thuong 4.430.800.000 dong theo khoan 4.1 Diéu 4 cua Hop dong dat coc ky
ngay 18/08/2022. Tong cong 8.861.600.000 dong.

- Boi thuong ton tht nhiéu chi phi cho dy 4n vé viée Cong ty TNHH B khang
thuc hién Hop dong nhu sau:

+ Ch‘uén bi téng 5O ti’én dé thanh toan Hop dong dit coc chuyén nhuong tai
san gan lién voi dat thué s6 0079.2022/BUSAN-TOP ky ngay 18/08/2022 lai phat
sinh 1a 44.308.000.000 dong x 2,5%/thang x 06 thang = 6.646.200.000 dong;

+ Thué thiét ké xay dung 30.000 m? x 3.5 USD/1m? = 2.448.600.000 dong;

+ Chuén bj cho du an: xin gidy phép xay dung, méi trudng, phong chéy chira
chay: 2.500.000.000 dong;

_ Tong cong Cong ty TNHH T2 yéu cau Cong ty TNHH B phai thanh toan s6
tién 27.456.400.000 dong.

Sau khi xem‘xét thoa thuan tai ‘H(_)p déng dit coc va hd so vu an, Cong ty
TNHH B khong dong y véi cac yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH T2 vi khéng
coO co sO va thi€u chung ctr theo quy dinh ctua phap luat. Béi 1€:

~ Tha nhat: Qﬁng ty TNHH B ¢6 quyén chuyén nhuong tai san gan lién véi
dat thué tai 16 dat D_4D _CN tai Khu cong nghiép M, thanh ph6 B, tinh Binh
Duong. Cu thé:

Ngay 10/3/2017, Tong cong ty D1 (tirc bén cho thué dét) va Cong ty TNHH

B (ttrc bén thué dat) da ky két hop dong thué dat tai 16 dat D_ 4D CN vdi tong
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dién tich 1a 30.625 rpz tai Khu cong nghi€p M, thi xa B (nay la thanh phd B), tinh
Binh Duong ("go1 tat 1a Hop dong thué dat"), c6 ndi dung sau:

+ Piéu 1, Hop dong thué dit quy dinh: "Céac bén thoa thuan riang bén cho
thué s& cho bén thué dat thué 16 dat D 4D CN véi tong dién tich 13 30.625 m? tai
khu céng nghiép M, thi x4 B, tinh Binh Duong (xem ban d6 1 d4t dinh kém) trong
tinh trang nguyén trang hién nay, dé bén thué thuc hién cac Cong trinh xay dung
va hoat dong Cong nghiép theo quy dinh va thoi han ctua Gidy Chung nhan dau
tu/ Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép".

+ Piéu 6, Hop dong thué dat vé chuyén nhuong quyén thué dat quy dinh:

"6.1. Trong thot han cua Hop dong, bén thué dugc quyén chuyén nhuong tai
san trén gan voi quyén thué dat tung phan hay toan bd cho bén thi ba (tac bén
nhin chuyén nhuong") theo quy dinh cua phap luat hién hanh...

6.3. Bén nhan chuyén nhuong s& co tit ca cac quyén va loi ich va nghia vu
lién quan dén Hop dong nay ké tir ngay Hop dong chuyén nhuong cé hiéu luc..."

Nhu vy, cin clt vao cac quy dinh néu trén cho thay, viéc Cong ty TNHH B
ky két Hop dong dit coc chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué tai 16 dat
D 4D CN tai Khu cong nghiép M, thanh phd B, tinh Binh Duong cho Céng ty
TNHH T2 13 hoan toan phu hop, dung thoa thuan tai Hop dong thué dat ngay
10/3/2017 di ky két gitra Cong ty TNHH B va Tong cong ty D1.

Thur hai: Cong ty TNHH B da rat thién chi, hop tac va tudn thu ding cac thoa
thuan trong Hop dong dat coc.

Ngay 18/08/2022, Cong ty TNHH B va Céng ty TNHH T2 di ky Hop dong
dit coc chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué s 0079.2022/BUSAN-TOP.
Sau khi ky Hop déng dat coc, Cong ty TNHH B 1u6n tich cuc thuc hién nghia vu
cia minh va quyét liét giri van ban thuc day vu viéc dé sém tién t6i ky két thoa
thuan ba bén (Cong ty TNHH B, Cong ty T2 va Chu dat - Tong cong ty P1) cho
cong ty TNHH T2 duoc thué lai quyén sir dung dat tai L6 D-4D-CN, Khu cong
nghiép M, thanh phd B, tinh Binh Duong. Cu thé nhu sau:

- Ngay 06/09/2022 Cong ty TNHH B da gui dén Tong cong ty D1 Cong vin
s6 01/BSN/2022 vé viéc Hd tro tinh cong ng tién thué dat trén.

- Ngay 29/09/2022 Cong ty TNHH B di guri dén Tong cong ty D1 Cong vin
56 290922/CV/BUSAN-BCM dé nghi Tong cong ty D1 tao diéu kién giup d& cho
Cong ty TNHH T2 - thay mat Cong ty TNHH B trong van dé chuyén hinh thirc
tra tién thué dét trén d¢é Cong ty TNHH T2 thuc hién dy an.

- Ngay 04/02/2023 Cong ty TNHH B tiép tuc giri dén Tong cong ty D1 Cong
van s6 030222/CV/BUSAN-BCM dé nghi Toéng cong ty D1 tién hanh 1am bién
ban thoa thuan ba bén dé tao diéu kién cho Cong ty TNHH T2 sém hoan tat viéc
nhan chuyén nhuong tai san, cong trinh trén dat thué.

Thir ba: Nguyén nhan dan dén Cong ty TNHH B giri vin ban chdm dut Hop
dé)ng dat coc voi Cong ty TNHH T2 1a do ngay tir khi thanh toan tién Dot 1, Cong
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ty TNHH T2 di vi pham thoi han thanh toan tién va khong du ning luc tai chinh
dé tiép tuc thuc hién Hop déng dat coc. Vi qué trinh thuc hién hop déng dat coc
c6 phat sinh nhiéu mau thuan, dan dén khong thuc hién dugc ky két thoa thuén ba
bén. Hiéu duoc nghia vu caa minh, Céng ty TNHH B ludn thuc hién ding cac
diéu khoan thoa thuén va mong mudn thuc hién Hop déng dat coc, nhung ngay
tir Dot 1, Cong ty TNHH T2 di khong thanh toan tién thué dét, phi, 1& phi cho chi
dat dung han (25/08/2022) theo thoa thuan va tranh dé phat sinh thiét hai kéo dai
cho céc bén, ngay 04/04/2023 Cong ty TNHH B da gui van ban chdm dat Hop
déng dit coc dé cac bén tién hanh thoéa thuan. Cu thé mau thuin phat sinh nhu
sau: Cong ty TNHH T2 va Téng cong ty D1 ¢6 nhiéu van dé phat sinh chua thong
nhat dugc, dat biét vé hinh thirc tra tién thué dat hang nam sang hinh thirc thué
dat tra tién thué dat mot 1an va khoan phi chuyén nhugng 05% trén tong gia tri
Hop dong chuyén nhuong tra cho Tong cong ty D1. Noi dung nay phat sinh tr
mong mudn ciia Cong ty TNHH T2 va Tong cong ty D1 (duoc cong ty TNHH T2
xac nhan tai cong van 07042023/CV/TOP-BUSAN ngay 07/04/2023 gui cho
Cong ty TNHH B).

Hop ddng dit coc hai bén da thoa thuan ro cac ndi dung sau:

“- Dicu 1: ..Bén A (tirc Cong ty TNHH B) dong  chuyén nhuong Tai San,
bén B (tirc Cong ty TNHH T2) ddng ¥ nhan chuyén nhuong tai san nhu hién trang
néu trén theo quy dinh phap luat Viét Nam va bén B tiép tuc thué quyén sir dung
dat tir chu dat.

- Piéu 2.1 ... Pé tranh hiéu nham, gia chuyén nhugng nay khong bao gém
cac khoan tién ma bén B phai thanh toan néu tai khoan d, Piéu 3.2 cuia Hgp dong
dat coc ...

-Piéu 2.2.a. ... Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay ky Hop dong dat
cocnay ..., bén B phal thanh toan cho Chu dat (hodc co quan ¢ tham quyén thu)
cac khoan tlen can thiét dé chuyén hinh thirc tra tién thué dat, khoan tién nay bao
g6m nhung khéng gidi han tién thué dat thanh toan cho toan bo thoi gian thué con
lai, cac khoan phi, 1¢ phi khac (sau day goi tat 1a "Phi chuyén hinh thirc tra tién
thué dat"). Phi chuyen hinh thuc tra tién thué dat do bén B chi tra va khong bao
gdm trong gia chuyén nhuong. ..

Tuy nhién, dén nay d3 gan 01 nam trdi qua (qué thoi han 05 ngay lam viéc,
ké tir ngay ky Hop dong dit coc 1a 18/08/2022) ma Cong ty TNHH T2 van chua
thanh toan cac khoan tién can thiét dé chuyén hinh thirc tra tién thué dit cho chu
dat va tra cho Cong ty TNHH B 1a vi pham nghia vu tai Hop dong dit coc ngay
18/08/2022.

Vi¢c cham thyc hién nghia vu thanh toan tién trén cho théy, Cong ty TNHH
T2 khong du nang luc tai chinh dé thuc hién Hop dong dit coc. Trudng hop Cong
ty TNHH T2 cho rang, Cong ty TNHH T2 da chuén bj tong s tién 44.308.000.000
dong dé thanh toan cho Hop dong dit coc ky ngay 18/08/2022 thi phai giri vao tai
khoan phong toa tai ngan hang dé thyc hién giai ngan theo tién do thanh toan cia
Hop d6ng dit coc va thanh toan du tién cho chu dat. Sau d6, Cong ty TNHH B ky
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két thoa thuan cong ty TNHH T2 va Tong cong ty D1 s& ky thoa thuin ba bén
nhung cong ty TNHH T2 van khong khong thuc hién.

Vi vay, cian cir theo Diéu 3.2.a va Diéu 4.3 cua Hop dong dit coc ngay
18/08/2022 quy dinh.

- "Diéu 3.2 a: Bén B (tirc Cong ty TNHH T2) c6 cac nghia vy sau: Thanh
todn cho Bén A (tirc COng ty TNHH B) day du va dung han theo quy dinh tai Dieu
2 cua Hop dong dat coc.

- Piéu 4.3: Bén A duoc quyén don phuong chdm dut Hop dong dit coc hodc
Hop dong chuyén nhuong néu Bén B vi pham bat ky nghia vu nao trong Hop
ddng dit coc hoic Hop dong chuyén nhuong va khong c6 trach nhiém hoan tra
lai cho bén A s tién di nhan. Ngoai ra, bén B phai boi thuong thiét hai cho bén
A tuong tmg voi thiét hai thuc té ma bén A phai chiu do vi pham cta bén B".

Do d6, ngay 04/04/2023 Cong ty TNHH B Thong bao don phuong cham dit
Hop dong dit coc véi Cong ty TNHH T2 va khong c6 trach nhiém hoan tra lai s6
tién ma CoOng ty TNHH B da nhan 1a thuc hién dung thoa thuidn cta hai bén tai
Hop ddng dit coc va phu hop quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Tong cong ty D1 da thiéu thién chi trong viéc thuc hién thoa thuan
giita cac bén nén dan dén khong thé ky két thoa thuan ba bén. Cu thé Cong ty
TNHH B di nhiéu lan giri van ban dén Tong cong ty D1 dé yéu cau tao diéu kién
gitp d& cho Cong ty TNHH T3 nhén chuyén nhuong tai san trén dat va chuyén
hinh thire tra tién thué dat dé cong ty TNHH T2 thyc hién du an. Dong thot1 sém
thue hién ky két thoa thuin ba bén nhung dén nay Tong cong ty D1 van chua thue
hién. Nguyén nhén, do dén nay Cong ty TNHH T2 vin chua thanh toan tién
chuyén hinh thtrc tra tién thué dt va chua thanh toan 05% phi chuyén nhuong
cho Chu dat - Tong cong ty P1.

Thi tu: Dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé tong gia tri hoan tra
va boi thuong Hop dong dit coc 13 27.456.400.000 dong, bi don hoan toan khong
chap nhan. Bai 18:

Mot 1a: Déi voi khoan tién 200.000.000 KRW tuong dwong 3.500.000.000
dong Cong ty TNHH T2 chuyén cho 6ng P ChungOh ngay 30/9/2022 14 giao dich
gitta Cong ty TNHH T2 va 6ng Park C2. Bong thoi, theo Hop dong dit coc duoc
ky két cac bén khong c6 thoa thuan vé viéc thanh toan khoan tién trén. Do do,
Cong ty TNHH B khong lién quan va khong c6 nghia vu phai thanh toan khoan
tién 200.000.000 KRW va bdi thuong ton that sb tién 200.000.000 KRW twong
duong 7.000.000.000 dong cho Cong ty TNHH T2.

Hai 1a: D4i véi yéu cau hoan tra tién coc va bdi thudng véi tong sb tién
8.861.600.000 dong (gém khoan tién dit coc 14 4.430.800.000 dong va bdi thuong
coc 4.430.800.000 dong) 1a khong c6 cin ct. Vi, néu nhu Cong ty TNHH B ¢
don phuong chdm dat hop dong dit coc theo Diéu 4.1 thi cin cit theo thoa thuan
tai Hop dong dit coc ngay 18/08/2022. Hai Bén khong c6 thoa thuan bdi thuong
khoan tién tuong dwong nhu Cong ty TNHH T2 yéu cau.
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Tuy nhién, Cong ty TNHH B khong don phuong chim dit Hop dong dit coc
theo quy dinh tai diéu 4.1 trén, viée Thong bao cham dut Hop déng dat coc la do
Cong ty TNHH T2 d3 vi pham nghia vu thanh toan tai Diéu 3.2.a., Diéu 2.2.a. clia
Hop dong dit coc va Céng ty TNHH B da can ctr theo Piéu 4.3 dé Thong bao
cham dat Hop dong dit coc v6i Cong ty TNHH T2. Cu thé Piéu 4.3 quy dinh

"Cong ty TNHH B dugc quyen don phuong cham dat Hop dong dat coc hoac
Hop dong chuyen nhuong néu Cong ty TNHH T2 vi pham bat ky nghia vu nao
trong Hop dong dit coc hoic Hop dong chuyen nhuong va khong c6 trach nhiém
hoan tra lai cho Cong ty TNHH T2 s6 tién ma Cong ty TNHH B d nhan. Ngoai
ra, Cong ty TNHH T2 phai boi thuong thiét hai cho Céng ty TNHH B tuong tng
v6i thiét hai thuc té ma Cong ty TNHH B phai chiu do vi pham cia Cong ty
TNHH T2". Do d9, s6 tién 8.861.600.000 dong Cong ty TNHH T2 yéu cau Cong
ty TNHH B phai hoan tra va bdi thudng theo Piéu 4.1 1a khong c6 co sd, khong
dung thoa thuan tai Hop dong dit coc nén Cong ty TNHH B khong c6 nghia vu
phai thuc hién hoan tra sé tién nay.

Ba la: V& yéu cau boi thuong ton tht nhiéu chi phi dur 4n cho Cong ty TNHH
T2 bao gobm:

- Boi thudng thiét hai 6.646.200.000 dong 1a tién 14i theo 14i suat 2.5%/thang
x 06 thang x.44.308.000.000 ddng, dbi voi toan bd sb tién chuan bi dé thanh toan
cho Hop dong dat coc, 13i suat trén twong duong 30%/nam 1a vuot qua mirc 14i
suit quy dinh ciia Ngan hang thuong mai.

- Chi phi thué thiét ké xay dung 2.448.600.000 dong;

- Chuén bj cho dy an: xin gidy phép xay dung, méi trudng, phong chay chita
chay 2.500.000.000 dong.

Pbi v6i yéu cau boi thuong cac khoan tién nay 1a thiéu can cir va khong co
co s dé yéu cau Cong ty TNHH B phai thuc hién. Nguyén nhan dan dén chim
dut Hop dong dit coc khong do 16i ciia Cong ty TNHH B, do dé Céng ty TNHH
B khong co nghia vu phai boi thuong thiét hai cho Cong ty TNHH T2. Ngoai ra,
toan bo tai san, cong trinh trén dat va quyén s hitu hop phap cua Cong ty TNHH
B. Cong ty TNHH T2 chi méi dat coc 10% gia chuyén nhuong tai san, chua thanh
toan tién chuyén hinh thirc tra tién thué dat va phi chuyén nhuong cho Chu dat
(quy dinh 05 ngay 1am viéc - tirc han cudi 13 ngay 25/08/2022), chua hoan tat
nghia vu thanh toan tién déy du, dung han theo quy dinh tai Piéu 3.2.a., Diéu
2.2.a. ciia Hop ddng dit coc cho Cong ty TNHH B va Coéng ty TNHH T2 ciing
chua dugc Cong ty TNHH B ban giao tai san, cong trinh xay dung gan lién véi
dat, chua duoc ghi nhan quyén st dung dat néu trén nén viéc Cong ty TNHH T2
tu v thuc hién thiét ké va xin gidy phép x@y dung, moi truong, phong chdy chira
chay 1a hanh vi phép 1y don phuong nham phuc vu cho nhu cau riéng biét cua
Cong ty TNHH T2 va Céng ty TNHH B ciing khong c6 théa thuan cho phép Cong
ty TNHH T2 duoc thuc hién trudc nhiing viéc trén khi chua thanh toan du tién
chuyén nhuong. Do d6, Cong ty TNHH T2 phai tu chju trach nhiém ddi v6i hanh
vi, hau qua cho nhu cau riéng bi¢t cia minh khi chua dugc nhéan ban giao, chua
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dugc ghi nhan quyén sé hitu, quyén dinh doat tai san, cong trinh trén dat va quyén
sir dung dat néu trén nén COng ty TNHH T2 khong thé yéu cau Cong ty TNHH B
phai boi thuong céc khoan thi¢t hai do minh gy ra.

Hon nira, cac khoan yéu cau boi thudng thiét hai cua Cong ty TNHH T2
cting khong dap tmg duoc diéu kién quy dinh tai Diéu 302 vé bdi thuong thiét hai;
Piéu 303 vé can ctr phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai; Piéu 304 vé nghia
vu chung minh ton that va Piéu 305 vé nghia vu han ché ton that duoc quy dinh
tai Luat Thuong mai ndm 2005. Do do, dé nghi Toa an nhan dan thanh phé B xem
xét khong chap nhéan cac yéu ¢ cau khoi kién ctia nguyén don dé dam bao quyén
va loi hop phép cua cong ty TNHH B dung theo thoa thuan tai Hop dong dit coc
da ky ngay 18/08/2022 va quy dinh cua phép luat Viét Nam.

* Theo Bdn tir khai, don xin gidi quyét viang mdt,qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Tong cong ty B1 do ba Vo Thi Ngan HI va
ong Vo Thanh N trinh bay:

Tong cong ty D1 khong biét ciing nhu khong c6 bat ¢ lién quan ndo dén
viéc ky két Hop dong dat coc chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué sd
0079.2022/BUSAN-TOP ngay 18/08/2022 gitra Cong ty TNHH T2 va cbng ty
TNHH B, tong cong tB1 khong nhan duogc cong vin hay bat cir y kién nao cua
Cong ty TNHH T2 va cong ty TNHH B. Tong cong ty khong lién quan va khong
c6 yéu cau gi trong vu 4n.

* Theo don yéu cau gidi quyét xét xir vang mdt, ngueoi cé quyén loi nghia vu
lién quan Cong ty TNHH X trinh bay:

Gifra Cong ty TNHH X va Cong ty TNHH T3 da thoa thufn va giai quyét
xong. Cong ty khong lién quan dén vu an va khong c6 yéu cau gi.

* Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khaoi kién:

-Yéu cau cham dat hop dong dit coc chuyén nhuong tai san gan lién vai dat
thué so 0079.2022/BUSAN-TOP ngay 18/08/2022 giira cong ty TNHH T2 va
Cong ty TNHH B.

- Yéu cau Cong ty TNHH B phai hoan tra lai khoan tién 200.000.000 KRW
tuong duong 3.500.000.000 dong (ty gia IKRW = 17.5 dong) va bdi thudong ton
that s6 tién 200.000.000 KRW, tuong duong 3.500.000.000 dong, Tong cong
7.000.000.000 dong.

- Yéu cau Cong ty TNHH B phai hoan tra so tién coc 4.430.800.000 dong va
boi thuong 4.430.800.000 dong theo khoan 4.1 Bicu 4 cua Hop dong dat coc ky
ngay 18/08/2022, tong cong 8.861.600.000 dong.

- Boi thuong ton that nhiéu chi phi cho dy 4n vé viéc Cong ty TNHH B khong
thuc hién Hop dong nhu sau:

+ Chuén bi téng 5O ti’én dé thanh toan Hop dong dit coc chuyén nhuong tai
san gdn li€n voi dat thué so 0079.2022/BUSAN-TOP ky ngay 18/08/2022 lai phat
sinh 1a 44.308.000.000 dong x 2,5%/thang x 06 thang = 6.646.200.000 dong;
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+ Thué thiét ké xay dung 30.000 m? x 3.5 USD/1m? = 2.448.600.000 dong;

+ Chuan bi cho du an: xin gidy phép xdy dung, méi truong, phong chay chira
chay: 2.500.000.000 dong;

Tong cong Cong ty TNHH T3 yéu cau COng ty B phai thanh toan sb tién
27.456.400.000 dong.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so thAm s 12/2024/KDTM-ST ngay
27/6/2024, Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phin yéu ciu tranh chap hop ddng dit coc ciia nguyén
don cong ty Trach nhiém Hitu han T2.

L.1. Tuyén bb chdm dut hop ddng dit coc chuyén nhuong tai san gan lién
véi dat thué s6 0079.2022/BUSAN-TOP ngay 18/8/2022 giira cong ty Trach
nhiém Hiru han T2 va Cong ty Trach nhiém Hiru han B.

Bugc Cong ty Trach nhiém Hiu han B phai tra cho cong ty Trach nhiém
Htru han T2 §6 tién dat coc 7.930.800.000 (bay ty, chin tram ba muoi tri¢u, tam
tram ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

1.2. Khéng chip nhan yéu cdu ctia nguyén don cong ty Trach nhiém Hiru
han T2 ddi véi bi don Cong ty Trach nhiém Hitu han B vé bdi thuong coc
4.430.800.000 dong va bdi thudong s tién 3.500.000.000 dong va tién ton that
nhiéu chi phi cho dy an vé viéc Cong ty Trach nhiém Htru han B khong thue hién
hop dong nhu: Chuan bi tong so tién dé thanh toan Hop dong dat coc chuyén
nhuong tai san gan lién voi dat thué sb 0079.2022/BUSAN-TOP ky ngay
18/08/2022, 13i phat sinh 1a 44.308.000.000 dong x 2,5%/thang x 6 thang =
6.646.200.000 dong; thué thiét ké xay dung: 30.000m? x 3,5 USD/Im? =
2.448.600.000 dong; Chuan bi cho dy an: Xin gidy phép xay dung, méi truong,
phong chay chira chay: 2.500.000.000 dong. Tong cong sb tién: 19.525.600.000
(mudi chin ty, ndm tram hai muoi lam triéu, sau trim ngan) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 10/7/2024, nguyén don cong ty Trach nhiém Htru han T2 khang céo
dé nghi stra ban 4n so thim theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Ngay 10/7/2024, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 16/QD-VKS-KDTM khang nghi toan b ban an so thAm
s6 12/2024/KDTM-ST ngay 27/6/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé B, dé nghi
cap phtc tham huy ban 4n so tham va chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan thanh
phé B giai quyét lai vu an theo tha tuc chung do ¢ vi pham vé dua thiéu ngudi
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tham gia t6 tung, giai quyét sai thAm quyén va xac minh, thu thap chtng ctr khong
day du.

Trong giai doan chuan bi xét xtr phuc thim, bi don c6 cung cap 16i khai cia
ong Park Chung O 1a nguoi dai dién theo phéap luat cia BUSAN TRADE CO.,
LTD va ba Park Min J, theo d6 ba Park Min J thtra nhan c¢6 nhan giim cho ong
Park C3 Oh sé tién 200.000.000 KRW tir 6ng Kim T1 1a dai dién cua ba Shin
Kyung S (ba Shin Kyung S 1a ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty Trach
nhiém Hiru han T2), 6ng Park C3 Oh x4c nhan d3 nhan du so tién trén tir ba Park
Min J, 6ng Park Chung O d6ng ¥ tra lai s6 tién trén cho ba Shin Kyung S.

Ngay 06/12/2024, Toa an cap phic tham di tién hanh xem xét tham dinh
tai chd ddi véi tai san cac bén dang tranh chép toa lac tai L6 D-4D-CN, khu cong
nghiép M, phudng T, thanh phd B, tinh Binh Duong, két qua xac dinh hién trén
dat c6 03 thung container loai 20FT cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don xac nhan
vao ngay 07/01/2025, ba Park Min J da dai dién cho 6ng P Chung Oh hoan tra lai
s6 tién 200.000.000 KRW thong qua 6ng Kim T1 va ba Shin Kyung S da nhan du
s6 tién trén. Pong thoi, nguyén don rat mot yéu cau khoi kién va yéu cau khang
céo dbi véi sd tien 200.000.000 KRW, twong duong 3.500.000.000 dong va tu
nguyén di doi 03 container dang dat tai dat cia bi don, bi don giit nguyén noi
dung khéang céo cac phan con lai ciia ban an so tham; dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong rat mot phan Quyét dinh khang nghi 50 16/QD-VKS-KDTM
ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B, dé nghi huy va dinh chi
mot phan ban an so tham lién quan dén sé tién 200.000.000 KRW, tuong duong
3.500.000.000 d6ng ma nguyén don da rat yéu cau khoi kién va yéu cau khang
c40. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan b vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phat biéu y kién:

- V& t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat cia Ho1 déng x¢t Xt phuc tham, Thu ky tai phién
toa da tuan theo dung cac quy dinh ctia BS luat t6 tung dan su vé viéc xét xu phic
tham vu an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ty nguyén rat yéu cau khai kién va
yéu cau khang cao d6i vé6i s tién 200.000.000 KRW, turong duong 3.500.000.000
déng do nguoi dai dién hop phap cua nguyén don da giao cho ba Park Mln J tai
Han Qudc nén Vién kiém sat rat mot phan Quyet dinh khang nghi s 16/QD-
VKS-KDTM ngay 10/7/2024 vi sai pham cua cap so tham da duoc khic phuc, dé
nghi Hoi dong xét xtr huy va dinh chi mot phan ban an so tham va dinh chi mot
phan Quyét dinh khang nghi lién quan dén s tién trén.

- Vé ndi dung: Nguyén don, bi don déu théng nhat vé viéc co ky Hop dong
dit coc chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué s6 0079.2022/BUSAN-TOP
ngay 18/8/2022, tri gia 44.308.000.000 dong. Nguyén don da dit coc sd tién
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4.430.800.000 dong, twong duong 10% gia tri hop dong, ddy 1a tinh tiét, sy kién
khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 92 B0 luat To tung dan
su.

Xét khang cdo ctia nguyén don nhan thiy:

Déi véi khoan tién 131 2.215.399.999 ddng cua sb tién 44.308.000.000 dong
do nguyén don da vay dé thanh toan cho Hop dong 0079. 2022/BUSAN-TOP ngay
18/8/2022: Qua trinh t6 tung nguyén don khong cung cap duoc tai liéu, ching cur
d3 vay s6 tién trén cia to chirc, ca nhan ndo, vay vao thoi gian ndo, sb tién 13i da
tra...nén khong co can cir chap nhan;

Déi voi yéu cau béi thudng thiét hai vé cac khoan chi phi gbm thué thiét ké
xdy dung, chi phi xin gidy phép xay dung, lap dy an cam két moi trudng, tham
duyét phong chay chira chay.....voi tong sb tién 4.948.600.000 dong: Cin ctr Hop
dong tu van s6 48/HDTV/2022 ngay 05/12/2022 gitra nguyén don va Ccong ty
TNHH X c6 tong gia tri Hop dong 1a 7.448.600.000 dong + 10% VAT la
8.044.488.000 dong. Nguyén don xc dinh thiét hai 1 4.948.600.000 dong nhung
khong cung cap duogc ching ctr da thanh toan khoan tién trén cho Cong ty TNHH
X. Qua trinh t6 tung, Cong ty TNHH X cung khong cung cap cac tai li¢u, chung
ctr lién quan dén viéc thuc hién Hop dong trén nén yéu cau cua nguyén don 1a
khong c6 co s¢ xem xét.

Dbi voi khoan tién 1ai 408.333.333 dong cta sd tién 200.000.000 KRW,
tuong duong 3.500.000.000 ddng va khoan tién 13i 516.926.666 dong cua sb tién
4.430.000.000 dong; tién thué 03 container nguyén don dang dat tai nha may cua
bi don: Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nguyén
don khong yéu cau ddi voi cac khoan tién nay nhung lai khang céo 13 vuot qua
yéu cau khoi kién nén khong ¢ co s¢ xem xét.

Xét khang nghi cua Vién truong VKSND thanh phd B: Nguyén don va bi
don déu théng nhat xac nhan hién tai nha may cua bi don c6 03 thung Container
(loai 20 Ft) ctia nguyén don. Tai phién toa, nguyén don dong y di doi cac thung
container ndy nén dé nghi Hoi déng x&t xur chép nhan médt phr:?m Quyét dinh khang
nghi s6 16/QD-VKS-KDTM ngay 10/7/2024 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan thanh phd B theo hudéng budc nguyén don c6 trach nhiém di doi 03 thung
container néu trén ra khoi dit cia bi don, stra mot phﬁn ban 4n so tham.

V& kién nghi, khic phuc thiéu sét: Khong.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
su, v kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Don khang cao cua nguyén don Cong ty Trach nhiém Hiu han T2;
khang nghi cta Vién truong Vién ki€m sat nhan dan thanh phé B dugc thuc hién
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trong han luat dinh, c6 ndi dung hinh thuc phu hop v61 quy dinh ctia phap luat
nén du diéu kién dé thu 1y va xét xir theo thu tuc phic tham.

[1.2] Tai phién toa phtc tham, nguyén don tu nguyén rat yéu cau khai kién
va yéu cau khang cdo lién quan dén sé tién 200.000.000 KRW (twong duong
3.500.000.000 dong); bi don théng nhét véi viée rat don cia nguyén don. Pai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rat mot phan Quyét dinh khang nghi s6
16/QD-VKS-KDTM ngay 10/7/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phé B lién quan dén noi dung Toa an cip so tham co vi pham t6 tung khi
khong tién hanh lay 101 khai va dua ba Park Min J tham gia t6 tung. Do d6 can cr
diém b khoan 1 Piéu 269 va khoan 1 Diéu 342 Bo lugt Té tung Dan sy Hoi dong
xét xtr hity va dinh chi mot phan ban 4n so tham s6 12/2024/KDTM-ST ngay
27/6/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B lién quan dén sé tién 200.000.000
KRW (twong duong 3.500.000.000 dong) va dinh chi mot phan Quyét dinh khang
nghi s6 16/QD-VKS-KDTM ngay 10/7/2024 cia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan thanh phd B lién quan dén noi dung Toa an cap so tham khong triéu tap ba
Park Min J tham gia t6 tung va giai quyét sai tham quyén.

[1.3] Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Téng cong ty D1 1a dng Nguyén Thanh N1 va ba Vo Thi Ngan H1; nguoi dai dién
theo phap luat cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH X la
ong Kwon 11 vang mit va co don xin giai quyét vang mit. Can ctr Diéu 296 Bo
luat 6 tung dan su, Hoi dong xét xtr vang mit nhitng ngudi co tén trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Cac duong su déu thira nhan vao ngay 18/8/2022, nguyén don va bi
don cung ky hop dong dit coc chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué sb
0079.2022/BUSAN-TOP, theo do bi don dong y chuyén nhuong cho nguyén don
toan bo cong trinh xay dung gan lién véi dat thué thudc quyen sO hitu va str dung
hop phép cua b1 don gom: Nha xudng c6 dién tich 2.500 m?, nha van phong c6
dién tich 259 m? va nha bao v€ co dién tich 9m?. Dia diém cong trinh va quyén sir
dung dat toa lac tai thira dat s6 469, t& ban do s6 35 thuoc L6 D-4D-CN, Khu cong
nghi¢p M, phuong T, thi xa B (nay 1a thanh phé B), tinh Binh Duong theo gidy
chtng nhan quyén str dung dét s6 vao cap GCN: CT33371 ngay 07/12/2018 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap cho bi don, tong gia tri chuyén nhuong
1a 44.308.000.000 dong twong duong 1.900.000 USD, gia nay da bao gdm thué
gia trj gia ting nhung chua bao gdém 18 phi trudce ba. Theo ndi dung hop dong dat
coc thi viéc thanh toan duoc thuc hién thanh 04 dot. Hai bén théng nhét ngay
30/9/2022, nguyén don dit coc sd tién 4.430.800.000 dong twong dwong 10% gia
tri chuyén nhuong. Dén ngay 04/11/2022, nguyén don dat 03 thing container loai
20feet tai vi tri dat chuyén nhuong. Pay 1a cic tinh tiét khong phai chimg minh
theo Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua nguyén don nhan
thay:

Toan b quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat bi don chuyén nhuong
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cho nguyén don c6 ngudn gbc bi don thué cia Tong cong ty D1 theo Hop ddng
thué dat s6 02/03/2017/HDTD ngay 10/3/2017. Theo hop dong thi bi don thué dat
tra tién hang nim, di thanh toan tlén thué dat dén hét thang 12/2022 va tai muyc
6.1 Diéu 6 ctia Hop dong thué dat so 02/03/2017/HDTD thé hién: “T; rong thoi han
cua Hop dong, Bén thué dwoc quyén chuyen nhiwrong tai san trén ddt gan véi quyen
thué dat timg phdn hay toan bé 16 ddt cho bén thir ba (“Bén nhdn chuyén
nhwong”) theo quy dinh cua phap ludt hién hanh. Nganh nghe va hoat dong cua
Bén nhdn chuyén nhwong phdi phit hop voi quy hoach tong thé ciia Khu Cong
nghiép. Bén Thué phdi xin ¥ kién Bén cho thué bang van ban trude khi chuyén
nhirgng. Bén cho thué khéng dwoc quyén tir chéi yéu cau xin chuyén nhwong ciia
Bén thué néu Bén thué thanh todn day dii cho Bén cho thué theo Hop déng nay va
bdo dam hoan thanh nghia vu ndp thué chuyén nhwong cho Nha mede”.

Tuy nhién, nguyén don c6 nhu cau chuyén tir hinh thirc tra tién thué dat
hang niam sang hinh thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué nén tai
diém a muc 2.2 Piéu 2 cua Hop dong dit coc chuyén nhuong tai san gan lién voi
dat thué s6: 0079.2022/BUSAN-TOP hai bén thoa thuan: Bén B ¢ nguyén vong
chuyén tir hinh thirc trd tién thué dat hang nam sang hinh thirc tra tién thué dat
01 lan cho ca thoi gian thué. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop
dong dit coc nay (hodc bt civ khi ndo thi tuc hanh chinh yeu cau phai thanh
toan), Bén B sé thanh toan cho chu ddt (hoac co quan c6 tham quyén thu) cdc
khoan tién can thiét dé chuyen hinh thire tra tién thué dat...T rong truong hop thu
tuc chuyén hinh thirc tra tién thué dat kéo dai quda 06 thang ké tir ngay ky hop
dong ddt coc hodc co quan c¢é tham quyén yéu cau thiee hién sau thii tuc chuyén
nhwong tai san tie bén A sang bén B thi cac bén sé thuc hién thu tuc chuyén nhuwong
tai san truoc.

Chung cur tai ho so thé hién: ngay sau khi ky hop dong dit coc, bi don da
gui nhiéu van ban cho Tong cong ty bl (bl.) dé thong bao viéc bi don s& chuyén
nhuong toan bo cong trinh xay dung gan lién voi dat thué thudc quyen sO hitu va
st dung hop phap cta bi don cho nguyén don dong thoi dé nghi Tong Cong ty D1
(b1.) tao dleu kién cho nguyén don thyuc hién viéc chuyen nhuong va chuyén hinh
thire tra tién thué dat cling nhu ky thoa thuin ba bén dé giai quyét tién thué dat va
cac loai phi khac nhu moi truong, xur Iy nude thai....lién quan dén tai san chuyén
nhuong. Tuy nhién, Tong Cong ty D1 (D1.) khong phan hoi va nguyén don ciing
khong co bat ky vin ban nao dé dé xuat hoic nhac nhd nham thuc hién cac thoa
thuan tiép theo tai Hop dong di ky.

Ngay 04/4/2023, bi don gui thong bao cho nguyén don yéu cau cham duat
hop dong dit coc véi 1y do nguyén don vi pham nghia vu theo quy dinh tai diém
a muc 2.2 Piéu 2 cua Hop dong. Ngay 07/4/2023, nguyén don c6 cong van phic
dap néu ly do “do chua nhdn dwgc bién ban thoa thudn ba bén da ky tir Cong ty
B1 nén chung toi khong co co so, khong co can cur, khong co SO tién cu thé dé
thanh todn tién thué dat phan con lai dén hét ngay 30/6/2056 cho Cong ty B1”.
Cin ctr Bién ban thoa thuan ba bén ngay 15/3/2023 do nguyén don cung cap thé
hién nguyén don (bén C), bi don (bén B) va Tong Cong ty D1 (P1.) (bén A) da
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xac dinh 16 bén B (tic bi don) da thanh toan tién thué dat den thang 12/2022.
Nguyén don ciing thira nhan “Thuc chdt vin dé thanh todn sé tién chuyén muc
dich tir hang nam sang déng mét lan khong lién quan dén Cong ty B, day la mong
muon cua ching 6. Nhu vay, viéc chuyén ddi hinh thuc tra tién thué dat tir hinh
thirc tra tién thué hang nam sang hinh thure tra tién thué dat mot lan khong phai la
trach nhiém cua bi don ma day la quyén va nghia vu cua nguyén don. Pong thot,
tai Hop dong dit coc chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué s0:
0079.2022/BUSAN-TOP ngay 18/8/2022 khong cé diéu khoan quy dinh vé viéc
néu khong co bién ban thoa thuan ba bén giita chu dat, bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhuong thi hop dong sé& khong c6 hiéu luc ma chi quy dinh “Trong
triwong hop thii tuc chuyén hinh thirc tra tién thué dat kéo dai qud 06 thang ké tir
ngay ky hop dong dit coc hodc co quan c¢é tham quyén yéu cau thuwe hién sau thi
tuc chuyén nhwong tai san t bén A sang bén B thi cac bén sé thuc hién thu tuc
chuyén nhwong tai san trude”. Thoi diém cac bén ky hop dong (ngay 18/8/2022)
dén ngay bi don guri cong vin yéu cau cham dit hop dong (04/4/2023) 14 08 thang
14 ngay. Nhu vay, viéc cac bén khong thuc hién Hop dong dit coc di ky do 16i
cua nguyén don vi pham nghia vu tién theo thoa thuan.

[2.3] Hop ddng dit coc chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat thué so:
0079.2022/BUSAN-TOP ngay 18/8/2022 giira nguyén don do 0ng Park Seong C
va bi don do ba Shin Kyung S la nhitng ngudi dai dién theo phap luat cua Cong
ty thuc hién, cac duong su khong cung cp chimg ctr thé hién viéc ky hop dong
1a do bj lira déi, ép budc hodc do ngudi khong du nang luc hanh vi thye hién. Do
d6 c6 can cir xac dinh Hop dong 0079.2022/BUSAN-TOP dam bao diing y chi tur
nguyén gilta hai bén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 3 cua B luat Dan sy, Diéu 10 cia Luat Thuong mai; cadc bén phai
chiu trach nhiém vé thoa thudn, cam két ciia minh trong cac hop dong, giao dich
da ky.

Do nguyén don vi pham nghia vu thanh toan nén bi don can ctt muyc 4.3 Diéu
4 cua Hop déng dat coc dé cham dut viéc thuc hién Hop déng v6i nguyén don la
phu hop nhu da phan tich ¢ trén.

[2.4] Cap so tham nhén dinh “nguyén don chuwa nhdn dwoc bdt ky théng bdo
hay yéu cau nao cua co quan hanh chinh c6 tham quyen phai thanh toan cho chu
dat hay co quan cé tham quyén nao vé cdc khodn thu tién can thiét dé chuyén hinh
thike tra tién thué dat nén nguyén don da thuc hién dung thoa thuan trong ddt coc,
nguyén don khéng cé 16i trong viéc lam cho hop dong ddt coc khéng thuc hién
dwoc. Viée ngay 04/4/2023, bi don giri thong bdo dén nguyén don vé viéc don
phuong cham dit hop do”‘ng la vi pham thoa thudn cua hop déng dat coc nén bi
don ¢6 16i lam hop d‘éng khong thé thuce hién duwoc. Déng thoi, can co muc 4.1
Piéu 4 cua Hop dong quy dinh “Trong truong hop Bén A don phuwong cham dirt
Hop Pong Pt Coc hodc Hop Pong Chuyén Nhuwong thi Bén A phdi hoan tra lai
cho Bén B toan bé s6 tién da nhan. Ngoai ra, Bén A con phai boi thuwong thiét hai
cho Bén B twong ing véi thiét hai thuc té ma Bén B phdi chiu do don phirong
cham dirt hop déng” budc bi don tra lai cho nguyén don toan bo s6 tién di nhan
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nhung khéng budc bdi thudng thiét hai 1a 6 méau thudn, khong phu hop véi cac
tai liéu c6 trong hd so. Theo thoa thun thi bj don duoc quyén don phuong chim
dut Hop dong dat coc néu nguyén don vi pham bat ky nghia vu nao trong Hop
ddng va khong co trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don s6 tién ma bi don da
nhan. Nhu di phan tich thi bi don khong c6 16i khi don phuong chidm dut hop
déng dat coc, cép so tham budc bi don tré lai tién coc d3 nhan nhung bi don khong
khang cao nén khong xem xet.

[2.5] Xét khang nghj clia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho B
nhan thay:

Nguyén don yéu cau bi don hoan tra lai khoan tién 200.000.000 KRW
tuong duong 3.500.000.000 dong (ty gia IKRW = 17.5 dong) va boi thudng ton
that s6 tién 200.000.000 KRW, tuong duong 3.500.000.000 dong. Bi don khong
thira nhan so tién nay, cho rang day la so tién ca nhan khong phai 1a so tién thanh
toan theo Hop déng dat coc da ky. Cép so thAm budc bi don thanh toan khoan tién
nay cho nguyén don nhung khong lam viéc v6i ong Park Chung O va ba Park Min
J @é xac dinh tu cach tham gia t6 tung trong vy an va tham quyén giai quyet 1a
khong dang phap luat. Dong thoi, qua trinh t6 tung nguyén don va bi don déu xéac
nhan sau khi ky Hop dong dit coc thi nguyén don c6 dat 03 thung container trén
dat cua bi don, bi don khong c6 yéu cau phan t6 nhung déu néu ¥ kién vé viéc
budc nguyén don phai di doi cac thung container trén. Cap so thim khong xem
xét, thim dinh tai chd dé xac dinh 101 trinh bay cua cac bén, tuyén chim dit Hop
ddng dit coc chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat thué sb: 0079.2022/BUSAN-
TOP ngay 18/8/2022 nhung chwa lam 10 y chi ctia cac bén dé co hudng xir 1y dbi
v6i 03 thung container néu trén 1a giai quyét vu an chua toan dién, c6 vi pham.

Tuy nhién, trén co sé Toa an cap phiic tham di tién hanh thu thap 10i khai
d6i v6i 6ng Park Chung O va ba Park Min J va xem xét, thAm dinh hién trang dat
tranh chap dong thoi tai phién toa phic tham nguyén don rat yéu cau doi voi sd
tién 200.000.000 KRW, dong vy di doi 03 thung container ra khoi dat cuia bi don;
Kiém sat vién xin rat khang nghi lién quan dén s tién trén va thay d6i noi dung
khang nghi, dé nghi Toa an cap phic tham stra ban an so tham theo huong chap
nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chip nhan mot phan khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B. Do do d6i v6i vi pham
vé dua thiéu nguoi tham gia t6 tung, giai quyet sai thAm quyen xac minh thu thap
ching ctr chua day du ctia Toa an cap so tham da duoc khic phuc nén khong can
thiét phai hiy ban an so tham; vi pham vé phan nhan dinh, quyet dinh cta ban an
s& dugce Hoi dong xét xtr diéu chinh lai khi quyét dinh.

[3] TUr nhiing phan tich trén, khong c¢6 cin cir chip nhan yéu cau khang
c4o ctia nguyén don; co cin clir chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6
16/QD-VKS-KDTM ngay 10/7/2024 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phé B.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
stra mOt phan ban an so tham 1a phu hop.
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[5] An phi so thim: Cac dwong sy phai chiu theo quy dinh
[6] An phi phuc thAm: nguoi khang cdo phai chiu.
Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Cén cir khoan 2 Diéu 148, diém b khoan 1 Dicu 269, khoan 2, khoén 3
bicu 308, bicu 309, biéu 313 cua Bo luat To tung dan sy;

- Cac Bieu 30, 35, 39, 92, diém ¢ khoan 1 Dicu 217, 244, 266, 271 va 273
cua Bo luat To tung dan syu; Diéu 319 cua Luat Thuong mai;

- Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo ciia nguyén don Cong ty TNHH T2.

2. Binh chi mot phan Quyét dinh khang nghi sd 16/Qb-VKS-KDTM ngay
10/7/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 B lién quan dén s6
tién 200.000.000 KRW (tuong duong 3.500.000.000 dong).

3. Huy va dinh chi mot phan Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6
12/2024/KDTM-ST ngay 27/6/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh
Duong doi voi so tién 200.000.000 KRW tuong duong 3.500.000.000 dong.

4. Chap nhan m6t phan Quyét dinh khang nghi s6 16/QD-VKS-KDTM
ngay 10/7/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho B.

5. Stra Ban én kinh doanh, thuong mai so tham s 12/2024/KDTM-ST ngay
27/6/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong nhu sau:

5.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Trach
nhi’ém Hfru‘han T2 @61 véi bi don Cong ty Trach nhiém Hiru han B vé viéc “tranh
chap hop dong dat coc”

~ Tuyén bb cham dut hop dong dat coc chuyén nhugng tai san gan lién véi
dat thué s6 0079.2022/BUSAN-TOP ngay 18/8/2022 giita cong ty Trach nhiém
Hiru han T2 va Cong ty Trach nhiém Hiru han B.

Bugc Cong ty Trach nhiém Hiru han B phai tra cho cong ty Trach nhi¢ém
Htru han T2 s0 tién dat coc 4.430.800.000 (bon ty, bon tram ba muoi tri¢u, tam
tram ngan) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B
luat Dan sy 2015, trur trudong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5.2. Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don Cong ty Trach nhiém Hiu
han T2 ddi véi bi don Cong ty Trach nhiém Hitu han B vé bdi thuong coc
4.430.800.000 dong va bdi thuong sd tién 3.500.000.000 dong va tién ton that
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nhiéu chi phi cho dy an vé viéc Cong ty Trach nhiém Hiru han B khong thue hién
hop dong nhu: Chuan bj tong sb tién dé thanh toan Hop déng dit coc chuyen
nhuong tai san gin lién véi dat thué sé 0079.2022/BUSAN-TOP ky ngay
18/08/2022, 1ai phat sinh 1a 44.308.000.000 dong x 2 5%/thang x 6 thang =
6.646.200.000 dong; thué thiét ké xdy dung: 30.000m? x 3,5 USD/1Im? =
2.448.600.000 d¢6ng; Chuan bi cho dy 4n: Xin glay phép xay dyng, moi truong,
phong chay chita chay: 2.500.000.000 dong. Tong cong sb tieén: 19.525.600.000
(mudi chin ty, ndm tram hai muoi lam triéu, sau trim ngan) dong.

5.3. Cong ty Trach nhi¢m Hiru han T2 cé trach nhi€ém di doi 03 thung
container loai 20feet, mau xam va cac tai san gan lién gdm: 04 may lanh hiéu LG,
dung tich 1,5HP/may; 02 ctra gan lién thung container; 04 bon cau vé sinh ra khoi
nha may ctia Cong ty Trach nhi¢m Hiru han B. (Theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 06/12/2024).

6. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Bi don cong ty Trach nhiém Hitu han B phai chiu 115.930.800 (mét tram
muoi lam triéu, chin tram ba muoi ngan, tam tram) déng an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

- Nguyén don cong ty Trach nhiém Hiru han T2 phai chiu 127.525.600 (mot
trdm hai muoi bay triéu, nam tram hai muoi lam ngan, sau tram) ddng an phi kinh
doanh thuong mai so tham nhung dugc khau trir sd tién tam ung an phi 1a
67.728.200 (sau muoi bay triéu, bay traim hai muoi tdm ngan, hai trim) dong theo
bién lai s6 AA/2021/0011263 ngay 01/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh dan sy thi xa
B (nay la thanh phé B), tinh Binh Duong. Nguyén don phai tiép tuc ndp thém sb
tién an phi con lai 1a 59.797.400 (ndm muoi chin triéu, bay trim chin muoi bay
ngan, bon trim) dong.

7. Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc tham Cong ty Trach nhiém Hiru
han T2 phai chiu 2.000.000 dong, duoc khau trir tién tam (mg an phi phiic thAm
d3 nop 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0000647 ngay 24/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n thanh phd B, tinh Binh
Duong.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh
an dan sy, nguoti phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh an dén sy, thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé B;

- TAND thanh phd B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA.

Tran Thi Thim



