TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG
Ban 4n s6: 13/2021/DS-ST
Ngay: 21-01-2021
V/v tranh chap hop dong tin
dung.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Trang;
Cdc Hoi tham nhan dan:
- Ong Nguyén Tit Ai;
- Ong Nguyén Viin Long.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Tin - Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho My Tho.
~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho M§ Tho tham gia phién toa:
Ong Lé Van Tan - Kiém sat vién
Ngay 21 thang 01 nam 2021, tai try s0 Toa an nhan dan thanh phé My Tho
x€t xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 286/2020/TLST-DS ngay 19 thang 10
nam 2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
S0 144/2020/QbXXST-DS ngay 24 thang 12 ndm 2020 va Quyé€t dinh hoén phién
toa s0 02/2020/QDST-DS ngay 11 thang 01 nam 2021, gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N;
Tru s6: s6 201-203 dudng C, phuong 4, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh;
‘ Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc T — Chire vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.
Pai dién uy quyén: Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Quan Ly No Va Khai
Thac Tai San — Ngan hang TMCP N;
Dja chi: Lau 3 s6 97Bis Ham Nghi, phuong N, quan 1, thanh phd H6 Chi
Minh.
Nguoi duge uy quyén: Hoang Trong T — Chure vy: Tong giam ddc Cong ty
AMC kiém Giam doc chi nhanh thanh pho H6 Chi Minh.
Ong Hoang Trong Trudng iy quyén lai cho ong Pham Hitu B, chirc vu:
Chuyén vién xtr Iy ng va 0ng Lo Ba T chire vu: Chuyén vién xir 1y ng.
Cung dia chi: s 97 Bis Ham Nghi, phuong N, quan 1, thanh phdé Ho Chi
Minh.



(Theo Gidy ty quyén sb 07/2021/TB-AMC ngay 07/01/2021)
2. Bi don: Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1967;

Pia chi: s6 59/9A duong H, phuong 7, thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang.

( Anh T c6 mat, anh P va chi H vang mit)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ctia Ngan hang TMCP N va cac 101 trinh bay tai Toa,
dai dién uy quyén anh Lo Ba T trinh bay:

_Ngay 22/11/2018, Ngan hang TMCP N va chj Tran Thi Ngoc H da ky hop
dong tin dung véi du ng giam dan s6 0261/2018/925-CV d€ vay ti€n cua Ngan
hang TMCP N — Chi nhanh T tai phong giao dich H cu thé nhu sau:

S6 tién cho vay 1.000.000.000 dong (mét ty dong); Thoi han vay 13 180
thang; Lai suat tai thoi diém cho vay 12,5%/nam, thay doi 03 théng/lﬁn; Lai suét
diéu chinh bang 14i suat co sé cong 6,1%/nam, ngay diéu chinh 14i suat co s¢ dau
tién 1a ngay 22/02/2019; Lii suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han;
Truong hop khong tra ding han tién 13i theo quy dinh thi bén dugc cap tin dung
d6ng ¥ chiu tra 14i cham tra 13 10%/nim tinh trén s6 du 14i chdm tra twong wng
v6i thoi gian cham tra; Myc dich vay hoan tién mua bat dong san. Ngay chi H
nhan no 1a ngay 22/11/2018, ngay dén han 1a ngay 22/11/2033. Phuong thic tra
no: Tra 13i vay vao ngay 22 dinh ky 01 thang/01 1an. Ngay tra 14i dau tién la
22/12//2018.

Vao ngay 22/11/2018, Ngan hang TMCP N va chi Tran Thi N da ky hop
dong thé chap tai san quyén sir dung dat va tai san gan hén voi dat so
0104/2018/925-BD. Tai san bao dam cho khoan vay tren 1a quyén sir dung dat
thira s6 72, t ban d6 sb 5, dién tich thé chap 1405 m® tai dia chi: ap 3, xaT,
huyén T1, tinh Long An theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gin lién vé6i dat s CP 213739 do S6 Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cap cho Tran Thi Ngoc H ngay 21/11/2018.

Sau khi vay tién, chi H da tra duoc 03 ky va tra nQ vao ngay cudi cing 1a
ngay 01/3/2019, chi H da tra dugc 16.668.000 déng tién von goc va 31.271.283
dong tién 1ai. Chi H di khong tra ng ding han, ngan hang da nhiéu 1an nhic nho
nhung chi H ¢ tinh né trénh.

Ngan hang TMCP Nam A (Nam A Bank) yéu cau chi Tran Thi Ngoc
Hing tra so tién 1.262.141.898 dong (bao gom 983.332.000 dong von gdc va
256.983.951 tién 1ai trong han va 21.825.947 dong tién 13i qua han tam tinh dén
ngay 26/11/2020).

_ Trong thoi gian chua thanh toan ng, Ngéan hang yéu cau chi Tran Thi Ngoc

H van phai chiu 1ai suat qua han, lai phat theo quy dinh tai hop dong tin dung da
ky két cho dén khi thanh todn ng xong.

Ngan hang yéu cau khi Ban an (Quyét dinh) cia Toa an c6 hiéu lyc phap

luat, chi Tran Thi Ngoc H van khong trd ng theo hop dong tin dung, hop dong
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thé chap da ky ket thi Ngan hang TMCP N duoc quyen yéu cau co quan thi hanh
an co tham quyen xu ly tai san bao dam la: Quyen sir dung dat s6 72, to ban do
s6 5, dién tich thé chap 1405 m” tai dia chi: 4p 3, xa T, huyén T1, tinh Long An
dé thu héi ng. Ngan hang yéu cau chi Tran Thi Ngoc H phai tra cho Ngan hang
s tién chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 2.000.000 dong.

* Bi don chi Tran Thi Ngoc H d dugc Toa an tong dat hop 1€ thong bao thu
1y vu &n, thong bao Ve phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
clr va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va quyét dinh hodn phién toa nhung
chi H van ving mit khong 1y do va ciing khong gdi van ban trinh bay ¥ kién cho
Toa an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phap luat
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky trong qua trinh giai quyet vu an va tai
phién toa, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung. Vé nodi dung vu
an, dai dién Vién kiém sat dé nghi: Can ctr Dicu 317, Diéu 319, Piéu 322, Piéu
323, Piéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 90, Piéu 91, Piéu 95,
Pidu 98 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010, chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc chi Tran Thi Ngoc H c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N
s6 tién 1.289.365.565 dong (bao gdm: 983.332.000 dong von gdc, tién 13i trong
han 1a 256.466.803 dong, 14i qua han tinh dén ngay 21/01/2021 1a 25.876.602
ddng, 14i phat 1a 23.690.161 dong). Trudng hop, chi Tran Thi Ngoc H khong
thuc hién hoac thuc hién khong dtng nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP N
duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an co thAm quyén xtr 1y tai san bao dam la:
Quyen sir dung dat thira s§ 72, to ban dd sb 5, dién tich thé chap 1405 m? tai dia
chi: 4p 3, xd T, huyén T1, tinh Long An dé thu hoi n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai li€u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s¢ xem x¢&t toan dién
cac chimg ctr, y kién cta cac duong su.

[1] Xét quan h¢ tranh chap gitta Ngan hang TMCP N va chi Tran Thi Ngoc
H thudc tranh chap “Hop ddng tin dung”, ngan hang va chi H thoa thuan cho vay
v6i muc dich 13 hoan tién mua bat dong san. Can cu khoan 3 Diéu 26 va diém a
khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 DPiéu 39 Bo luat td tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[2] Bi don chi Tran Thi Ngoc H di duoc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban
t6 tung nhung van Vang mat khong c6 ly do. Can cur khoan 3 Piéu 228 Bo luat to
tung dan su, Hoi dong x6ét xUr tién hanh xét xur Vang mat chi H.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay: Vao
ngdy 22/11/2018, Ngan hang TMCP N va chi Tran Thi Ngoc H da ky két hop
dong tin dung véi du no giam dan sb 0261/2018/925-CV va g1ay nhdn ng so
01/GNN-0261/2018/925-CV; Muc dich vay 1a hoan tién mua bat dong san; Thoi
han vay 1a 180 thang tir ngay 22/11/2018 dén ngay 22/11/2033; Lai suat tai thoi
diém cho vay tai thoi diém hién tai 12 14,7%/nam, thay doi 03 thang/lan; L3i suét
diéu chinh bang 14i suat co sd cong 6,1%/niam, ngay diéu chinh 13i suat co s¢ dau
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tién 1a ngay 22/02/2019; Lai suat qua han bang 150% lai sut cho vay trong han va
duoc ap dung véi du no gdc qua han va bang 10%/nim dugc ap dung voi du no
cham tra. Hop ddng tin dung duogc ky giira Ngan hang TMCP N va chi Tran Thi
Ngoc H 1a hop phap, tu nguyén, khong c6 ddu hiéu bi de doa hay ép budc, khong
trai phap luat. Hop dong nay da duoc thuc hién, chi H di nhan tién vay la
1.000.000.000 dong vao ngay 22/11/2018. Trong qué trinh thuc hién hop dong,
theo bang sao ké tinh 1ai ngay 21/01/2021 ctia Ngan hang thi chi H da tra dugc ng
gbc 12 16.668.000 ddng va 31.271.283 ddng tién 1ai. Dén ngay 21/3/2019, chi H da
khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang va vi pham hop ddng. Ngan hang
TMCP N da nhleu 14n yéu cau chi H tra ng nhung chi H van khéng tra. Dé chimg
minh cho yéu ciu khéi kién cta minh, Ngan hang dd ndp cho Toa cac ching cir
gdm: Bang ké chi tiét ng gdc va tién 1ai cua bi don; Hop déng tin dung voi du ng
giam dan sb 0261/2018/925-CV ngay 22/11/2018; Hop dong thé chap tai san
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sb6 0104/2018/925-BD ngay
22/11/2018 va gidy nhan no sd 01/GNN-0261/2018/925-CV ngay 22/11/2018 c6
chit ky cua chi Tran Thi Ngoc H va cac chimg ctr thé hién tu cach phap nhan cta
ngan hang. Xét cac chung ctr ma nguyén don nop cho Toa phu hop véi 101 khai
cua nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don. Trong qua trinh Toa an giai
quyét vu kién, chi H ving mat khong c6 1y do 1a tir bd quyén ching minh cta
minh ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va 16i hoan toan 1a cua chi H, cho
thay chi H khong c6 thién chi tra ng cho ngan hang. Can cir khoan 1 Diéu 466 Bo
luat dan sy 2015 quy dinh nghia vu tra ng ctia bén vay thé hién: “Bén vay tai san
la tién thi phdi tra di tién khi dén han”. Vi vay, Ngan hang TMCP N yéu cau chi
Tran Thi Ngoc H tra s6 tién no gbc 1a 983.332.000 dong 1a c6 cin ctr chap nhan.

[4] Vé tién 13i suat can Dleu 91 cua Luat cac t0 chue tin dung quy dinh: “1.

76 chire tin dung dwoc quyén an dinh va phai niém yét cong khai mirc lai sudt huy
déng von, mirc phi cung g dich trong hoat déng kinh doanh ciia té chirc tin
dung.2. Té chirc tin dung va khdach hang co quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp
tin dung trong hoat dong ngdan hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phap
Iugt”. Nén yéu cau thanh toan vé cac khoan ng lai theo thoa thuan trong hop dong
tin dung vé&i du ng giam dan s6 0261/2018/925-CV ngay 22/11/2018, gilra Ngan
hang TMCP N va chi Tran Thi Ngoc H tinh dén ngay 21/01/2021 véi s6 tién ng i
trong han 13 256.466.803 ddong, no 13i qua han 1a 25.876.602 dong va 13i phat 1a
23.690.161 dong 1a c6 can ctr va phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén duoc

chap nhan.

[5] P6i véi yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xu 1y tai san thé chdp: Tai san

thé chap la quyén sir dung dét thira s6 72, to ban d6 s6 5, dién tich thé chap 1405
m” tai dia chi: ap 3, xa T, huyén T1, tinh Long An theo G1ay chtng nhan quyén
str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé6 CP 213739 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho Tran Thi Ngoc H ngay
21/11/2018. Tai san the chap dugc hai bén ky hop ddng thé chap tai sdn quyén su
dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 0104/2018/925-BP, sb cong chung 11241,
quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2018 va diang ky giao dich dim
bao. Ngan hang va chi H ky hop dong thé chép trén co sé tu, nguyén, tuan th
dung quy dinh phap lut va dén nay khong ai c6 tranh chip gi vé hop dong thé
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chap. Bi don ciing khong c6 ¥ kién gi vé hop ddng thé chip. Hop dong thé chap
dugc ky gitta Ngan hang TMCP N va chi Tran Thi Ngoc H d thyc hién dung
v6i cac quy dinh tai Diéu 317, Diéu 318, Diéu 322, Diéu 323 va Diéu 329 Bo luat
Dan su nam 2015. Do vay, Ngan hang TMCP N yéu cau co quan thi hanh an ¢
tham quyén phat mai tai san thé chip dé thu hdi no 13 c¢6 can ctr va phu hop voi
quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] D6i véi ¥ kién phét biéu cia dai dién Vién kiém sat trinh bay phu hop
v61 nhan dinh trén cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[7] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP N dugce chap
nhan nén cin ct Diéu 147 Bo luat td tung dan su, Ngan hang TMCP N khong phai
chiu an phi so thim. Cin c@ khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi ngay 30 thang 12 nim
2016, chi Tran Thi Ngoc H phai chiu an phi dan su so tham.

[8] Yé chi phi té tung khac: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan
nén chi Tran Thi Ngoc H phai chiu‘toém bo chi phi xem xét tham dinh tai cho la
2.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 157 B luat t6 tung dan sy,

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158 va khoan 3 Diéu 228 BJ lujt T6 tung Dan sy;

- Cén cir Dicu 317, biéu 318, Dicu 322, Diéu 323, Dicu 329, Diéu 463,
bieu 466 va bieu 469 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Biéu 90 va Piéu 91 Luét Cac t6 chirc tin dung nam 2010;

- Can ctr Dieu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UNTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xir: Chap nhanyéu cau khai kién Ngan hang TMCP N.

1. Budc chi Tran Thi Ngoc H c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N sb
tién 1.289.365.565 déng (Mot ty hai trim tam muoi chin triéu ba trim sau muoi
lam nghin nim trim sau muoi lim dong).Trong d6 bao gdm: no vén goc la
983.332.000 dong, ng tién 1ai trong han 13 256.466.803 dong va no tién 13i qua han
|a no 13i qua han 1a 25.876.602 dong va 14i phat 1 23.690.161 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu, chi Tran Thi Ngoc H con phai tiép tuc
tra khoan tién 13i d6i véi no gbe theo mirc lai sudt ma cic bén di thoa thuan trong
hop dong tin dung véi du no giam dan s6 0261/2018/925-CV ngay 22/11/2018
duoc ky giita Ngan hang TMCP N va chi Tran Thi Ngoc H cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

2. Truong hop, chi Tran Thi Ngoc H khong thuc hién hoac thuc hién
khong ding nghia vu trd no thi Ngan hang TMCP N co6 quyen yéu cau co quan
thi hanh an déan sy k€ bién, phat mai tai san thé chap dé thu h01 no la quyen su
dung dat thira s6 72, to ban d6 sb 5, dién tich thé chap 1405 m” tai dia chi: ap 3,
xd T, huyén T1, tinh Long An theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so
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hiru nha & va tai san gén lién v6i dat s6 CP 213739 do S¢ Tai nguyén va Moi
trrong tinh Long An cap cho Tran Thi Ngoc H ngay 21/11/2018.
3. V& an phi:

Chi Tran Thi Ngoc H phai chiu 50.680.967 dong (nim muoi triéu sau tram
tam muoi nghin chin tram sdu muoi bay dong) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP N sé tién 24.256.979 dong (Hai muoi bon
triéu hai tram nam muoi sau nghin chin trim bay muoi chin dong) tam (mg an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0002220 ngay 19/10/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang.

4. Vé chi phi t6 tung khac:

Chi Tran Thi Ngoc H phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) chi phi
xem x¢t tham dinh tai cho.

Ngan hang TMCP N duoc nhan lai s tién 2.000.000 dong (hai trigu dong)
khi chi Tran Thi Ngoc H ndp.

DPuong sy c6 mat tai phién dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mit c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc tong dat
hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su. _

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
* Noi nhgn:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND Tp M§ Tho;

- Chi cuc THADS Tp My Tho;
- Cac duong su;

- Luu ho so. Mai Thi My Trang






