TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH :

Ban 4n sb: 128/2025/DS-PT
Ngay 26 - 8 - 2025
V/v Tranh chép vé chia di san thira ké, tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Phan T6 Ngoc

Ba H6 Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa phiic thim Toa
an nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vién cong t6 va kiém sdt xét xir phiic thim tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia V - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025, tai tru so Toa phuc tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sé
511/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 4 nim 2025 vé viéc “Tranh chip vé chia di
san thira ké, tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thAm s 95/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan Thanh phb Ho
Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 505/2025/QD-PT ngay
07 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thai D, sinh nim 1950 (ving mit)

Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Minh L, sinh nim 1984 (c6 mat);



Pia chi lién hé: s6 C, qudc 16 A, khu phd B, phuong B, Thanh phd HO Chi
Minh

- Bi don: Ong Thai L1, sinh ndm 1965 (c6 mit);
Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Pham Thi Y — Cong ty
L5, thuoc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Thai Thi L2, sinh nim 1947 (vang mit);

Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/. Ong Thai Vin B, sinh nim 1957 (ving mat);

Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3/. Ong Thai N, sinh nam 1963 (Véng mat);

Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
4/. Ba Thai Thi P, sinh nam 1967 (vang mit);

Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguroi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Minh L, sinh nim 1984 (c6 mat);
Dia chi lién hé: ép A, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh.
5/. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964 (c6 mit);

Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
6/. Ong Thai Anh T, sinh nim 1996 (xin vang mit);
Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
7/. Ong Thai Anh B, sinh nim 1990 (xin ving mit);
Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
8/.0Ong Thai Anh H1, sinh ndm 1986 (xin ving mit);
Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
9/. Ba Pham Thi L3, sinh nam 1990 (xin Vrflng mat);
Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
10/. Ba Nguyén Thi U, sinh ndam 1964 (ving mat);
Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

11/. Ba Thai Thi My H2, sinh ndm 1986 (ving mit);
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Pia chi: 4p A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo 1ty quyén: Ong Tran Thai B1, sinh ndim 1998 (c6 mit)
Pia chi: khu phé A, phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh.

12/. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chi tich Uy ban nhan dan phuong
B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit)

- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Thai L1; ngudi c¢6 quyén loi, nghai vu
lién quan ba Thai Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cdc don khéi kién bé sung, 10i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don éng Thdi
D la ong Lé Minh L trinh bay:

Ong Théi D 13 con cta cu Thai C (T), sinh ndm 1922, chét ndm 1994 va
cu LAm Thi H3, sinh nam 1924, chét nim 1976. Cu C va cu H3 ¢6 07 nguoi con
chung gém: Ba Thai Thi L2, sinh nam 1947; ba Thai Thi L4, sinh nam 1949,
chét nam 2017 (khoéng cé chdng, con); ong Thai D, sinh nim 1950; ong Thai
Van B, sinh nam 1957; 6ng Thai N, sinh nam 1963; 6ng Thai L1, sinh nam 1966
va ba Thai Thi P, sinh nam 1967. Ngoai ra, cu C va cu H3 khong cé nguoi con
nuoi, con riéng nao khac.

Khi con séng, cu C (Kuru) c6 st dung phan dat co6 dién tich khoang
3.722m? toa lac tai x4 T, huyén B (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong, ngudn goc
dat gia dinh ty khai pha vao nam 1975. Nam 1993, cu C ké khai dtng tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi toan bo dién tich dét trén. Trong qué
trinh cdp gidy chimg nhan thi nim 1994 cu C chét. Ngay 30/11/1995, Uy ban
nhan dan huyén B (nay 1a huyén B) cip gidy chting nhan quyén st dung dat sb
00846 QSDD ddi véi dién tich dat 3.722m? gdm 300m? thd cu va 3.422m? dat
diéu cho ong Thai K (T). Cu C chét khong dé lai di chuc, tai san cua cu C do vo
chdong 6ng Thai L1 quan 1y, st dung. Nam 1997, éng L1 d3 yéu cau cac kéu anh
chi em ky tén dé cho ong L1 dugc ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat nham muc dich cho vo chéng 6ng L1 vay vén ngan hang, riéng 6ng D khong
ky.

Viéc ong L1 va cac chi anh em thoa thuan dé cho 6ng L1 dtng trén trén
gidy chirng nhan quyén st dung dat chua c6 su dong ¥ cta 6ng D 12 trai v6i quy
dinh ctia phap luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cta 6ng D. Hon
nira, theo ong D dugc biét thi cac anh chi em ky tén 1a dé 6ng L1 dai dién dtng
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tén chir khong phai ting cho 6ng L1, vi trén thira dat ndy c6 cin nha ba Thai Thi
P dang 6. Vi vay, 6ng D khdi kién yéu cau chia thira ké dbi v6i phan dét co dién
tich theo do dac thuc té 1a 1,474m? toa lac tai 4p A, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong thanh 06 ky phan theo quy dinh cta phap luat, 6ng D duoc nhan 01 ky
phan bang hién vat, tuong duong 245,6m?, kién nghi co quan nha nudc c6 thim
quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay 24/3/2003 cho ong
Thai L1.

DPéi véi yéu cau doc 1ap ctia ba Thai Thi P vé viéc chia di san cua ong
Thai C theo quy dinh cua phap luat va ba P dugc huong 01 phan bang hién vat
thi ong D dong y.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Thai Thi My H2 vé viéc yéu cdu cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng L1 va ba H2 thi 6ng
D khong ddng ¥ vi 6ng L1 ty ¥ ban dat cho ba H2 khong thong qua ¥ kién cia
ong D. Do ong L1 nhan tién tir ba H2 va tiéu xai riéng nén 6ng L1 phai ty chiu
trach voi ba H2.

Loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi dai dién hop phdp
ciia bi don éng Thdi L1 la 6ng Tran Bang T1 trinh bay:

Ong L1 théng nhat 15i trinh bay ctia 6ng D vé quan hé huyét thong, dién
va hang thira ké cta cu C va cu H3. Ong L1 13 em trai ctia 6ng D. Tuy nhién,
ong L1 khong dong v ¥ kién ctia ong D vé xéac dinh di san do cu C dé lai. Phan
dat co dién tich theo do dac thyc té 1a 1.474m? toa lac tai ap A, x4 T, huyén B,
tinh Binh Duong 14 tai san riéng ctia vo chong éng L1.

Nam 1985, ong L1 lap gia dinh va dugc UBND xa T giao cho dién tich
dat 1.750m? dé 1am nha & va san xuat. Nam 1990, ong L1 dang ky ké khai toan
bo dién tich dit trén va dugc UBND xa T cép s6 ké khai dién tich thu ndp thué
noéng nghiép ngay 02/01/1990. S6 ké khai nay dugc xem 1a Gidy ching nhan
QSDP tam thoi trong qua trinh thyc hién chinh sach dét dai va ong L1 da thyc
hién nghia vu dong thué cho nha nudc tir d6 dén nay.

Ngay 22/03/1993, ong Thai L1 lam don xin x4c nhan nha va dat d6i véi
dién tich 1.750m? va dugc UBND x4a T x4ac nhan ngay 22/04/1993, muc dich xac
nhan dé dang ky xin cip gidy chimg nhan QSDD.

Ngay 22/04/1993, ong Thai L1 1ap to khai thé chip tai san dam bao 1a
quyén sir dung dat trén cho khoan vay tai Ngan hang néng nghiép huyén B duoc
UBND xa T xac nhéan.



Nam 1994, khi can bo dia chinh xa xuéng kiém tra viéc st dung dat va
can bg do dac ctuia huyén B da do dac dé tién hanh cép Giéy ching nhan QSDb
cho cu C di cép luén phan dat nay cta vo chong éng L1.

Ong L1 xac dinh viéc UBND huyén B (nay 13 huyén B) cip gidy chung
nhan cho cu C ddi véi dién tich 3.722m? trong d6 c6 dién tich 1.750m? cua vo
chong 6ng L1 1a khong diing ngudn gbc dat, khong ding thoi diém st dung dat.
Hon nita, ngay 27/07/1994 cu T Ktru chét nhung ngay 30/11/1995, Uy ban nhan
dan huyén B (nay 1a huyén B) vin cdp gidy ching nhan quyén str dung dat so
00846 cho cu C 1a trai quy dinh. Do ddy khong phai 1a di san do cu C d¢é lai nén
ong L1 khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ciia ong D va yéu cau doc lap cia
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi P.

Ong L1 ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dt giita 6ng L1 va ba Thai Thi My H2. Mic du viéc mua ban giita 6ng L1
va ba H2 chi lam gidy tay nhung ba H2 di giao tién va nhan dét sir dung 6n dinh.
Hién nay theo két qua do dac thuc té thi ba H2 dang st dung phan dat c6 dién
tich 228,5m?, nhiéu hon dién tich nhin chuyén nhuong nim 2006 1a 78,5m?
(228,5-150) nhung 6ng L1 van dong y dé cho ba H2 tiép tuc sir dung phan dat
nay. Ngay 20/8/2024, ong L1 va ba H2 di 1ap ban thoa thuan vé viéc ba H2 tiép
tuc thanh toan gia tri phan dat chénh léch nay cho 6ng L1 theo khung gia dat
hién nay nén ong L1 khong yéu cau giai quyét vé phan gia tri chénh léch nay,
truong hop hai bén khong thoa thuan duoc thi 6ng L1 va ba H2 s€ khéi kién tai
mot vu an khac.

Loi khai trong qud trinh to tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, 6ng Thai Anh HI, éng Thdi Anh T, éng
Thdi Anh B va ba Pham Thi L3 thong nhdt trinh bay.

Pong y voi ¥ kién cua 6ng Théi L1, khong dong ¥ voi yéu cau khai kién
ciia ong Thai D va yéu cau doc 1ap cua ba Thai Thi P vi phan dat co dién tich
theo do dac thuc té 1.474m2, toa lac tai ép A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong la
tai san hop phap cua vo chdng 6ng L1, khong phai di san do cu C chét dé lai.
Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba H2 thi dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy
dinh dé dam bao quyén loi cho ba H2.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Thdi Vin B ¢é don xin gidi
quyét vang mdt nhung cung cdp 10i khai thé hién:

Ong B thong nhat 16i trinh bay ctia nguyén don vé quan hé huyét thong va

di san thira ké hién dang tranh chap. Trudc khi chét, ong C khong dé lai di chac

nén 6ng L1 lam don xin chuyén quyén st dung dit ctia ong C sang tén cho ong

L1 (thira ké va d6i s6 quyén stir dung dét). Khi d6 c¢6 cac anh chi em 1a: ba Thai
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Thi L2, 6ng Thai Van B, 6ng Thai N, ba Thai Thi L4, ba Thai Thi P ky tén; con
ong Thai D khong ky tén do di lam an xa.

Khi ky vao don xin chuyén quyén sir dung dat ciia 6ng C sang tén cho éng
L1 thi 6ng B dong y tang cho ong L1 ky phan thira ké cua ong B duoc hudng
con nhirng anh chi em khéac c6 hira hen hay thoa thuan nao khac thi 6ng B khong
biét.

Nay 6ng D kién 6ng L1 dé chia di san thira ké cta 6ng C dé lai thi ong B
c¢6 y kién: Ong B khong c6 ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khai kién cta 6ng D, 6ng B
tir chdi nhan di san thira ké ctia ong C. Ong B khong c6 ¥ kién dbi véi yéu cau
ddc 1ap cua ba Thai Thi P va ba Thai Thi My H2.

Nguroi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Thdi Thi L2 va éng Thdi N ¢6
don xin gidi quyét vang mdt nhung cung cdp 16i khai thé hién:

Théng nhat 16 trinh bay ctia nguyén don vé quan hé huyét thong va di san
thira ké hién dang tranh chap. Khi con séng, cu C dugc sur dung phén dét c6 dién
tich khoang 3.722m? toa lac tai xa T, huyén B (nay la huyén B), tinh Binh
Duong. Ngudn gbc dat gia dinh tu khai pha vao nam 1975. Nam 1993, cu C ké
khai dtmg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va di duoc Uy ban nhan
dan huyén B (nay 13 huyén B) cip gidy chirng nhin quyén sir dung dét s 00846
QSDP ngay 30/11/1995 mang tén T (T). Qua trinh sir dung dét, cu C c¢6 cho con
gai 1a ba Thai Thi P mot phan dat dé xay nha (khong noi dién tich cu thé), ba P
da xdy 01 can nha cap 4 vao nam 1996 va sir dung on dinh cho dén nay nhung
chua sang tén s6 do. Phan déat hién ba P dang quan 1y sir dung nam trong phan
dién tich dat tranh chap.

Trong qué trinh cép gidy chimg nhan thi ndim 1994 cu C chét dén ngay
30/11/1995 thi cu C méi duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu trén.
Sau khi cu C chét thi 6ng L1 dé nghi cac anh chi em ky tén dé cho 6ng L1 dugc
dai dién dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho cu C va
cam két néu ong L1 mudn cam cb, thé chip hodc chuyén nhuong quyén st dung
dat trén phai dugc su dong ¥ cua cac anh chi em trong gia dinh. Tuy nhién, sau
khi 6ng L1 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thi lai tré mat va cho
rang dat nay cua riéng vo chong 6ng L1, khong cho cac anh chi em duoc huong
quyén loi cia minh trong phan dat nay.

Ong N va ba L2 xac dinh viéc cac éng ba ddng ¥ dé cho ong L1 dai dién
dung tén nhung khong hoi y kién cua ong D d 1am anh huong dén quyén va loi
ich hop phép ctia 6ng D. Do do, cac ong, ba dong ¥ véi yéu cu cta ong D vé
viéc chia di san cua cu C la ph::in dat con lai co dién tich do dac thuc té 1a
1.474m?, toa lac tai 4p A, xd T, huyén B, tinh Binh Duong theo quy dinh cta

6



phap luat. Ba L2 va éng N dong ¥ ting cho lai ky phan cta minh dugc hudng
cho ba Thai Thi P.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Thai Thi My H2 thi 6ng N va ba L2 thong
nhat nhu ¥ kién ctia nguyén don. Ddi véi yéu cau doc 1ap ctia ba Thai Thi P thi
ong N va ba L2 dong y.

- Loi khai trong qud trinh t6 tung ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ¢é yéu cdau déc lgp ba Thai Thi P va tai phién toa, ngwoi dai dién hop
phdp cua ba P la ong Lé Minh L trinh bay:

Thdong nhat 10i trinh bay cta nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 12 ba L2, ong N va 6ng B vé quan hé huyét thong va di san
thira ké. Khi cu C con séng c6 cho vo chong ba mot phan dat trong tong dién
tich dat 3.722m? dé lam tiém sira xe. Hang ngdy, vo chong ba dén tiém vira sira
xe vira cham séc cu C, dén tdi thi vé nha riéng. Sau khi ché)ng ba P chét thi me
con ba P vé & hin trén ph::in dét cu C cho. Thoi diém cu C cho ba P dat thi do dat
chua dugc cip gidy ching nhan nén chwa tién hanh thu tyc tach thira dugce. Nam
1993, cu C 1am thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién
tich dat trén, nam 1994 cy C chét, dén ngay 30/11/1995 UBND huyén B mdi cap
gidy chung nhan QSDD. Nam 1996, chong ba P chét nén me con ba P vé xay
dung nha ¢ tai ti€ém sura xe cu C da cho, cac anh chi em va vo chéng ong L1 déu
biét va khong ai phan ddi. Nam 1997, ong L1 dé nghi cac anh chi em ky tén
ddng ¥ cho 6ng L1 dtng tén trén Gidy ching nhan QSDD cua cu C dé tién giao
dich gidy to vé sau nén ba va cac anh chi em khac dong y. Do da thoa thuan véi
nhau vé viéc ong L1 chi dugc dai dién cho cac anh chi em ding tén trén giéy
ching nhan QSDP, néu 6ng L1 mudn cam cb, thé chap hoic chuyén nhugng
quyén str dung dat trén phai duoc su ddng ¥ cia cac anh chi em trong gia dinh
nén ba cling ddng ¥ ky tén, riéng 6ng D khong ky vao bién ban trén do di 1am an
Xa.

Nay ba P théng nhét voi toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
viéc chia di san ctia cu C theo quy dinh ctia phap luat. Ba P giit nguyén yéu cau
doc lap. Déi voi ky phan ciia ba P duoc hudng thi ba co nguyén vong duoc nhan
& vi tri dat gan lién véi can nha cap 4 hién ba dang quan 1y va sir dung. Dbi véi
yéu cau doc lap cta ba Thai Thi My H2 thi ba P théng nhat nhu ¥ kién cua
nguyén don.

Loi khai trong qud trinh 6 tung cia ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan cé yéu cau déc ldp ba Thai Thi My H2 va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cia ba H2 la éng Tran Thdi BI trinh bay:

Niam 2006, ba c6 ky hop ddng mua cta ong Thai L1 phan dat dién tich
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150m? thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 01032 QSDP véi gia
80.000.000 dong. Hai bén khong tién hanh do dac thuc té, ba da tra du tién, 6ng
L1 da giao dat va gia dinh ba di xay dung nha & 6n dinh cho dén nay nhung
chua 1am thu tuc tach sb theo quy dinh. Vi tri d4t ba H2 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng L1 tir nam 2006 dén nay khong thay d6i. Qua trinh st dung dat, ba H2
khong gip bat ky sy phan d6i nao tir gia dinh 6ng L1 va khong bi co quan nha
nudce c6 tham quyén xir phat vé hanh vi st dung dét. Nay theo két qua do dac thi
dién tich thyuc té gia dinh ba H2 dang st dung 13 228,5m? nén ba H2 yéu cau
duoc tiép tuc sir dung phan dét nay, ba H2 dong ¥ thanh toan phan dién tich du
ngoai dién tich 150m? cho 6ng L1 theo quy dinh. Ngay 20/8/2024, éng L1 va ba
H2 da lap ban thoa thuan vé viéc thanh toan gia tri phén dat chénh léch nay theo
khung gia dat hién nay. Tuy nhién, phin nay hai bén s& tu thoa thuan nén ba H2
thong nhat nhu y kién ciia 6ng L1, khong yéu cau giai quyét vé phan gia tri
chénh 1&ch nay.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp ba Nguyén
Thi U trinh bay: Thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cta ba Thai Thi My H2.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén B trinh bay: Viéc
UBND huyén B (nay 13 huyén B) cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
00846 ngay 30/11/1995 cho 6ng Thai K (T) va gidy chiimg nhan quyén sir dung
dat s6 00132 QSDD/722/QD-UB ngay 24/3/2003 cho ong Thai L1 d6i voi dién
tich dat 1.483m? (gdbm 300m? dat (T), 792m? (vuon), 391m? HLLG, ghi chu “doi
GCN s6 01032QSDD ngay 29/01/2002” 1a phu hop trinh tu thi tyc.

Tai Ban dn ddn sw so' tham sé 95/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024,
Toa dan nhén dan tinh Binh Dwong (nay la Thanh phé Ho Chi Minh) quyét dinh:

Cin ctr cac Piéu 129, 500, 501, 502, 502 610, 649, 650, 651 B luat Dan
su nam 2015; Piéu 27, khoan 1 Pidu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1/. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Thai D vé viée
“Tranh chép vé thira ké tai san” d6i véi bi don 6ng Thai L1.

Xéc dinh tai san 13 quyén st dung dat dién tich 1.474m?, trong d6 gdm
300m? dat (T), 83 Im? (CLN), 343m? HLATDB thudc thira 274, t ban do 13,
toa lac tai tai ép A, xa T, huyén B 1a di san thtra ké ctia cu Thai C (T) chét dé lai.

Chia di san thira ké ctia cu Thai C (T) nhu sau:

- Ba Thai Thi P duoc quyén tiép tuc quan 1y, stt dung d6i v6i phan dién
tich dat 240,1m? (trong d6: 60m2? ONT; 117,1m? CLN; 63m?> HLATPB) thudc
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mot ph::in thira dat sb 274, to ban dd 13, toa lac tai ép A, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, tri gia: 1.230.450.000 dong. (c6 so dd ban vé kém theo tai ky hiéu
A).

- Ong Théi L1 duoc quyén tiép tuc quan 1y, str dung ddi v6i phan dién tich
dat 1,233,9m? (gdm: 240m* ONT; 712,9m? CLN; 280m?> HLATDB) thudc mot
phan thira dat sb 274, to ban d6 13, toa lac tai 4p A, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong, tri gia: 6.152.550.000 dong. (c6 so dd ban vé& kém theo tai ky hiéu B).

2/. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua ba Thai Thi P vé viéc: Chia thira
ké cua ong Thai C Ia phén dt con lai ¢6 dién tich 1a 1.056m? toa lac tai sb A, xa
T, huyén B, tinh Binh Duong, trong d6 ba P duoc huong 01 phan véi dién tich
288,3m? va cin nha gin lién voi dat. Chip nhan yéu cau doc 1ap cta ba Thai Thi
My H2 d6i véi ong Thai L1 vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Thai L1
v6i ba Thai Thi My H2 ky ngay 25/3/2006 dbi v6i dién tich dat theo do dac thuc
té 1a 228,3m? thudc mot phén thira dat sb 274, t& ban do 13, toa lac tai ép A, xa
T, huyén B, tinh Binh Duong. (c6 so dd ban v& kém theo tai ky hiéu C).

Kién nghi co quan Nha nudc c¢6 thim quyén chinh 1y, cap nhat bién dong
d6i voi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00132 QSDD/722/QD-UB do Uy
ban nhan dan huyén B (nay 1a huyén B) cip ngay 24/3/2003 cho 6ng Thai L1
theo quyét dinh ctia ban an nay.

Ong Théi L1, ba Thai Thi P, ba Thai Thi My H2 dugc quyén ké khai dang
ky cép gidy chting nhan quyén st dung dat dugc chia néu trén.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 02/10/2024, bi don 6ng Thai L1 c¢6 don khang c4o toan bd ban an so
tham.

Ngay 09/10/2024, 6ng Lé Minh L — nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba
Thai Thi P ¢6 don khang cao mot phan ban an so thim; dé nghi Toa an cap phuc
tham sira 4n theo hudng chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua ba P.

Tai phién toa phic tham:

Bi don ong Thai L1 va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi
P (c6 6ng Lé Minh L dai dién theo uy quyén) van giir yéu cau khang céo.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don 1a Luét su Pham Thi
Y trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cia 6ng L1, bac
khéng cdo cua ba P.

Nguyén don 14 6ng Thai D (c6 6ng Lé Minh L dai dién theo Gy quyén) dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo ciia ba P, bac khang céo ciia 6ng L1.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi My H2 (c6 ong Tran
Thai B1 dai dién theo Gy quyén).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H dé nghi Hoi
d6ng xét xir chdp nhan khang cdo ctia 6ng L1, bac khang céo ctia ba P.

Pai dién Vién cong t va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé H6 Chi
Minh phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& chip hanh phép luat: Hoi dong xét xir phuc thim va cac duong su
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

- V& ndi dung: Toa an cip so tham da xét xir ¢6 can cur, ding phap lut.
Tai phién toa phac tham, ong L1 va ba P khang cio nhung khong cung cap duoc
ching ctr nao moi chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo cta cac duong sy va giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chung cl, ¥
kién cta cac duong su, v kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phiic thim
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo ctia ba 6ng Thai L1, ba Thai Thi P (do
ong Lé Minh L dai dién theo uy quyén) trong han luat dinh, dugc Hoi dé)ng xét
Xt xem xét theo trinh tu phuc tham.

Toa an tri€u tap hop 1¢, mot s6 ngudi c6 quyén lg, nghia vu lién quan xin
vang mat hoac vang mat khong c6 1y do. Can ct Bicu 296 BJ luat t6 tung dan su,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vu &n vang mat cac duong su nay.

[2] Vé ndi dung, can cur vao cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an,
Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1] C)ng Thai D, 6ng Théai Van B, ba Thai Thi L2, 6ng Thai N, ba Thai

Thi P xac dinh phén dién tich dit tranh chép do dac thuc té 1a 1.474m2, toa lac

tai ép A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong c6 nguén géc la cta cu Thai C (T) —

cha m¢ cua cac duong su tao 1ap; 1a di san do cu C chét dé lai. Ong Thai L1

khong dong v, cho ring ngudn gdc dat do vo chéng 6ng L1 dugec UBND xa T
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giao vao nam 1985 dé 1am nha & va san xut, gia dinh 6ng L1 thyc hién nghia vu
dong thué cho nha nude tir 46 dén nay.

Can ctr cac tai liéu chung cir c6 trong ho so vu an thé hién nam 1994, cu C
lam tha tuc xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dién tich
dat néu trén. Trong qua trinh 1ap thi tuc xin cip gidy ching nhan quyén st dung
dat, ngay 21/7/1994, cu C chét. Trén co so hd so dang ky ké khai cu C lap, ngay
30/11/1995, UBND huyén B cap Gidy CNQSDD sb vao s6 sd 00846 QSDP dbi
v6i dién tich dat 3.722m? gém: 300m? tho cu, 3.422m? dét diéu, ghi rd ngudn
géc tu khai pha 1975; dét toa lac tai: Ap A, T, B, Binh Duong cho cu Thai K.
Do cu C chét nén ngay 23/11/1996, ong Thai L1 1ap ban ké dé cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat 3.509m?; don néu ngudn gbe dat 1a
thira ké cha chét dé lai. Ngay 07/9/1997, 6ng Thai L1 c6 don xin chuyén quyén
st dung dét c6 noi dung: “nay téi lam don nay xin quy ban cho téi dwoc chuyén
quyén sir dung dat cia cha t6i dé lai cho téi. Ho va tén cha: Thai C, sir dung
3.722m? tai cfp A xa T. Nay cha toi da chét, anh chi em rudt nhat tri cho téi thira
ké sé dat néi trén”. Pon cta 6ng L1 dugc UBND x3 T xac nhan ngay 20/9/1997
c6 ndi dung: “Qua don xin chuyén quyén sir dung ddt ciia anh Thai L1 dp 1 xa T
dién tich ddt 3.722m? da dwoc UBND huyén B cdp gidy chirng nhdn OSDP ngay
30/11/1995 do cha dé lai la diing suw thét”.

Tai vin ban s6 109/UBND-NC ngay 26/9/2024, UBND xi T xé4c dinh
ngoai phan dién tich dat tranh chap trong vu 4n thi ong L1, ba H khong dang ky
ké khai va ciing khong dugc Nha nude cip quyén st dung d6i v6i dién tich dat
nao khac; phan dat tranh chap di duoc cap cho cu Thai C va ong L1 ndp hd so
xin chuyén quyén sir dung dat c6 néu rd dat co6 ngudn gdc thira ké ciia cu Thai C.

Vi viy, ¢6 co s xac dinh quyén st dung dét tranh chip do cu C khai pha
tir ndm 1975, da quan 1y st dung cho dén khi qua doi. Toa 4n cdp so tham xac
dinh di san cta cu C dé lai la quyén su dung dét dién tich theo do dac thuc té
1.474m?, trong d6 gdm 300m? dat (ONT),831m? (CLN), 343m? HLATDB thudc
thira 274, to ban d6 13, tri gia: 7.383.000.000 dong 12 ¢6 cin ctr.

[2.2] Cac duong sy thdng nhat xac dinh cu Thai C (hodc Thai K), sinh
nam 1922, chét nam 1994 va cu Lam Thi H3, sinh ndm 1924, chét nam 1976 c6
07 nguoi con chung gébm: Ba Thai Thi L2, ba Thai Thi L4 (chét nam 2017,
khong c6 chdng, con), 6ng Thai D, 6ng Thai Van B, ong Thai N, ong Thai L1 va
ba Thai Thi P.

Sau khi cu C chét, nhimg ngudi con cta cu C (trir 6ng Théai D) 1ap van
ban thoa thuan giao cho ong Thai L1 duoc thira ké quyén sir dung dét trén. Ba
Thai Thi L2, 6ng Thai N, ba Thai Thi P thtra nhan viéc ky tén vao van ban thoa
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thuan nhung cho rang muc dich ky van ban 1a dé 6ng L1 dai dién cac anh chi em
lam gidy chting nhan quyén st dung dat. Loi trinh bay cua ba L2, éng N, ba P
khong duoc 6ng L1 thira nhan; ba L2, 6ng N, ba P ciing khong cung cip duoc
tai liéu, chung ctr chting minh cac bén thdéa thuan vé viée dai dién ding tén nhu
da trinh bay.

Thue té, sau khi 6ng L1 duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dbi
v6i toan bo dién tich dat cua cu C, ong L1 d3 ban gidy tay cho ba H2, dong thoi
cho cac con dng L1 xdy dung nha & trén dat nhung cac anh chi em khac hom ba
L2, 6ng B, 6ng N, ba P, ba L4 khong ai c¢6 ¥ kién phan d6i. Tai ban ty khai ngay
13/7/2022, dng Thai Vian B ciing xac dinh thoi diém 6ng B ky vao “Pon xin
chuyén quyén st dung dat ngay 07/9/1997” thi 6ng di dong y tang cho 6ng L1
ky phan thira ké ma 6ng duoc huong.

Do d6, c6 can ctir xac dinh ba Thai Thi L2, 6ng Thai Van B, 6ng Thai N,
ba Thai Thi P d& dong ¥ ting cho ky phan ctia minh dugc hudng cho ong L1 vao
ngay 07/9/1997. Toa an cip so tham xac dinh ba L2, ong B, 6ng N, ba P, ba L4
khong con quyén loi d6i voi thira dat; riéng ddi v6i ong D khong ky vao don xin
chuyén quyén str dung dat ngay 07/9/1997 nén chia éng D duoc hudng 01 ky
phan thira ké, tri gia 1.230.500.000 dong, 6ng L1 dugc hudng 05 ky phan thira
ké 14 c6 can ctr, dam bao quyén loi cho cac duong su.

[2.3] Qué trinh t6 tung va tai phién toa so thim, 6ng D dong y cho ba P
phan ma 6ng D dugc nhan; ba P dong y. Toa 4n cip so tham ghi nhan, giao cho
ba P phan di san 6ng D dugc hudng bang hién vat tai vi tri cdn nha ba P dang &
1a phu hop vo61 quy dinh phap luat.

[2.4] P6i v6i hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Thai
L1 va ba Thai Thi My H2: Ngay 25/3/2006, 6ng Thai L1 lap gidy ban dat cho ba
Thai Thi My H2 phan dat c6 dién tich 150m2 véi gia 80.000.000 dong. Ngay
sau khi ky hop dong thi ong L1 da giao dat va ba H2 di giao tién, hién ba H2 da
xay dung nha & 6n dinh trén dat. Mic du viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong L1 voi ba H2 chi dugc 1ap bang gidy tay, hinh thirc khong tuan thua
theo quy dinh ctia phap luat nhung hop déng di hoan thanh trén thyc té, cac bén
d3 giao nhan tién thanh toan, giao nhan quyén sir dung dat dé sir dung 6n dinh.
Vi vay, can cong nhan hop dong chuyén nhugng giira ong L1 va ba H2.

[2.5] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy Toa an cip so
tham giai quyét 1 co can ctr, ding quy dinh phap luat; khang cdo cta éng Thai
L1, ba Thai Thi P khong c6 can ctr dé chip nhin nén giit nguyén ban an so tham.

[3] Céc quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang

nghi, ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.
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[4] Do khang cdo khong duogc chép nhan nén 6ng Thai L1, ba Thai Thi P
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 328 cia
Bo ludt Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc ho1 vé mire thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi toa an.

Khéng chdp nhan khang cdo cta bj don 6ng Thai L1 va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi P.

Giit nguyén Ban an dan su so thAm sé 95/2024/DS-ST ngay 30 thang 9
nim 2024 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duwong (nay 13 Thanh phd HO Chi
Minh).

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

An phi dan su phuc tham:

+ Ong Thai L1 phai chiu 300.000 ddng; duoc khau trir 300.000 dong tam
mg an phi dd ndp theo bién lai thu sb 0000383 ngay 03/10/2024 cta Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Binh Duong (nay 12 Thi hanh 4n dan sy Thanh ph Ho Chi
Minh) vao phan an phi phai chiu. Puong su da thyc hién xong.

+ Ba Thai Thi P phai chiu 300.000 ddng; dugc khau trir 300.000 dong tam
mg 4n phi dd ndp theo bién lai thu sé 0003510 ngay 15/10/2024 Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Binh Duong (nay 14 Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh)
vao phan an phi phai chiu. Puong su di thyc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an

hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
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Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;
- TAND TP.HCM,;
- VKSND TP.HCM,;
- Cuc THADS TP.HCM,;
- Puong su;
- Luu VP, HS, 26b (PPC).
Hoang Thanh Diing
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